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Bebauungsplan "Weingarten / HegstraRe" - Gemeinde Calvorde

TEIL A

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Weingarten / HegstraBe" - Gemeinde Calvérde

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) _
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes 08.10.2022 (BGBI. I. S.1726)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | 8.3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 17.06.2022 (GVBI. LSA S.130).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2, Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Gemal dem 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes und dem in Aufstellung befindlichen
Sachlichen Teilplan "Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - zentrale Orte /
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / groRflachiger Einzelhandel fur die Planungs-
region Magdeburg" ist Calvérde als funktionsteiliges Grundzentrum mit Flechtingen fir den Be-
reich der Verbandsgemeinde Flechtingen vorgesehen. Im Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Flechtingen ist fur Calvérde neben dem Bebauungsplan Teufelskiiche eine Ver-
dichtung der locker bebauten Ortslage durch das SchlieBen von Bauliicken und eine innerortliche
Verdichtung vorgesehen. Hierfir wurden 30 Bauplatze bilanziert.

Zur innerortlichen Verdichtung gehort auch der Bereich an der StraRe Weingarten fur den 10
Bauplitze im Flichennutzungsplan berechnet wurden (Begriindung Seite 72). Hierzu gehort das
Plangebiet, in dem die Bilanzierung zum Flachennutzungsplan entlang der Strafle Weingarten
ein bis zwei Bauplitze beinhaltet. Die Flachen in Richtung Hegstrafie sind im Flachennutzungs-
plan als Griinflachen dargestellt. Aufgrund der baulichen Pragung des Umfeldes sollen diese
ebenfalls als Wohnbauflichen genutzt werden. Die Anzahl der vorgesehenen Bauplatze wird
gegeniiber der Bilanzierung im Flachennutzungsplan um 1 Bauplatz auf 3 Bauplatze erhoht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich erforderlich. Der Bebauungsplan dient
der Deckung des Wohnbedarfes, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und der
Fortentwicklung des Flecken Calvérde im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 und Nr.4 BauGB.
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Bebauungsplan "Weingarten / HegstraRe" - Gemeinde Calvérde

2.2 Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

GemaR § 13a BauGB kénnen Bebauungspléne die der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen
oder der Nachverdichtung im Siedlungsbereich dienen im beschleunigten Verfahren aufgestelit
werden. Gemaf § 13b BauGB koénnen darlber hinaus auch Bebauungspléne fir Wohnnutzungen
im AuRenbereich mit einer Grundfliache von bis zu 10.000 m2 im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt werden, wenn sich die Fléchen an die im Zusammenhang bebaute Orts-
lage anschlieBen.

Das Baugebiet umfasst nach § 34 BauGB bebaubare Bereiche an der Strake Weingarten. An
diese grenzen die Fldchen in Richtung Hegstrafte an, die als Erweiterung einzustufen sind.
Planungsziel ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes unter Ausschluss der aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen. Der Bebauungsplan fallt somit unter die bis zum 31.12.2024
geltenden Regelungen des § 13b BauGB unter der Voraussetzung eines Aufstellungsbe-
schlusses vor dem 31.12.2022. Da der Aufstellungsbeschliuss fiir den Bebauungsplan am
24.02.2022 durch den Gemeinderat Calvérde gefasst wurde und das Planverfahren im Jahr 2022
abgeschlossen werden soll, sind die Voraussetzungen fiir eine Aufstellung auf Grundlage des
§ 13b BauGB gegeben.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zuldssige Grundflache darf 20.000 m? nicht (iberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m2 bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB
durchzufiihren. Fiir den nach § 13b BauGB zu beurteilenden Bereich gilt eine Grenze von
10.000 m2 Grundflache.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaft den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss
ausgeschlossen werden kdnnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafur bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1)

Der Bebauungsplan beinhaltet eine zuldssige Grundfliche baulicher Anlagen von insgesamt
1.546 m2. Davon sind ca. 600 m? dem Innenbereich zu zuordnen. Der Bebauungsplan bleibt damit
deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 10.000 m2.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in aligemeinen Wohngebieten
nicht zulassig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Er-
richtung von Wohngebzuden sind nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kon-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB.

zu Punkt 4)
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die unter die Stérfallverordnung fallen.

Die Voraussetzungen fiir eine Durchfiihrung im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB sind
somit gegeben. Mit Beschluss des Gemeinderates Calvorde vom 24.02.2022 wurde die Auf-
stellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13ai.V.m. § 13b BauGB
festgelegt.
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Bebauungsplan "Weingarten / Hegstrae" - Gemeinde Calvorde

2.3. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Norden des bebauten Ge-
bietes im Flecken Calvérde zwischen der Strale Weingarten und der Hegstrale. Er umfasst die
Flurstiicke 744, 745, 746 und 747 der Flur 4, Gemarkung Calvorde und die angrenzende
ErschlieRungsstralte (Weingarten).

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden von der Siidgrenze des Flurstlicks 163

- im Osten von der Westgrenze des Flurstlicks 178 (Hegstralte)

- im Siden von der Nordgrenze des Flurstiicks 166 (Tierarztpraxis)

- im Westen von der Ostgrenze des Flurstiicks 357/105 (ehemaliger Bahnhof)

Die verbindliche Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Lage des Plangebietes \%;S\ / .,// \\\
N\ /

Calvirde " %% "\

[ALK 2016] © LVermGeolLSA

(www.lvermgeo.sachsen- =
anhalt.de) / \ \ 2 \GA\ . ~ \_
A 18-17108/2010 N ——aen \ ~ : SR

An das Plangebiet grenzen keine Bebauungspldne an. Benachbart grenzen Wohnnutzungen,
Garten und eine Tierarztpraxis an. Konflikte mit benachbarten Nutzungen sind nicht erkennbar.

2.4, Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen stellt das Plangebiet teilweise als
Wohnbaufliche und teilweise als Griinflache dar. Der Bebauungsplan wird nur teilweise aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. GemaR § 13ai.V.m. § 13b BauGB kann ein Bebauungsplan im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert wird.
Der Flachennutzungsplan ist redaktionell anzupassen. Gleichwohl muss die stadtebauliche
Ordnung gewahrt werden. Dies ist vorliegend gegeben. Das Plangebiet nutzt eine in die Sied-
lungsstruktur integrierte Flache fur eine bauliche Nutzung.

Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 5
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Bebauungsplan "Weingarten / HegstraRe" - Gemeinde Calvorde

Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan
der Verbands-
gemeinde Flechtingen

[TK10/ALK 2015] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de)/

A 18-17108/2010

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaR der Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehdrde ist der Bebauungsplan
nicht raumbedeutsam.

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP LSA) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S.160) verbindlich seit dem 12.03.2011 und im
Regionalen Entwicklungsplan (REP) vom 28.06.2006 festgelegt. Darliber hinaus ist der 2.Entwurf
des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Magdeburg vom 29.09.2020 als in
Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet ist gemén der Festlegungskarte 2.3.18. Bestandteil des zentralen Ortes Calvorde.
Gemal dem noch wirksamen Regionalen Entwicklungsplan 2006 ist das Plangebiet wie das ge-
samte Gebiet des Flecken Calvérde Bestandteil eines Vorbehaltsgebietes fir die Wasserge-
winnung. Eine Wassergewinnung ist nicht vorgesehen. Konflikte mit der Vorbehaltsnutzung sind
durch die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete, die in der Regel in Trinkwasserschutzzonen |
zul3ssig sind, nicht gegeben. Im 2.Emtwurf des Regionalen Entwicklungsplanes sind keine Vor-
rang- oder Vorbehaltsnutzungen fiir das Plangebiet festgelegt. Eine Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung ist gegeben.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand, Vegetation

Die Groke des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt ca.
5.615 m2. Der an der Siidwestgrenze des Plangebietes festgesetzte private ErschlieBungsweg
ist értlich im Bestand vorhanden. Er ist mit Asphalt befestigt und weist eine Breite von ca. 5,5
Meter auf. Das Plangebiet wurde bis 2010 als Garten und Grabeland genutzt. Der Garten wurde
aufgelassen. Da keine weitere Nutzung erfolgte befindet sich die Flache im Zustand einer fort-
schreitenden Ruderalisierung. Aus der Gartennutzung ist eine Baumgruppe bestehend aus einem
Nadelgeholz und Obstbdumen vorhanden.

Biro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jagueline Funke Seite 6
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Bebauungsplan "Weingarten / Hegstrale" - Gemeinde Calvorde

3.2 Bodenverhaltnisse

Die Aussagen zu den Bodenverhltnissen im Rahmen der Begriindung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes beschranken sich im Wesentlichen auf die Fragen der Bodenbelastungen und
die Tragfahigkeit des Bodens. Das Plangebiet liegt auf einer weitgehend ebenen Flache. An der
Oberfliche stehen Decksalm- bis Salmtieflehmgleye an. Das Ertragspotential liegt bei ca. 50
Bodenpunkten. GemaR der digitalen geologischen Karte 1:25.000 sowie nahegelegenen
Bohrungen kommen im befragten Gebiet oberflachennah fluviatile Ablagerungen vor.

Die Bedingungen zur Versickerung des Niederschlagswassers sind voraussichtlich nicht giinstig.
Der Grundwasserflurabstand betragt nach den vorliegenden Daten ca. 1,5 Meter (Grundwasser-
stand unter Gelénde). Es wird empfohlen durch eine entsprechende Untersuchung des Unter-
grundes, eventuell im Rahmen der Baugrunduntersuchung, vorab standortkonkret zu prifen, ob
die firr eine Versickerung des Niederschlagswassers notwendigen hydrogeologischen Voraus-
setzungen entsprechend Arbeitsblatt DVVA-A138 gegeben sind, um Verndssungsprobleme zu
vermeiden.

unterirdischer Bergbau

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes Zielitz Il (1l1-A-d/h-615/90/1009).
Rechtsinhaber des Bergbaufeldes die K+S Minerals and Agriculture GmbH. Bisher sind im Be-
reich keine Absenkungen der Tagesoberfléche infolge Abbaueinwirkung messtechnisch nachge-
wiesen.

Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die
aus dem untertagigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Im Verlauf des unter-
tagigen Abbaus ist (iber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis max.
0,5 Meter + 50% zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom erreichten Abbaustand langsam,
gleichméaRig und groRflachig ausbilden. Die daraus resultierenden Schieflagen werden max.
2 mm/m, die Ldngenanderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max. 1 mm/m betragen. Der
minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Verformungswerte groBer als 20
Kilometer. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen be-
wegen sich in ihrer GréRe am Rand der Nachweisgrenze und haben grundsatzlich keine berg-
schadenskundliche Bedeutung. Bei Berlicksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei
der Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind Beeintrdchtigungen der Vorhaben im Plan-
gebiet weitestgehend auszuschlieRen.

archaologische Belange

Das Plangebiet ist bisher nicht als archéologische Fundstelle bekannt. Auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepfiicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde
wird hingewiesen. Nach §9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhait
(DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber
die weitere Vorgehensweise entschieden.

Kampfmittel

Das Rechtsamt, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit des Landkreises Borde hat fir das Plan-
gebiet keinen Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung festgestellt. Somit ist bei MalBnahmen an
der Oberfléche sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Mafnahmen im Plan-
bereich nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Hinderungsgriinde, die
durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein kénnten, liegen nicht vor. Da ein Auffinden von
Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ausgeschlossen werden kann, wird auf
die Moglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahren-
abwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hingewiesen.
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Bebauungsplan "Weingarten / HegstraRe" - Gemeinde Calvirde

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

4.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese Gebiets-
festsetzung entspricht der Zielsetzung im Plangebiet iberwiegend Wohnnutzungen einzuordnen.
In allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

e Wohngebdude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe und

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Dies entspricht den Planungszielen fiir das Gebiet. Da das Verfahren nach § 13a i.V.m. § 13b
BauGB firr diese Flachen zur Anwendung kommen soll, wurde gepriift, ob reine Wohngebiete fiir
den Bereich in Betracht kommen. Dies wurde verworfen, da angrenzend gemischte Baufléchen
im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

Die Zulassigkeit der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete im Verfahren nach § 13b BauGB wird
durch die einschlidgige Kommentierung (Battis / Mittschang / Reidt NVwZ 2017, 817/819) be-
statigt.

Die ausnahmsweise gemai § 4 Abs.3 BauNVO zuldssigen Nutzungen sind nicht mit den durch
§ 13b BauGB verfolgten Zielstellungen vereinbar. Sie wurden gemaR § 1 Abs.6 BauNVO aus der
Zulassigkeit ausgeschlossen.

4.1.2. Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit, der Firsthdhe und eines Mindestunter-
schiedes zwischen Traufhdhe und Firsthdhe festgesetzt.

Fur allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Hochstmal} der Grund-
flaichenzahl von 0,4 vor. Dies ist fur die auf groReren Baugrundstiicken vorgesehene Bebauung
nicht erforderlich. Die Bebauung bleibt mit einer GRZ von 0,3 unter dem Héchstwert. Der Ge-
samtversiegelungsgrad der Wohngrundstlicke ist hierdurch auf 45% begrenzt.

Die Geschossigkeit wurde auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies entspricht den der-
zeit bevorzugten Bauformen zweigeschossiger Einfamilienhduser ohne ausgebautes Dach. Dem-
entsprechend wurde die Geschossflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhthe zu gewahrleisten, wurde zusétzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthdhe auf 9 Meter begrenzt. Dies soll gewéhrleisten, dass bei einer Zwei-
geschossigkeit nicht zuséatzlich noch ein voll ausgebautes Dachgeschoss entsteht. Diesem Ziel
dient auch die Festsetzung, dass oberhalb des zweiten Vollgeschosses keine Wohn- und Aufent-
haltsrdume zulassig sind. Der festgesetzte Mindestunterschied von Traufhéhe und Firsth6he von
1,5 m soll die Aufbringung von geneigten Dachern auf die Gebdude entsprechend der
angestrebten sich in die 6rtliche Umgebung einfiigenden Gestaltung sichern. Als Traufhéhe ist
hierbei der Schnittpunkt von Dachhaut und AuRenfassade anzunehmen. Der Mindestunterschied
von 1,5 m erfordert bei einer Gebaudetiefe von ca. 10 m eine Dachneigung von ca. 12-15 Grad.
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Abendstraiie 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911650




Bebauungsplan "Weingarten / Hegstrale" - Gemeinde Calvirde

4.2. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wurde fiir das Plangebiet die offene Bauweise mit der Begrenzung auf Einzel- oder
Doppelhduser festgesetzt. Dies entspricht der am Standort stadtebaulich gewiinschten Ein-

familienhausbebauung.

Die iiberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien
ist nicht erforderlich. Die (iberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine stédtebaulich
geordnete Bebauung gewdhrleistet wird. Da die festgesetzte Wegeverbindung eine private
ErschlieRungsanlage ist, ist ein Abstand von 3 Meter zum Weg nicht erforderlich. Dieser wurde
mit 1 Meter festgesetzt. Zu den offentlichen Straen Weingarten und Hegstrale betragt der
Abstand 3 Meter, um Vorgérten einordnen zu kénnen. Die Bautiefe wurde entlang der privaten
ErschlieBungsanlage mit 25 Meter festgesetzt. Dies erméglicht eine hohe Nutzungsflexibilitat fur
die Bauherren, die hierdurch auch gréRere Einfamilienhduser im Bungalowstil errichten kénnen.
Gegeniiber der Strae Weingarten wurde die Bautiefe auf 30 Meter erhoht, wie dies der benach-
barten Bebauung entspricht.

4.3. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden

Zur Wahrung des stidtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als Einfamilienhaus-
gebiet wurde die Anzahl der in den Gebauden zulassigen Wohnungen fir die Flachen, auf denen
nur eine Einzel- oder Doppelhausbebauung zuldssig ist, auf maximal zwei Wohnungen be-
schrankt. Dies dient der Sicherung des stédtebaulich angestrebten Charakters als Einfamilien-
hausgebiet. Es ermdglicht durch Einliegerwohnungen ein Mehrgenerationenwohnen, gleichzeitig
werden groRere Mietobjekte mit mehreren Wohneinheiten fiir diese Teilflachen ausgeschlossen.

4.4. Offentliche StraRenverkehrsflichen

Die Strae Weingarten ist im Bestand als ausgebaute Strale mit StraRenentwésserung vorhan-
den.

4.5. Flichen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Am Westrand des Gebietes ist drtlich ein asphaltierter Weg mit einer Breite von ca. 5,5 Meter im
Bestand vorhanden, der die offentliche ErschlieBung ergénzt. Aufgrund der Anbindung an den
Weingarten und die HegstraBe sind Wendeanlagen nicht erforderlich. Der Weg wurde als Flache
festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Hinterlieger im Plangebiet
zu belasten ist. Er sichert eine bedarfsgerechte ErschlieBung der zwischen der Strafe Wein-
garten und der Hegstrae gelegenen Plangebietsteile, die nicht direkt von den &ffentlichen
StralRen erschlossen werden.
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Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaRBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

die Herstellung von Anschliissen an die vorhandene 6ffentliche Strale
die Herstellung der Anschiiisse an die Medien der Ver- und Entsorgung
eine geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers

Offentliche ErschlieRungsmafnahmen sind nicht erkennbar erforderlich.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf éffentliche Belange
6.1. ErschlieBung
Die Belange

des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

eine den Anforderungen geniigende Verkehrserschlieung

eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post

eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann fir das Plangebiet gewahrleistet werden.

Verkehrserschlieung

Der ausgebaute Weingarten und die Hegstra3e sind als éffentliche Erschliefung im Bestand
vorhanden. An diese Stralen kann die geplante Bebauung angeschlossen werden. Eine ge-
ordnete straBenseitige ErschlieBung ist hierdurch gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Trager der Trinkwasserversorgung ist die Heidewasser GmbH. Die Trinkwasserversorgung
fur das Plangebiet kann nur sichergestellt werden, wenn eine ErschlieBung durch einen Er-
schlieBungstriger erfolgt. Diese ErschlieBung ist durch den ErschlieBungstrager vorzube-
reiten, durchzufiihren und zu finanzieren. Der ErschlieBungsvertrag zwischen dem Er-
schlieBungstriger und der Heidewasser GmbH ist die Voraussetzung fir die Einbindung, die
Anschlussgenehmigungen und die Grundlage fiir die spatere Ubernahme und Unterhaltung
der Versorgungsleitung durch die Heidewasser GmbH. Im Bereich der Privatstrale ist hierzu
eine Dienstbarkeit zu Gunsten der Heidewasser GmbH einzutragen. Die Anlagen zur Trink-
wasserversorgung der neuen Grundstiicke sind jederzeit zugénglich zu gestalten. Die zu
projektierende Lésung der Rohrnetzgestaltung ist hinsichtlich des Anbindepunktes, der
Leitungsfiithrung, des Materialeinsatzes, der Hydrantenanordnung, der Leitungsiiberdeckung
usw. vorab mit der Heidewasser GmbH abzustimmen. Ein koordinierter Trassenplan, eine
schematische Darstellung der Knotenpunktausbildung und ein Regelprofil der Leitungsver-
legung sind zur Bestatigung vorzulegen. Sie sind Bestandteil des Erschliefungsvertrages.
AuRerdem ist dem Unternehmen die Méglichkeit der Bauablaufkontrolle einzurdumen. Die
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Eigentimer der Grundstiicke und Geb3ude haben das Anbringen der Schieber- und
Hydrantenschilder zu dulden.

o Trager der Elektrizititsversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Das Plangebiet
kann an das E-Netz angeschlossen werden. Die Abstimmungen mit der Avacon Netz GmbH
erfolgen im Rahmen der Bauantragstellung. Gema® den {bergebenen Leitungsplénen
verlaufen die Niederspannungskabel teilweise am Rand der Baugrundstiicke auflerhalb
festgesetzter (iberbaubarer Flachen. Ob der Verlauf der Niederspannungskabel beibehalten
werden soll, ist abhéngig von der dinglichen Sicherung auf dem Privatgrundstiick. Ist diese
nicht vorhanden, so ist eine Beibehaltung der Leitungsfiihrung nur im Einvernehmen mit dem
Grundstiickseigentimer moglich.

o Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Das Plangebiet kann an
das Gasnetz an der StraRe Weingarten angeschlossen werden. Die weiteren Abstimmungen
mit der Avacon Netz GmbH erfolgen, soweit eine Gasversorgung vorgesehen wird, im
Rahmen der Bauantragstellung.

e Das Telekommunikationsnetz in Calvérde wird Uberwiegend durch die Deutsche Telekom
Technik GmbH betrieben. Sollten Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom
benétigt werden, wird gebeten rechtzeitig (mindestens 4 Monate vor Baubeginn) mit der Deut-
schen Telekom in Verbindung zu treten. Es wird dann gepriift, wie und mit welcher Tele-
kommunikationsinfrastruktur die Versorgung realisiert werden kann. Dabei spielen wirt-
schaftliche Griinde sowie ausreichende Planungssicherheit eine groe Rolle. Eine
koordinierte ErschlieRung ist wiinschenswert. Die Beantragung eines Hausanschlusses ist
telefonisch (iber das Bauherrenberatungsbiiro oder im Internet méglich.

o Trager der Abfallbeseitigung ist die Kommunalservice Landkreis Bérde AGR. Die Belange der
geordneten Abfallentsorgung kénnen Uber das bestehende Strafiennetz gewahrleistet
werden.

o Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband Aller — Ohre in Behns-
dorf. Im StraBenzug Weingarten ist ein Schmutzwasserhauptkanal vorhanden, so dass die
schmutzwasserseitige Erschlieung ausschlieBlich aus dieser Richtung erfolgen wird.

e Trager der Niederschlagswasserbeseitigung in Calvérde fir Flachen, die keine offentlichen
StraBen sind, ist der Abwasserzweckverband Aller — Ohre in Behnsdorf. Das unbelastete
Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist auf den Grundstiicken zur Versickerung
zu bringen.

¢ Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet in Calvorde wird durch den Loschwasser-
brunnen und Hydranten gesichert.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaR § 13b i.V.m. § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestelit.
GemaR § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13
Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach
§ 2 Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen
wird. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes "Weingarten / HegstraBe" der Gemeinde
Calvérde ist damit nicht umweltprifungspflichtig.
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6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gilt bis zu einer Grundflache von 10.000 m2,
dass gemaR § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig anzusehen sind. Dies gilt unabhéngig davon, ob sie bereits
zulassig waren. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung gemal § 1a
Abs.3 Satz 1-4 BauGB fiir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB bis
zu einer Grundflache von 10.000 m? suspendiert. Hintergrund dieser gesetzlichen Regelung ist
die Férderung des Wohnungsbaus, dem damit durch den Gesetzgeber gegentber den Belangen
von Natur und Landschaft ein htheres Gewicht beigemessen wurde.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den vorstehenden Ausfuhrungen. Durch die Nutzung
vorhandener ErschlieRungsanlagen fiir den Wohnungsbau und die innerériliche Ergénzung
werden grofere Eingriffe in den AuRenbereich vermieden. Gleichwohl werden bisher unbebaute
Flachen fiir eine Bebauung in Anspruch genommen. Dies hat der Gesetzgeber durch § 13b
BauGB ausdriicklich zugelassen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu beriicksichtigen wéren. Eine angemessene Berlick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gema® § 13a BauGB erforderlich. Als
siedlungsintegrierte Fldche hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz. Weitere Kompensationsmafnahmen sind somit nicht erforderlich.

artenschutzrechiliche Belange

Die Bestimmungen des Artenschutzes nach § 39 BNatSchG sind einzuhalten.

Das Plangebiet umfasst eine Freifliche im Siedlungsbereich von Calvérde. Aufgrund der durch
die umgebende Nutzung auf die Flache einwirkenden Storeinfliisse ist ihre artenschutzrechtliche
Bedeutung gering. Die vorhandenen Obstbaume bieten Mdglichkeiten fur Brutstatten fur ver-
breitete europaische Vogelarten. Eine Beseitigung von Gehdlzen ist daher nur in der Zeit von
Oktober bis Februar geman § 39 BNatSchG zulassig.

6.2.2. Belange des Gewasserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Vorsor-
gegebiete fiir Wasserversorgung. Sie gehéren keiner Wasserschutzzone an.

Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird aus Griinden des Flurabstandes des
Grundwasserleiters und der Eigenart der den Grundwasserleiter iiberdeckenden Bodenschichten
als gering eingestuft. Aufgrund der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet ist von einer erheb-
lichen Gefahrdung des Grundwassers nicht auszugehen. Oberflachengewésser sind im Plange-
biet und dessen naherer Umgebung nicht vorhanden.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das ist
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahrleistet.

6.2.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des Kommu-
nalservice Landkreis Borde ASR gewahrleistet. Sonderabfalle, die der Entsorgungstréger nach
Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind gesondert
zu entsorgen.
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6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet sind vom Plangebiet selbst erhebliche Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten.

6.2.5. Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schidliche Umwelteinwirkungen durch L&arm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus. Das Plangebiet ist nicht erkennbar wesentlichen La&rmimmissionen ausgesetzt.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehdren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhéhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die privaten Belange der an das Plangebiet
angrenzenden Grundstiickseigentiimer beriihrt. Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Ent-
wurfes des Bebauungsplanes wurden von Birgern keine Stellungnahmen abgegeben.

8. Abwigung der beteiligten privaten und offentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Weingarten / HegstraRe" stehen die Belange der be-
darfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland fiir Einfamilienhauser im Vordergrund. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange, die die Aufstellung des Bebauungs-
planes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz
Fliche
Gesamtflache des Bebauungsplanes 5.615 m?
¢ allgemeine Wohngebiete 5.153 m?
o Strallenverkehrsfldchen 462 m?

Gemeinde Calvorde, Dezember 2022
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