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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

(§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im WA |-Gebiet und im WA |lI-Gebiet die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

NEBENANLAGEN

(§ 12 und14 BauNVO)

Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Abstand von 5m zur
Stralenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVOQ)

Die zulassige Grundflachenzahl darf im WA IIl - Gebiet durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150% Uberschritten werden.

GEBAUDEHOHEN (§ 16 BauNVO)

Die Wandhoéhe (Schnittpunkt Wand/Dach) der Gebaude im WA |-Gebiet darf 4,50 m tber
Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden nicht tberschreiten.

Die Firsthohe der Gebaude im WA |-Gebiet darf 8,50 m tber Oberkante
Erdgeschossfertigfulboden nicht Gberschreiten.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

(§ 18 BauNVO i.V. § 9 Abs. 2 BauGB)

Der ErdgeschossfertigfuBboden der baulichen Anlagen darf im WA I-Gebiet in der Mitte
der straBenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,60 m Gber der Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsanlage liegen.

Bei ansteigendem Gelédnde vermehrt sich die Héhenlage um das Maf des natrlichen
Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage
abgewandten Gebaudefront.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Abweichend von der offenen Bauweise sind im WA IlI-Gebiet Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50m zulassig.

MINDESGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstucke in dem WA IlI-Gebiet betragt 5500m2.
Die Mindestgréf3e der Baugrundstucke in dem WA [-Gebiet betragt 550m? .

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem WA |- Gebiet sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V. mit §§ 14 und 23 BauNVO)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache sind Nebenanlagen,
Carports, Stellplatze und Garagen unzulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatschG)

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist extensiv zu bewirtschaften.

Die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dient als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemaR § 1a Abs. 3
BauGB innerhalb des Flurstiickes 35.

Knickneuanlage
Die Flachen sind als Wall anzulegen und dicht mit heimischen und standortgerechten Geholzen
zu bepflanzen. Alle 10 m ist ein Baum und zu pflanzen.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz
Im Teilgebiet WA Ill werden Larmpegelbereiche als Bemessungsgrundlage fir bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldam festgesetzt. Die AuRenbauteile missen gemai nach
Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe 1989) mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der
Schalldd@mmung zum Schutz gegen Aulenlarm genugen:
Larmpegelbereich Bettenrdume
im Pflegeheim
erf. R'w,res in dB

Aufenthaltsraume in
Wohnungen Verwaltungs- und
Tagesaufenthaltsraume
im Pflegeheim
erf. R'w,res in dB

] 40 35
v 45 40

(Anmerkung: Bei Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke kdnnen sich geschossabhéngig um 1 -2
Larmpegelbereichsstufen geringere Anforderungen ergeben. Die Anlage 10 lasst sich bei bedarf im weiteren Planungsverfahren
konkretisieren.)

Fur larmabgewandte westliche Gebaudeseiten innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV
kénnen die Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile bei geschlossener Riegel-
bebauung um 10 dB und bei Einzelhausbebauung um 5 dB gemindert werden.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'w,res gilt fir die gesamte AuRenflache
eines Raumes einschlieRlich Dach und Dachschréagen. Der Nachweis ist im Einzelfall in
Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fihren. Grundlage
ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu

DIN 4109 (Ausgabe 1989).

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, ist in
den festgesetzten Larmpegelbereichen Il und IV durch schalldammende Liftungseinrichtungen
oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MalRnahmen
sicherzustellen, sofem die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an den vollstandig von
der Bahnstrecke abgewandten westlichen Gebaudeseiten zulasst. Luftungseinrichtungen sind
beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bertcksichtigen.

VVon den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn durch eine schalltechnische
Untersuchung im Rahmen der Ausfuhrungsplanung nachgewiesen wird, dass aus der
objektbezogenen Larmbelastung geringe Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Grundrissgestaltungen

Bei Realisierung eines Pflegeheims im Teilgebiet WA Il ist die Grundrissgestaltung im Rahmen
der Moglichkeiten dahingehend schalltechnisch zu optimieren, dass an der 6stlichen Gebaudeseite
weniger schutzbedurftige Rdume (Ver-und Entsorgung, Verwaltung, Gemeinschaftsraume) und
besonders schutzbedurftige Pflegezimmer an der abgeschirmten westlichen Gebaudeseite
konzentriert werden.

Schutz von Bereichen, die dem Aufenthalt im Freien dienen
Die Bereiche im Teilgebiet WA Ill, die dem Aufenthalt im Freien dienen, sind an der abgeschirmter;
westlichen Seite des Gebaudes anzuordnen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur jede angefangene 750m? nicht baulich genutzte Flache ist mindestens ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Entlang der Bahnstrecke sind zwischen 6stlicher Baugrenze und Bahnstrecke 10 standort-
gerechte Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

Es sind ausschlielich Dacher mit einer Neigung von mind. 25° zulassig.

Fensterlose Fassadenteile im WA-Gebiet ab 10 m Lange sind mit Selbstklimmem, Ranken oder
Schlingem dauerhaft zu begriinen.

Stellplatze und Zufahrten sind mit Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen,
wassergebundenen Oberflachen oder in grof3fugig verlegtem Pflaster herzustellen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,

www.ploh.de

PRAAMBEL

PLANUNGSBORO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08.07.2010 folgende Satzung iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 64 der Gemeinde Ratekau "Techau, Pflegeheim II", Flur 1581/1582, gelegen am
nordlichen Ortsrand, im Norden von einer Waldflache begrenzt, im Osten von der Bahnlinie Kiel-Liibeck, im
Stiden von Wohngebéauden und im Westen vom Rohlsdorfer Weg bzw. der DorfstralRe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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.Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntma

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.03.2009. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am
14.10.2009 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet unter www.ratekau.de wurde am 14.10.2009 in der
der "Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe" hingewiesen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 22.10.2009 bis

zum 05.11.2009 durchgefiihrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten,
wurden nach § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 28.09.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 03.12.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 12.05.12010 bis zum 14.06.2010 wihrend folgender Zeiten

Montags, Mittwoch und Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.30
Uhr bis 18.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Der Hinweis auf die Bereitstellung der ortsiiblichen Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung wurde im Internet unter www.ratekau.de am 04.05.2010 durch Abdruck in den
"Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt gemacht. Im Internet ist darauf hingewiesen
worden, dass wéhrend der Auslegungsfrist der 6ffentlichen Auslegung, Anregungen und Stellungnahmen
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénpes.

wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 03.05.201
worden.

Ratekau, £9: /. 2OAG
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AR B - Biirgermeister -

. Der katastermaRige Bestand am 19.10.2010 sow ie geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig/bescheinigt, . |'}
(Helten)

-Offentl. best. Verm -Ing. -

Bad Schwartau, 0..11.£0 10 é;egel

. Die Gemeindevertretung hat Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am 08.07.2010 gepriift. Das é’gebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text : ), wurd -
08.07.2010 von der Gemeindevertretung als Satzu chlossen und die BeQpiin dwtch
Beschluss gebilligt. /
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Ratekau, 26.AA. 2O A0 (Thomas Keller) —
- BUI’V ermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de (Teil B)ywird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. _# / //7
Ratekau, 2. AA. TOAG (—rhomgé'éuer) /AN

- Blrgermeister -

der Satzung im Internet unter www.ratekau.de
wurde am 5%:AA 2QAQ. durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
ahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurde am4Q:AA:2.46m Internet unter www.ratekau.de bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Ba ) sowie auf die
nspriiche 4
hingewies

BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurd

Die Satzung ist mithin am QA AL 204G . iWen.
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SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 64

"Techau, Pflegeheim II", Flur 1581/1582, gelegen am nérdlichen Ortsrand, im Norden von einer Waldflache

begrenzt, im Osten von der Bahnlinie Kiel-Liibeck, im Siiden von Wohngebauden und im Westen vom
Rohlsdorfer Weg bzw. der DorfstraRe.
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