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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat in ihrer Sitzung am 26.05.1998
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 14, 3. Anderung fir das Gebiet Lottbek/Langen-
koppel aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Die Planzeichenverordnung 1920 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

in den zum Zeitpunkt des SatzungsbeschluBes giltigen Fassungen.

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Planunterlage im MaBstab 1:1.000 des Vermessungsbiiros Grob -
Teetzmann - Sprick, Ahrensburg, von 1998.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biro Architektur + Stadtplanung,
Dipl.-Ing. M. Baum, Hamburg beauftragt.

2. VERANLASSUNG, ALLGEMEINES
2.1 PlanungsanlaB und Ziele der Gemeinde

PlanungsaniaB ist die Uberplanung der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung, die aufgrund der Einhaltung der Abstandsflachen nach der Landesbauordnung
(LBO) erforderlich ist. Ziel ist die Festsetzung einer Parkpalette fiir 70 &ffentliche Park- &
Ride-Platze in der Nahe zur U-Bahn-Station Hoisbiittel und 38 private Gemeinschafts-
Stellplatze fir das Tellbaugebiet B-S0d an der Georg-Sasse-StraBe und der Langenkop-
pel. Das Ziel der urspriinglichen Planung wird in reduziertem Umfang beibehalten. Mit
der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans B14 werden die in den u.g. Befrei-
ungsbescheiden genannten Inhalte in das Planungsrecht aufgenommen.

Die urspriinglich festgesetzten 150 P- & R-Stellpldtze sind innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache nicht realisierbar. Auch innerhalb der urspringlich festgesetzten Ober-
baubaren Grundstiicksflachen waren sie nicht in diesem Umfang herzustellen. Dies er-
gibt sich aus dem Rampensystem zur ErschlieBung der Parkebenen.

Die erforderlichen Abstande sind mit der Baugenehmigungsbehdrde bereits abgestimmt
worden. Entsprechende Vorbescheide und Befreiungsbescheide fir die Unterschreitung
der nach LBO erforderlichen Absténde wurden erteilt (Vorbescheid vom 28.07.1998 und
Befreiungsbescheide vom 29.07.1998, Az. VAD1545/1998 - 2).

Die Befreiungen in Bezug auf die Abstandsflachen und die Breite der Zufahrt sind erteilt
worden. Das geplante Vorhaben férdert das Gemeinwohl, "denn das Bauvorhaben ist ge-
eignet, auf 6ffentlichen StraBen abgestelite Kraftfahrzeuge von dort abzuziehen und den
VerkehrsfluB zu befdrdern” (Befreiungsbescheid). Der Schutzzweck des § 6 LBO kann
mit einer auf 3,00m verringerten Abstandsflache erreicht werden, und die Anforderung
des § 3 Abs. 5 GarVO ist mit einer insgesamt 6,50m breiten ErschlieBung erfillt.

In einem weiteran Befreiungsbescheid wird von bauplanungsrechtlichen Vorschriften die
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Befreiung erteilt: Es handelt sich um den Nachweis privater Kiz-Stellplatze nach § 55
LBO und die Errichtung der Anzahl der Parkebenen nach § 16 BauNVO. Das Vorhaben
wird von der Gemeinde als verkehrspalitisch notwendig angesehen; die private Nutzung
van Teilflachen ist bereits dffentlich-rechtlich vollzogen waorden.

Die innerbrtliche Bebauung stellt keinen Eingriff in die Leistungsfahigkeit von Natur und
Landschaft dar und bedarf daher keines Ausgleichs.

Der Planbereich umfaBt eine Flache von rund 0,43ha.

2.2 Abgrenzung, Nachbarschaft

Das Plangebiet umfaBt die Flurstiicke 50/40 und 50/34. Letzteres ist mit einem Block-
heizkraftwerk bebaut, das die umliegenden Wohn- und gewerblichen Einheiten mit War-
meenergie versorgt. Auf dem Flurstlick 50/40 wird die Parkpalette errichiet.

Das Plangebiet ist Teil eines neu entwickelten Siedlungsteils der Gemeinde Ammersbek
am U-Bahnhof Hoisbittel. Die Gleisanlagen der U1 mit der Station Hoisb(ittel begrenzen
das Plangebiet im Westen. Im Norden und Osten grenzen Mischgebiete, im Stden ein
Gewerbegebiet an den Bereich der 3. Anderung.

3. ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG,
ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Regionalplan fordert, daB die bauliche Entwicklung in erster Linie in den Achsenrau-
men und in der Nahe des schienengebundenen Offentlichen Personen Nahverkehrs
(OPNV) zu erfolgen hat, um die Pendlerzahlen zu verringern. Ammersbek liegt im Ach-
senraum, das Plangebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer U-Bahn-Station. Die
Errichtung der Parkpalette hat keine regionalplanerisch relevanten Auswirkungen, erfolgt
aber im Sinne der Ziele der Verbesserung des OPNV.

Der genehmigte Flachennutzungsplan weist im Bereich des Plangebiets fiir den
Bebauungsplan gemischte Bauflachen aus. Die P + R-Anlage sowie das BHKW sind dar-
gestellt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. ART DER NUTZUNG

Der Bebauungsplan setzt lediglich eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Park-
palette, Flachen fir Versorgungsanlagen - BHKW und Wertstoffsammelbehélter sowie
dffentliche Griinflichen fest. Der GrofBteil der in der Parkpalette zu errichtenden Einstell-
platze - 70 Stick - dient als &ffentliche Park- & Ride-Anlage, 38 Stellplatze sind dem
Teilbaugebiet B-Siid auf dem Flurstiick 50/41 als Gemeinschafts-Stellplatze zugeordnet
(s. textliche Festsetzung).

Innerhalb der Parkpalette sollen die privaten Gemeinschafts-Stellplatze in der ersten und
zweiten Ebene angeordnet werden. Sie sind als private Stellplatze deutlich zu kennzeich-

nen (Fremdparker).
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Die Grinflache dient dem Schutz vorhandener Baume/\egetation sowie der Auflocke-
rung der Baugebiete. Innerhalb der Grinflache verlaufen FuBwege, die die Verbindungen
zwischen den Baugebieten und dem U-Bahnhof Hoisbittel herstellen (s.a. Ursprungsbe-
bauungsplan B14).

Die Gemeinde hat eine LArmuntersuchung in Auftrag gegeben, um mdgliche Konflikte
zwischen der Nutzung der Parkpalette und schutzbediirftigen Nutzungen in der Nachbar-
schaft abzuschatzen. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, daB die P&R-Parkpa-
lette mit der Nachbarschft vertraglich ist, da die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil
1, Beiblatt 1 deutlich unterschritten werden.

5. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir die Parkpalette ist eine Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt, um eine uner-
winschte Hohenentwicklung mit den entsprechenden Stérungen fiir das stadtebauliche
Umfeld zu vermeiden. Die Hohe ist fir das Treppenhaus festgesetzt und orientiert sich
an der umgebenden Bebauung der Mischgebiete. Sie bezieht sich auf die Oberkante des
neu vermessenen Gelandes (30,79m GNN). Die Héhe der Parkebenen (Bristungen) un-
terschreitet die des Treppenhauses (s. Schnitt in der Anlage).

6. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Errichtung einer Parkpalette innerhalb von Mischgebieten mit Wohnbebauung erfor-
dert gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan, um sie harmonisch in das bebaute
Umfeld einzupassen. Die Integration der Parkpaletie in ihre Umgebung erfolgt dber die
Festsetzung von Rankgewachsen.

7. VERKEHRLICHE ERSCHLIEBUNG

Das Plangebiet liegt direkt an der Georg-Sasse-StraBe, die in die B434 miindet und die
Uberergionale Einbindung von Ammersbek nach Hamburg darstellit. Die ErschlieBung ist
gesichert.

Die Zufahrt zur Parkpalette ist mit einer Breite von 5,50m fir die Fahrbahn und 1,00m fir
den FuBweg herzustellen. Dies war in der urspriinglich festgesetzten Form nicht gege-
ben. Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzgiter Boden, Kleinklima, Grundwasser
sind bei der Herstellung der FuBwege wasser- und luftdurchléssige Belage zu verwen-
den.

Bel der Einmundung der Zufahrt in die Georg-Sasse-Strafie ist ein Sichtdreieck festge-
selzt, das den Anforderungen der EAE 85/95 entspricht.
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8. Léarmschutz

Es wurde eine Larmuntersuchung durch das Ing. Biro Masuch + Olbrisch durchgefihrt
(siehe Anlage). Zu untersuchen war der magliche Konilikt durch die Parkpaletie gegen
zulassige, schutzbediirftige Nutzungen in der angrenzenden Nachbarschaft.

Es wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005/1/1 an den Immis-
sionsorten (M| im Norden und GE im Siden) jeweils deutlich unterschritten sind.

Die Parkpalette ist mit der Nachbarschaft vertraglich; weitere Einzelheiten sind der Larm-
untersuchung zu entnehmen.

9. ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

Die Einbindung der Parkpalette in ihre Umgebung soll durch das Anpflanzen von Bau-
men innerhalb der &ffentlichen Grinflache verbessert werden. Da die Grunflache als Ver-
bindungsweg zwischen den Baugebieten und der U-Bahnstation fungiert, soll ihre Ausge-
staltung dem Wohlbefinden der Nutzer und anliegenden Bewohner dienen. Dies soll
durch die Anpflanzung von GroBgrin erreicht werden. Dabei sind heimische Baume an-
zupflanzen, um der heimischen Fauna Lebensraume zu schaffen bzw, zu erhalten.

Die bereits vorhandenen BAume dbernehmen die gleichen Funktionen und sind daher als
zu erhaltende Baume festgesetzt.

Zur besseren Einbindung der Parkpalette, die sich in erster Linie als fensterloses Gebau-
de darstellen wird, ist die Fassade der Parkpalette mit Kletter- und Schlingpflanzen zu
bepfilanzen. Die Festsetzung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
und damit auch fir das BHKW. Dies ist bereits errichtet.

Der Gehbtlzschutzstreifen dient dem Schutz der vorhandenen GroRbaume, die sich auf
einem kleinen Wall befinden (ehemaliger Knick).

10. FINANZIERUNG, BODENORDNUNG, SONSTIGE MASSNAHMEN
Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung entstehen der Gemeinde keinerlei Kosten.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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