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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB

BEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§§ 1- 11 BauGB
WA | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

. 16,19 BauNVO
0,20 GRUNDFLACHENZAHL

GR<3800m? GRUNDFLACHE
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
i §§ 22 und 23 BauNVO
/EN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

wrer=rer=  BAUGRENZE
a ABWEICHENDE BAUWEISE

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

—— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

GRUNFLACHEN

7] PARKANLAGE/ KLEINTIERGEHEGE
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.20,

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 BauGB
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT  i.V. mit § 9 Abs.1a BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER MASSNAHMEN ~ § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
D ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
essecssseee  ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB
. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
| { UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr.4 und
| STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Nr.22 BauGB
st STELLPLATZE

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

E:j VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN ~ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

unweeceisereich | ARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Abs. 24 BauGB
I ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §1ADbs. 4
§ 16 Abs. 5 BauNVO

b UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE § 9 Abs. 1
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND Nr.10 BauGB

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

@*—*¢ KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZE

--------- IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

v
®

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
BOSCHUNG

m WASSERSCHONGEBIET

““““ AM 10.09.2001 GENEHMIGTER WALDABSTAND
Ill. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

————— WALDABSTAND 30m § 32 Abs. 5 LWaldG

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin SN 7
TEIL B: TEXT (Tel. 04521-7917-0); @GN LA
Es gilt die BauNVO von 1990 PRAAM BEL
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5
; i i Autgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1998)
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BaUNVO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.03.2002 folgende Satzung (]b::) trie';u;gbavz:lngsplan
Nr. 64 der Gemeinde Ratekau -Pflegeheim II-, Techau, Am Brink;
L (A§L:gaE:|‘\lECI)h\:)E WOHNGEBIETE bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNOV sind im WA*- Gebiet und im WA-Gebiet die in § 4 VERFAHRENSVERMERKE
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNOV aufgefiihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht ~ 18) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.07.2000 und 29.03.2001. Die ortsiibliche
Bestandteil des Bebauungsplanes und da mit nicht zulassig Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Gesamtausgabe der "Liibecker Nachrichten®
; am 05.08.2001 erfolgt.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO) 1b) Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 23.08.2001 durchgefiihrt worden.
1¢) Die von der Planung berihrten Tréager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.07.2001 zur Abgabe einer Stellung-
2.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN IM WA*- GEBIET nahme aufgefordert worden.
(§ 18 BauNVO i.V. § 9 Abs. _2 BauGB) . : . . . 1d) Die Gemeindevertretung hat am 06.12.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Aus-
Die ErdgeschossfuBbodenhéhe der bauliche Anlagen im WA*-Gebiet darf in der Mitte legung bestimmt.
dar Strar?ensemgen.GebaUdeselte qlcht Frieh als 0,60:m (st der Oberkants:dar 1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen. haben in der Zeit vom 08.01.2002 bis zum 08.02.2002 wahrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB bffentlich
Bei ansteigendem Geldnde vermehrt sich die Hohenlage um das Maf des nattirlichen ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Héhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage Interseslerten schrtftiich oder zur Niederechrit geltend gemacht werden kbnnen, durch Abdruck in der Gesamtausgabe der
abgewandten Gebaudefront. Libecker Nachrichten® am 30.12.2001 bekannt gemacht worden.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 1) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stsfiungnahmen der Trager dffentiicher Belange
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO) am 21.03.2002 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3.1 BAUWEISE 19) Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V. mit § 13 Nr. 2 BauGB durchgefihrt.
(§ 22 BauNVvO) 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)tddem Téxt (Teil B), wurde am 21.03.2002 von der Ge-
Abweichend von der offenen Bauweise sind im WA*- Gebiet Gebaude mit einer Lange von meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung .
mehr als 50m zulassig. —
4. STELLPLATZE UND GARAGEN Ratekau, 22.03.2002 Stogel ; ’ Ca‘_
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 23 BauNVO) g’aetef Briickél)
4.1 Im WA*-Gebiet sind Stellplatze und Garagen auch auBerhalb der in der Planzeichnung = ==
gekennzeichneten "Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- 2) Der katastermaBige Bestand am 13.09.2000 sowie die geometrischen Festiegungen der neuen stadtebaulichen Planung
anlagen" zulassig, wenn sie sich auf die Gberbaubaren Grundstiicksflichen beschranken Wenion & ot bescholnig!: e "
4.2 Im WA-Gebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks- Bad Schwartau, 03.04.2002 Sege TRL Ae—
flachen zuléssig. (Heiten)
5. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) i ot
Je Einzelhaus im WA-Gebiet sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig. . sg '
6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (gf‘ﬁ
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB i.V. mit §§ 14 und 23 BauNVO) Bl e
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache sind Nebenanlagen, Stellplatze, 45 Do Bisachowe o iamakeavrtrstiung 1 e il e dar:dar Py mf Do wilfvor dor
Garagen und deren Zufahrten unzulassig. wislo-syfsradmari s T e o LS SN WRERR(IC O X D
- gesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am & & . © 2 durch Abdruck
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, in der Gesamtausgabe der "Libeck Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
NUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung, einschlieBlich der sich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG) ergebende Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB), sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
7.1 Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur e R [ ) T oS a3 ENvp ek o ke, 5 T miide: Wescialie
und Landschaft ist extensiv zu bewirtschaften. Dieg&wng ist mithin am’l&,u b O7  inkeaft getreten. T, [
7.2 Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ' : %) /@/ ; .
und Landschaft dient als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft innerhalb Ratekau, 7.%‘ Ob, 0L Siogel 7 2 Sl B @--
des Flurstiickes 35 gemaf § 1a Abs. 3 BauGB. 55/ (;’"eter Brﬁf:kel)
7.3 Im WA*-Gebiet dienen 55m der anzupflanzenden Hecke als Ausgleich der Eingriffe in Boden, SR
Natur und Landschaft innerhalb des Flurstiickes 219/2 gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in Anlehnung
an den Bebauungsplan 68 und 25m der anzupflanzenden Hecke als Ausgleich der Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Flurstiickes 219/2 gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in
Anlehnung an den Bebauungsplan 64.
8. IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
8.1 Im Bereich der Larmpegelbereiche Il bis IV (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109 "An-
forderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen" (vom November 1989) bei dem Bau von Wohnungen und aligemeinen SATZUNG DER
Aufenthaltsraumen zu berlcksichtigen.
8.2 In den Gebaudeteilen des WA*-Gebietes mit den gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV GEM EI NDE RATE KAU
und V, sind die Schlafriume innerhalb der den Schienen abgewandten Bereiche anzuordnen. Yl
Ist dies nicht méglich, so sind die der Bahn zugewandten Fensterdffnungen mit schall- U BER DEN BEBAUUNGSPLAN N R. 64
gedammten Permanentliiftungen (ohne Motorbetrieb) zu versehen. -Pflegeheim II-, Techau, Am Brink;
9. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN -
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB) UBERSICHTSPLAN
9.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache sind nur standortgerechte, heimische M 1 . 1 0 000
Laubgehdlze - entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation - zu pflanzen. . .
Stand: 21. Marz 2002
9.2 Die anzupflanzende Hecke ist mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdizen n' — r =
- entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation - zu pflanzen und dauerhaft zu ="
unterhalten.
9.3 Fiir jede angefangene 750m?2 nicht baulich genutzte Flache ist mindestens 1 heimischer,
standortgerechter Laubbaum - entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation -
zu pflanzen.
9.4 Entlang der Bahnstrecke sind zwischen ostlicher Baugrenze und Bahnstrecke 10
standortgerechte groBwachsende Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.
10. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §92 LBO)
10.1 Stellplatze sind mit Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen oder wassergebundenen
Oberflachen herzustellen.
10.2 Fensterlose Fassadenteile im WA*-Gebiet ab 10 m Lange sind mit Selbstklimmern, Ranken

oder Schlingern dauerhaft zu begrinen.






