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TEIL B: TEXT au ,den 25.09, 2000
—
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990
) (Briickel)
1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET 5.3 STELLPLATZE Birgermeister
(8 4 BauNVO)
Die Stellplatze sind aus breitfugig verlegtem oder versickerungsfahigen Pflaster
GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgeflhi herzustellen.
te Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.
5.4 FASSADEN
- A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 und § 19 BauNVO) Fensterlose Fassadenteile ab 10 m Lange sind zu begrinen.
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE 6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
(8 19 BauNVO) ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 1. V. m. 8 8a BNatSchQ)
S Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des 8 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu von 350 %, bis zu einer Grundfla- 6.1 Das anfallende Oberflachenwasser ist im Plangebiet zu versickern (z. B. in Rigo-
chenzahl der insgesamt zu versiegelnden Flache von max. 0,82 Uberschritten len)
werden.
6.2 Die Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
3. BAUWEISE Boden, Natur und Landschaft sind als extensives Grinland zu nutzen.
~(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
7. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von mehr (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
als.50 m zulassig.
¥ Innerhalb der Larmpegelbereiche II-IV (s. Planzeichnung) nach DIN 4109 sind
4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN passive SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden mit Aufenthaltsraumen zu
(8 9 Abs. 2 BauGB i. V.m. 8 16 BauNVO) berlcksichtigen.
Die ErdgescholRfuBbodenhdhe der Gebaude darf im Plangebiet nicht mehr als 0,6 9 FP R SERAUING FROMUNALTENDE FLALHEN
i o . 5 . : (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
m Uber Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigen- o _
dem Geldnde vermehrt sich die Héhenlage um das Mal des natiirlichen Hohen- Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung,
L unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieRungsseitiger Gebau- gemessen von Fahrbahnrand Oberkante, standig freizuhalten. Straucher, Hecken,
defront. Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,7 m Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.
5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO)
5.1 DACHFORMEN DER GEBAUDE
Im Plangebiet sind ausschlieRlich geneigte Dacher zulassig.
5.2 MATERIAL DER GEBAUDE
Déacher: Es sind auschlieich Dachpfannen in rot bis rotbraun zulassig.
‘ Glasierte Ziegel sind nicht zulassig.
Aulenwande: Es sind ausschlieBlich rote bis rotbraune Ziegel zuldssig.
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I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

—— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB
BEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§8 1-11 BauNVO
§ 4 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GR < 1400 m? GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

a ABWEICHENDE BAUWEISE
——— BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN
A EINFAHRTBEREICH
- - BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB
¢ ELEKTRIZITAT
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

=

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN 5 9 Abs 1 Nr 20

SCHUTZSTREIFEN

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 25 und Abs. 1a

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR BauGB
UND LANDSCHAFT
JMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAH- § 9 Abs. 1 Nr. 20
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT BauGRB
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
AUSGLEICH FUR DAS PLANGEBIET)
@) ANPFLANZEN VON BAUMEN 59 Abs. 1 Nr. 253 BauGRB
= UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 25a
ANPFLANZEN VON BAUMEN STRAU- BauGB
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
| UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
! : NEBENANLAGEN, STELLPLATZ Nr. 22 BauGt
o GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
St STELLPLATZI
r A( St INDERE § 9 ;'\t,-"i W PJ' )l'
ANLAGEN UND VORKEHR EN-ZUM BauGB
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By e o e LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o—— VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

O—3¢—3¢0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
20/3 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
" 3290 HOHENPUNKTH

2 SICHTDREIECKI

IIl. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
(ZZZ 74
IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D8

FREIHALTEZONE

anbaufreie Strecke

§ 9 Abs. 1 BFernStrG

VORHANDENE KNICKS § 16b Abs. 1 LNatSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB

ARCHAOLOGISCHES DENKMAL MIT NR.
DES DENKMALBUCHES

§ 17 DSchG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.03.1999 und mit
Genehmigung des Landrats des Kreises Ostholstein folgende Satzung Gber den Bebauungs-
plan Nr.62 der Gemeinde Ratekau fir das Gebiet in Pansdorf, ostlich der Bebauung Flinfhau-
sen, nordlich der L180 ,Zum Grellberg”, westlich der L 102 , Ostseestrafte” und sidlich a-
nes vorhandenen Gewerbegebietes sowie fur eine Flache um das Bodendenkmal 6stlich der
L 309, nordlich der Bebauung Fiinfhausen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a)

1c)

1d)

1e)

1g)

1h)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12.03.98. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in der Gesamtausgabe der , Libecker Nachrichten” am 22.11.98 erfolgt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 04.12.98 durch-
gefthrt worden.

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
24.11.99 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 01.10.98 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.12.98 bis zum 08.01.98
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden koén-
nen, am 22.11.99 in der Gesamtausgabe der "Lubecker Nachrichten™ ortsublich be-
kanntgegeben worden.

Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung gedandert worden.
Daher wurde eine eingeschrdankte Beteiligung nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 25.03.1999 gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 07.10.99 von der Gemeindevertretung als Satzung bgachlogSen. Die Begrun-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf ng vom 07.10.99
gebilligt. -

Ratekau, 25,09, 2000 (Briickel)
- Burgermeister -
Der katastermalige Bestand am 1 R sowie die geometrischen Festlegungen der

Eutin, 20.04.1999

Bags

\ ',-"
\7Z.

“ \’fien Jsﬁs"r':'cm\ig bescheinigt.
) Cgel
- Offentl. b€st.Verm.- Ing. -
Der Bebauungsplan ist nach 8§ 1\01;)%\%3. 1

Ostholstein zur Genehmigung vorge ‘
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der E,
A) und dem Text (Teil B), wurde mit Schreiben von :
SmM - Mit Neberbestrmargen und Hinwelsen - er
Auf L&SE,V-\

Ratekau, 25, 09, 2oon

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Ple
(Tel B), wird hiermit ausgefertigt

(Bruckel)

- Burgermeister -

Ratekau, 30, N0, Loop

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind amoJ, #M.2002 in der Gesamtausgabe der "Lubecker
Nachrichten” ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (5§ 215 Abs. 2 BauGB, §§ 4 Abs. 3 und 4

Ratekau, U)r /N -2,009

(Brucke

- Burgermeister -

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 62

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
07. Oktober 1999

fur das Gebiet in Pansdorf, ostlich der Bebauung Flinfhausen,
nordlich der L180 ,,.Zum Grellberg”, westlich der L 102 , OstseestralRe”
und sudlich eines vorhandenen Gewerbegebietes sowie fur eine Flache
um das Bodendenkmal ostlich der L 309, nordlich der Bebauung Flinfhausen,
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