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1. Einleitung

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan bzw.
der Anderung des Flachennutzungsplanes eine zusammenfassende Erklarung
tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Rahmen der Bauleitplanung
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmd&glichkeiten
gewdhlt wurde, beizufligen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Wie in den vorhandenen Untersuchungen zum Plangebiet bereits deutlich
herausgestellt, resultiert aus der Inanspruchnahme des Plangebietes zum Zwecke
der Wohngebietsentwicklung grundsatzlich ein vertretbarer Eingriff in den
Naturhaushalt und ins Landschaftsbild.

Auch die Untersuchungen im Rahmen der Umweltprifung flr die
Flachennutzungsplanénderung bzw. dem Bebauungsplan bestatigen diese
Bewertung.

Die textlichen Festsetzungen enthalten Aussagen zum Artenschutz, zu
Larmimmissionen, zu Kompensationsmafnahmen und zur
Oberflichenentwasserung innerhalb des Plangebietes. Die textlichen
Festsetzungen stellen sicher, dass die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1. V.
m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingehalten werden. Weiterhin
wurden textliche Festsetzungen zum Larmschutz aufgenommen, um den Schutz
von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 und dem Schutz von
typischen Aufenthaltsraumen im Freien (AuBenwohnbereiche, Terrasse) zu
regeln.

Das in der Eingriffsbilanzierung zu diesem Bebauungsplan herausgestelite
Ausgleichserfordernis von 16.596 gm wird ausgeglichen. Um den Eingriff zu
minimieren wurde im Plangebiet die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie im Zusammenhang
mit dem besonderen Artenschutz planerisch und textlich festgesetzt.

Das Kompensationsdefizit von 9.231 gm wird auf die in der Gemeinde gelegene
Flache des privaten Okokontos Az.: 621-762-001-16-0002 beglichen. Das private
Okokonto, ein Teilstiick des Flurstiick 22 Flur 3 der Gemarkung Schwochel ist
vom Kreis Ostholstein anerkannt, und Anfang 2021 realisiert worden. Es wird
unter den Aktenzeichen 621-762-001-16-0002 und unter den Namen Herren
Julian Brede u. Niklas Brede, Eutiner Strale 14, 23701 Barkau bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein gefiihrt

Samtliche landespflegerischen MaRnahmen werden im Umweltbericht begrindet.
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3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

3.1 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 12.06. bis einschlieBlich zum 19.07.2019 sowie vom 13.01.2021 bis
einschlieBlich 27.01.2021 durchgefihrt.

3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
benachbarter Gemeinden

Die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 12.06. bis einschlieflich 19.07.2019 sowie vom 13.01.2021 bis einschliellich
27.01.2021 durchgefiihrt. Mit dem Schreiben wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden, gemaR § 4 Abs. 1 auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.

Landkreis Ostholstein

o empfehlt, die GréRe des Retentionsraumes lberschldgig zu ermittein und
die Platzierung auf der zur Verfligung stehenden Flache unter
Beriicksichtigung der erforderlichen Abstande zu den Grenzen und des
Verbandsgrabens zu prifen.

e Inder Aufstellung zum Bebauungsplan ist zu erldutern, iber welche Vorflut
das anfallende Niederschlagswasser abgeleitet werden soll.

¢ Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist durch Anschluss an die
zentrale Klaranlage Ahrensbék ordnungsgemaf zu beseitigen.

o Es wird darauf hingewiesen, dass die im Norden verlaufende
Verbandsrohrleitung des WBYV Trave die Satzung des WBYV zu beachten
ist.

¢ Es wird darauf hingewiesen, dass nordwestlich der Fldche sich eine
Altablagerung 00107 befindet. Bei Arbeiten in diesen Bereich ist die untere
Bodenschutzbehdérde zu beteiligen.

¢ Gegen die Planung bestehen keine naturschutzrechtliche Bedenken.

¢ Der vorgelegte Plan entspricht in keiner Weise den Darstellungen eines
pruffahigen Bebauungsplanes. Die Angaben zur Léschwasserversorgung
und zur Erschlieung erfolgt detailliert in den nachsten Planungsschritten.

Das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes S-H
o fordert eine schalltechnische Untersuchung zu anlagenbezogenen
Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes fir die
immissionsschutzrechtliche Beurteilung.
¢ Fiir die Bereiche der Dienstleistungen fiir Haus und Garten sowie
Veranstaltungs-, Fitness, Wellness- und Gesundheitsprogramme sind die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu priifen.
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Zweckverband Ostholstein

o Wasserversorgung
u. a. wird darauf hingewiesen, dass Léschwasser nur gem. Arbeitsblatt W
405 2008 fir den Grundschutz zur Verfiigung gestellt wird.

e Gasversorgung
eine Versorgung mit Erdgas ist méglich. Die Lage der bestehenden
Gasleitung ist im Plan einzutragen. Lage des Riickhaltebeckens ist
entsprechend der Lage der Erdgasleitung anzupassen.

¢ Schmutzwasserentsorgung
fur die Abwasserentsorgung ist zu prifen, ob dies im Freigefélle
vorgenommen werden kann.

¢ Niederschlagswasserbeseitigung
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Entsorgung in ein Gewésser mit der
Wasserbehorde abzustimmen ist.

¢ Millentsorgung
Es werden Hinweise fir die ErschlieBungsstrallen gegeben.

Wasser- Bodenverband Trave
e Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitungsmenge in die
Verbandsleitung maximal 1,2 I/sec/ha betragen darf.

Schleswig-Holstein Netz
e Es ist ev. fur die elektrische Energieversorgung ein Stationsstandort
erforderlich.
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3.3 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde die
Flachennutzungsplanédnderung sowie der Bebauungsplan jeweils mit
Begriindung und Umweltbericht der Offentlichkeit in der Zeit vom 12.06.2019 bis
19.07.2019 sowie vom 13.01.2021 bis einschlieBlich 27.01.2021 vorgestellt.
Gravierende und zusétzlich zu beriicksichtigende Stellungnahmen in Bezug auf
die Thematik ,Umwelt sind nicht eingereicht worden.

¢ Es wird von einen Einwohner der Gemeinde Ahrensbék angeregt, dass die
Stralle Buschool als Zone 30 ausgewiesen werden soll.

o Es wird darauf hingewiesen, dass die innere Erschlieung als
Spielstralle ausgewiesen wird.

¢ Ein Investor, der in der Gemeinde Ahrensbdék in den B-Plan 67 investiert,
weist darauf hin, dass es unversténdlich sei, dass 2 Baugebiete parallel
entwickelt werden. Er sieht in der Bereitstellung von 2 Baugebieten eine
Unwirtschaftlichkeit.

o Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des B-Planes
im Bereich des ,Baulich zusammenhédngendes Siedlungsgebietes”
eines zentralen Ortes des aktuellen Regionalplanes Il des Landes
Schleswig-Holsteins liegt. Im Regionalplan wird fiir Ahrensbdék die
Bedeutung eines landlichen Zentralortes fir den Nahbereich
genannt.

¢ Ein Einwohner der Gemeinde Ahrensbék weist auf Folgendes hin:
Erheblicher Flachenverbrauch durch die geplante Bebauung. Es sollten
bevorzugt die ,innerérilichen Brachflachen in irgendeiner Hinsicht
entwickelt werden“. Die Bebauung mit Einfamilienhdusern wird die értlichen
Einrichtungen wie Kindergarten bzw. Schulen {iberlasten. Sichere Radwege
fehlen. Es werden weitere Argumente wie Arbeitspldtze, Erderwarmung,
Reduzierung von CO2-Ausstol3 genannt.

o Der Geltungsbereich der 17. Anderung Flachennutzungsplanes und des
B-Planes Nr. 68 liegen im Bereich des ,Baulich zusammenhéangenden
Siedlungsgebietes” eines zentralen Ortes gemaR des Regionalplanes Il
des Landes Schleswig-Holsteins vom 24.09.2004. Im Regionalplan wird
fur Ahrensbék die Bedeutung eines landlichen Zentralortes fir den
Nahbereich genannt.
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¢ Der Betreiber eines landwirtschaftlichen Betriebes weist auf

bestehende und kiinftige Nutzung als Schweinemast- und Rinderhaltung im

Ortsteil Barghorst hin.

o Eine am 03.02.2021 von LAIRM Consusult GmbH, Haferkamp 6,
22941 Bargteheide, erstellte Geruchsimmissionsprognose zum
Bebauungsplan Nr. 68 kommt zur folgender Bewertung:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Immissionsrichtwert
Wohngebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) im
Bereich der vorgesehenen schiitzenswerten Bebauung tberall
eingehalten wird. Der Schutz der geplanten schutzbediirftigen
Nutzungen vor Belédstigungen durch Geruchsimmissionen ist
somit sichergestellt. Zum Schutz des Geltungsbereichs des
Bebauungsplan Nr. 68 der Gemeinde Ahrensbék vor
Geruchsimmissionen sind keine Festsetzungen erforderlich.

3.4 Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

flir

A) Im Rahmen der Beteiligung der Behorden/TOB und benachbarter Gemeinden

gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan sowie die Anderung des

Flachennutzungsplanes jeweils mit Begriindung und Umweltbericht den Trégern

offentlicher Belange mit Schreiben vom 19.07.2021 tibersandt und Gelegenheit

zur Stellungnahme gegeben.

¢ In der Stellungnahme des LLUR wird das Erfordernis einer

schalltechnischen Untersuchung zu anlagenbezogenen La&rmimmissionen

innerhalb des Plangebietes gefordert. Es wird folgendes festgestellt:

o Es handelt sich mit dem Bebauungsplan Nr. 68 um einen

Angebotsbebauungsplan. Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemél3 §4 Bau NVO fest und schlief3t allein die
ausnahmsweise Zulassung von Tankstellen aus. Innerhalb aller
Baufelder ist daher die Ansiedlung von emittierenden nicht
genehmigungsbediirftigen Anlagen nach §22 BImSchG im Rahmen
der zulassig en Nutzungen des §4 BauNVO méglich. Wo genau und
in welcher Anzahl und Nutzungsart eine solche Ansiedlung erfolgt,
ist der Satzungsgeberin naturgemaf3 im Rahmen eines
Angebotsbebauungsplanes unbekannt. Es obliegt daher den sich
ansiedelnden emittieren Anlagen ihren Betreiberpflichten
nachzukommen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
nachzuweisen. Da dies bereits fiir die Immissionen am



ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG 17. F-PLANANDERUNG UND AUFSTELLUNG B-PLAN 68

GEMEINDE AHRENSBOK

nachbarschaftlichen Wohngrundstiick innerhalb des
Geltungsbereiches gilt, ist eine Stérwirkung auf in grélRerem Abstand
gelegene Immissionsorte aul8erhalb des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten.

LLUR: Im B-Plan wird dargestellt, dass Essenlieferservice,
Dienstleistungen fiir Haus und Garten sowie Veranstaltungs-, Fitness,
Wellness- und Gesundheitsprogramme geplant sind. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei Errichtung und Betreibung solcher Anlagen die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm untersucht werden
soliten.

o Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 68 grenzt 6stlich an das

Sondergebiet Baufachschule sowie siidéstlich an die tiber den
Flachennutzungsplan als Wohnen gekennzeichnete Bebauung in
der StraRe Am Jagerhof. Diese letztere Bestandsbebauung stellt
dabei heute die maligebenden Immissionsorte gegenuber der
Baufachschule dar, welche demnach hier zusammen mit dem é&stlich
gelegenen Gewerbegebiet im B-Plan Nr. 35 die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm gewéhrleisten muss. Dem
Gewerbegebiet naher gelegene schutzbediirftige Bebauung befindet
sich im siidlich der Baufachschule gelegenen Farberweg sowie auf
der gegeniiberliegenden Straflenseite der B 432; mit der Folge, dass
in der siidlichen Halfte des B-Planes Nr. 35 bereits fir den
Nachtzeitraum immissionswirksame flichenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt wurden. Insbesondere wurden auch
typische wahrend der Nacht tatige Betriebe wie Tankstellen,
Lagerhduser und —plétze sowie Speditionsgewerbe ausgeschlossen.
Es ist daher eine Einhaltung der Imnmissionsrichtwerte der TA
Larm an der Wohnbebauung Am Jagerhof zu erwarten.

LLUR: Weiterhin ist offen, inwieweit aus dem &stlichen benachbarten
Gewerbegebiet Larmbelastungen auf das Plangebiet einwirken.

o Der B-Plan Nr. 68 schliel3t in nérdlicher Verlangerung der

bestehenden Wohnbebauung und gleichzeitig westlich des
bestehenden Lehrgebéudes der Baufachschule und des Biiro- und
Wohngebaudes an. Insbesondere von diesen Nutzungen sind keine
schadlichen Immissionen auf den B-Plan Nr. 68 zu erwarten, dies
betrifft umso mehr den Nachtzeitraum. Gleichzeitig schirmen diese
Baukdrper Verkehrsgerdusche der Stellplatzaniagen ab. Die stdlich
und &stlich gelegenen Hallen und Werkstétten liegen in einer

SEITE 8
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groReren Entfernung zum B-Plan Nr. 68 und haben die bestehende
Wohnbebauung Am Jagerhof als maRgeblich zu beriicksichtigen.
Fur den B-Plan Nr. 68 sind daher sowohl aus der Berufsfachschule
als auch aus dem Gewerbegebiet keine schadlichen
Gerauschimmissionen zu erwarten. Das Ausbildungszentrum des
Bauindustrieverbandes e.V. wird das Gebaude wie folgt genutzt:
Verwaltung, Kiiche, Schulungsrdume und Internat. Es liegen keine
Werkstatten oder dhnliches im angrenzenden Gebé&ude vor. Dies
wurde fernmundlich vom Ausbildungszentrum bestétigt. Eine
vertiefte Priifung ist nicht notwendig.

SEITE 9

e Wasser und Bodenverband: Ein Uberbauung des Verbandgewdassers Nr.

1.9 darf nicht erfolgen. Die Lage der Gasleitung/Fernmeldeleitung ist im

Plan einzutragen.

o Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberbauung des

Verbandsgewéssers Nr. 1.9 nicht erfolgt. Weiterhin wird auf eine
Pflanzung von 6 Baumen in der Néhe des Verbandgewassers

verzichtet.

o Die Lage der Gasleitung/Fernmeldeleitung wird im Plan eingetragen.

¢ Untere Naturschutzbehérde: Der Planungsbereich liegt im

Verbreitungsbereich der Haselmaus. Es wird ein Negativnachweis

gefordert.

o Zu diesen Thema wird auf den Umweltbericht Seite 33 3. Absatz des

Erlduterungsberichtes hingewiesen.

= Vor Versetzen der Knicks werden durch einen/er anerkannte

Gutachter/in auf eine Haselmauspopulation untersucht. Falls

eine Population festgestellt wird, werden entsprechende

Schutzmafnahmen mit der UNB des Kreises Eutin vereinbart.

Weiterhin ist es mdglich durch Vergramungsmafnahmen im
Sommer dafiir Sorge zu tragen, dass ein Uberwintern in den

nahegelegenen Knicks erfolgt.

= Durch die Neuanpflanzungen von Knicks kann ein potenzielles

Haselmaushabitat entstehen
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Untere Naturschutzbehérde: Ein Ausgleich fiir technische Bauwerke
(Regenriickhaltebecken) wird nicht anerkannt.

o Die Ausgleichsberechnung wurde entsprechend geéndert:

Herleltung Kompensation flir das Schutzgut Boden
Festsetzungs anrechenbare
GroRks am faktor Flanzgstole gm | Ausweisung
Arpflapzurgszebot axtensive
Obstwiese 3543 100% 543 3.643
Gesamt 3.643

Bllanz Komapensationserfordernis
fiir Schutzgut Boden - Kompensation filr das Schutzgue

Boden
om
Ausgleichserforgernis 16846
Kompensation 3643
13.003

Bllan2

¢ Private Stellungnahme:
o Zur weiteren Information und zum besseren Verstédndnis der B-Plan-
Inhalte wurden sachliche Richtungsstellungen und Ausziige aus dem

Entwédsserungskonzept gegeben bzw. erldutert.
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B) Im Rahmen der Beteiligung der Beharden/Trager &ffentlicher Belange (T6B)
und benachbarter Gemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Trégern &ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 28.04.2022 erneut Gbersandt und Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Landkreis Ostholstein:

o Die fehlende StralRenbegrenzungslinie wird eingetragen.
o Die Empfehlung im Bereich Nord — Westen eine Bodenuntersuchung
vorzunehmen wir zur Kenntnis genommen.

C) Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarter Gemeinden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Anderung des Fldchennutzungsplanes
jeweils mit Begriindung und Umweltbericht den Trégern &ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 24.10.2022 erneut ibersandt und Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Landkreis Ostholstein

¢ Die Rechtsgrundlage § 43 (3) BNatschG ist nicht korrekt und muss
korrigiert werden.

o Im Kapitel 7 wird der Satz wie folgt gedndert:: § 44 Abs. 1 BNatschG
. § 43 (4) entfallt. Die Anderungen wurden vorgenommen.

Es liegen keine weiteren Forderungen oder Anderungen vor.

D) Im Rahmen der Beteiligung der Behorden/TOB und benachbarter Gemeinden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht den Trégern offentlicher Belange mit Schreiben
vom 17.10..2022 erneut Ubersandt und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Es liegen keine weiteren Forderungen oder Anderungen vor.

E) Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarter Gemeinden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan jeweils mit Begrindung und
Umweltbericht den Tragern éffentlicher Belange mit Schreiben vom 25.11.2022
erneut (ibersandt und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Es liegen keine weiteren Forderungen oder Anderungen vor.

Gravierende und zusitzlich zu beriicksichtigende Stellungnahmen in Bezug
auf die Thematik ,,Umwelt* wurden nicht eingereicht.
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4. Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten

Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flichen,
Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.
Entsprechend dieser gesetzlichen MaRgaben wurden im Vorfeld der 17. Anderung
des FNP und der Aufstellung des B-Planes 68 durch die Gemeinde Ahrensbdk
Alternativstandorte in vergleichbarer stadtebaulicher Lage gepriift.

Mit der Planung soll eine Wohnbauflache dargestellt werden. Die wichtigsten
Kriterien dabei sind i. d. R.:

¢ Ausreichende FlachengréRe (min. 9 ha)

* Nach Maglichkeit keine immissionsrechtlichen Einschrankungen durch
benachbarte Nutzungen

o Kurzfristige Flachenverfugbarkeit

¢ Médglichst groRer Abstand zu bestehenden Gewerbegebieten und
landwirtschaftlichen Betrieben.

Aufgrund des stadtebaulichen Zieles, ein weitgehend ungestortes u.
zusammenhangendes Wohngebiet von ca. 9 ha auszuweisen, stehen weiterhin
Flachen in Innenlagen der Gemeinde Ahrensbdk nicht zur Verfigung.

Eine weitere Eingrenzung erfolgte durch einen Abgleich mit den im Regionalplan
2004 Planungsraum |l ausgewiesenen ,Baulich zusammenhéangendes
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes* fiir die Gemeinde Ahrensbdék.
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Zudem wurde der giiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensbok mit
einer aktuellen TK iiberlagert, um herauszufinden, wo in bestehenden Bauflachen
(laut FNP) noch unbebaute Potentialflaichen mit mehr als 9 ha
zusammenhangender Flache vorhanden sind. In der folgenden Karte wurden die
ermittelten Potentialflichen (nach Siedlungsentwicklungskonzept und
Flachennutzungsplan) mit rot umrandet, schraffiert und nummeriert. Es konnten
insgesamt 8 mogliche Potentialflichen fur Wohngebietsentwicklungen ermittelt
werden.
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Priifung der verfiigbaren Potentialflachen

Die dabei ermittelten 8 Potentialflachen wurden mit den Anforderungen an einen
geplanten Wohnflachenstandort abgeglichen. Folgende Tabelle fasst
flachenbezogen die einzelnen Faktoren zusammen.

Der Bebauungsplan ist somit aus Sicht der Gemeinde fiir die stddtebauliche

Entwicklung und Ordnung erforderlich.
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Fidche |Flichengriéile |innissionsrechtliche |[Flachen-
Nr. ta. ha Einschrankung verfigbarkeit |Erlduterung
1 Landwirtschaftlicher Die rechtlich einzuhaltenden
Betrieb mit Abstinde einer zur planenden
Tierhaltung im Wohnbebauung und des
Bereich der Flache landwirtschaftichen
Betriebes kénnen nicht eingehalten
werden.
14,9 nein
2
nein gem. alle Eigentimer der Flichen
9.1|Geruchsgutachten |ja signalisieren ihre Zustimmung,

3 Flachengrofe <9 ha, die rdumliche
Trennung der Ortsteile Ahrensbdk
und Barghorst soll aus
stadtebaulichen Grinden nicht

03 nein aufgehoben werden.
4 Mahe zur ostlich
gelegenenSchule Flachengrofle <9 ha. eine B-Planung
3,9 mit Sportplatz nein istin Aufstellung.

5 Eigentimer verkaufen nicht.
Verhandlungen wurden intensiv
gefihrt. Hohenunterschiede von bis
zu 1Zm erschweren erheblich eine

10.2 nein Bebauung

6 Abstand zurB-432 Fliche wurde gem. ROP 2004
Planungsraum |1l nicht als "Baulich
zusammenhinge ndes
Siedlungsgebiet eines zentralen
Ortes” ausgewiesen. Im F-Plan ist die
Fliche als Wohngebiet ausgewiesen.

207 nein

7 Flichengrdke <9 ha, dichte Knick-
und Gehdlzstrukturen -Ausweisung F-
Pian: Flichen zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur, Bodenund
Landschaft, ROP Ausweisung als
"Baulich zusammenhingendes

6.2 (4.0 ha ohne Siedlungsgehiet eines zentralen

Gewdsser] nein Ortes”

8 Flachengrifke ca. 6 ha,. Im F-Plan der

ndrdlich angrenzend Gemeinde ist die Fliche als
Muzung als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Gewerbegehiet Flachenverfigbarkeit liegt nicht vor.
(Globus Mischerei, Ein nardlich und dstlich vorhandenes
Globus Gewerbegebiet wirde eine
Gummiwerke, Alid Wohnbebauung

alte MWard, Rassmann, immissionsschutzrechtlich erheblich

industriebrache|REWE Grol bicke rei einschrdnken bzw. verhindern

(Ziegelei) et} nein
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5. Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser
Umweltbericht einschlieRlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den
Landesentwicklungsplan und den Regionalplan Il und eine flaichendeckende
Biotoptypenkartierung zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf den
_Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung" in dem Gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume iiber das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9. Dezember 2013 bezieht.

Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Beriicksichtigung
vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fiir die
Biotoptypenkartierung wurde die ,Kartieranleitung und der Biotoptypenschlissel
fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ verwendet. In Bezug auf den
Artenschutz wurden aligemeine Vermeidungsmafinahmen in die Planunterlagen
aufgenommen.

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes wurden im Rahmen der
Umweltpriifung folgende Fachgutachten erstellt.

Es wurde eine Bodenuntersuchung vom Ing.-Biiro fiir Geotechnik aus Kiel
vom 16.04.2020 erstellt, um die Versickerungsféahigkeit und den
Grundwasserflurabstand innerhalb des Geltungsbereiches zu ermitteln. Dies
beinhaltet auch eine umwelttechnische Stellungnahme u. a. werden folgende
Hinweise gegeben.

o Im Zuge der Feldarbeiten wurden Wasserstande ab Geldndeoberflache
und bis zu rd. 2,20 m unter Geldndeoberflache eingemessen. Teilweise
waren Uberflutungen des Gelédndes festzustellen.

e Aus geotechnischer Sicht ist von Flachgriindungen auszugehen.

e Von einer Versickerung von Niederschlagswasser sollte Abstand
genommen werden.
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Das Biiro Wasser- und Verkehrs-Kontor hat eine Larmtechnische Untersuchung
v. 07.07.2020 erarbeitet:

Zum Schutz der Bebauung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 68 der
Gemeinde Ahrensbdk ist die Festsetzung von Larmschutzmalinahmen im
westlichen Planbereich zur LandesstralRe erforderlich. Die
Larmschutzmanahmen wurden vollinhaltlich bei der B-Planung beriicksichtigt.
Folgende Festsetzungen sind auf Grundlage der v. g Untersuchung getroffen und
teilweise lbernommen worden.

e Innerhalb der Griinflichen ,Ldrmschutzwall” ist ein Ladrmschutzwall von
mindestens 3 m Héhe gemessen ab Bezugspunkt zu errichten.

s |/m Bereich mit der Bezeichnung LPB |l ist zur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel in schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche
gesamte Bau-Schalldammmall der AulRenbauteile gemén
Larmpegelbereich Il DIN 4109-1 fiir alle der Pléner Stral3e (L 184)
zugewandten und senkrecht zu diesen liegenden Fassaden des 2.
Geschosses vorzusehen. An den jeweiligen abgewandten
Gebé&udefassaden kann das zugeordnete gesamte Bau-Schallddammmalfl
um 5 dB gesenkt werden.

e Ein Bau-Schalldédmmmal der Summe aller AuBenbauteile von R'w,ges =
30 dB darf in keinem Fall unterschritten werden.

e Die Schalldédmmmale sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes
gemeinsam zu effillen und in Abhéngigkeit des Verhéltnisses der
AuBBenwandflache zur Grundfldche gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu
versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen).

Das Biiro Wasser- und Verkehrs-Kontor hat ein Verkehrsgutachten v.
07.07.2020 erarbeitet. Im Rahmen des Verkehrsgutachtens ist zu kléren, ob das
vorhandene StraRennetz in der Lage ist, das zusétzliche Verkehrsaufkommen zu
bewaltigen bzw. welche baulichen MalRnahmen erforderlich werden. Folgende
zusammenfassende Stellungnahme wurde vom Gutachter gegeben:

e Aus verkehrsplanerischer Sicht werden keine Bedenken hinsichtlich der
iiber den B-Plan Nr. 68, Tegelkamp” beabsichtigen Wohnbebauung
einschliefllich Kindertagesstétte gesehen.
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Eine Geruchsimmissionsprognose wurde von LAiRM Consult GmbH
erarbeitet. Nordwestlich beidseitig an der Strae Fichel 5 und 6 liegt der Standort
eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Tierhaltung. Im Rahmen der
Untersuchung wurde eine detaillierte Geruchsimmissionsprognose unter
Beriicksichtigung der meteorologischen Verhaltnisse erstellt. Die Beurteilung der
Geruchsimmissionen erfolgt auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) des Landes Schleswig-Holstein. Das Gutachten vom 03.02.2021 stellt u.
a. folgendes fest:

e Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Immissionsrichtwert fiir
Wohngebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) im Bereich der
vorgesehenen schiitzenswerten Bebauung iberall eingehalten wird. Dies
gilt fiir beide untersuchte Lastfélle. Der Schutz der geplanten
schutzbediirftigen Nutzungen vor Beladstigungen durch
Geruchsimmissionen ist somit sichergestellt. Zum Schutz des
Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. 68 der Gemeinde
Ahrensbék vor Geruchsimmissionen sind keine Festsetzungen
erforderlich.

6. Zusammenfassung

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB wurden der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
der erhohte Oberflaichenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate sowie die Anderung der Lebensrdume fur Tiere und
Pflanzen ermittelt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter
Beriicksichtigung der im Umweltbericht aufgefilhrten Manahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Gemeinde Ahrensbok,

02 Mai 2023






