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BEBAUUNGSPLAN NR.61 SUDL.

Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch Dipl.- Ing. Konstanze Guhr,
Stadtplanung & Architektur, Eichenweg 17, 23568 Liibeck, Tel.: 0451- 398 1227, Fax: 398 12 28
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TEIL B - TEXT PRAAMBEL

\
N\
TEIL A - PLANZEICHNUNG X 4

; ?. \ 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1/1 BauGB) hufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach

' 5 \ feschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.03.1998 und nach Durchfiihrung des
ﬁ \ Im Mischgebiet nach § 6 BauNVO sind die Nutzungen unter Abs.2 Nr. 7 - Tankstellen - und Nr.8 - Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende Satzm_'lg iber den
a \ Vergnigungsstatten - nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Bebauungsplan Nr. 61 der Gemeinde Ratekau ,Stdliche Bahnhofsstrale® des Ortsteils Pansdorf mit
’,45 3 ven Grundstiicken auf der Siidseite der Bahnhofstralle, dstiich des Techauer Weges, nordlich des
i’é .. 2.0 NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE ( § 9 ABS.1/4 BauGB) Waldes ,VoRbarg“ und der Bebauung Siiderstrale sowie westlich der Eutiner StraBe, bestehend aus

a5

der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:
:
M 1:1000

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen / Stellplatze ( § 12 BauNVO) sind
durch Biische, Hecken, Rankgeriiste oder Baume gartnerisch einzubinden.

30 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND V E RF AH RE N SVE RM E RKE

LANDSCHAFT (nach § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

3.1 Die Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- *]a) Aufgestellt ﬂ”fwrt‘)d detfluﬁ?gg’ggggeg%hkuggﬁsbgaSﬁ?gggﬂg‘éﬁ?ﬁg&%r‘f?m 04.92.398.
schaft sind durch Anpflanzung von Bischen und einheimischen Baumen naturnah zu gestalten. KTt ACSaNERESh o

]

. schen mit Mater ; | ' 4BauGB | _ )
1 mﬁ%'gzh{ﬂgfhe" R RO S ovsetzngen ( §9 W% A1 ') Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 18.02.1997 durchgefiihrt

worden.

Zufahrten und Stellplatze sind mit Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen oder wassergebun-

e R S ic) Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.06.1997

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3.3 Das Niederschlagswasser ist auf dem siidlichen Grundstiickbereich zu versickern.

id) Die Gemeindevertretung hat am 01.10.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

34 Eine stabile Abzaunung ohne Durchgange zum Wald ist auf den an den Wald angrenzenden Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt

Grundsticken zu errichten und dauerhaft instandzuhalten, um die langfristige Walderhaltung

sicherzustellen. te) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text

Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.12.1997 bis zum 02.01.1998
e b e Evéhrenc)i der Dienststun%‘:n nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 23.11.1997 in |
der Gesamtausaabe der _Liibecker Nachrichten® ortsiiblich hekanntaenehen worden. {

{ Fur den Bebauungsplan hat nach der 6ffentlichen Auslegung ein eingeschranktes
Beteiligungsverfahren stattgefunden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 11.06.1997 , 01.10.1997 und 12.03.1998 |
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. |

4.1 Die Anpflanzgebote sind auf den Grundstiicken durch die Pflanzung von Laubbaumen mit einem
Stammunmfang von 14 bis 16 cm zu erfilllen.

4.2 Auf privaten Grundstiicken ist jeweils fiir 3 angefangene Stellplatze ein heimischer Laubbaum mit 1)
14 - 16 cm Stammumfang zu pflanzen.

50 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

: L aat o . i i Text ( Teil B ), wurde '
GeméB § 9 Abs. 2 BauGB wird fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen folgende Festsetzung getrof- '9) I;ir ?; ga:;ur ggg; ‘::::1 ng tggenﬂﬁvgﬁr? gz E:fshI‘Sl:ar’:gugegeAsx):;lggs:FDigntgmndJng 2um 1
fen: Die Angaben tber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des Bebauﬁngisplan wurde mit Beschiu der Gemei |

ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.
Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, diirfen bauliche Anlagen nicht hher als 0,60 m
Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

etung vom 12.03.1998 gebilligt.
i >

, @Z (Stogt '
Bezugspunkt ist: ML~ Biirgermeister |
- bei ebenem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, (

Ratekau, (6, Mai 98

-S bei ansteigendem Gelande die ObeGrkaqte der StraBenmitte vermehrt um das MaB der natirlichen 2) Der katastermaRige Bestand am 12041998 sowie die geomerischen Festiegungen der neuen |
telg'ung zur Mitte der sztraBen_sethgen ebaudeseite, . . . stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. |
- bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaB des natiirlichen R VERPN |
Gefalles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite. AN N : i_ |
- — |
Bad Schwartau, 29.04.1998 DA ( Helten) .
6.0 FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 ABS. 4 =N 0”‘*““ PREL S ng.
BauGB L. V. MIT § 92 ABS. 1 LBO) N ‘“‘V'/
‘ - - ook b r...._ D ~ -___.. ‘-
Gebdude an der BahnhofstraBe mit einer Dachneigung zwischen 15 und 25 Grad sind mit einer g v g T i e
Dacheindeckung mit Bitumenpappe, Schieferplatten, Blech oder grauen Dachpfannen zu versehen. Die gr:ss;shgts mitu [olsvtee rfu"?' aSr?eteoﬁ v;o“r‘dzn} O PR [T, ) A
Fensterdfinungen - auBer in Halbgeschossen - missen stehende Rechteckformate haben.Fenster mit - erkeme Veﬂetzung VD?‘I Rechtsvc‘;rschf-iﬂen i Iténd macht ’ : s <
iner ScheibengrdBe von mehr als 0,8 m? missen so unterteilt werden, daB stehende Rechteckformate o ge {
entstehen. In die Isolierglasscheibe eingelegte Scheinsprossen sind nicht zuléssig- - - die geltend gemachten RechtsverstoRie behoben worden sind. Gleichzeitig sind,dfe drtiichen E
Bauvorschriften genehmigt worden. | -
’,._.___- T 3)  Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 07.05.1998 dem Landrat des
; R Kreises Ostholstein angezeigt worden.
| |U atekau, (StooR) ‘ Dieser hat mit Verfugung vom 14.07.1998, Az.: 61-1-3-35 B 61-885 sm, den Bebauungsplan Nr.
| | — E Biirgermeis : 61 nach § 1 (2) BauGB-MaRnG in Verbindung mit § 6 (2;4) genehmigt. ;
o gelgro N\ k. i A3esll ol || ‘ Ratekau, den 17.06.2002 =
PLANZEICHENERKLARUNG LA o A | ' o
D I A - sen) ' ,
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN | FA : v A /. il 4) ?}e '!%e}bau'ugﬁplﬁgfamn%é mt;es.tehend aus der PlanzpiChnung (TeilA) und dem Text i
PLANZEICHNUNG ERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR g - \) 00 ¢ Al eil B ), wird hiermit ausgefertigt. I
E UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ‘ V= T oA RANNES v | : |
PFLEGE U g J ik 4)  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der PIaGnézgiot.;hrl;un% 3(267"2/323 2und gedeg.\xt
a j p : : 2 Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.06. is 03.07. wahrend der
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahm-  §9 Abs.1 Nr 20 . Ratekau, (StooR) (T : . S :
) ' tstund h § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
FESTSETZUNGEN: o Sam Schutz, zur Pﬂigi;'n: z;:rfl:. l S Abs.6 BauGB SACHRICESSS - UBE JIORR. 'J Birgermeister ; i[zterrrl'nsitsd:rr‘n ei—%nrﬁgisédass inregt?:gen w'ar'}hgend derIAusIeg%nggfris_t von jedermann schriftlich
| wicklung von Natur und Landscha REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG §9 Abs.6 BauGB 1 | Ol?tftgeii el:r:l?::rlilcﬁ?eltr?‘ngﬂggg};zhé ;\I.r(t;rrt]i:.tnglé?nn:;hr;, V\«;:lor"?dgrgl.06.2002 in der Gesamtausgabe der
D I N 9 : .1 BauGi : UND FU NKMALSCHUTZ ; " '
R R s C gmﬁ 1s 113:13\5\«’(; g # Anpflanzung von Baumen §9 Abs.LtI:lrng o FUR DEN DE SC Z §172 Abs.1 BauGB ’;5) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrefis zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der } 5 : =
T X Kultisdosiond §1 (2) DSchG SH | Plan auf Dauer wakvend der Dienitunden eingesehen werden kann und Gber den Inhal | Raisla, dea r.06.200 D %J .
Mischeebicte §6 BauNVO ' uskunft zu erhalten ist, sind am in der Gesamtausgabe der ,Liibecker : i (Peter Bruckel)
. S SONSTIGE PLANZEICHEN - il cortill Cabiieade l Nachrichten® ortsiiblich bekgahtgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die , i v/& Burgermeister
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs.1 Nr.1 BauGB - SR AN - v Leitungsrecl'ilcn e prEss RIS S U Erhaltungsbereich ! ; m;(::;c Si::n‘g gﬁfr (:Illz "V(e;f ??r;\isugdezréng § 4 Ab$n3u !(‘gov‘))r:ﬂ:ga:geeitrr z i 5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregung DST\i‘}:\';wie die S ilulngnahmen der Tra-
: . . % : Te ng von ernaltungsoereichen W b x i : : " ; Gift g : it ;
§16 BauNVO belastende Flachen zugunsten der Anlieger ( Ig*%:alzlz:gsgs:tzung vor: 2%3,6.1992 der _ [Jl‘-' ~— thg!(en und Er!éschen 6n Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden, [ ger offentlicher Belange am 05.12.2002 geprift. Das Er%ide etei
U ng der von der Bebauung §9 Abs 1 Nr.24 BauGB Gemeinde Ratekau ) - oo, c. !;J,,o e S Wdl A.Uf de Reohtswnkun‘ des § 4 Abs. 3 GO wurde -ebenfails hlngemeser?. Unbeachtlich ist ferner i “‘}% Za% T
GRZ Grundfliichenzahl mgrenzung d S : ‘ ; ol - o 4| eine Verletzung de#’in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen Verfahrens- oder | U ) ) il §
TR SO §32 Abs 5 LandeswaldG oo e el a 1 z S 0 I | |  Formvorschriften diber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung ; Ratekau, den 06.12.2002 Lo/ s/ (Peter Brickel)
I Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal3 (WaRSEGrreten ) . Satzung der Gameinde Ratekau ey - # ¢ } | sowie eine Vegétzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung ( GO ), 0T Blrgemeisior
A : - e, g : : : |
; . zum Schutz deg Baumbestandes ; 8 g =g "‘ | g n.' schrifich mnf’ma’b eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentiber " 6) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 61, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
FH SR vom 22.2.1991)( in Kraft am 1.3.1991) t ke ¢ 1 3 32:1& 4 @;&Bgmnung d(;; v_el;letzten Vorschrift und der Tatsache , die die 1 ) A) und dem Text (Teil B), am 05.12.2002 erneut als Satzung beschlossen und die Begriindung
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Abs.1 Nr.2 BauGB — . : : : e ZYng ergi nd gemacht worden ist. durch Beschluss gebilligt. E R
§§22-23 BauNVO e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs  §9 Abs.7 BauGB ] o=, - | Die Spzung ist mithin am in Kot gobreton |
0 offene Bauweise .' 3 | Ratekau, den 06.12.2002
Baulini , Umgrenzung der Flachen fur passive §5 Abs.2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB SONSTIGE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: R o / e f
—— aulinie N L . 3 HOKe, {
} LarmschutzmaBnahmen an den o923 A% —BUrgermeister |
e Baugrenze [:_3 Gebauden gem. DIN 4109 | StraBBenquerschnitt der Landesstrafle 309 T .l « Weit } H 7) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)fund dem Text (Teil B),
| ; __ itere Verfahrensvermerke siche Riickseite wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
- g:fef;irnze:au:lpgsp}an ;msgh!. Bheg(undgr;g hit gach Dieser PI ist &
“ | er Hinweise der Genehmigung durch den sSer rFian is | | ]
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs.1 Nr.11 BauGB F Kfz F Landrat des Kreises Ostholstein vom 14/07.1998, . Grundlage (| Fabeleallidan B, 12,2002 5 el | - W\/ Cg\'\\
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER " S— - o Az.:61-1-3-35 B 61-885 sm, in der Zeit ¢bm18.06.2002 der Verf Lugung vom /{‘ ;Zf | \f% < 2/5F (Peter Bruckel)
StraBenverkehrsflichen [ t l I'l I' ‘ AN o : bis 03.07.2002 erneut &ffentlich ausgelegen. Az - é’ [/ 3.35" ‘3?‘ /- fg ‘S’ﬁ/h [ MO Burgermeister
2,50 11,60 8,50 2.50 | 2,50 | A s . L : A Sl 1 |
StraBBenbegrenzungslinien %// vorhandene Hauptgebdude i | ' " o 42 VR " \ Ratekau, den 08.07,2002 e AN 1 8) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
/ 17.60 ; T\ S - * /\ d"s.'n“"F il l Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kagn
| aud : 1 TR WY S e\ e T ! Nechhalion Ert und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 15.12.2002 durch Abdruck in der Gesamtausgabe
‘? vorhandene Nebengebaude Ir 3N RO T S Ta R s %j SR ,“!n“;j{ug;;;gt“mg 7 . W der "L‘L’lbue:cker Nachrichten” ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
; . | 3 Eiol 7 o\ N ; o oo Brochel W"/f - die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und den Mangeln der
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN §9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB O vorhandene Flurstiicksgrenzen : b ickel) & i ' Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
. LA . : . Méalichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und da
Fl k . : = \ bt eermeistr I ' 9 B ' e d hA f dIt Fgec:htswirzungendc?esS §E E:O;Ersler; C’Glecs)aevzfé\rgsep;%%hne
Elektrizitét vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen Die Flichen des Waldabstandes | sind von Aufforstungen, sonstigem leicht G L AR | ! (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die . : -
O 177 777 entflammbaren Bewuchs, insbesondere von Nadelbaumen und von brennbaren Stoffen i B Ao \ o A\ . O_T‘L ATZ U N G D E R G EM E I N D E R ATE KAU | falls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 15.12.2002 in Kraft getreten.
/;’{, e / / / / Sichtflache ﬁg?zuhalten, die eine Feuerbriicke bilden konnen. (gem. § 3 (5) LV zum Schutze der =h 5 : S n - D 1 Blumen/ ZO/ Loe Ratekau, den 16.12.2002 Q0E
/] Wailder, Moore und Heiden vom 31.10.95 GVOBL.Schl.H. S.354 Nr. 17). IS T WA \ P o — - ,fii \ [ B E R D EN BEBAU NGSPLAN N R 6 1 ; 2 A
8 e T M S o 255 T T - | e
s \ P b W W ATREN ) . : (Peter Brickel)
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B ist
Es gelten die BauNVO vom 23.1.1990 und die PlanzVO vom 18.12.1990 irgermeister






