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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 1-15 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET - REITERHOF
(8 11 BauNVO)

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbtro Ostholstein,
BahnhofstraRe 40, 23701Eutin, (Tel.: 04521/3110+7917-0);

PRAAMBEL

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (vom 08.12.1986) sowie naqh § 92 c_:ier Lan-
desbauordnung (vom 11.06.1994) wird nach Beschlulfassung durch die Gemeindever-

(GT)
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tretung vom 12.03.1998 und nach Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat

Das Sondergebiet - Reiterhof - dient der Unterbringung von Aniagen‘ und
Einrichtungen, die fur die Durchfihrung des Reitbetriebes erforderlich sind.

des Kreises Ostholstein folgende Satzung tUber Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
' 58 der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet zwischen Warnsdorf, Hemmelsdorfer See,

Kurklinik ,SchloR Warnsdorf” und der K 15 - Golfplatz Warnsdorf -;

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes - Reiterhof - sind zulassig:

1. maximal 18 Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, Grofse und Aus-

stattung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet sind und Uberwiegend und

auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen;

maximal 2 sonstige Wohnung;

ein Stallgebaude; 1a)

4. Stellplatze, Carports und Garagen flr den durch die zugelassenen Nut-
zungen verursachten Bedarf,

W N

SONSTIGES SONDERGEBIET - GOLF
(8 11 BauNVO) 1b)

Das Sondergebiet - Golf - dient der Unterbringung baulicher Anlagen und
Einrichtungen, die zum Betrieb der Golfpléatze erforderlich sind. 1¢)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes - Golf - sind zulassig:

1. Laden zur Deckung des taglichen Bedarfes der Gaste des Golfplatzes 1d)
sowie Schank- und Speisewirtschaften;

2. Anlagen und Einrichtungen fir sportliche und kulturelle Zwecke sowie
sonstige Einrichtungen fir Freizeiteinrichtungen; 1e)

3. als Anlage und Einrichtung fir soziale Zwecke ein Kindergarten, der der
Betreuung der Kinder von den Gasten des Golfplatzes dient;

4. vier Betriebswohnungen, Wohnungen fir Betriebsinhaber und -leiter und
eine sonstige Wohnung;

5. Anlagen fir die Unterbringung der Gerate far die Bewirtschaftung des
Golfplatzes,

6. eine Golfschule,

7. Anlagen fur die Verwaltung des Golfplatzes, | 1f)

8. Stallungen fir die nicht gewerbliche Kleintierhaltung bis zu einer maxi-
malen Gesamtgrundflache von 50 m? auRerhalb der bebaubaren Flache;

9. Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassenen Nutzungen ver-
ursachten Bedarf. )

STELLPLATZE UND GARAGEN
(88 12 und 23 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der als ,,von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen” gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

NEBENANLAGEN A
(88 14 BauNVO und 8§ 23 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen nach &8 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb
der als ,von der Bebauung freizuhaltenden Flachen” gemal® 8 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 16 - 215 BauNVO)

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 18 BauNVQO 1.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkanten ErdgeschoRfulboden (OK EGF) im ,SO-Reiterhof-Gebiet
FH < 9,5 m Uber OK EGF, 35°-45° und FH < 7,5 m uber OK EGF" darf max
23,5 m uber Normal Null (NN) liegen. Z)

Die Oberkante Erdgescholifuflboden (OK EGF) im
max. 24,8 m uber Normal Null (NN) hegen

SO-Golf- Gebiet”

dart

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(8 19 BauNVO)

3)
Die zulassige Grundflachenzahl in dem SO-Reiterhof-Gebiet darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlager
bis zu 195 von Hundert und bis einer Grundtlachenzahl der insgesamt ver-
siegelten Flache von maximal 0,38 Uberschritten werder

Die zulassige Grundflachenzahl in dem SO-Golf-Gebiet darf durch die Grund
flachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
245 von Hundert und bis einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelter
Flache von maximal 0,58 Uberschritten werden.

GRUNFLACHE , REITERHOF”
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Grunflache , Reiterhof” sind untergeordnete Nebenanlager
und Einrichtungen nach 8 14 Abs. 1 BauNVO zulassig, die im Sinne des |
Reitbetriebes sind. Ein Uberdachtes Reitviereck ist unzulassig. '

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 1.V. mit § 8a BNatSch@)

5)

Ausgleichsflache 1

Die Flache ist als extensive Wiese anzulegen
(Sammelausgleichs- und -ersatzmalinahme zu
Gebietes.)

Die detaillierten MalRnahmen sind der Begrindung Punkt 2.3 zu entnel
men.)

Gunsten des SO-Golt

Ausgleichsflache 2

Die Flache ist als extensive Wiese anzulegen.

(Sammelausgleichs- und -ersatzmallnahme zu Gunsten der Grunflache
. Golfplatz” gemall 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB innerhalb der Flache der 44. Fla- |
chennutzungsplananderung.) i
Die detaillierten MaRnahmen sind der Begrindung Punkt 2.3 zu entnel
men.)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Flachen fur Stellplatze ist fir je 4 bis 5 Stellplatze mindestens @
mittel- bis grolkroniger, heimischer Laubbaum in einer GrolRe von i i
stens 18 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mind:

10 m” grof8 anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind durch Arf
schutz zu sichern. Die Zwischenraume sind mit geeigneten Strauchern odde
Rasen zu begrunen und zu unterhalten.

(Die Geholzarten sind der Begriindung Punkt 2.3 zu entnehmen.)

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
08.12.1994. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der Gesamtausgabe der , Libecker Nachrichten” am 02.03.1997
erfolgt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 13.03.1997
durchgefuhrt worden

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
03.03.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 11.06.1997 und am 01.10.1997 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.07.1997 bis
zum 08.08.1997 wahrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Proto-
koll geltend gemacht werden konnen, am 27.06.1997 in der Gesamtausgabe detr
"Libecker Nachrichten” ortsUblich bekanntgegeben worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zuletzt am 12.03.1998 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geandert
worden.

Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom 14.10.1997
bis zum 14.11.1997 wahrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabe:
ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den geanderter und
erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist m
dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungstrist von
jedermann_schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konner aim
05.10.1997 in der Gesamiausgabe der ,Lubecker Nachrichten” ortsubhch be

kanntgemacht worden.

AnschlieRend fand eine eingeschrankte Beteiligung nach 8 3 Abs. 3 Satz 2 1.v. mit
§ 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB statt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B), wurde am 12.03.1998 von der Gemeindevertretung als Satzung besciiussen.
R der Ggmeindevert
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tung vom 12.03.1998 gebilligt.

Ratekau, 1 2 Mﬁf! 98 ) Siegel

Der katastermaRige Bestand am 1392.1998! sewie die geometrischen Festleg .:.gen

der neuen stadtebaulichen Planung werqiz_é_n als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, 12.03.1998 \* sel@<gy 7, ~ (Helten)
X%, . - Offentl. best. Verm -Ing. -

L) & =L
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Der Bebauungsplan ist nach 8 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am24.06.1998den Land-
rat des Kreises Ostholstein angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom30.09.1998 . Az. 61-1-3-35 B58-879sm
- erk«eine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.
odac Mit Verfiigung vom 13.06.2000 Az 61-1-3-35 B58-879sm bestatigt, dass

- die geltend gemachten RechtsverstofRe behoben worden sind. Gleichzeitig st

erklart, dald

Ratekau,26.06.2000 Siegel

(Tell A) und, dem

—

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Ptanzerchngg

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Ratekau,26.06.2000 Siegel 45+t (Peter Briuckel)

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 29.06.2000

in der Gesamtausgabe der ‘Libecker Nachrnichten™ ortsublich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Aut
die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Unbeachthich
ist ferner eine Verletzung der in 8 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Verfahren- oder Formvorschriften uber die Ausfertigung und Bekanntmachung der
Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrit-
ten der Gemeindeordnung (GO) wenn sie nicht schrftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung der Satzung gegenitber der Gemeinde unter Bezeichnung
der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt geltend ge

macht worden ist. Die Satzung ist mithin am 30.06.M 5 Kraft getreten
s
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- Burgermeister -

Ratekau, 03.07.2000

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 58

das Gebiet zwischen Warnsdorf, Hemmelsdorfer See, Kurklinik . Schlo® Warnsdorf”

.nd der K 15 - Golfplatz Warnsdorf -

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
pflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten Geholzen mit e
Pflanzdichte von 1 Geholz je 2 m” zu bepflanzen

(Die Geholzarten sind der Begrindung Punkt 2.3 zu entnehmen.)

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V. mit § 92 LBO)

Stellplatze und Zufahrten

Zufahrten und Fahrgassen der Stellplatze, die Standplatze der Stellpl:
der Stellplatze und die LKW-Umfahrt sind wasser- und luftdurchléassig a
zufdhren (z.B. Rasenfugenpflaster mit mindestens 3 cm breiten Fugen, K
senschutzwaben, Rasengittern oder Schotterrasen).

SPIELPLATZE

Spielplatze sind innerhalb der als ,von der Bebauung freizuhaltenden |
chen™ nicht zulassig.
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