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Stand: 03.04.2023

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 101 der Gemeinde Ratekau fiir ein Gebiet in Pansdorf, stidlich der Frank-
furter StraRe, westlich der Eutiner Strae / L309 in der Stolper Stralle Hausnummer 2a bis 12.

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 beabsichtigt die Gemeinde Ratekau, durch
Nachverdichtung auf den sehr groRen Grundstiicken nérdlich der Stolper Straf3e dringend

bendtigten Wohnraum zu ermoglichen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der méglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
1.910 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vor-
haben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in§1(6)Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-
derlich. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 03.12.2009 wurde Folgendes beschlos-

sen:

_Die Gemeinde Ratekau wird als freiwillige Leistung zu Bebauungsplénen nach § 13a BauGB
einen Umweltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeiten. Gleichzeitig
sollen die daraus resultierenden Ausgleichsmalnahmen umgesetzt werden. Wenn méglich
sollen AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplan mit aufgenommen werden. Ist dies nicht
umsetzbar, sollen die AusgleichsmaBnahmen auf hierfiir definierten Flachen aufierhalb des

Plangebiets erfolgen.*

Dementsprechend wird ein Umweltbericht mit der Prifung von Ausgleichsmanahmen auf

freiwilliger Basis erstellt.

Um der Forderung nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden und einer geordneten
und behutsamen Nachverdichtung nachzukommen ist eine Uberplanung des Gebietes erfor-
derlich. Durch die Bauleitplanung wird eine Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht. Ziel ist
eine maRvolle Nachverdichtung ohne Beeintrachtigung des Ortsbildes. Dies wird erreicht

durch das Ausweisen von Baufenstern und Gebaudehéhen.

Der Ausschuss fiur Umwelt, Natur, Energie und Bauen der Gemeinde Ratekau hat am

08.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 beschlossen.
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1.2

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein stellt das Gemeindege-

biet Ratekau innerhalb des Ordnungsraumes Liibeck dar. Die Ortschaft Pansdorf befindet
sich zudem auf der Landesentwicklungsachse Libeck - Puttgarden. Zusatzlich liegt Pansdorf
im Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung und bildet den Endpunkt der Siedlungs-

achsengrundrichtung Bad Schwartau - Ratekau - Pansdorf.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il befindet sich die Ortschaft Pansdorf innerhalb

des Siedlungsachsenraumes im Ordnungsraum Libeck. Der Regionalplan trifft dazu unter
Kapitel 6.3 folgende Aussagen: ,Die Schwerpunkte der Wohnbauentwicklung auf der Sied-
lungsachse Libeck —Ratekau liegen in den Ortsteilen Ratekau und Techau sowie Pansdorf.”

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il 2020 verweist in seiner Karte 1 auf die

Lage des Plangebietes innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau von 2000 stellt das Plangebiet als Wohn-

bauflachen dar. Die Planung entwickelt sich aus dem Fldchennutzungsplan.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau von 2004 stellt das Plangebiet als Siedlungs-
flache fur Wohnen dar. Die Bebauung wird beschrieben als Einzel- und Reihenhausbebau-
ung ohne Parkvillen. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind teilweise Garten im Land-
schaftsplan dargestellt. Die Planung weicht im Bereich der als Griinflachen festgesetzten
Garten ab. Die Planung sieht hier die M&glichkeit einer Bebauung in zweiter Reihe vor und
raumt dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Vorrang vor intensiv genutzten Privat-

garten ein (zumal diese kaum eine &ffentliche Erholungs- und Aufenthaltsfunktion besitzen).

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil der Ortschaft Pansdorf. Die Grundstiicke sind im stra-
Rennahen Bereich mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut. Die Gartenbereiche sind
gepragt durch Rasenflachen mit Gartenschuppen/Nebengebduden. Das Plangebiet grenzt
im Norden an einen Spielplatz an. Dieser ist Uber zwei Zuwege erreichbar. In der Nahe des
Plangebietes befinden sich zudem mehrere dreigeschossige Mehrfamilienhduser. Die Stol-

per Stra’e endet in Richtung der Eutiner StraRe in einem Wendehammer.
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Abb.: Ausschnitt Luftbild, Digitaler Atlas Nord mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Fléchenzusémmenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 6.360 m? 95 %
Verkehrsflache: ca. 360 m? 5%
Gesamt: ca. 6.720 m? 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl

Planungsalternativen dréngen sich nicht auf, da eben diese kleine Flache sich fiir eine Nach-
verdichtung eignet und kurzfristig zur Verfugung steht. Die sechs Grundstiicke sind in der
,Darstellung der Bauflachenpotenziale in der Gemeinde Ratekau” (PLOH 2013) zwar nicht
explizit enthalten, jedoch fur eine Nachverdichtung gut geeignet. Die im Landschaftsplan dar-
gesteliten Gartenflachen sind angesichts der Forderung nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und einer geordneten und behutsamen Nachverdichtung eingeschrankt zu
beriicksichtigen.
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3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

Auswirkungen der Planung

Die Planung ermdglicht die Errichtung einer Bebauung in zweiter Reihe innerhalb des zulas-
sigen Maf3es der baulichen Nutzung. Weiterhin wird die bauliche Entwicklung in erster Reihe
weiter gesteuert. Die Bebauung in zweiter Reihe nimmt in Bezug auf die H6henentwicklung
und den Versiegelungsgrad eine vermittelnde Rolle zwischen der Bebauung an der Stolper
StraRe und der nérdlich angrenzenden Bebauung ein. Mit der Nachverdichtung von Flachen
wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die
Inanspruchnahme zusétzlicher Fidchen wird vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversie-
gelungen werden auf das notwendige Mall beschrankt. Landwirtschaftliche Flachen werden

nicht in Anspruch genommen.

Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehérige Regelwerke verzichtet. Die Bauleit-
planung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in eini-
gen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entspre-

chen. Solaranlagen sind zulassig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO fest-
gesetzt und entspricht damit der Vorstellung der Gemeinde zu einer Nachverdichtung mit
Wohngeb&uden.

Die Nachverdichtungsmdéglichkeiten sollen der Versorgung mit dringend benétigtem Dauer-
wohnraum dienen. Daher sind in beiden WA-Gebieten Ferienwohnungen ausgeschlossen.

MaRB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Dies entspricht im straennahen Bereich dem

Bestand mit geringfiigigem Erweiterungsspielraum z.B. fir Anbauten und ermdglicht riick-

wartig in der 2. Reihe eine Bebauung mit Grundflachen von ca. 140 m2.

Die maximal zuldssige Firsth6he wird im WA-1 Gebiet mit 9 m festgesetzt. Dies orientiert sich
an dem hdchsten vorhandenen Gebaude, welches eine Héhe von 9 m aufweist (Hausnum-
mer 8). Die festgesetzten maximal zulassigen Firsthéhen im WA-1 Gebiet beziehen sich auf
die Oberkante der Stolper StralRe in der Mitte der straRenseitigen Baulinie bzw. Baugrenze.
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3.4.3

3.4.4

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

In dem WA-2-Gebiet werden Trauf- und Firsthéhen mit Bezug auf NHN (Normalhdhennull)
festgesetzt. Die Firsthohen liegen damit ca. bei 9-10 m {iber Gelédnde.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
Entsprechend der in der Siedlung iberwiegend vorhandenen Bebauung mit Einzelhdusern
wird fur das Plangebiet nur eine Einzelhausbebauung festgesetzt. Unterstiitzend erfolgt die

Festsetzung einzelner Baufenster, die unmaBstébliche Baukorper verhindern sollen.

Sonstige Festsetzungen

Die Gemeinde Ratekau trifft einige baugestalterische Festzungen fiur den Bereich der ersten
Reihe (WA-1) um den Siedlungscharakter zu erhalten. Diese Festsetzungen beziehen sich
auf die Dachgestaltung. Das Dach ist als gleichwinkliges Satteldach mit einer Neigung von
45-55° guszubilden, zudem sind fur die Dacheindeckung nur Dachpfannen in Rotbraun,
Braun- oder Anthrazitténen zulassig. Spiegelnd glasierte Materialien sind unzulassig. Hier-

von ausgenommen sind Solaranlagen.

Verkehr

ErschlieBung

Das Plangebiet wird tiber die Stolper Strale bzw. die Kolberger Strale und die Tannenberg-
straRe erschlossen. Die riickwértigen Bereiche fur eine Neubebauung miissen iber die vor-
deren Grundstiicksbereiche angefahren werden. Eine Festsetzung hierzu erfolgt nicht, um
die Eigentimer nicht Gber Gebiihr einzuschrénken. Die Lage der Zufahrt auf dem jeweiligen
Grundstiick ist zudem ohne stadtebauliche Relevanz. Die gesicherte ErschlieBung ist im

Bauantrag nachzuweisen.

Die Gemeinde Ratekau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplétze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Um ei-
ne ausreichende Anzahl von Stellplatzen sicher zu stellen ist nach § 86 der Landesbauord-
nung im Bebauungsplan festgesetzt, dass je Wohneinheit mind. zwei Stellplatze zu errichten
sind. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiuhren. Parkplatze

stehen im &ffentlichen StraBenraum zur Verfiigung.

Griinplanung
In dem Plangebiet befinden sich Bestandsgérten. Im Rahmen der Griinplanung werden keine
weiteren Festsetzungen getroffen. Es ist anzustreben, einen Teil des alteren Baumbestandes

bei méglichen Bauvorhaben zu erhalten.
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Bebauungsplan Nr.101 der Gemeinde Ratekau

3.6.1

3.6.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Far den Bebauungsplan Nr. 101 kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB an-
gewendet werden, da es sich bei der Planung um eine MalRhahme der Innenentwicklung
handelt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. In der Sitzung der Gemeindevertre-
tung am 03.12.2009 wurde Folgendes beschlossen:

,Die Gemeinde Ratekau wird als freiwillige Leistung zu Bebauungsplénen nach § 13a BauGB
einen Umweltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeiten. Gleichzeitig
sollen die daraus resultierenden Ausgleichsmafinahmen umgesetzt werden. Wenn méglich
sollen AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplan mit aufgenommen werden. Ist dies nicht
umsetzbar, sollen die Ausgleichsmallnahmen auf hierfiir definierten Flachen aulerhalb des

Plangebiets erfolgen.”

Dementsprechend wurde ein Umweltbericht erstellt (Ziffer 6 dieser Begriindung).

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstofit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG unuberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung dar-
stellen. Diese sind hier nicht zu erwarten. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf
den Umweltbericht (Ziffer 6 der Begriindung) verwiesen.

Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist keinen Immissionen ausgesetzt. Emittierende Nutzungen sind im Wohn-
gebiet nicht zu erwarten.
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5.1

5.2

5.3

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber den Zweckverband Ostholstein.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalnetz des
Zweckverbandes Ostholstein entsorgt. Dieser teilt am 30.11.2022 mit, dass Hinterlieger den
vorhandenen SW-Anschluss des Vorderliegers nutzen mussen. Dazu ist jeweils eine Absi-
cherung im Grundbuch notwendig, die den Entwasserungsunterlagen im Bauantragsverfah-

ren beizufiigen ist. Die Kapazitat der Klaranlage ist ausreichend.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt fiir den Bestand iiber die vorhandenen An-

lagen. Fur die geplante ruckwartige Bebauung ist. eine Riickhaltung auf dem jeweiligen
Grundstiick anzustreben. Hierfiir bieten sich MaBnahmen an, die dazu beitragen, anfallendes
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern bzw. zu verdunsten, wie etwa Mulden-/Rigolen-
systeme, Flachenversickerung, Dachbegriinung, Rasengittersteine, Fassadenbegriinung,
Baumpflanzungen oder klassische Rickhaltemafinahmen. Die értliche Versickerungsfahig-
keit des Bodens kann im Rahmen der baugrundgutachterlichen Untersuchungen erfasst wer-
den. Die Bauverwaltung der Gemeinde Ratekau teilt nach Prifung mit, dass im Bereich des
B-Plans es in der Vergangenheit keinerlei Probleme mit stehendem oder oberflachig wild
abflieRendem Wasser gegeben hat. Es ist somit davon au_szugehen, dass eine Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers von der zukiinftigen Bebauung erfolgen kann. Sollten
Baugrunduntersuchungen wider Erwarten aufzeigen, dass eine Versickerung nicht méglich
sein sollte, kame eine Riickhaltung und Abgabe des Oberflichenwasser in den Nieder-
schlagswasserkanal in der Stolper Strale infrage. Um den Niederschlagswasserkanal dafir
maglichst gering zu belasten, ware eine gedrosselte Abgabemenge nach Vorgabe des ZVO

vorzusehen.

Die Aufbereitung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser hat gem.
den sog. ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation® (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) zu erfolgen.
Zusitzlich sind die Hinweise des Merkblatts 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser* der DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e. V.) zu beachten. Weiterhin ist das DWA-Arbeitsblatt 102 Teil 1 und 2 anzuwenden,

" v
“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 9 von 31



Bebauungsplan Nr.101 der Gemeinde Ratekau

5.4

5.5

welches letztlich das Merkblatt 153 ersetzt hat. Bei Einleitung von Niederschlagswasser in
ein Gewasser gelten die Vorschriften §§ 8-10 und 13 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- i.V. §§
21, 31 LWG in den z.Zt. giltigen Fassungen. Bei der Durchfiihrungsplanung hat die Ge-
meinde die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG bei der Wasserbehorde zu beantra-
gen. Fur die bestehende Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers ist die Anderung
bei der Wasserbehérde zu beantragen, wenn sich die zugelassenen Einleitungsmengen an-

dern.

Miillentsorgung

Die Milllentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung /Brandschutz

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Rate-
kau® gewahrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feu-
erbestandigen Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m¥/h fir zwei Stunden er-
forderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhan-
denen Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemein-

den nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.
Der Zweckverband Ostholstein teilt am 30.11.2022 Folgendes mit:

.Loschwasser wird nur gemaf Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
6ffentliche Trinkwasserversorgung” des DVGW fiir den Grundschutz zur Verfiigung gestellit.

Objektschutz ist der (iber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene Brandschutz, z.
B. fur groRRe Objekte mit erhéhtem Brandrisiko, bei erhéhtem Personenrisiko oder bei sons-
tigen Einzelobjekten in Aulenbereichen. Die Nutzung oder Teilnutzung des Trinkwassers fir
die Léschwasserversorgung beim Objektschutz ist direkt mit dem ZVO abzustimmen.

Die mégliche Kapazitat der Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz von 48/96
m?/h (iber einen Zeitraum von 2 Stunden wird durch den ZVO grundsatzlich durch eine Rohr-
netzberechnung ermittelt. Der ZVO kann an besonders kritischen Stellen einen Léschwas-
sertest (Hydrantentest) fordern. Dieser Test wird kostenpflichtig von uns vorgenommen.“

Der Kreis Ostholstein weist darauf hin, dass fiir Gebdude iber 8 m Hbhe [gemeint ist offen-
sichtlich die Bristungshdhe der Fenster] der zweite Rettungsweg nicht mehr tber tragbare
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden kann, hier wéare die Zufahrt fir ein Hubrettungs-
gerat notwendig bzw. in der Objektplanung ein zweiter baulicher Rettungsweg vorzuhalten.

Bei Gebauden, die ganz oder teilweise mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
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6.1

6.1.1

6.1.2

entfernt sind, kann es nétig sein, dass Feuerwehrzu-/Umfahrten (§ 5 LBO) nach DIN 14090
fur Feuerwehrfahrzeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und Schieppradien einzupla-

nen sind. Feuerwehrzufahrten sind fiir eine Achslast von 10 t auszulegen.

Umweltbericht gemiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Obwohl der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt wird hat sich die Gemeinde Ra-
tekau entschieden, zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-

auswirkungen der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und
Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.
Nachfolgend zu betrachten sind lediglich die Auswirkungen, die durch die Nachverdichtung

hervorgerufen werden.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Nachverdichtung zu schaffen. Vorgesehen ist ein Allgemeines Wohngebiet mit max. zweige-

schossiger Bebauung.

Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachplane betreffen dartber hinaus das

Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund Nachverdichtung im Bestand
und Boden (Bodenschutzklausel,
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschaftliche Fla-
chen, Waldflachen und fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen - § 1a,
Abs. 2)

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-  Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von maglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb
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Landschaftsplan:  Wohnbauflache

Aligemeines Wohngebiet

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-

lierten Zielen. Der Landesentwicklungsplan verweist auf eine Siedlungsachsengrundrich-

tung, innerhalb sich das Plangebiet befindet. An diesen Siedlungsachsen ist die Siedlungs-

entwicklung vorrangig auszurichten. Die Siedlungs- und Freiraumentwicklung soll in diesen

Bereichen geordnet erfolgen. Die Planung weicht von dem Landschaftsplan im Bereich der

als Grunflachen festgesetzten Garten ab. Die Planung sieht hier die Méglichkeit einer Be-

bauung in zweiter Reihe vor und rdumt dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Vor-

rang vor intensiv genutzten Privatgarten ein (zumal diese kaum eine 6&ffentliche Erholungs-

und Aufenthaltsfunktion besitzen).

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart

Abstand in m

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

nicht betroffen

Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

Naturparke (§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaéler (§ 28 BnatSchG)

nicht betroffen

Tallandschaft der Schwartau nérdlich
Alt-Techau mindestens 800 m,

nicht betroffen

Grellberg mindestens 500 m,

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Geschutzte Landschaftshestandteile (§ 29 BnatSchG) nicht betroffen

Natura 2000 — Gebiete

Geschutzte Biotope (§ 30 BnatSchG./ § 21 LnatSchG)

Wald (§ 2 LWaldG)

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Denkmale oder archéologische Interessengebiete

Schwartautal und Curauer Moor Uber
1.000 m, nicht betroffen

Erlen-Bruchwald westlich von Pansdorf
mindestens 380 m, nicht betroffen

Uber 400 m entfernt, nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Luftreinhalteplane mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.
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6.1.3

Die Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes werden nicht beeintréchtigt, da keine Ver-
anderungen geplant sind, die geeignet sind, die Natur zu schadigen, den Naturgenuss zu
beeintrachtigen oder das Landschaftsbild zu entstellen. Zudem grenzt die Bahnlinie Kiel-
Lubeck das Plangebiet gegeniiber dem Landschaftsschutzgebiet ab.

Angrenzende geschutzte Biotope werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Westlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 1.000 m das FFH-Gebiet
2030-328 ,Schwartautal und Curauer Moor“. Das Ubergreifende Schutzziel ist die Erhaltung
des Schwartautals mit seinem Gewasserlauf sowie den begleitenden Hangen und Bach-
schluchten einschlieBlich der Curau mit dem Curauer Moor. Fir den Gewésserlauf der
Schwartau und fur die Flussmuschel soll ein ginstiger Erhaltungszustand im Einklang mit
den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und ortli-
chen Besonderheiten wiederhergestellt werden. Als Gefahrdungen werden genannt: ,Park-
anlage, Hundeauslauf, Kleingarten, Oberflachenwasserzuldufe, Hausgarten, Waldspielplatz
an Hangkante*. Das Schwartautal wird durch die Planung nicht beriihrt. Die Bebauung riickt
nicht dichter an das FFH-Gebiet heran. Die Gefahrdungen ,Parkanlage, Hundeauslauf, Klein-
garten, Hausgéarten und Waldspielplatz an Hangkante® haben fur diese Planung keine Be-
deutung. Im Hinblick auf Oberflachenwasserzuliufe wird keine Verschlechterung eintreten,

da die zusatzliche Bebauung an die zentrale Regenwasserkanalisation angeschlossen wird.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser. Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Ubergreifende Schutzziel ist die Erhaltung des Schwartautals mit seinem Gewasserlauf

sowie den begleitenden Hangen und Bachschluchten einschlieBlich der Curau mit dem
Curauer Moor. Fur den Gewasserlauf der Schwartau und fur die Flussmuschel soll ein gins-
tiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und
Kultur sowie den regionalen und &rtlichen Besonderheiten wiederhergestelit werden. Als Ge-
fahrdungen werden genannt: ,Parkanlage, Hundeauslauf, Kleingarten, Oberflachenwasser-
zulaufe, Hausgarten, Waldspielplatz an Hangkante®. Das Schwartautal wird durch die

“IH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 13 von 31



Bebauungsplan Nr.101 der Gemeinde Ratekau

Planung nicht beriihrt. Die Bebauung riickt nicht dichter an das FFH-Gebiet heran. Die Ge-
fahrdungen ,Parkanlage, Hundeauslauf, Kieingarten, Hausgarten und Waldspielplatz an
Hangkante® haben fir diese Planung keine Bedeutung. Im Hinblick auf Oberflachenwasser-
zulaufe wird keine Verschlechterung eintreten, da die zusatzliche Bebauung an die zentrale
Regenwasserkanalisation angeschlossen wird. Eine Erheblichkeit wird nicht angenommen.
Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine erheblichen Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale

entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiumerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation fur angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwidssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt Giber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher

wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Seite 14 von 31 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN MOH



Stand: 03.04.2023

6.2

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehori-
gen Regelwerken und Verordnungen zum Klimaschutz verzichtet. Von einer Erheblichkeit
wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plidnen, inshesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Pléne nicht beriihrt werden.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen_die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfuigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) iberhaupt betroffen. Von einer Erheblich-
keit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter un-

tersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nhach dem Bebauungsplan zulidssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle
oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir den Belang a) zu erwar-

ten. Die folgenden Ausfiinrungen beschréanken sich daher auf diesen Aspekt.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

In den riickliegenden Gartenbereichen ist in Gehélzen mit Gehdlzbritenden Vogelarten und
in Gartenschuppen mit Gebaudebriitern zu rechnen. Darliber hinaus sind in Gartenschuppen

und gréReren Badumen Tagesquartiere von Fledermausen méglich.
Flache
Die Fl&che ist der bebauten Ortslage zugehérig und ist bereits liberwiegend bebaut.

Im Rahmen einer geordneten und behutsamen Nachverdichtung sind Eingriffe diesér Gestalt
vertraglich, da sie die Anforderungen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und
das Prinzip Innenentwicklung vor AuRenentwicklung erfilllen. Des Weiteren bleibt die Gar-
tennutzung in dem Plangebiet grundsatzlich erhalten, es &ndern sich lediglich die Flachen-

anteile.

Boden

Wertvolle und seltene Béden sind nicht vorhanden.

Wasser

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt.
Luft, Klima |

Das Gemeindegebiet ist von feucht-temperiertem, sommerkiihlem, ozeanischen Klima ge-
pragt. Fir die Kaltluftentstehung hat die potenzielle Nachverdichtung der Grundstiicke selbst
keine Bedeutung.

Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die bebaute Ortslage mit vorwiegend freistehenden
Einfamilienh&usern und Mehrfamilienh&usern. Ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Land-
schaftsbild ist daher nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auf den bebauten Grundstiicken im Plangebiet ist die biologische Vielfalt gering. Wirkungs-
geflige bestehen nicht.
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6.2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach § 34 BauGB.

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

6.2.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schliefllich Abrissarbeiten

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere p

Baubedingte Auswirkungen

Im Regelfall sind baubedingte Auswirkungen durch den Baustellenbetrieb und ggf. den Ab-
riss von Nebengebauden/Gartenschuppen zu erwarten. Diese werden bei Beachtung der
einschlagigen Vorschriften nicht erheblich sein. Die Wirkungen des Baubetriebes werden im
Rahmen des {iblichen liegen. Spezielle Arbeiten, die besonderen Larm oder Schadstoffemis-
sionen verursachen, sind nicht zu erwarten. Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen
des Baubetriebes wird sich nach dem Stand der Technik im bei modernen Baumaschinen
tiblichen Rahmen halten und daher keine merklichen Veranderungen an der Vegetation oder
der Gesundheit von Tieren im Umfeld der Baustelle hervorrufen. Die Auswirkungen sind vo-
ribergehend, solange die Baustelle betrieben wird. Kumulative und grenziberschreitende

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

« wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstdren,

« wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten, wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf gehdlzbritende Végel nicht verletzt, wenn die
Arbeiten zur Baufeldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungs-
statten von Végeln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funkti-
onen nicht mehr erflllt werden. In den umgebenden Gehdlzbesténden sind Ausweichquar-
tiere méglich. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.
Fir etwaige vorhandene Fledermausquartiere in grofien Baumen oder Schuppen oder Nes-
ter von Gebaudebritern kénnen Ersatzquartiere installiert werden. In jedem Fall sind vor Fall-
und Abbrucharbeiten entsprechende Nachweise durch Begehungen zu erbringen. Soweit
Fledermausquartiere vorhanden sind, sind Fallarbeiten von Dezember bis Februar durchzu-
fuhren. Der § 39 BNatSchG ist ebenfalls zu beachten und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom
01. Méarz bis 30. September zu unterlassen.

Bei Beachtung der vorgenannten Manahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Negative Auswirkungen auf die Tierwelt werden nicht gesehen, da in der Umgebung Aus-

weichmdéglichkeiten bestehen.
Pflanzen

Baubedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen bestehen in der Baufeldraumung, die zunachst den Verlust des vorhan-
denen Arteninventars bedeutet und bestehen so lange, bis nach Fertigstellung der BaumaB-
nahmen die Freiflichengestaltung vorgenommen wird. Kumulative und grenziiberschrei-

tende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Fur das Schutzgut Pflanzen ist in der Gesamtschau nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen,
da eine Ausgleichsfliche mit Bepflanzungen geschaffen wird.

Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.
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Die aufgefiihrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
Flache/Boden

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch die Baustelleneinrichtung, die Flache in An-
spruch nimmt. Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdich-
tungen kommen, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und
damit die vorhandenen Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenver-
dichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrundsatze der §§
1,4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die Baustellenein-
richtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weitgehender Nut-
zung von Fléachen, die fir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen sind. Das
Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch eine ord-
nungsgemaRe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Die Auswirkungen sind vo-
ribergehend, solange die Baustelle betrieben wird. Kumulative und grenziberschreitende

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen entstehen durch die Bodenversiegelungen, wodurch die Bodenat-
mung und die Grundwasserneubildung behindert werden. Die Auswirkungen sind dauerhaft,
solange die Versiegelungen bestehen. Kumulative und grenziberschreitende Auswirkungen

sind nicht zu erwarten.
Wasser

Baubedinate Auswirkungen

Bei einer fachgerechten Ausfiihrung der BaumaBnahmen sind keine wesentlichen Belastun-
gen zu erwarten. Es besteht lediglich ein potenzielles Risiko von Schadstoffeintragen in den
Untergrund. Wahrend der BaumaBnahmen werden voraussichtlich nur geringe Trink- und
Brauchwassermengen benétigt. Die Auswirkungen sind voribergehend, solange die Bau-
stelle betrieben wird. Kumulative und grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht zu er-

warten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Versiegelung, gof. Teilversiegelung von
Flachen, womit ein Entzug von Flachen zur Grundwasserneubildung verbunden ist. Die Aus-
wirkungen sind dauerhaft, solange die Versiegelungen bestehen. Kumulative und grenziber-
schreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Der Trinkwasserverbrauch wird mit den
durchschnittlichen Werten fiir die beabsichtigte Nutzung angesetzt. Im Hinblick auf die
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Beseitigung des Niederschlagswassers wird durch den Anschluss an den Regenwasserkanal
eine Verbesserung eintreten.

Luft, Klima

Baubedingte Auswirkungen

Luftverschmutzungen sind kleinrdumig durch den Betrieb von Baumaschinen und Lastwagen
mdglich. Zudem sind witterungsbedingt Staubbelastungen zu erwarten. Erhebliche und un-
zutragliche Auswirkungen werden durch eine ordnungsgeméfe Pflege und Wartung der
Technik bzw. MaRnahmen zur Staubbindung nicht erwartet. Die Auswirkungen sind voriiber-
gehend, solange die Baustelle betrieben wird. Kumulative und grenziiberschreitende Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten. Beeintrdchtigungen des Klimas sind aufgrund der Kleinrau-

migkeit und zeitlichen Befristung nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der GréRe des Plangebietes und der Anzahl der méglichen Quellen kann von Luft-
schadstoffemissionen ausgegangen werden, die die relevante Bagatellschwelle der Tabelle
7 der TA Luft deutlich unterschreiten. Fir die Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden
Stralenverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Abgasnormen. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Planung zu keinen signifikanten Zusatzimmissionen in der Nachbarschaft
fihren wird. Relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet, da die Planung mit keinen
signifikanten Quellen verbunden ist. Durch holzbeheizte Kamine kénnen potenziell Staube-
missionen entstehen. Allerdings werden hier keine relevanten Gréen erwartet, da mit der
seit 2015 geltenden Stufe 2 Anlage 4.1 BlImSchV strenge Emissionsgrenzwerte vor, die auf
alle neu errichteten Einzelraumfeuerungen anzuwenden ist. Schadliche Umweltauswirkun-

gen sind bei Einhalten dieser Emissionsgrenzwerte sicher auszuschlielen.

Die Auswirkungen sind dauerhaft, solange die zulassigen Nutzungen bestehen. Kumulative

und grenzuberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt verandern die Baustelleneinrichtung und die BaumaRnahmen durch den Einsatz
von Baukranen u.a. das Landschaftsbild. Die Auswirkungen sind voribergehend, solange
die Baustelle betrieben wird. Kumulative und grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht

Zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplanten Baukorper wird das Ortsbild lokal verandert, ohne dass sich der Cha-
rakter der Kulturlandschaft grundsétziich veréndern wird. Die Auswirkungen sind dauerhaft,
solange die zulassigen Nutzungen bestehen. Kumulative und grenziberschreitende Auswir-

kungen sind nicht zu erwarten.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Baubedinate Auswirkunaen

Die Auswirkungen bestehen in der Baufeldrdumung, die zun&chst den Verlust des vorhan-
denen Arteninventars bedeutet und bestehen so lange, bis nach Fertigstellung der Baumaf3-
nahmen die Freiflichengestaltung vorgenommen wird. Kumulative und grenziberschrei-

tende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Kumulative und grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

6.2.3.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach-
haltige Verfiighbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Beeintrachtigungen im Naturhaushalt resultieren potenziell durch die dauerhafte Verande-
rung des Oberflachenabflusses und Veriust natiirlichen Lebensraums von Tieren und Pflan-

zen aufgrund von Uberbauung und Versiegelung.

6.2.3.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen

Baubedingte Auswirkungen

Wiahrend der Bauphase sind vor allem temporére Licht-, Schall-, Staub- und Abgasemissio-
nen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr zu erwarten. Ebenso kdnnen zeitweise
Schwingungen hervorgerufen werden. Potenziell spezifische Emissionen, welche naturge-

maR zeitlich befristet auftreten kénnen:
e Schallemissionen durch Baumaschinen und baustellenbezogenen Verkehr

e Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustelleneinrichtung, bei Erd- und Hoch-

bauarbeiten und bedingt durch den Baustellenverkehr,

e Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von Fahrzeug- und / oder Baumaschi-
nenabgasen, bei der Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt bzw. Bitumen

sowie beim Aufbringen von Farbanstrichen,
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o Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Austritt oder Verschitten von Treib-

und Schmierstoffen.

Die Auswirkungen sind vorilbergehend, solange die Baustelle betrieben wird. Kumulative und

grenzilberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Schallemissionen und Bewegungsunruhe u.a. aufgrund des zuséatzlichen Verkehrsautkom-
mens. Lichtemissionen durch Auf3enbeleuchtung, Emissionen von verbrennungstypischen
Luftschadstoffen, nach Art und Konzentration abhangig vom eingesetzten Brennstoff. Die
Auswirkungen sind dauerhaft, solange die zuldssigen Nutzungen bestehen. Kumulative und

grenzilberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Wirkfaktoren wie Schwingungen, ionisierende Strahlung oder &hnliches kénnen vernachlas-

sigt werden. Diese sind durch die zuldssigen Nutzungen nicht zu erwarten.

6.2.3.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingte Auswirkungen

Die bei den BaumaRRnahmen anfallenden baustellentypischen Abfélle werden entsprechend
den gesetzlichen Anforderungen ordnungsgemaf und schadlos entsorgt. Auswirkungen sind

daher nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass Haus- und Biomull in iiblichen Men-
gen anfallen wird. Die Beseitigung von Abfallen erfolgt (iber die von den Gemeinden ver-
pflichteten Verbande und Unternehmen unter Beachtung der gesetzlichen Regelungen und
Satzungen. Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

6.2.3.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen)

Solche Risiken sind nicht zu erwarten, da mit dieser Bauleitplanung keine Vorhaben vorbe-
reitet werden, bei denen mit Unféllen oder Katastrophen zu rechnen ist.

6.2.3.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht zu

erwarten.
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6.2.3.7 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
maB der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit des Vorhabens ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels

Baubedingte Auswirkungen

Im Regelfall sind baubedingte Auswirkungen auf das Klima nicht zu erwarten, da der Baube-

trieb nur voriibergehend ist und klimatologisch nur einen sehr kurzen Zeitraum umfasst.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von der Planung werden weder erhebliche Einflisse auf die Luftfeuchtigkeit noch auf das
Niederschiagsfeld und die Nebelbildung ausgehen. Die iberplante Flache und die damit ver-
bundenen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Auswirkungen zu generieren. Klimare-
levante Kaltlufttransporte werden nicht erheblich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaus-

tauschvorgange werden naturgemaR durch neue Baukérper beeinflusst.

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima sind bei Beachtung
der detaillierten Regelungen im Geb&udeenergiegesetz (GEG) und zugehdrigen Regelwer-
ken und Verordnungen zum Klimaschutz nicht zu erwarten. Die Bauleitplanung ist gegeniber

den Folgen des Klimawandels nicht anfallig.

6.2.3.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass zu den bei der Verwirklichung der
Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffen keine Detailangaben méglich sind. Grund-
satzlich sind bei der Errichtung von Vorhaben die anerkannten Regeln der Technik und die
einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien zu beachten. Eine Verwen-

dung nicht zugelassener Techniken und Stoffe ist daher nicht zu erwarten.

6.2.4 Geplante MaBnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafinahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

| Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs nicht maoglich.

Tiere, Pflanzen

Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit (1. Marz-30.September) bzw. bei nachgewiesenen
Fledermausen von Dezember bis Februar, soweit erforderlich, Bereitstellung von Fleder-
mausquartieren bzw. Ersatzquartieren fiir Gebaudebriiter (Begehung vor Abriss von Garten-
hausern, Schuppen, sowie Baumfallungen etc. zwingend erforderlich). Die Ersatzquartiere

sind vor den Arbeiten zur Baufeldraumung zu erbringen.
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Zu empfehlende Quartiere der Firma Hasselfeldt hitp://www.hasselfeldtnaturschutz.de/: Fle-

dermausganzjahresquartier fur Abendsegler FGJQ-AS-K oder Fledermaus Fassaden Ganz-
jahresquartier FFGJ (1 Stiick je Abrisshaus) oder der Firma Schwegler http://www.schweg-

ler-natur.de/; Fledermaus-Winterquartier 1WQ (1 Stiick je Abrisshaus) oder Fledermaus -
GroRraum- & Uberwinterungshéhle 1FW (1 Stiick je Abrisshaus).

Der Kreis Ostholstein verweist im Hinblick auf den Schutz der auf Lichtreize reagierenden
Fauna auf die ,Arbeitshilfe zur naturschutzfachlichen Einschatzung von Licht zum Schutz der
Artenvielfalt, 2022%, (Freie und Hansestadt Hamburg, Licht & Naturschutz): ,Au8enleuchten
sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschliefllich mit Leuchtmitteln mit warmwei-
Ber Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenldngen zwischen 540 und 700 Nanome-
tern zuldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht ge-
schlossen auszufiihren und diirfen eine Oberflichentemperatur von 60°C nicht (iberschrei-
ten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserfldchen, Ge-
hélze oder Griinflichen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzah! auf

das fiir die Beleuchtung absolut notwendige Mal3 zu beschrdnken.”
Flache/Boden/Wasser

Bodenversiegelungen werden durch die geringe zuldssige Grundflache auf das notwendige
MaR beschrankt. Mit der Nachverdichtung von Fl&chen wird den umweltschiltzenden Vor-
schriften des § 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusatzlicher

Flachen wird vermieden.

Die Berechnung des Ausgleichflichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende vom 09.12.2013, giiltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Den Hausgartenflaichen kommt eine allgemeine Bedeu-
tung fiir den Naturschutz zu.

Der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhélt-
nis 1 zu 0,5 fiir Geb&udeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fiir wasserdurch-
lassige Oberflachenbelédge Flachen aus der landwirtschatftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem héher wertigen Biotoptyp entwickelt werden.
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Eingriffsfliche FlachengroBe (m?) Ausgleichsfaktor Ausgleichsfliche (m?)
Allgemeines Wohngebiet 6.226 m?
(GRZ bis zu 0,50) 3.100 m?
Davon bereits versiegelt:
1.700 m?
1.400 m?: 0,5 700 m?
Summe Eingriffe 700 m?

Es ergeben sich somit durch die Realisierung der Planung ein Eingriff in Natur und Land-
schaft (Schutzgut Boden/Wasser), grundsétzlich handelt es sich bei diesen um einen nicht
ausgleichspflichtigen Eingriff, da hier das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ange-
wendet wird. Die Gemeinde Ratekau wird als freiwillige Leistung die AusgleichsmaBnahmen
umsetzten. Da das Plangebiet bereits groRtenteils bebaut ist, ist der Ausgleich aullerhalb

des Plangebietes nachzuweisen. Der Ausgleich erfolgt auf den Restflachen des B-Planes
69, 1. Anderung.

Abb. B-Plan Nr. 69, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau (MaBnahmenflachen in Rot scharffiert)
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6.2.5

6.2.6

Folgender Ausgleich findet hier bereits statt:

e B-Plan 69, 1. Anderung:

6.930 m?
e B-Plan 98:

250 m? (Gehdlze auf Erdhiigel)
s B-Plan 102:

450 m? (Gehdlze auf Erdhligel)
¢ B-Plan 101:

700 m?

Nach Vermessung betragt die Ausgleichsflache insgesamt 12.600 m2. Es ist somit noch aus-
reichend Flache fiir den Ausgleich verfiigbar. Entwicklungsziel der Flache ist artenreiches

Griinland mit vereinzelten Obstgehdlzen.
Luft, Klima

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung begrenzt die Auswirkungen auf das Land-

schaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls unterstitzend wirken.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die MaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser hinaus

sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Planungsalternativen drangen sich nicht auf, da eben diese kleine Flache sich fur eine Nach-
verdichtung eignet und kurzfristig zur Verfligung steht. Die Flurstiicke sind in der ,Darstellung
der Bauflachenpotenziale in der Gemeinde Ratekau” (PLOH 2013) nicht explizit enthalten,
da sie zu dem Zeitpunkt der Gutachtenerstellung nicht verfugbar waren.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vor-

haben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere

Unfalle oder Katastrophen anfallig sind.

Zusiétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde filhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemaf der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet. Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich nicht.

Monitoring (gemiR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnten, zu iberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmafinahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméaRige Uber-
priifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfithrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer Mainahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich. Die Gehélzpflanzung wird durch
eine Endbegehung und ggf. Anwachspflegemalnahmen uberpruft.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit den zusitzlichen Gebauden sind Eingriffe in die Schutzguter Flache, Boden und Wasser
verbunden. Es handelt sich bei diesen um einen nicht ausgleichspflichtigen Eingriff, da hier
das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wird. Die Gemeinde Ratekau
wird als freiwillige Leistung die AusgleichsmaRnahmen umsetzten. Das Vorhaben dient zu-
dem der Nachverdichtung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Im Hinblick
auf Belange des Artenschutzes sind ggf. MaBnahmen (Zeitplan fur die Baufeldraumung, Be-

reitstellung von Ersatzquartieren) erforderlich.
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6.3.4 Referenzliste der Quelien

7.1

- Ortsbesichtigung,

- Erlass ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie
dessen Anlage,

- Landschaftsplan,
- Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftréage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustraen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafinahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mainahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufithren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mafl § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen, ist der ,Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen“ des Landes Schleswig-Holstein

zu beachten.
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7.2

7.3

Archaologie

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefithrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
uibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Boden-

beschaffenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Der Zweckverband Ostholstein teilt am 30.11.2022 u.a. Folgendes mit:

In dem Gebiet verlaufen von uns diverse Leitungen und Kabel und ggf. kann es zu Konflikten
mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind von uns keine Bauvorhaben in dem angegebenen
Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel diirfen in einem Bereich von 2,50 m, je-
weils parallel zum Trassenverlauf, weder tiberbaut (Gebaude, Carport, Stitzwénde, Funda-
mente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit

uns vor der Bauausflihrung abzustimmen.

Beim Verlegen von Kabeln anderer Versorgungstrager in die Trassen unserer Leitungen, ist
bei Parallelverlauf sowie bei Kreuzungen, jeweils ein lichter Abstand von mindestens 0,30 m,
zwischen diesen Kabeln und unseren Leitungen oder Kabeln einzuhalten. Es gelten, je nach
Funktion, die Abstande der technischen Normen, Regeln und sonstige Vorschriften, z. B.
DIN, DVGW, etc. Durch Ihr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitun-
gen und Kabeln, wird von uns vorgenommen. Besondere SchutzmaRnahmen, z. B. bei
Baumstandorten, sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursa-

chers ausgefuhrt.
Fur weitere Fragen steht thnen Herr Peters, Telefon 04561 / 399 491 zur Verflgung.
Vodafone Kabel Deutschland GmbH teilt am 18.11.2022 Foigendes mit:

,Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfilhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und

vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden darfen.
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Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRB-N.Hamburg@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen

sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmal3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsantagen ent-
stehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind. Anlagen: Lageplan(-pldne) Wei-
terfihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

o Zeichenerklarung Vodafone GmbH

o Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt am 01.11.2022 Folgendes mit:

~Sofern neue Gebaude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden
sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem Bau-
herrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 oder (iber das Kontaktformular im Inter-
net unter der Adresse: https://www telekom.de/hilfe/bauherren.”
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Bodenordnende und sonstige Manahmen

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau am
03.04.2023 gebilligt.

Ratekau, den 30.05.2023

- Bargermeister —

”\’\O\}
S\
Der Bebauungsplan Nr. 101 ist am 01.06.20 % skraftig geworden.
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