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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch die NWP Planungsgesellschaft mbH,

Escherweg 1, 26121 Oldenburg (Tel: 0441-97174-0)

PRAAMBEL

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.0%. folgende Satzung

iber den Bebauupngsplan Nr. 60 —Nahversorgungszentrum— der Gemeinde Ratekau flir das

Gebiet in Sereetz, westlich und nordlich der BAB 1, ostlich der L181 und slidlich der Schwar—

tauer StraBe erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.10.1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung und des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der

Gesamtausgabe der "Lilbecker Nachrichten” whe—m—osthelsteinger—bnzsigesr om 12.10.1999

erfolgt.

1b) Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 2 BauGB ist am 28.01.1998 durch—

gefiihrt worden.

19) Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
/ 12.10.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1d) Die Gemeindevertretung hat am 07.10.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.10.1999 bis 20.11.1999 wdhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, durch Abdruck in der

Gesamtausgabe der "Liibecker Nachrichten” am 12.10.1999 bekanntgemacht worden.

Trdger offentlicher Belange am Jo

0b-0%. Looo©

1f) Die Gemeindevertretung hat die vor%ei'}achten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
b

1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung gedndert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

L

Tell B: Textliche Festsgtzungen

_ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom /WD({‘ oo bis AL, 0L Lo
ernsut dffentlich ousgelegen, {Bepsiistbestrmrri—worder—dass—

offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen¥ =wa durch Abdruck in der Gesamtausgabe der “Libecker Nachrichten” ortsliblich be—

wdhrend der Dienstzeiten
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1h) Der Bebo;#ungspt
am 06.04.2009 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen?d die Begiind

durch Beschluss gebilligt. <AL

(Peter Briickel)
—Biirgermeister—

Ratekau, ﬂo. 0%, LOOD (Siegel)

2) Der katastermdBige Bestand am E9.7. 4999 sowie die
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig

3) Der Landrat des Kreises Ostholstein hat mit Bescheid vom 16.10.200, AZ: 61-1-1-35 B 60-113 §
10 (2) sm diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), mit Hinweisen genehmigt.

Ratekau, den 02. November 2000 N : ]
(Peter Brickel)
Birgermeister

4) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratekau, den 30. Oktober 2000

y Duble

(Peter Brickel
Birgermeister

5) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dau-
er wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und dber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 17. Dezember 2000 durch Abdruck in der Gesamtausgabe der
Lubecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung, einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Absatz 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 18. Dezember 2000 in Kraft getreten.

Ratekau, den 18. Dezember 2000 ( >
(Peter Briickel)
Burgermeister

an, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wyrde

eometrischen Festsetzungen der

et K. Eummer

| —Off.best.Verm.—Ing.—

(1)

Das Sonstige Sondergebiet SO gemdB §11 (3) BauNVO hat die Zweckbestimmung

"Nahversorgungszentrum”. :

Folgende Nutzungen sind zuldssig:

— Einzelhandelsnutzungen als Verbrauchermarkt und Lebensmjtteldiscounter bis max: 2.400gm
Verkaufsfliche*, davon max. 1.700gm fiur den Verbraucherrnarkt und max. 700gm fiir den
Lebensmitteldiscounter

— Verwaltungs— und Biirogebdude (Dienstleistungen)

— Schank— und Speisewirtschaften, Restaurants

— sonstige Handwerksbetriebe

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Wohnungen flir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen

sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulgssig.

(*zu den Verkoufsfldchen gehoren nicht die Eingangs— und Vborkassenbereiche)

(2)

In dem Baugebiet mit dem besonderen Nutzungszweck sind nur sonstige Gewerbebetriebe zu-—
Idssig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Einzelhandelshetriebe sind in diesem Baugebiet
nicht zuldssig.

(3) "

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wird gemdB §19 (4) otz 3 BauNVO eine zu §19 (4) Satz

2 BauNVO abweichende Bestimmung getroffen. Die in der Plor{zeichnung festgesetzte Grund-—
fldchenzahl von 0,6 darf die Grundfldchen der in §19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
maximal bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 iberschritten ﬁrerden.

|
(4) 1

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wird gemdB §22 (4) BouNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Dannach sind Gebdude mit einer Ldnge von Ulber (B0m zuldssig.

(5)
Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung, gemessen vom
Fahrbohnrand Oberkante, stdndig freizuhalten. Strduche, Hecken, Einfriedungen diirfen eine Hohe

von 0,70 m uUber Fahrbahn nicht liberschreiten.

(6)
GemdB §9 (1) Nr.20 BauGB sind Fldchen zum Schutz, zur Pfldge und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Auf diesen Fldchen sind dig vorhandenen Rohrichtzonen, Ge—
wdsser, Feuchtgeblische sowie Gehdlze der Bdschung (Aufschiftungskante) zu erhalten. Innerhalb
des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs dieser Fldche ist' eine Ruderalflur trockener
Standorte zu entwickeln. Dazu ist ‘die Fldche der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Zuldssig
ist in diesem besonders gekennzeichneten Bereich die Anlage pines naturnah gestaiteten Regen—
rickhaltebeckes (vorbehaltlich der wasserrechtlichen Genehmigdng).

(7) |2

GemdB §9 (1) Nr.25a BauGB werden festgesetzt:

e

— 5% der Baugrundstiicke des: Somdergebietes sind mit roﬂdschfts— und standortgerechten Laub-—

gehdlzen zu bepflanzen (empfehfene Gehdlzarten sind der Planbegriindung zu entnehmen).

— Zur Cliederung der Stellpldtze des Sondergebietes wird festdesetzt, dass mindestens 25 stand-
ortgerechte und einheimische Bdume (mind. StU 16/18) zu [pflanzen sind (empfohlene Gehdlz—
arten sind der Planbegriindung zu entnehmen). .

— Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sudlich des/Sondergebietes sind fldchendeckend

mit einneimischen Weidenarten und Schwarzerlen zu bepflanden (weitere Angaben sind der Plan—

begriindung zu entnehmen).

— In der offentlichen Verkehrsfldche sind, zufahrtsbegleitend ern Sondergebiet, mindestens 8 ein—

heimische und standortgerechte Laubgehdlze als Hochstdmmie zu pflanzen (weitere Angaben
sind der Planbegriindung zu entnehmen). 1

]
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(8)

GemdB §9 (1) Nr. 25b BauGB wird flir die siidlich der Fldache @it besonderem Nutzungszweck
liegenden verbleibenden Weidengeblische festgesetzt. daB dieselizu erhalten und bei Abgang zu

ersetzen sind. (weitere Angaben sind der Planbegriindung zu ehtnehmen)

(9) |
Die Flurstiicke 42, RK 1778 und 1878 Gemarkung Sereetz und) 44, Rk 2178 Gemarkung Ovendorf
in der Gemeinde Ratekau sind Gegenstand des Geltungsbereiches dieses Bebaouungsplanes

(Teilbereiche A2 und A3). Auf ihnen sind gemdB §9 (1a) BauGB die AusgleichsmaBnahmen zu
realisieren, die in (10) beschrieben sind.

(10)
Auf den in (9) gesamten Flurstiicken ist auf 2,35 ha GroBe herzustellen:
— eine Waldaufforstung auf mind. 0,2 ha (Fst. 44, Rk 2178, Gem. Ovendorf)

— Entwicklung von mind. 2,15 ha extensivem Dauergriinland (Fst. 42, Rk 1778, 1878 Gem. Sereetz)

(Weitere Informationen zur Herstellung und Unterhaltung der Fiichen sind aus der Planbegdriindung
zu entnehmen)

(11)

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderuhg von schddlichen Umwelteinwirkungen ausgehend
von dem Sonstigen Sondergebiet wird oktiver Schallschutz gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.
Auf den in der Planzeichung festgesetzten Fldchen sind aktive| Schallschutzanlagen zu errichten.

Die Hohe der Anlage muB mind.4,50m lber dem H&henniveau der vorhandenen Zufahrt zur Halle
auf dem Flurstiick 187/2 betragen. Es gilt hier der Schnittpunkt der Achse der Zufahrt mit der

Verldngerung der slidlichen Flurstiicksgrenze 190/1. ‘

(12)

Fir die baulichen Nutzungen in der norddstlich im Sondergebiet liegenden Uberbaubaren Fldche
wird festgesetzt, daB die Anlieferungsverkehre auf den Tagesabschnitt von 6:00 Uhr bis 22:00
Uhr beschrdnkt sind.

(13)

Die in der Planzeichnung angegebene Hohenbegrenzung fur Gebdude im Sondergebiet darf fur
Werbeanlagen, bis max. zu einer Hohe von 25m Uber NN Ubergchritten werden.

A

Teil A2: Zeichnerische Festsetzungen (MaBnahmeflgche 1)

MaBnahmefldche 1:

extensive Bewirtschaftupg des Griinlandes
entsprechend den Bediflgungen des
Vertrogs—Naturschutzesfouf ca. 3,3 ha

BESTAND:
Orchideenwiese (geschiitzt
gem. § 15a LNatSchG)

e

Die Kaotasterangaben
wurden teilweise digitalisiert !

Teil A3: Zeichnerische Festsetzungen (MaBnahmefl@che 2)

Aufforstung

Sandkoppel
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Die Katasterangaben
wurden teilweise digitalisiert !
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Nahversorgungszentrum

Sukzessionsfldche

Die Katasterangaben
wurden teilweise digitalisiert !
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MaBnahmefldche 2: Erstaufforstung mit standortgerechten Gehdlzen guf 0,2 ha

Tell AT:LZeichner'sche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

1.

7.

9.

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Fldche mit besonderem Nutzungszweck (BN): Gewerbebetrieb der
I I

das Wohnen

2. MaB der baulichen Nutzung

(85 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BouNVO)

GRZ
H

Grundfldchenzahl
maximale Hohe Uber NN (Gebdude)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und §23 BauNVOD)

a

abweichende Bauweise (textliche Festsetzungen)
Baugrenze

Verkehrsflachen

(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.B BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfldche

Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen an die
Verkehrsfldchen: Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

5. CGriunfldchen

(§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §3 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

- Offentliche Griinfldche

6. Fldchen fur die Landwirtschaft und Wald

(§5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, §3 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BouGB)

Fldchen fur die Landwirtschaft

- Fldchen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.! Nr.20 und Abs.6 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flir
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

=

8. Sonstige Planzeichen
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Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht fir Rettungs—
dienste, Leitungsrecht zugunsten der Ver— und Entsorger)

Umgrenzung der Fldchen fur Nutzungsbeschrdnkungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umweltein—
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Il:ll Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

9. Darstellung ohne Normcharakter

sl 2= =L
Sichtdreieck

M

Nachrichtliche Mitteilungen

Anbaufreihaltezone (20 m zur LandesstraBe)

Ubersichtspldne (Teilbereiche A

enzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzufigen
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Nachhaiiige £ hicrlung -
Im Aulirege:

Satzung der
Gemeinde Ratekau
uber den Bebauungsplan Nr.60

fir das Gebiet in Sereetz, westlich und nérdlich der BAB 1,
ostlich der L 181 und sudlich der Schwartauer StraBe
— Nahversorgungszentrum -
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NWP  Planungsgesellschaft mbH Gesellschaft fir raumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 QOldenburg
Postfach 3867 26028 Oldenburg Leia %

Telefon 0441/97174-0 Telefax 0441/9717473 k q/M}‘Cﬁ/Q)\
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