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6.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.1/06 "Industriegebiet Il Billstringen” Gemeinde Biilstringen

Begriindung der Festsetzungen der 6.Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr.1/06 "Industriegebiet Il Biilstringen"
Gemeinde Biilstringen

1. Rechtsgrundlagen

Der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des

Gesetzes 04.01.2023 (BGBI. |. Nr.6)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes 04.01.2023 (BGBI. I. Nr.6)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 17.06.2022 (GVBI. LSA S.130).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.1/06 wurde im Jahr 1998 aufgestellt. Er trat mit éffentlicher Bekannt-
machung vom 14.12.1998 in Kraft. Planungsziel war die Schaffung von Erweiterungsflachen fur
den Lagerhausbetrieb BARO, die in den folgenden Jahren teilweise besiedelt wurden. Fur den
Bebauungsplan wurden in der Vergangenheit funf Anderungsverfahren durchgefiihrt. Die
3.Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht die Errichtung einer Olmiihle. Die 4.Bebauungs-
planénderung beinhaltete die Umverlegung der Landesstralle L24, da die Strale das Gelande
des Lagerhausbetriebes AGRAVIS Ost GmbH & Co KG (ehemals BARO) querte und intensive
Verkehrsbeziehungen zwischen den Betriebsteilen die Verkehrssicherheit beeintréchtigten und
die betriebliche Entwicklung verhinderten. Das 6.Anderungsverfahren beinhaltete die bisher noch
nicht besiedelte Flache zwischen dem Kreisverkehr und dem Betriebsgelédnde der AGRAVIS Ost
GmbH & Co KG. In dieser Fassung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Siidwestlich angrenzend an die bis zur 4.Anderung des Bebauungsplanes das Gebiet querende
LandesstraRe L24 ist in der noch rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes ein Pflanz-
streifen festgesetzt, der nach der Verlegung der StraRe und der Einbeziehung in das Betriebs-
geldnde seine wesentliche Funktion verloren hat. Auf einer Teilflache dieses Pflanzstreifens be-
absichtigt die AGRAVIS Ost GmbH & Co KG die Errichtung eines Flissigdiingerlagers. Aufgrund
der zur Zeit kriegsbedingten angespannten Situation auf dem Diingemittelmarkt ist die kurzfristige
Erhohung der Lagerkapazitaten fur Flussigdiinger dringend erforderlich, um die Versorgungs-
sicherheit fiir die Landwirtschaft zu erhéhen. Das Flissigdiingeriager muss aus funktionellen
Griinden in der N3he der vorhandenen Fliissigdiingeranlage errichtet werden, da es mit dieser
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6.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.1/06 "Industriegebiet Il Billstringen” Gemeinde Biilstringen

durch Stoffstrome verbunden ist. Hierfiir ist es erforderlich den bisher im Bebauungsplan festge-
setzten Griinstreifen zu liberplanen und in die Bauflachen einzubeziehen. Dies ist grundsétzlich
fiir den gesamten Griinstreifen sinnvoll. Eine vollsténdige Uberplanung erfordert jedoch ein form-
liches Anderungsverfahren mit Umweltpriifung und zweimaliger Beteiligung der Offentlichkeit. Da
aufgrund der Situation eine kurzfristige Lésung notwendig ist, soll in einem ersten Schritt nur der
Bereich iberplant werden, der fir das Flissigdiingerlager bendtigt wird. Dieses Anderungsver-
fahren ist kleinflachig und beriihrt nicht die Grundziige des Bebauungsplanes, so dass die
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann. Die Plan-
erganzung ist ebenfalls gemaR § 13 BauGB zuldssig, da ein Bereich (iberplant wird, der nach
§ 34 BauGB bereits als Industriegebiet einzustufen ist.

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes dient der Gewahrleistung der Versorgungs-
sicherheit der Landwirtschaft. Sie férdert die Belange der Wirtschaft, der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplétzen im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8a und 8c BauGB. Sie ist stadte-
baulich erforderlich.

2.2.  Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches der Anderung und Erginzung

Der radumliche Geltungsbereich
der Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes bein- |
haltet nur den Teilbereich fiir das
Fliissigdiingerlager auf dem Be-
triebsgelande der AGRAVIS Ost
GmbH & Co KG.

[TK10/09/2012] ® LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
18/1-17108/2010

Der Anderungs- und Ergénzungsbereich wird begrenzt:

- im Sldosten durch die Nordwestgrenze des Flurstiicks 2535 der Flur 24 und deren gerader
Fortsetzung nach Nordosten bis zur Sidwestgrenze des Flurstiicks 1707 der Flur 23

- im Nordosten von der Siidwestgrenze des Flurstiicks 1707 der Flur 23

- im Nordwesten durch eine Parallele im Abstand von 55 Metern nordwestlich zur Stdost-
grenze

- im Siidwesten durch die GebaudeaulRenkante des Gebaudes auf dem Flurstiick 2490 der
Flur 24

Der Anderungsbereich umfasst Teilfléichen der Flurstiicke 2490 und 2565 der Flur 24, der Ergan-
zungsbereich umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 2483 der Flur 23 Gemarkung Biilstringen.

An das Plangebiet grenzt im Westen, Norden und Siiden der Bebauungsplan Nr.1/06 Industrie-
gebiet Il Biilstringen in der Fassung der 5.Anderung an. Der Bebauungsplan setzt westlich an-
grenzend Industriegebiete fest. Im Osten grenzt der Bebauungsplan Gewerbe- und Industriege-
biet Nr.01/92 an. Konflikte mit den festgesetzten Nutzungen sind nicht zu erwarten.
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2.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzunasplan der Verbandsgemeinde

Flechtingen

[TK10/09/2012] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / 18/1-
17108/2010

Der Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen stellt den Anderungsbereich als
gewerbliche Baufliche dar. Aus dieser Darstellung lasst sich das im Bebauungsplan festgesetzte
Industriegebiet gemaR § 8 Abs.2 BauGB entwickeln.

2.4, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ist nicht raumbedeutsam. Im Anderungs-
bereich und Ergéinzungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung nicht geéndert. Die Gesamt-
flache des Plangebietes einschlieBlich der Erganzung betrégt 3.203 m2. Sie bleibt damit unter 1
Hektar. Das Planverfahren fallt somit unter die Regelungen der Punkte 3.3.n und o des Rd. Erl.
des MLV vom 01.11.2018 -24-20002-01. Die landesplanerische Stellungnahme wurde durch die
untere Landesplanungsbehdrde abgegeben.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan (REP) vom 28.06.2006 doku-
mentiert. Weiterhin ist der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vom 30.09.2020 ein-
schlieRlich des zentrale Orte Konzeptes (Anlage 1 zum Regionalen Entwicklungsplan) als in Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung zu beachten.

Fir das Gebiet bestehen keine entgegenstehenden, standortkonkreten Ziele der Raumordnung.
Das Plangebiet ist iiberwiegend Bestandteil eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bzw. als
Innenbereich einzustufen und somit von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten ausgenommen.

2.5. Durchfiihrung der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes im Verfahren
nach § 13 BauGB

Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes die Grundziige der
Planung nicht beriihrt, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren unter folgenden Voraus-
setzungen anwenden:

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,
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6.Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr.1/06 “Industriegebiet !l Bilstringen” Gemeinde Biilstringen

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Dies ist vorliegend gegeben.

Im Plangebiet sind zwar Betriebe zulassig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen. Dies wird jedoch durch die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes weder begriindet noch vorbereitet. Das konkrete Vorhaben beinhaltet die Planung
eines Fliissigdlingerlagers. Dieses unterliegt in der hier festgesetizten GroRe keiner Umweltver-
traglichkeitsprifungspflicht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung nach Gemeinschaftsrecht geschiitz-
ter Natura 2000 Gebiete. Eine Betroffenheit von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von
schweren Unfallen nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz ist nicht erkennbar, da die
Industriegebiete nicht gedndert werden.

Die Anderungen des Bebauungsplanes betreffen nicht die Grundziige der Planung. Die Voraus-
setzungen fiir eine Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 BauGB sind gegeben.

3. Bestandsaufnahme

3.1. GroBe des Geltungsbereiches der Anderung und Erginzung, Nutzungen im
Bestand, bisher wirksame Fassung des Bebauungsplanes

Die GroRe des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung und Ergdnzung des Bebauungs-
planes betragt insgesamt 3.203 m2, Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtfiiche von 2.347
m2. Er wird im Bestand (iberwiegend als Pflegegriinfliche genutzt. Eine Reihe kleinkroniger
Baume ist vorhanden. Im Erganzungsbereich mit einer Flache von 856 m2 befindet sich ein
Abschnitt der ehemaligen Landesstrale L 24 (Hauptstrafle), die als betriebsinterne Strafle
genutzt wird. Die wirksame Fassung des Bebauungsplanes setzt im Geltungsbereich 1.628 m?
Griinflache fiir Anpflanzungen und 719 m? als Industriegebiete fest.

3.2. Boden

Nach derzeitigen Erkenntnissen weist das Plangebiet fiir eine Bebauung geeignete Béden auf.
Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natiirliche Subrosionsprozesse be-
dingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache (beispielsweise Erdfalle) sind dem Landesamt
fiir Geologie und Bergwesen im zu betrachtenden Standortbereich nicht bekannt. Fir das Errich-
ten von Neubauten wird empfohlen, als sichere Planungsgrundlage eine standortkonkrete und
auf die Bauvaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN4020 bzw. DIN EN1997-2
durchzufiihren.

Grundsétzlich wird fiir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) auf die Ein-
haltung des Arbeitsblattes DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser" vom April 2005 verwiesen. Der dafiir erforderliche mittlere héchste
Grundwasserstand (MHGW) kann beim Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str.5) eingeholt werden.

bergbauliche Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes 614/90/1008 (Zielitz ). Fir das
Bergwerksfeld wurde der K+S Minerals and Agriculture GmbH das Bergwerkseigentum verlichen.

Biro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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6.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.1/06 "Industriegebiet Il Billstringen” Gemeinde Billstringen

Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die
aus dem untertigigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im Bereich
keine Absenkungen der Tagesoberfliche infolge Abbaueinwirkung messtechnisch nachge-
wiesen. Im Verlauf des fortschreitenden untertagigen Abbaus ist (iber einen Zeitraum von
mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis maximal 0,5 Meter +50% zu rechnen, die sich in
Abhangigkeit vom erreichten Abbaustand langsam, gleichméRig und groBflachig ausbilden. Die
daraus resultierenden Schieflagen werden maximal 2 mm/m, die Langenanderungen (erst
Zerrungen, dann Pressungen) maximal 1 mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist
bei Erreichen der maximalen Verformungswerte grofer als 20 Kilometer. Die nachfolgend bis zur
Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer Gré3e am Rand der
Nachweisgrenze und haben grundsétzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung. Bei Berlick-
sichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der Bauaus-
fiihrung sind aus Sicht der K+S Minerals and Agriculture GmbH Beeintréchtigungen des Vor-
habens nach derzeitigem Erkenntnisstand auszuschlieen.

archéologische Belange

Das Plangebiet ist bisher nicht als archzologischer Relevanzbereich in Erscheinung getreten. Es
ist nicht auszuschlieRen, dass archéologische Kulturdenkmale im Plangebiet vorhanden sind. Auf
die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter arch&ologischer Kulturdenkmale wird
hingewiesen. GeméR § 18 Abs.1 DenkmSchG LSA entsteht ein Denkmal ipso jure und nicht durch
einen Verwaltungsakt. Nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Be-
funde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu lassen.

Kampfmittel

Fiir die Flurstiicke 2490 und 2565 der Flur 24 und das Flurstiick 2483 der Flur 23 in der Ge-
markung Biilstringen wurde durch das Rechtsamt des Landkreises Borde, Sachgebiet Ordnung
und Sicherheit kein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung festgestellt. Somit ist bei Mal3-
nahmen an der Oberfliche sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Mal3-
nahmen im Planbereich nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.
Hinderungsgriinde, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sind, liegen nicht vor. Da ein
Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ausgeschiossen werden
kann, wird auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO)
vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hingewiesen.

Bodenbelastungen

Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich auferhalb des Uberschwemmungsgebietes der Ohre, dass mit Ver-
ordnung vom 17.12.2013 neu festgelegt wurde. GeméR den Hochwasserrisikokarten ist die
Flsche nicht Bestandteil von Gebieten, in denen ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
zu erwarten ist (Hazo0 Gebiete).
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4, Begriindung der wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes
und der Erganzung

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes umfasst:

1. die Ergdnzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf eine Teilflache des bisher
nicht beplanten Flurstiicks 2483 der Flur 23 und dessen Festsetzung als Industriegebiet ein-
schlieBlich der Gberbaubaren Flachen

2. den Entfall eine bisher festgesetzten Griinflache mit Pflanzgeboten auf einer Fidche des Flur-
stiicks 2565 der Flur 24 und dessen Festsetzung als Industriegebiet einschiieflich der Er-
weiterung der iberbaubaren Flachen zur Errichtung eines Fliissigdlingerlagers

Erlauterung:

Wie unter Punkt 2.1. der Begriindung erldutert, beabsichtigt die AGRAVIS Ost GmbH & Co KG
in der Ndhe der vorhandenen Flissigdiingeranlage die Errichtung eines Fliissigdiingerlagers, um
die Versorgungssicherheit der Landwirtschaft mit Fliissigdiinger zu erhdhen. Der geplante
Speicher weist einen Durchmesser von ca. 36,4 Meter auf. Er muss aus Griinden der Ver-
flechtung der innerbetrieblichen Stoffstrome an der Fliissigdiingeranlage errichtet werden. Hierfir
steht nur das Plangebiet der Bebauungsplananderung als geeignete Flache zur Verfigung. Die
geplante Anlage erstreckt sich Uber Teile der Flurstiicke 2490 und 2565 der Flur 24 und des
Flurstiicks 2483 der Flur 23. Die Einbeziehung von Teilflachen aller drei Flursticke ist aufgrund
des Durchmessers der geplanten Anlage und der einzuhaltenden bauordnungsrechtlichen Ab-
stdnde erforderlich. Dies bedarf der Erganzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
auf das Flurstlick 2483 der Flur 23 und dessen Festsetzung als Industriegebiet. Auf dem Flurstiick
2483 befand sich bis zur 4. Anderung des Bebauungsplanes die Landesstralle L24. Diese wurde
inzwischen entwidmet und die Flache durch die AGRAVIS Ost GmbH & Co KG erworben. Sie ist
bisher noch nicht (iberplant. Aufgrund der Pragung der naheren Umgebung gehért sie dem
Innenbereich an und ist als Industriegebiet einzustufen. Angrenzend an der ehemaligen Landes-
strale L.24 war eine Griinfliche mit einem Pflanzgebot festgesetzt. Dessen Funktion als stralen-
begleitende Eingriinung ist entfallen. GemafR den Festsetzungen des Bebauungsplanes ware die
Flache gemaB Pflanzplan zu gestalten. Der Bepflanzungs- und Begriinungsplan setzt die An-
pflanzung einer Baumreihe aus Stieleichen oder Traubeneichen (gegebenenfalls Winterlinden)
und die Gestaltung der verbleibenden Fléchen als Wiese (Scherrasen) vor. Diese Flache muss
auf einer Ladnge von 55 Meter als Industriegebiet festgesetzt und in die (iberbaubaren Fldchen
einbezogen werden, um die Errichtung der geplanten Anlage zu erméglichen. Das Mal der bau-
lichen Nutzung wurde fir diese Flache entsprechend der westlich angrenzenden Fléche, die bau-
lich erweitert werden soll, festgesetzt, um einheitliche Zulassigkeitsbedingungen fir bauliche An-
lagen zu gewahrleisten.

5. Durchfiihrung der Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes verursachen keine zu-
sétzlichen ErschlieBungsmaRnahmen. Die Kompensation fir Eingriffe in den Naturhaushalt er-
folgt auf Flachen der AGRAVIS Ost GmbH & Co KG.
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6. Auswirkungen der Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
auf offentliche Belange

6.1. ErschlieBung

Die Belange

des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

eine den Anforderungen genligende Verkehrserschliefung

eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

die Erreichbarkeit fr die Millabfuhr und die Post

eine geordnete Oberflichenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies ist fir das Plangebiet auch nach der Anderung und Ergénzung gewahrleistet.

VerkehrserschlieRung

Die Belange der VerkehrserschlieBung sind von der Anderung und Erganzung des Bebauungs-
planes nicht erheblich betroffen. Die Flache befindet sich innerhalb des erschlossenen Betriebs-
grundstiicks der AGRAVIS Ost GmbH & Co KG.

Ver- und Entsorgung

Trager der Trinkwasserversorgung ist die Heidewasser GmbH. Aus der Planénderung resul-
tiert kein zusatzlicher Trinkwasserbedarf. Die Belange der Wasserversorgung sind nicht be-
troffen.

Trager der Elektrizitétsversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Aus der Anderung
des Bebauungsplanes resultieren keine wesentlichen Anderungen des Anschlussbedarfes
fiir die Versorgung mit Elektroenergie. Der Betrieb ist an das Elektronenergieversorgungsnetz
angeschlossen.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Die Belange der Gasver-
sorgung sind nicht betroffen.

Telekommunikationsnetze werden in Bllstringen durch die Deutsche Telekom Technik
GmbH und die DNS-NET Internet Service GmbH betrieben. Aus der Plané&nderung resultiert
kein zusétzlicher Bedarf an Telekommunikationsleistungen.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Kommunalservice Landkreis Bérde AGR. Die Belange der
geordneten Abfallentsorgung sind im Bestand gewahrleistet.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserverband Untere Ohre Haldensleben.
Aus der Anderung des Bebauungsplanes resultieren keine wesentlichen Anderungen des
Anschlussbedarfes fiir die Schmutzwasserentsorgung. Der Anderungsbereich ist Uber das
innerbetriebliche Netz anzuschliefen.

Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist der Abwasserverband Untere Ohre Haldens-
leben. Die Belange der Niederschlagswasserbeseitigung sind durch die innerbetriebliche Ent-
wicklung nicht erkennbar betroffen.
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6.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.1/06 "Industriegebiet Il Biilstringen" Gemeinde Blilstringen

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes haben Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaR § 13 BauGB geandert und erganzt. § 13 Abs.3
Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB nicht durchgefihrt wird
und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die vorliegende Anderung und
Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr.1/06 "Industriegebiet 1l Biilstringen" der Gemeinde Bil-
stringen ist damit nicht umweltpriifungspflichtig.

Die Eingriffsregelung ist jedoch anzuwenden. Gegenstand der Beurteilung im Rahmen der Ein-
griffsregelung ist der Vergleich zwischen der Aufstellung und der Nichtaufstellung der Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes. Bei der Nichtaufstellung ist der Bebauungsplan Nr.1/06
der Gemeinde Biilstringen in der bisherigen Form weiterhin rechtsverbindlich. Der Ergénzungs-
bereich ist nach § 34 BauGB als Industriegebiet einzustufen. Der Vergleich ist daher zwischen
den bisher wirksamen Festsetzungen des Bebauungsplanes und den gednderten Festsetzungen
zu fihren.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

o dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Verinde-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie moglich ver-
mieden werden, und

e dass flir Beeintrdchtigungen, die nicht vermieden werden konnen, KompensationsmaR-
nahmen durchgeflihrt werden.

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen - Anhalt (Richtlinie (iber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen -
Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fiir die Kompensation durchzufiihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fiir die Fldchen, auf
denen Kompensationsmafinahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fiir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die (iber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kon-
nen, wird — zusétzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergénzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Die beurteilungsrelevanten Eingriffe ergeben sich aus dem Vergleich zwischen der rechtsverbind-
lichen Fassung des Bebauungsplanes und der gednderten Fassung des Bebauungsplanes.
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6.Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.1/06 "Industriegebiet Il Biilstringen” Gemeinde Biilstringen

Wert/m? geman Flache |Wertpunkte
Bewertungsmodell

bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.1/06 im beurteilungsrelevanten Bereich
Industriegebiete bebaubare Flachen 0 575 m? 0
Industriegebiete nicht versiegeibare Flachen 6 144 m? 864
Pflegegriinflachen, Biotoptyp PYA
Grunflachen, Flachen fiir das Anpflanzen von 16 543 m? 8.688
Baumen und Strauchern, Baum- Strauch- Hecke
Biotoptyp HHB (noch nicht umgesetzt)
Griinflache nach Pflanzplan, Scherrasen, 7 1.085 m? 7.595
Biotoptyp GSB
Flachen des Ergénzungsbereiches
Industriegebiete nach § 34 BauGB bebaubare 0 685 m? 0
Flachen
Industriegebiete nicht versiegelbare Flachen 6 171 m2 1.026
Pflegegriinfléchen, Biotoptyp PYA .
Summe 3.203 m? 18.173

Bei der Umsetzung der vorliegenden Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.1/06
entsteht folgender Planwert:

Planwert im Anderungsbereich des Wert/m2 geméaf Flache |Wertpunkte
Bebauungsplanes Nr.1/06 Bewertungsmodell

Industriegebiete bebaubare Flachen 0 2.562 m?2 0
(3.203 m2x 0,8)

Gewerbegebiete nicht versiegelbare Flachen 6 641 m? 3.846
Pflegegriinfléchen, Biotoptyp PYA

Summe 3.203 m2 3.846

Eraebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 18.173 Wertpunkten vor der Planung stehen 3.846 Wertpunkte gegeniiber, die
bei Umsetzung der Plandnderung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt verbleibt ein Eingriff im Umfang von 14.327 Wertpunkten, der extern zu kompen-
sieren ist.

Luftbild
Lage der Kompensationsflache

[DOP/09/2020] © LVermGeol SA
(www.lvermgeo.sachsen-anhait.de) / 18/1-
17108/2010

Die Kompensation erfolgt auf den Flurstiicken 1361 und 1362 der Flur 21, Gemarkung
Biilstringen. Dies wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Bdlstringen
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6.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.1/06 "Industriegebiet Il Biilstringen” Gemeinde Biilstringen

und dem begiinstigten Unternehmen gesichert. Auf den Flursticken wird im Anschluss an ein
vorhandenes Gehdlz auf einer derzeit als Acker bewirtschafteten Flache ein naturnaher Laub-
mischwald angelegt. Die Gehdlzauswahl ist aufgrund einer Bodenuntersuchung, die durch das
Unternehmen zu erbringen ist festzulegen. Angrenzend befindet sich auf der Flache ein Laub-
mischbestand. Deshalb ist von einer grundsétzlichen Eignung der Flache fiir Laubgehélze aus-
zugehen. Insgesamt ist fir die Aufforstung eine Flache von ca. 1.350 m? vorgesehen, die von
Acker (6 Wertpunkte) in Laubmischwald (16 Wertpunkte) aufgewertet wird. Hierdurch wird die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auf der Kompensationsflache um 14.850 Wertpunkte er-
hoht. Die Anpflanzung soll mit Heistern in einem Pflanzabstand von 1,5 Meter erfolgen. Das
beglinstigte Unternehmen hat die Anpflanzung einschlief8lich der Anwuchs-, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zu libernehmen. Empfohlen werden die Baumarten Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Spitzahorn und Wildobstbaume.

Nachfolgend ist zu priifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachgiiter (iber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt schreibt hierfiir in Anlage 2 die Kriterien fiir Funktionen besonderer Bedeutung
fest. Diese Kriterien treffen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten- und Lebens-
gemeinschaften und Landschaftsbild nicht zu. Eine ergédnzende Bewertung ist somit nicht er-
forderlich.

Belange des Artenschutzes

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange des
Artenschutzes.

Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
troffen, da sich die Flache innerhalb der Industriegebiete befindet.

7. Auswirkungen der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehéren:

¢ das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

¢ das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Eine Betroffenheit privater Belange ist nur fiir das im Plangebiet ansassige Unternehmen ge-
geben. Die Flache befindet sich innerhalb des Betriebsgelandes. Auswirkungen, die das Betriebs-
gelénde Uberschreiten, sind nicht erkennbar.

8. Abwigung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der 6.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.1/06 "Industriegebiet Il Biilstringen”
stehen die Belange einer geordneten Entwicklung des Plangebietes im Vordergrund. Die Belange
von Boden, Natur und Landschaft werden beeintrachtigt. Der Eingriff wird planextern kompen-
siert.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange, die die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache

- Industriegebiete im Bebauungsplan festge-
setzt

- Industriegebiete nach § 34 BauGB

- Griinflachen mit der Festsetzung Flachen fir
das Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen nach
Pflanzplan

Gemeinde Blilstringen, Marz 2023

/*'/ o | RE 4 \
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1
Biirgermeister,
\;

Flachen im Bestand

3.203 m?
719 m?

856 m2
1.628 m?

Flachen nach der

Anderung und

Ergdnzung des
Bebauungsplanes

3.203 m?
3.203 m?

0m?

0 m?
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