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. TEI L B 5 TE Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
— . XT (Tel. 0452+-7917-0); ' :
TEIL A: PLANZEICHNUNG J%F | Es gilt die BauNVO von 1990 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG PRAAMBEL R
- : ' 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO
/ : N I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN (§ §§ uNVO) Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesstzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1998)
M.: 1 - 1 000 » od / & . ; E:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGiB 1.1 BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG :lrd gach‘BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.10.1999 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 67
; 2 ZUGUNSTEN DER VER §0HGUNG STRAGER BEREICHES (§ 16 BauNVO) dpr e’;‘nemde Ratekau flr ein Gebiet |_n Ovendorf, flr dp dstliche StraBenseite "Am Blocksbanjg'. im Anschlul3 an
, (1) Die Traufhdhe (Schnittpunkt Wand/ Dach) der Gebaude darf 3,50m tber estuhamd mre ter PIRIIOLI s ol Aot o Teut (rok B, et ommingr 25
3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Oberkante ErdgeschoBfuBboden nicht iberschreiten. VERFAH REN SVERM ERKE
o——o—— — §§ 1- 11 BauGi . . -
(1) — N WA | ALLGEMENE WOHNGEBIETE 4B 12 womENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN i e e [ T Ao i
.‘. NN 3 (§ 18 BauNVO i.V. § 9 Abs. 2 BauGB) erfolgt. o
i h‘ B ) s MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BHUL"IB (1) Die ErdQQSChOBfUBbOdenhbhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 0,30m (iber 1b) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 12.04.1999 bis zum 23.04.1998 durchgefiihrt worden
ST ? 1- . 020 BRUNDFLAGHENZAHL 16,19 BauNVO der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage (Am Blocksbarg) liegen. 1c) E::I ;c;natef; ;I:Jarza;?tg berrc(’]hnen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.04.1999 zur Abgabe einer Stellung-
| > : ; . worden.
' o AT e : ’
\. ';UT r‘— T L ), G 2 B AUGRUNDST‘JCKSGRbSSE 1d) Die Gemeindevertretung hat am 25.03.1999 und am 08.07.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
> = [ = i < |8 ; | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
\ ".‘ \ L N ;' SRR S o ] . . s o i i ; ; T 1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriind
\. | 2 e 2 . BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE §9Abs.1Nr.2BauGB 2.1 Die Mindestgroe von 900m? Grundstiicksgrofe je Einzelhaus istim gesamten haben in der Zeit vom 03.05.1999 bis zum 03.06.1999 wahrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB offortch
| | i — " §§ 22 und 23 BauNVO Pi_alngr-:ablet nicht zu unterschreiten. i . o ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungstrist von allen
"x ‘.‘ P J A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG Die MindestgréBe von 450m? GrundsticksgréBe je Doppelhaushélfte ist im gesamten Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift geftend gemacht werden kannen, durch Abdruck in der Gesamtausgabe der
& g\ DN B Plangebiet nicht zu unterschreiten. "LObecker Nachrichten" am 28.03.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
S | | i | e 3. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
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1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager ffentlicher Belange am
07.10.1999 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
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1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung geandert worden.
3.1 Je Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuléssig und je Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
.. s STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Doppelhaushélfte nicht mehr als eine Wohneinheit.
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Begrindung in der Zeit vom 03.08.1999 bis zum 18.08.1999 wahrend der Dienstzeiten erneut &ffentlich ausgelegen.
i Dabei ist bestimmt worden, daB Anregungen nur zu den gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.
. - Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Anregungen wahrend der Auslegungsfrist allen Interessierten
STRASSENVERKEHRSFLACHEN 4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 25.07.1999 durch Abdruck in der Gesamtausgabe der
. ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, "Labecker Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
‘| N | N R .:‘ — p 6FFENTL| CHE P AHKFLACHEN NATUR UND LANDSCHAFT Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V. mit § 13, Nr.2 BauGB durchgefihrt.
‘, o _. - P - (§ 9 Abs. 1 Nr.20,25 und § 9Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG) 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T::;( {Teil B), wurde am 07,10.1999 von der Ge-
- f ind als Satzung beschl , und die Begriindung durch B B gebilligt. -
". By \ TR g EIN- UNE: ALBFAHETEE 4.1 Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, S e . u ¥ ?t” ..
. Lo ) m\ .‘"_r_i‘ S FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12, Natfjr und Landschaft innerhalb der Teilbereiches 2 und 3 sind der Sukzession - ! - /?éfj // . ( /
B \ TN ] ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG, 14 BauGB zu Uberlassen. (PeterBrickel) -
’ . \ Y I.Ell:gsg;Ei?(lg:nlfgc::::EHDAEL;:CNI?LAGSWASSER 4.2 Innerhalb des extensiven Griinlandes sind unbefestige Versickerungsmulden Bargermeister
I" A P ’ bzw. -rigolen zulassig. 2) Der katasterméBige Bestand am .... 7477 . 7994.......... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
| SOWIE FUR ABLAGERUNGEN _| _ | Planung werden sl fichilg beadhainigh> * r—— e 2.2 T
| 2 ) i 4.3 Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken so zu gestalten, dai3 es Biotopcharakter | e | T ‘L/uv\gl(
== FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN entwickelt. Bad Schwartau, 77. 77 7999 | sesl . -.(H ) e
\ o L elten
_ 3 4 & & RRB ABWASSER (REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN) 4.4 Der Kinderspielplatz ist naturnah zu gestalten. 20% der Grinflache sind mit ‘ - : -Off. best. Verm.-Ing.-
QUERSCHN' ! | E ) R ‘9* & standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. 9)-Bie-Bebauungsplensaizung,bestohond e ol Al g e
| T-.*“‘-' 4jf PRIVAT GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Batatia -
M.:1:100 < oy 73 e~ AN N 5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGE:{ (Peter Briickel
o~ | e GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB) Biirgerpeister
‘JI . NN SPIELPLATZ 5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Baume sind als standortgerechte, 4) Der BeschluB der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf'Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen |
j g - é N % einheimische Laubbaume oder Obstbaume zu pflanzen. Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhz Rt WY, Bl B 5o inisinioss simemsiassanciianss durch Abdruck |—
I, AN & & 5 in der Gesamtausgabe der “Liibecker Nachrichten" ortgiitith bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf ‘
mnED WA | & EXTENSIVES GRUNLAND 6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN die Méglichkelt, eine Verletzung von Verfahrens—afid Formvorschriften und von Mangeln der Abwéigung, einschlieBlich der ‘
LI 8 8- /ED (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §92 LBO) sich ergebenden Fta<_3hbsiolgen (§ 215 Aber auGB): sowig auf die Mbglichkeif, Entschﬂd!gungsansprﬂche geltend zu machen
M e PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN §9Abs. 1Nr20, =~ e g it A CRCR ngmsamin eder Al e Fed R Br T e A Al 40 T
@0 LR FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 BauGB . v o . Die Satzung ISt MIATAM ..........ccovuusereesmenssiasreessens in Kraft getreten. \
ZUGUNSTEN DER ANLIEGER ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT  i.V. mit § 9 Abs. 1a BauGB s sind ausschlieflich Satteldacher zulassig. P |
- | ™ s20 m— UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 s Slege (Pt B
1 »so0m ' RN E ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, BauGB R BToEereter—
| LLANNR NATUR UND LANDSCHAFT e P s y < Lolve Lee 0
: | u‘ﬁ Y & - Amtliche Plangrundlage flir einen Bebauungsplan ST -' joatag Wi “‘ ‘ w e L\’p bkbLo"‘ "”"d,/“t\.,f,k ‘
F \ ' 1 el _ Krels Ostholstein UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN ) § 9 Abs. 1 Nr.25b /AL -‘-m'-l " B“?- «?.’- |
cemeinae folekew D FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, BauGB OC T LANDEAT e ‘
Flur 22799 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 128 hreises Ol l._‘_i'in i
e . ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 23a Hechhalis EQ jlud-
ezugshtihe BaUGB AR :‘,.: # 4 /’
Die Katstersituation wesflich der Strops "Am Hlocksborg” wurde ous - i (PALs
& der Purkarta im Mapstat 12000 Ubarnomman. Eine Gewtly 1 die . ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20b ¢ v et SATZUNG DER
= Lagegenauigkeit der Grenzen zu Gebuden und der Topographie BauCB
R i SONSTIGE PLANZEICHEN

Dieser Plan wurde digital erstelit, Dle Vervielflitigung, Umarbeltung und

Vertffentlichung bedarf der Zustimmung des Flanverfassers.

GEMEINDE RATEKAU
DD Em MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 21
Angefertigt, Bad Schwartau, 10.03.1999

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 67
T EEEE MIT GEH-, LEITUNGS- UND FAHRRECHTEN § 9 Abs. 1BI3:J.GE?
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Holst und Helten

fiir ein Gebiet in Ovendorf, flr die dstliche StraBenseite "Am Blocksbarg", im Anschlu3 an |
die vorhandene Bebauung, begrenzt bis zur gegendberliegenden Bebauung, Hausnummer 25. |
ZU BELASTENDE FLACHE BauGB
i 3 o S e+  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG z.B.§ 1 Abs. 4
Telefor: 04 51/20 02-0 Telafox: 20 02-1 00

§ 16 Abs. 5 BauNVO

UBERSICHTSPLAN ~ |
M 1: 10.000

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Stand: 07. Oktober 1999 b 1% |
VORHANDENE FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZE 3} Der Landrat des Kreigss Osthoistein hat mit Eezcheid vemn A Bt : 2 g fj‘fs': —-%J:uure;«:pl_x:_"- 3 - - w
satzung, besizhend aus der Planzeichnung (Teil A) und @\Ufeﬁ# tigaenoen und Hinwesisan- genehmigl ‘ »
o = - o ¥ Ratekau, / 4 J Siagal Ov_ond,ori'ar NN
“y«yl’// ————— IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE - , - TR O\ \
o - Blrgermeister - e ia L NP L A ‘ Y
= 8 O A urgcrmeiste : " ey . s g Y s
M-: 1 : 2000 . . ° | VOHGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKOHPER 4} Dis-Germ '.:devertretung—hﬂd{ﬁ\"ebmbeﬂimmgmdﬁ v T Umﬂd&mdeg\geffcmuﬁyoma e erigillt die \ . ~ ) . 5 /,J // bt -'/-(""‘ AL ,/ -..\
| % Hinweise sind beachtet. Der Landrat des Kreises-Osthelsteimhatdig Erftiiung der Nebenbestimmungan mit Bascheid ; . A T p ey
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- 4 " e . b N 5) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ), wird hiermit ausgefertigt und |
LN ,,/‘-'/" Sammelausgleichs- und -ersatzmaBBnahmen C[:CI:I BOSCHUNG i bekanntzumachen. - — .
. N 7" 2.G.Flst. 99 geméaB § 1a Abs. 3 BauGB Ratekau, [}, © (. LoE? el A iﬁ_"’
s A "y _ : - ~\ WASSERSCHONGEBIET 5/ h ter Briickel)
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= o A : o \, W i » ilb rgermeister -
_ ; . s — X TEILBEREICHE DES BEBAUUNGSPLANES RGOS
""sammslausQlelchs' und -ersatzmaBnahmen r N ? 5 o 4 @ 8) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungaplanes saw'!e‘i:iﬁsﬁfe‘%,’l'aai der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunder: |
?;?‘ 2.G. Flst. 77/8 gemé&B § 1a Abs. 3 BauGB__ —~ 1| \ //’ von alien Interessierten eingesehen wardan kann und die {iber den Inhalt Auskunft ertailt, sind ari/L J+/ -7 Jdurch Abdruck
C R ' ‘ = = e {" \‘\ B in der Geasmtausgabe der “Liibeck Nachrichten® ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
-x"' ' . E 1-1 ? 2 4 o auf dis Maglichkeit, eine Veristzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Méangein der Abwégung, einschlieBlich der
';" e ] ' ‘\ r,!"'" sich ergebende Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB), sowie auf dis Mdglichkeit, Entschadigungsanspruchen geltend zu machen [
. j - ‘; Y o : und das Erlschen diaser Ansprilche (8§ 44 BauGB)hingewissen worden.Auf die Rechiswirkung dss § 4, Abs. 3 GO wurdse ‘
' 5 $ | . - _ sbenfalls hingewiesen. -+ .~~~
' A i =l A Die Satzung ist mithin am--: W T [ U47 in Kraft getreten. _
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