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1 Einleitung

11 Planungsinhalte und -ziele

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Expansion der anséssigen Betriebe im Gewerbe-
gebiet ,Lottbek / Langenkoppel® geschaffen. Meben der ErhGhung des Malles der
baulichen Nutzung auf den Baugrundstlcken von bisher 0,7 auf 0,8 wird eine bislang
als Grinfiiche festgesetzte Fldche im Stden des Geltungsbereichs als Bestandteil der
gewerblichen Bauflache als Stellplatzanlage festgesetzl.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unveréndert von der Hamburger Strale
iiber die Georg-Sasse-StraBe. Der ruhende Verkehr der gewerblichen Flachen ist auf
den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen. Flir den zusammenhangenden Betrieb
im Siiden des Anderungsbereiches wird die 0.g. Steliplatzfliche fesigesetzt.

Das Oberflichenwasser dieser Stellplatzanlage soll in Versickerungsmulden, die
innerhalb des Knickschutzstreifens entlang des sldlichen Knicks angeordnet sind,
abgefihrt werden, ansonsten wie bisher Ober die vorhandene Kanalisation in das
Rickhaltebecken mit Vorflut in die Lottbek.

Fiir das anstehende verbindliche Bauleitverfahren sind die Vorschriften des aktuellen
Baugesetzbuches (BauGB) anzuwenden, nach denen grundsaizlich eing Umwelt-
prifung durchzuflhren ist.

1.2 Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre
Beriicksichtigung

Das Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein (1999) enthdlt fir den betrachteten
Landschaftsraum keine Obergeordneten Vorgaben. Der Landschaftsrahmenplan fir
den Planungsraum | (1998) trifft ebenfalls keine Aussagen fir das Plangebiet.

Im Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg (2006) sind die im
Siden an den Anderungsbersich angrenzenden und sich weiter nach Siden
erstreckenden Flachen als Waldflichen dargestellt, welche milieudbergreifend als
Bestandteil einer Landschaftsachse im Freiraumverbund fungieren. Das dazugehdrige
Artenschutzprogramm (1997) stellt die ausgedehnten Waldflachen als Landschafts-
schutzgebiet und naturnahe Laubwélder dar. Die Kennzeichnung der Lottbekniederung
als Verbindungsbiotop betrifft nicht den Plangeltungsbereich, sondem liegt weiter
nordastlich.

LAMDSCHAFTSPLANUNG JACOB



. UstWELTEERICHT Zul 5. AMDERUNG DES B-PLANS 14, GEMEINDE AMMERSBEK

MNeben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Maturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wasser-
gesetzgebung, wurden im kenkreten Fall vor allem wegen der Orisrandlage die
Vorgaben aus dem Landschafisplan und der bisherigen Bauleitplanung und Grinord-
nungsplanung berlicksichtigt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ammersbek (1998) sind die Flachen dem jetzigen
Bestand und dem rechtskréftigen B-Plan entsprechend als gewerbliche Bauflachen
und der Grenzstreifen an der siidlichen Grenze als Grinfldchen dargestellt.

Der bisherige B-Plan und Grlinordnungsplan setzen fiir den Grlnsireifen sowohl
vorhandene als auch geplante Knicks mit dazwischenliegender naturnah zu
entwickelnder Grinflache fest.

Im Geltungsbereich sind keine flichigen Schutzgebietsausweisungen vorhanden.
Samtliche Knickstrukturen unterliegen unabhéngig von ihrer Vegetationsstruktur dem
Schutzstatus des § 25 (3) LNatSchG.

FFH-Schutzgebiete oder EU-Vogelschutzgebiete sind auch in der naheren Umgebung
nicht verhanden.

Der besondere Arenschutz gemél BMatSchG ist hinsichtlich des Vorkommens
besonders und streng geschitzter Planzen- und Tierarten gema® § 10 (2) Nr. 10 und
11 sowie § 19 (3) BNatSchG zu berlicksichtigen, nach denen Eingriffe in Bictope, die
fiir dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng geschltzten Arten
nicht ersetzbar sind, unzuldssig sind.

2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung ist fir das Plangebiet die reale Situation
vor Ort. Gleichzeitig ist aber auch die planungsrechtliche Situation aufgrund der
bisherigen Festsetzungen zu berlcksichtigen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und
Bewertung und Darstellung der Umweltauswirkungen

Mensch einschlieBlich Erholung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung for die Anderung des B-Plans wurde
die Schutzbedirftigkeit der angrenzenden Nutzungen ermittelt:

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB



UMWELTBERICHT Uit B. ANDERUNG DES B-PLAnS 14, GELENDE AMMERSBEK 3

Wohnbebauungen mit der gréiten Bedeutung fUr die Wohnfunktionen befinden sich
westlich der Hochbahntrasse sowohl auf Ammersbeker als auch auf Hamburger
Gebiet, an der Heinrich-von-Ohlendorf-Stralle dstlich der Hochbahntrasse (auf
Hamburger Gebiet) und #stlich der Langenkoppel im B-Plan 14 (vgl. LAIRM
COMSULT).

Fléchen mit mitilerer Bedeutung fiir die Wohnfunktion stellen die Bebauungen &stlich
des Plangebiels entlang der Georg-Sasse-Stralte dar, welche im B-Plan als Misch-
gebiet ausgewiesen sind.

Die geringste Bedeutung fir die Wohnnutzung haben die Gewerbeflachen im Plan-
gebiet selbst.

Eine Nutzung des Plangeltungsbereiches fir die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion
ist nur auf den &ffentlichen Wegen méglich. Wesentliche Freiraumfunktionen lber-
nimmt der sGdlich an den Geltungsbereich anschlieBende FuB-/Radweg entlang der
Heinrich-von-Ohlendori-Stralle mit Anschluss an die Georg-Sasse-Strafie. Hingegen
sind die sonstigen Flachen nutzungsbedingt fir die Erholungsnutzung nicht zugénglich.

Bewertung der Auswirkungen

Als Grundlage fur die Bewertung der Auswirkungen auf die Wohnfunktionen sind in der
schalitechnischen Untersuchung die Verénderungen der Belastungen aus Gewerbe-
l&rm, Verkehrsi8rm und Gesamtldrm ermittelt worden,

Fir den Gewserbeldrm ist insgesamt festzustellen, dass die Bauleitplanung unter
Beriicksichtigung der festgesetzten Emissionskontingentierung mit dem Schulz der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung vertrdglich ist. Im Prognose-Nullfall
werden die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten. Im Prognose-
Planfall ist dies weiterhin der Fall, da die Emissionskontingentierung entsprechend
erfolgte. Verbleibende Richtwertiberschreitungen an einigen wenigen Immissionsorten
sind auf die Betrachtung der Gesamtbelastung zurlckzufGhren und liegen in dem
gemal TA Larm zuldssigen Mal von 1 dB{A). Im Vergleich mit dem Prognose-Nullfall
sind im Prognose-Planfall Zunahmen zwischen 0,1 dB{A) und etwa 7 dB{(A) zu
erwarten. Diese Zunahmen sind jedoch nicht beurteilungsrelevant, da die Anforderun-
gen der TA L&rm unter Ber(cksichtigung der Gesamibelastung aus Gewerbeldrm
eingehalten werden.

Um die prinzipielle Genehmigungsféhigkeit der geplanten Erweiterung der D+H
Mechatronic AG am vorgesehenen Standort zu priifen, wurde eine Schallimmissions-
prognose fir den tatssichlich zu erwartenden Betrieb unter Berlcksichiigung des
derzeitigen Planungsstandes erstellt.

Insgesamt ist bzgl. des Gewerbeldrms festzustellen, dass die vorliegende Bauleit-
planung und die geplante Betriebserweiterung der D+H Mechatronic AG mit dem
Schutz der angrenzenden verhandenen Wohnbebauung vertraglich sind.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOR
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Dis malgeblichen Belastungen aus Verkehrsldrm sind im vorliegenden Fall durch den
Schienenverkehrslimm der Hochbahntrasse (HVV-Linie U1) gegeben. Der Strallen-
verkehrslarm ist demgegeniiber an den malgebenden Immissionsorten von unterge-
ordneter Bedeutung, da es sich im Wesentlichen um Anliegerstralien handeit, teilweise
in Tempo-30-Zonen. Die Emissionen des (bergeordneten Strallenverkehrsnetzes
(insbesondere die Hamburger Strafie) werden durch die vorhandene Bebauung im
Untersuchungsgebiet weitgehend abgeschirmt. Auch der Befrieb des nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden P+R-Parkhauses ist an den maBgeblichen Immissiensorten
und im Plangebiet nicht relevant.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Nahbereich der Schienenstrecke die
Orientisrungswerte gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 tags und nachis
Uberschritten werden. Der Immissionsgrenzwert fir reine und aligemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) tags wird eingehalten. Machis wird der Immissionsgrenzwert flir reine und
allgemeine Wohngebiete von 48 dB(A) jedoch teilweise Gberschritten.

Im Prognose-Planfall sind aufgrund der zusétzlichen Abschirmung durch den geplanten
Erweiterungsbau im Plangebiet teilweise Abnahmen der Beurteilungspegel aus

Schienenverkehrsldrm zu erwarten.

Innerhalb des Plangeliungsbereichs sind auf den geplanten Baugrenzen Beurteilungs-
pegel von bis zu 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts zu erwarten. Die Onentierungs-
werte fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden eingehalten.

Gemalk DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz von Biro- und ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen vor Verkehrsldrm,
Die Dimensionierung des passiven Schallschuizes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemadlt DIN 4109,

Aus dem Schienenverkehrsldrm ergeben sich Larmpegelbereiche Il und kleiner. Durch
den nicht explizit berGcksichtigten Strafenverkehrslarm sind keine anderen Larm-
pegelbereiche zu erwarten. Unabhéngig vom Verkehrslarm ist in Gewerbegebieten
grundséatzlich Larmpegelbereich lll umzusetzen, so dass aus dem Verkehrslérm keine
zusétzlichen Anforderungen resultieren.

Bzgl. des Gesamildrms ist zusammenfassend festzustellen, dass je nach Lage der
Immissionsorte der Schienenverkehrsldrm oder der Gewerbeldrm pegelbestimmend
ist.

Hinsichtlich der Bewertung der Verdnderungen im Prognose-Planfall gegeniber dem
Prognose-Nullfall ist festzustellen, dass die Zunahmen des Gesamilirms an den
mafgebenden Immissionsorten in den reinen und allgemeinen \Wohngebieten
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A), berwiegend sogar im Bereich der
Wahmehmbarkeitsschwelle von 1 dB{A) und darunter lizgen.

LAMNDESCHAFTEPLANUNG JACOB
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Lediglich an den dem Plangebiet benachbarten Immissionsorten im gstlich gelegenen
Mischgebiet sind hhere Zunahmen um bis zu etwa 6 dB(A) tags zu erwarten. Diese
Zunahmen sind jedoch unbedeutend, da der Orientierungswert fir Mischgebiete von
60 dB(A) tags eingehalten wird. In der Nacht liegen die Zunahmen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A).

Bzgl. der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion sind ebenfalls keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, da die FuBwegeverbindungen nicht betroffen sind.

Tiere und Pflanzen

Die Erfassung der Vegetation und die Zuerdnung der Flachen zu den Biotoptypen
erfolgten im April 2007. Detailierte Beschreibungen zu den Bictoptypen und zum
floristischen und faunistischen Potential kGnnen dem Griinplanerischen Fachbeitrag
und der Okologischen Potentialabschitzung entnommen werden.

Das Plangebiet wird wesentlich durch die gewerblichen genutzten Grundsticke mit nur
geringem Grinanteil gepragt. Es handelt sich Uberwiegend um jingeren Einzelbaum-
bestand sowie Ziergehblzbesténde, welche nur eine geringe Bedeutung fUr die
Pflanzen- und Tierwelt haben.

Hingegen ist der gehtilzgepragte Grinstreifen an der shdlichen Plangebietsgrenze,
welcher von zwei parallel verlaufenden Knicks mit dazwischenliegendem Feldgehulz
gebildet wird, von hiherer Wertigkeit als Lebensraum fiir die heimische Pilanzen- und
Tierwelt.

Der siidliche der beiden Knicks ist deutlich &lter und weist machtige Uberhélter auf,
wihrend der nirdliche Knick erst im Zusammenhang mit der Realisierung des Gewer-
begebietes entsprechend der Festsetzungen des B-Plans entstanden ist. Unabhéngig
von ihrer qualitativen Ausbildung zéhlen alle Knicks zu den nach § 25 (3) LNatSchG
gesetzlich geschitzten Bestanden. Sie stellen ein wesentliches Strukltur- und Land-
schaftselement mit hohem Biotoppotential/Biotopverbundpotential dar, wobei die
Biotopvernetzungsfunktion ganz wesentlich aus der linearen Auspragung resultiert.

Das Feldgeh6lz aus heimischen Strauchern ist zwar nicht gesetzlich geschitzt, hat
jedoch im Verbund mit den Knicks ebenfalls eine hohe Bedeutung fir den Naturschute.

Bzgl. der Belange des Artenschutzes wurde als Ergebnis der okologischen Potential-
abschitzung festgestellt, dass

sin Vorkommen streng geschitzter Pflanzenarten nicht zu erwarten ist und
besonders geschitzter Planzenarten duerst unwahrscheinlich ist,

Tagesverstecke fUr (streng geschitzte) Flederméuse in den &lteren Gehdlzen des
slidlichen Knickbestandes nicht ausgeschlossen werden kinnen,

LANDSCHAFTSPLAMUNG JACOB
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das Vorkommen streng geschitzter Vogelarien sehr unwahrscheinlich ist,

aus dem Spektrum der besonders geschitzten Vogelarten in den Gehglzbestan-
den typische und hiufige Geblschbriter wahrscheinlich sind und

Vorkommen von seltenen oder anspruchsvollen Arten der sonstigen Tierarten-
gruppen nicht zu vermuten sind.

Bewertung der Auswirkungen

Die B-Plan-Anderung fohrt infolge der Uberplanung der Grinfldche zu Verlusten von
Flachen und Elementen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz.

Vorhabensbedingt gehen sowohl der den Bauflichen zugewandte, jungere Knick
(geschitztes Biotop) als auch das Feldgehdlz verloren. Damit verbunden ist der Verlust
von Lebensraumen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt. Lediglich der stdliche
grenzbildende, &ltere Knick bleibt erhalten. Infolgedessen rickt der Siedlungsrand
Ammersbeks weiter nach SOden Richtung Landesgrenze, die Grinzone verschmaélert
sich entsprechend. Zudem wird der Biotopverbund des umlaufenden Gringirtels, der
den gesamten Geltungsbereich des Ursprungs-B-Plans 14 umgibt, im vorliegenden
Abschnitt verringert.

Aus der Sicht des Artenschutzes werden die Eingrifie wie folgt eingeschatzt (vgl.
Flanuwia):

Mit dem &lteren Knick einschlieBlich des Altbaumbestandes bleibt dessen potentielle
Quartierseignung (Tagesverstecke for Fledermausarten) erhalten. Es ist aus gutachter-
licher Sicht auszuschliefen, dass aus dem Verust des Gehdlzes als mégliche Jagd-
struktur eine Beeintréchtigung der lokalen Population vorkommender Fledermausarten
resultiert. Somit ist hinsichtlich streng geschitzter Tierarten kein Verbotstatbestand
nach § 42 BNatSchG zu erwarten.

For die potentiell vorkemmenden europ#ischen Vogelarten (Allerweltsarten der
Siedlungsbereiche) ist nicht zu erwarten, dass durch Realisierung der MaBnahme
wesentiiche Habitate verloren gehen, die nicht ersetzbar sind. Auch sind keine
negaliven Auswirkungen auf lokale Populationen oder der Verlust von regelmatig
wiederkehrend besetzien Brutpldtzen zu erwarten. Dennoch tritt mit der Rodung der
Gehdlzbestande eine Zerstirung bzw. Beeintrachtigung von Mist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstétten einzelner besonders geschiitzter Vogelarten ein, was einen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestand darstelit.

Boden

Infolge der bestehenden gewerblichen Nutzungen und der damit verbundenen Uber-
bauungen und Versiegelungen sind die Oberflachenform und die Bodenverhaitnisse
weitgehend tberformt. Aus naturrdumlicher Sicht z&hlen die anstehenden Bden aber

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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auch nicht zu den bedeutsamen, seltenen oder empfindlichen Standorten. Von
Bebauung frai gehalten ist nur der 20 m breite Griinstreifen am Stdrand des Gewerbe-
gebietes im Ubergang zu den Waldflachen auf Hamburger Gebiet.

Bewerfung der Auswirkungen

Im Uberwiegenden Teil des Anderungsbereiches kemmt es nicht zu erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden: Mit der Erhiihung der GRZ und der Auswei-
sung von Stellplatzfisachen auf den bisherigen Baugrundstiicken ist keine weiter-
gehende Versiegelung von Bodenflichen verbunden, da nach den bisherigen
Festsetzungen des B-Plans in Verbindung mit den Regelungen der Baunutzungs-
verordnung bereits eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % und maximal 0,8
Zuléssig ist.

Zu einer erstmaligen Versiegelung bisher unbefestigter (Grln-)Fldchen kommt es
hingegen im Bereich der Oberplanten Griinfliche, die nun fiir die Stellplatzaniage in
Anspruch genommen wird. Da es sich bei den betroffenen Standorten jedoch nur um
Flachen mit einer durchschnittlichen Wertigkeit fir das Schutzgut Boden handelt und
die betroffena Flache im Verhaltnis zum gesamten Gebiet des B-Plans 14 vergleichs-
welse gering ist, ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen
auszugehen.

Wasser

Bzgl. des Wasserhaushaltes liegen ebenfalls keine Besonderheiten vor: Mit Ausnahme
eines angelegten Zierteiches auf dem sidiichen Gewerbegrundstiick, der u.a. von
Regenwasser gespeist wird, kommen im Anderungsbereich und im Umfeld keine
Gewisser vor. Die Niederung der Lottbek befindet sich in 200-250 m norddstlicher
Entfernung. Fir die Grundwasserverhilinisse ist von grundwasserfernen Standorten
auszugehen.

Bewertung der Auswirkungen

Vor dem Hintergrund der grundwasserfernen Standorte kommt es durch die Vorhaben
nicht zu Eingriffen in den Grundwasserhaushalt.

Allerdings ist mit der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme, Bodenversiegelung baw. -
iberbauung eine weitere Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate verbunden.
Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen im Bereich der zulassigen Uberbauungen
und Versiegelungen und der vergleichsweise geringen Zunahme der zusétziich
befestigten Flache ist jedoch nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes auszugehean,

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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Klima/Luft

Fiir den Klima- und Lufthaushalt Ubernehmen die Oberplanten Flachen angesichts ihrer
Lage und Mutzung groBtenteils keine -besonderen (ausgleichenden) Funktionen;
vielmehr zéhlen die stark versiegelten Flachen zu den kleinklimatisch und lufthygie-
nisch belastenden Standorien. Eine Ausnahme bildet nur der erwahnte Grinstreifen
am Sldrand, der aufgrund seiner Bestockung diesbeziiglich positive Wirkungen hat.
Diese sind im Verbund mit den angrenzenden Waldflachen zu sehen.

Eawerlun rkungen

Mit dem Verlust der Vegetationsstrukturen und den zusatzlichen Versiegelungen gehen
zwar kleinklimatische Verénderungen einher, diese sind im Gesamtzusammenhang vor
dem Hintergrund der Gesamtgrifle des Gewerbegebietes einerseits und den angren-
zenden Waldflichen andererseits aber als unerheblich einzustufen.

Auch der Verlust der lufthygienischen Funktionen der Geholzbesténde hat nur klein-
rdumige und im Gesamtzusammenhang unwesentliche Bedeutung. Ven zusatzlichen
betriebsbedingten Luftbelastungen ist nicht auszugehen, da im Gewerbegebiet keine
emittierenden Nutzungen zugelassen sind und die Zunahme der Zielverkehre nur
unerheblich ist.

Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird zum einen durch die innerbrtiiche Situation und
zum anderen durch die angrenzenden Griinbestdnde gepragt. So dominiert im Ober-
wiegenden Teil des Anderungsbereiches der bauliche Charakter. Der noch junge
Baumbestand trégt hier noch nicht wesentlich zur Durchgrinung bei. Lediglich der
gehblzgeprigte Bischungsbewuchs auf dem Bahndamm stellt for das Gewerbegebiet
gine griine Kulisse dar. Hingegen bildet der mit Feldgehdlzen und Knicks bestandene
Griinstreifen am Sidrand einen deutlichen Rahmen und Abschiuss des besiedelten
Bereichs sowie einen Ubergang zu den Waldfldchen auf Hamburger Gebiet.

Bewertung der Auswirkungen

Mit der Beseitigung des Knicks und des Feldgehiizes geht der Verlust des zwischen-
zeitlich gewachsenen Siedlungsrandes und der Pufferzone zwischen dem gesamten B-
Plangebiet und angrenzender Griinverbindung (entlang der Heinrich-von-Ohlendori-
Stralte) einher, welche besonders von den Stralenrdumen aus und im Wohnumfeld
erlebbar sind. Hier sind dia Anforderungen an die Neugestaltung des Siedlungsrandes
besonders hoch.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Unter Denkmalschutzgesichtspunkten bedeutsame Objekte sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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Sonstige Sachglter bestehen mit den vorhandenen Gewerbebelrieben und deran
Gebduden und Anlagen.

Bewertung der Auswirkungen
Es ist nicht von Beeintréchtigungen von ultur- und sonstigen Sachgitern auszugehen.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen sind abhéngig von den Wechselbeziehungen, d.h. den Wir-
kungszusammenhéngen zwischen den einzelnen Schutzgltern oder auch innerhalb
von Schutzgitern.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut (bergreifenden Wirkungsnetzen, die auf-
grund besonderer Skosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitermn eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Anderung des B-Plans mit Grinplanerischem Fachbeitrag dient der Schaffung von
Erweiterungsméglichkelten der ansassigen gewerblichen Betriebe. Ohne die Anderung
des B-Plans wéren die Nutzungsmbglichkeiten durch die Festsetzungen des geltenden
B-Plans beschrinkt. Die Erweiterung des sUdlichen Betriebes im geplanten Umfang
wéire ohne Inanspruchnahme der Grinflache nicht maglich.

Die Crinflachen wirden sich weiterhin naturnah entwickeln und Funklfionen der
Abschirmung, Einbindung, des Biotopverbundes sowie als Lebensraum erfillen. Zu
Verlusten kdme es nicht.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Fir das Schulzgut Mensch werden Festsetzungen zum Schulz des Plangebiets vor
Larmimmissionen und zum Schutz der Wohnbebauung aulerhalb des Geltungs-
bereiches vor Gewerbeldrm getroffen:

Zum Schutz des Plangebiets vor Larmimmissionen gilt im gesamten Plangeltungs-
bereich unabhéngig von der Verkehrsldrmbelastung L&rmpegelbereich |11,

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung aufterhalb des Anderungsbereichs des
B-Plans vor Gewerbeldrm sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Betriebe

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOR
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und Anlagen zulissig, deren Emissionen die festgesetzten Emissionskontingente
weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Mit den for Knicks und Baume wéahrend der Bauarbeiten durchzufihrenden Schutz-
mafinahmen kénnen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen vermieden
werden. Ein nachhaltiger Knickschutz wird durch den vorgelagerten Knickschutz-
streifen und dessen Einzdunung gewéahrleistet. Den Belangen des Artenschutzes wird
durch Einhaltung der Verbotsiristen fir die Beseitigung des Knicks und des Feld-
gehdlzes Rechnung getragen.

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung wasser- und luftdurchldssiger Belage im
Bereich der festgesetzten Stellplatzanlagen begrenzt und damit die Eingriffe in das
Schutzgut Beoden reduziert. Zur Vermeidung und Minimierung von baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden geeignete Schutzmalnahmen festge-
setzt.

Den nachteiligen Auswirkungen auf das Kleinklima durch zusétzliche Versiegelungen

sowie Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw, Orisbildes wird durch die Durch-
griinungsmaBnahmen auf den Stellpldtzen entgegengewirkt.

AusgleichsmaBnahmen

Die B-Plan-fnderung bereitet aufgrund der Umwandiung einer gehélz- und knick-
bestandenen Grinfliche in eine gewerbliche Bauflache und deren Teilversiegelung zu
Stellplatzzwecken und den daraus resultierenden zu erwartenden Auswirkungen auf
den Maturhaushalt und das Landschaftsbild Eingriffe vor. Hierfor ist naturschutzrecht-
lich ein Ausgleich zu erbringen, Zur Ermittiung des erforderlichen Kompensations-
bedarfs wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durchgeflhrt.

Innerhalb des Plangellungsbereichs sind keine AusgleichsmaBnahmen fesigesetzt.
Planextern sind sowohl Ausgleichsmalinahmen fir Bodenversiegelungen und den
Verlust des Feldgehtlzes als auch KnickersatzmaGnahmen fUr die Beseitigung des
nérdiichen Knicks durchzufihren. Diese werden im Laufe des Verfahrens konkretisiert
und dem B-Plan zugeordnet.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOE
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2.4 Alternative Planungsméglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten erstrecken sich hauptsachlich auf die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs des ansdssigen expandierenden Betriebes, da die derzeit
vorhandene Steliplatzfidche dem neuen Baukorper weichen muss. Neben den nach
Steliplatzertass erforderlichen Stellplitzen sollen moglichst viele Stellplétze geschaffen
werden, um die derzeitig schwierige Parkplatzsituation auf der angrenzenden offentli-
chen Stralle zu entlasten.

Folgende Alternativen sind geprift worden:

Intensive Bemihungen des Betriebes, ein Grundstick in der unmittelbaren Nahe
des Betriebes fir eine Stellplatznutzung zu erwerben, waren erfolglos.

Die Anordnung einer Parkpalette auf dem bestehenden Grundstick ist nicht
méglich, da die zuldssige bauliche Nutzung bereits durch die geplante Erweiterung
voll ausgenutzt ist.

Ein Parkdeck innerhalb des zukOnftigen Geb&udes ist zum einen aus Platzgrinden
nicht umsetzbar, da die gesamte Mutzfliche benbtigt wird. Zum anderen wirde
dieses rdumliche Einschnitte in das Geb&ude zur Folge haben, die mit den
Produktionsabldufen, die sich Ober die gesamten Etagen erstrecken, kollidieren.
Dariber hinaus sprechen die hohen Kosten aus betriebswirtschafilicher Sicht
gegen diese Lésung. Gleiches gilt fir eine Aufstdnderung des Baukdrpers
zugunsten einer darunter angelegten Parkplatziléche.

Eine Tiefgarage ist nicht méglich, da bereits ein Kellergeschoss fir den Anbau
vorgesehen ist und als Lagerflache bendtigt wird. Weitere Untergeschosse sind
aufgrund der hohen Herstellungskosten unzumutbar.

3 Zusédtzliche Angaben

31 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise
auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir den Umweltbericht wurde auf folgende Untersuchungen und Fachgutachten
zurlckgegriffen:

Grinplanerischer Fachbeitrag zur 6. Anderung des B-Plans 14 vom Blro Land-
schaftsplanung Jacob, Norderstedt, vom Mai 2007

Okologische Potentialabschétzung vom Biro Planula, Hamburg, vom April 2007

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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Schalltechnische Untersuchung durch das Blro Lairm Consult, Hammoor, vom
Mai 2007.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens gegenlber dem Prognose-Nullfall aufgezeigt und bewertet.
Dabei wurden die Veranderungen der Belastungen aus Gewerbelrm und Verkehrs-
l&rm sowohl getrennt als auch die Veréinderungen der Gesamibelastungen ermittelt.
Als Untersuchungsfille wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
Mafnahmen und der Prognose-Planfall berlicksichtigt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Oblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz
im Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsldrm unterschieden
wird. Andererseits kann sich die Beureilung des Verkehrslarms auf offentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BimSchV {.Verkehrsldrmschutzverordnung"”)
orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Baurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA L&rm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundiage der TA Larm
beurteilt werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte auf der Grundlage des .Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Matur und
Forsten - IV 63 - 510.335/X 33 - 5120 - vom 3. Juli 1998".

Schwierigkeiten bel der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich ist die Stadt nach den Vorgaben des BauGB verpflichiet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die mit der Durchfiihrung eines Bauleitplans verbunden sind, auf
unvorhergesehene nachieilige Auswirkungen zu (berwachen. Dabei soll sich die
Umweltiberwachung auf erhebliche Umweltauswirkungen beschranken.

Im Rahmen der Baumafnahmen ist ein besonderes Augenmerk dem Knickschutz zu
widmen. Vorgaben hierzu enthalt der Grinplanerische Fachbeitrag.

Wesentliche Inhalte des Griinplanerischen Fachbeitrags zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die nicht Ubernahmefahig in den
Bebauungsplan sind, sind Ober weitergehende Verirdge umzusetzen.

Da mit den prognostizierten Umweltauswirkungen der vorliegenden B-Plan-Anderung
unter Beriicksichtigung ihrer - mit Ausnahme der Knick- und Feldgehblzbeseitigung -
geringen Erheblichkeit jedoch keine besonderen Unsicherheiten oder Risiken verbun-
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den sind, ergibt sich in diesem Fall auch keine Notwendighkeit besonderer Uber-
wachungsmafBnahmen.

4 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit der 6. Anderung des B-Plans 14 der Gemeinde Ammersbek sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir beftriebliche Erweiterungen der Gewerbebetriebe
geschaffen werden. Hierfir wird zum einen das Mal der baulichen Nutzung erhiht und
zum anderen eine bisher als Griinfliche festgesetzte Flache im Siden des Geitungs-
bereiches in eine gewerbliche Fléche zugunsten von Stellplatzen umgewandelt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen umfassen vor allem die Beseitigung eines
auf der GrOnflache etablierten geschitzten Knicks und eines Feldgehdlzes sowie
weitergehende Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Versiegelung und
Uberbauung. Die damit grundsatzlich verbundene ErhShung des Oberflachenwasser-
abflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate sowie die
Verdnderungen der Kkleinklimatischen Situation sind unter Berlcksichtigung der
verhaltnisméafig geringen GréBe der beanspruchten jedoch nur von geringer Erheb-
lichkeit. FUr die schutzbedtritigen Wohnfunktionen in der Umgebung sind wurden bei
Berlicksichtigung entsprechender Schutzfestsetzungen keine erheblichen Auswirkun-
gen ermittelt.

Dies gilt unter Berlcksichtigung der Bestandssituation, der Vorbelastungen sowie der
aufgezeigten VermeidungsmaBnahmen auch fur die dbrigen Umweltbelange mit
Ausnahme des Schutzgutes Tiere und Pflanzen. Hier ist aufgrund der Beseitigung
gesetzlich geschitzter Knicks von einer mittieren Erheblichkeit auszugehen. Vermei-
dungsmaBnahmen werden durch die Festsetzung von Schutzmalnahmen wiahrend
der Bautiligkeiten sowie Einhaltung der Verbotsfristen getroffen.

Zu den umweltbedeutsamen MaRnahmen im Anderungsbereich zahlen im Wesentli-
chen die Festsetzung von Lérmpegelbereichen und Emissionskontingenten, die
Erhaltung des stidlichen Knicks, der vorgelagerte Knickschutzstreifen, dig Vorgabe von
Verbotefristen fur unvermeidbare Gehblzbeseitigungen (Arenschutzbelange), die
Durchgriinung der Flachen fir den ruhenden Verkehr, schwerpunkimaig in den
sffentlich einsehbaren Bereichen, sowie die Sicherung der Fullwegverbindung
rwischen Heinrich-von-Ohlendorf-Stralte und Georg-Sasse-Stralle.

Die durch die Eingriffe hervorgerufenen, notwendigen Ausgleichsmaltnahmen kénnen
nicht im Plangebiet durchgefahrt werden, sondern sind planextern vorgesehen. Die den
Eingriffen der B-Plan-Anderung zugeordneten Flachen und Malnahmen werden im
Laufe des Verfahrens konkretisiert und festgesetzt. Der erforderliche Ausgleichsbedarf
kann somit vollsténdig erbracht werden.
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Im Einzelnen sind die Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
und Ersatz sowie die geprifien Alternativen im Umweltbericht dokumentiert.

Mach Realisierung der Planung und der MaBnahmen zur Vermelidung, Minimierung
und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenninisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Malnahmen zur Uberwachung werden nach jetziger Einschatzung nicht erforderlich.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB



