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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990
|. FESTSETZUNGEN

-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§§ 1- 11 BauGB

§ 4 BauGB

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

16,19 BauNVO

0,14 GRUNDFLACHENZAHL

GR<1700m? GRUNDFLACHENZAHL JE BAUGRUNDSTUCK ALS HOCHSTMASS

] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

\ §§ 22 und 23 BauNVO

LEN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
=== BAUGRENZE

a ABWEICHENDE BAUWEISE

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
———  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSWEG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.20,
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 BauGB
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT i.V. mit § 9 Abs.1a BauGB

sssssssssse  ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr.25a

BauGE
§ 9 Abs. 1 Nr.25b
BauGB

ERHALTUNG VON HECKEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

_______ "I UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
Ji STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr.4 und
Nr.22 BauGB

St STELLPLATZE

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN  § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN

EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §1Abs. 4

§ 16 Abs. 5 BauNVO
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

. KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
. FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZE

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

BOSCHUNG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1.

1.1

(1)

2.1
(1)
()

3.1

(1)

4.1

7.1

8.1
8.2

8.3

9.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

(§ 4 BauNOV)

Gemaf §1 Abs. 6 Nr.1 BauNOV sind im WA*- Gebiet und in den WA-Gebieten die in § 4
Abs.3 Nr.4 und 5 BauNOV aufgefiihrten Nutzung (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuléassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

HOHEN BAULICHER ANLAGEN IM WA*- GEBIET

(§ 18 BauNVO i.V. § 9 Abs. 2 BauGB)

Zweigeschossige Bauten sind nur mit einer Maximalen Firsthhe von 13,00 m (iber Ober-
kante ErdgeschoBfuBboden zulassig.

Dreigeschossige Bauten sind nur mit einer Maximalen Firsthéhe von 17,00 m Gber Ober-
kante ErdgeschoBfuBboden zulassig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVQO)

BAUWEISE

(§ 22 BauNVvO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind im WA*- Gebiet Geb&aude mit einer Lange von
mehr als 50m zulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 23 BauNVO)

Im WA*-Gebiet sind Stellplatze und Garagen auch auB3erhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten "Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen" zulassig.

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Je Einzelhaus im WA-Gebiet sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft ist der Sukzession zu Uberlassen.

IMMISSIONSSCHUTZ -PASSIV-
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

In den Gebéaudeteilen des WA*-Gebietes und der WA-Gebiete, in denen die zulassigen
Orientierungswerte geman DIN 18005 nicht einhalten werden kénnen, sind die Schlafraume
innerhalb des,den Schienen abgewandten Bereich anzuordnen. Ist dies nicht moglich,

so sind der Bahn zugewandten Fensterdffnungen mit schallgedammten Permanentliftungen
(ohne Motorbetrieb) zu versehen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Fensterlose Fassadenteile im WA*- Gebiet ab 10m Lange sind mit Selbstklimmern, Rankern
oder Schlingern dauerhaft zu begriinen.

Die anzupflanzenden Hecke ist mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begrinen. Je 750m? Freifldche ist mindestens ein

einheimischer, standortgerechter Laubbaum in einer Qualitat von 16-18 cm Stammumfang, ein
Solitargehdlz in der Hohe von 250-300 cm Hohe oder ein starkwiichsiger Obstbaum als Hoch-

stamm 12-14 cm zu pflanzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §92 LBO)

Die Standflachen der Stellplatze im WA*-Gebiet und in den WA-Gebieten sind aus groBfugig
verlegtem Pflaster herzustellen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0); «(GT) -

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1998)
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.03.1999 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 68 der Gemeinde Ratekau flir das Gebiet am nérdlichen Ortsrand von Techau, zwischen der Bahnlinie Liibeck/ Kiel und dem

Rohlsdorfer Weg sowie filr ein Gebiet stidlich von Otterkuhle bzw. der Schwartau und nordwestlich von Hobbersdorf:
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.1998 . Die ortsiibliche Bekanntmach-
ung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Gesamtausgabe der "Labecker Nachrichten" am 20.12.1998 erfolgt.
1b) Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 04.01.1999 bis zum 15.01.1999 durchgefihrt worden.

1¢) Die von der Planung beriihrien Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.01.1999 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.
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1d) Die Gemeindevertretung hat am 10.12.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt.

1) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 18.01.1999 bis zum 18.02.1999 wéhrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kannen, durch Abdruck in der Gesamtausgabe der
“Libecker Nachrichten" am 20.12.1998 bekannt gemacht worden.

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange
am 25.03.1999 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T ), wurde am 25.03.1999 von dsr Ge-

meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriind rde igt.
Ratekau, 2 9. Juni 99 Siegel Ca-\-
(Briickel)
~ - Blrgermeister -

\ ~

2) Der katastermaBige Bestand am 23.12.98  sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. :

Eutin, 25.06.1999

3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend a‘ 3
Ratekau, 29 Juni 99 Siogel

4) Der BeschluB der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am M .0?-99 durch Abdruck
in der Gesamtausgabe der “Lbeck Nachrichten® ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung, einschlieBlich der sich

ergebende Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB), sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtwirkung des § 4, Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 42’0?9:? in Kraft getreten.

Ratekau, t ol
o 2 Juli 33 - (Briickel)

- Blrgermeister -

SATZUNG DER
GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 68

fir ein Gebiet am ndrdlichen Ortsrand von Techau, zwischen der Bahnlinie Libeck/ Kiel und dem Rohlsdorfer Weg
sowie fir ein Gebiet sldlich von otternkuhle bzw. der Schwartau und nordwestlich von Hobbersdorf;

UBERSICHTSPLAN

M 1:10.000

Stand: 25. Méarz 1999
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