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TEIL A: PLANZEICHNUNG

fsorgungstré

l.'
f_;', \
< 1 T

S AR

i 3

Geh-, Fahr- und Leltungsrecht
zugunsten der Anlieger

\ \

QUERSCHNITTE
=
" g
2g : = 22§
43 | 1R
2 e = £ & B-B
4,00 8,50 2,50 1,00 0,25
16,00 m

FUSS- UND
RADWEG

FAHRBAHN

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger
Gehrecht zugunsten
der Allgemelnheit
(Anbindung an das
Wanderwegenetz gewiinscht)

"y
{ Y~ a s

HECKE

6,00

[

17,00 m

- 2" &
~/LILIENBERG" \ ¥
=
_X_ i — o

o . B T 30 Gk ©

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

Es gilt die BauNVO von 1990

1.
l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
E:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- §9 Abs. 7 BauGB 1.1
BEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA §§ 1- 11 BauNVO
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2.
0,3 GRUNDFLACHENZAHL §5 16,19 BauNVQGE
GR<7.000m* GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS IM JEWEILIGEN BAUFENSTER :
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE :
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
/e NUR EINZELHAUSER ZULASSIG §§ 22 und 23 BauNVO
a ABWEICHENDE BAUWEISE
o OFFENE BAUWEISE

=wr=mw==w BAULINIE
———— BAUGRENZE

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 3.2

UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHES,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANGEBOT

e o o
& FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
4,
LA SCHULE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 4.1

4" | VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
vV VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

5.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 20,
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 BauGB
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT  i.V. mit § 9 Abs. 1a BauGB
(AUSGLEICHSMASSNAHMEN)
UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER MASSNAHMEN §9Abs. 1Nr.20 ¢
D ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, BauGB .
NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR §9 Abs. 1 Nr.25b 6.2
D BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BauGB
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
esssssssee  ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a

SONSTIGE PLANZEICHEN BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauBG
BE@EME ZUBELASTENDE FLACHEN

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
[:] SCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN
LARMPEGELBEREICH
|
b

LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 4

i STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN  und Nr. 22 BauBG
st STELLPLATZE

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
GEPLANTE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGE

,____o VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

5 x %o KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

—— FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

HOHENLINIEN
— -~~~  IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

soiwrsporrate  VORAUSSICHTLICHE NUTZUNG DER GEBAUDE UND FREIANLAGEN
_~T=>- SICHTDREIECK

m WASSERSCHONGEBIET

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
@@®@®® \ORHANDENE KNICKS § 15b Abs. 1 LNatSchG

6.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs.3 Nr. 4-5 aufgefiuhrten Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&dssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind auch Geb&aude von mehr als 50 m L&nge zulassig.

PRIVATE GRUNFLACHEN - ALLGEMEINES WOHNGEBIET

EINFRIEDUNGEN MIT HECKEN
(§ 9 Abs. 1, Nr.25a BauGB)

Im sidlichen Teilgebiet sind an der dstlichen Grenze der neuen Wohnbaugrundsticke entlang
der ErschlieBungsstraBe geschnittene Hecken zu pflanzen. Ausgenommen davon sind die
Grundstiickszufahrten und -zugénge. Auf den Innenseiten der Hecken sind Maschendrahtzéune
zulassig. Die Zaune dlrfen die Hohe der Hecken nicht iberragen. Zuléssig sind zudem trocken
aufgesetzte Feldsteinmauern.

Die Heckenstreifen sind mindestens 50 cm breit anzulegen. Die Hecken sind zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind entsprechend zu ersetzen.

-Pflanzenliste siehe Grinordnungsplan-

BAUMPFLANZUNGEN

Auf den unbebauten Grundstiicksflachen ist pro Hausgrundstiick je ein klein- bis mittelkroniger,
hochstdmmiger Laubbaum, auch Obstbaum, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, sofern noch
keiner vorhanden ist. -Pflanzenliste siehe Grinordnungsplan-

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)
Fir die neuen Baugrundstiicke im sidlichen allgemeinen Wohngebiet gilt folgende Festsetzung:

ZUFAHRTEN
Stellplatze und deren Zufahrten sind mit Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen,
groB3fugig verlegten Natursteinen oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB)

Die Fléache ist der Sukzession zu Uberlassen. Eine sporadische Mahd ist zuléssig.
(vergleiche Griinordnungsplan)

IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich des Larmpegelbereiches Il und IV (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109
"Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen in Aufenthaltsraumen von
Wohnungen" (vom November 1989) bei dem Bau von Wohnungen zu beriicksichtigen.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V sind Fenster von Aufenthaltsraumen
zusatzlich mit schallgedampften Liftungseinrichtungen auszuriisten, deren
Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden Schalldamm-MafBes R'w,res
berlcksichtig werden missen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemsinde Ratekau durch das Planungsbiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0); -

PRAAMBEL e

¥ )
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1998)
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.03.2001 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 89 der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet dstlichen Ortsrand von Pansdorf, dstlich der Eutiner StraBBe bzw. der BahnhofstraBe

und siidlich des Olenredders;
bastehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.03.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Gesamtausgabe der "Libecker Nachrichten® am 22.10.2000 erfolgt.

1b) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 20.02.2001 durchgeflhrt worden.

1¢) Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.10.2000 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

id) Die Gemeindevertretung hat am 12.10.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt.

18) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 31.10.2000 bis zum 29.11.2000 wéhrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in der Gesamtausgabe der "Libecker
Nachrichten" am 22.10.2000 bekannt gemacht worden.

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange
zuletzt am 29.03.2001 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1@) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung geéndert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung zuletzt in der Zeit vom 23.02.2001 bis zum 23.03.2001 wéhrend der Dienstzeiten emeut offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, zuletzt am 11.02.2001 durch Abdruck in der Gesamtausgabe

BNn. ’
1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planz#ighsting K l\dem Text (Teil am 29.03.2001
) . - v
von der Gemeindevertretung als Satzung bgfgl se | dje ung durch ui-gebitligt
Ratekau, () 1 JL.'L ) LDO A ¢ . A &"‘ r /
PRI\ (Peter Briickel) -

bl ; i > - Blrgermeister -

2) Der katastermaBige Bestand am O&. 0.5. ("o @ie gegmettischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. /AR m i |

. o
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der ifasicipuNT eil A)?’d dem Text (T wid d hiermit ausgefertigt und

ist bekanntzumachen.
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4) Der Beschluss des Bebauungsplanes \,inq‘e\'iertretung und die Stelle, bei ‘de__r der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von :6@9 eingesehen werden kann urjd die tiber den_ Inhal}
Auskunft erteilt, ist am 08.04.2001 durch er Gesamtausgabe d_er ,‘_Lub.ecker Nachrichten
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bek achung ist auf die Mdg!mhl_(en, eme'Verietzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschllefs.hc_h der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkett, Entschédigungsanspruche ggltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 09.04.2Q01 in Kraft getreten.
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Ratekau, den 09. 04.2001

(Peter Brickel)
Burgermeister

SATZUNG DER
GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 69

far das Gebiet am dstlichen Ortsrand von Pansdorf,
dstlich der Eutiner StraBe bzw. der BahnhofsstraBe und sidlich des Olenredders
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