BEGRUNDUNG
zur Gestaltungssatzung ,Alt-Mursewiek” der Gemeinde Ummanz

1) Allgemeine Ziele

Die Gestaltungssatzung ,Alt-Mursewiek” umfasst die gesamte Ortslage Alt-Mursewiek
einschlieRlich der Geltungsbereiche der Ergénzungssatzung ,Alt-Mursewiek Nord" sowie der
geplanten Erganzungssatzung ,Alt-Mursewiek Sud".

Die Flurstiicke befinden sich in einem Flurneuordnungsverfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz. Nach Abschluss dieses Verfahrens werden sich samtliche
Flurstlicksbezeichnungen dndern.

Ziel der Gestaltungssatzung ist es, unter Bertcksichtigung einer groRen Bandbreite an mdglichen
Gestaltungen ein hammonisches Ortsbild zu sichern. Angesichts der flachen, weit einsehbaren
Landschaft ist dabei nicht zuletzt auch die Fernwirkung des Ortes im Landschaftsbild zu
beriicksichtigen.

2) Bestand

Der Ort Alt-Mursewiek bestand bereits 1532 aus vier Bauernhdfen und zwei Katen, Lange Zeit zum
Besitz des Klosters Hiddensee gehorig, konnten die Bauern am Anfang des 19. Jahrhunderts ihre
Hofe vom Fiskus als freies Eigentum erwerben. Die urspriinglichen Hofstellen wurden mit der
Aufgabe der Landwirtschaft im Laufe der Zeit zum Teil parzelliert, heute wird Alt-Mursewiek vor
allem durch Wohnnutzung (Wohnen und Ferienwohnen) geprégt.

Die Bebauung im Ort besteht aus einer vergleichsweise dichten eingeschossigen
Einzelhausbebauung. Die Hauptgebaude weisen in der Regel ein ausgebautes Steildach auf, das
mit Ziegeln bzw. Dachsteinen oder mit Rohr gedeckt ist. Allgemein herrschen Putzfassaden mit
zumeist hellen Ténen vor, in einigen Féllen sind die Gebdude auch als naturfarbenes
Sichtmauerwerk ausgefthrt. Nur ein einzelnes neueres Gebéude ist in einem kréftigen roten
Farbton gehalten, bestimmt aber nicht das allgemeine Ortsbild.

Insgesamt herrscht ein geschlossener Eindruck, der durch die einheitlich braunrote bis braungraue
bzw. dunkelgraue Dachfarbe sowie nicht zuletzt durch die rahmende Ontsrandeingrinung
unterstiitzt wird, so dass sich der Ort harmonisch in die flache Landschaft einflgt.

3) Festlegungen

Dachgestaltung: Die Vorgaben zur Dachgestaltung orientieren sich am Rahmen der
Bestandsbebauung. Fir die Hauptgebaude werden einheitlich geneigte Dacher als Sattel-,
Krippelwam oder Walmdacher vorgeschrieben, allerdings kann hinsichtlich der Neigung den
Bauherrn eine gewisse Bandbreit zustanden werden (zwischen 30 und 50 Grad). Fir
Nebenanlagen wie z.B. Carports, Garagen oder Gartenh&uschen kénnen abweichend geringere
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Dachneigungen zugelassen werden. da diese das Ortsbild nicht entscheiden pragen.

Als Materialien sollen fir die Dachdeckung wie bisher Ziegel (auch als Betonstein) oder
Rohrdeckung eingesetzt werden. Angesichts der Fulle der heute verfiigbaren Materialien sind
dabei ergénzend die Farbigkeit sowie die Oberflachenbeschaffung zu behandeln. Um die
Einheitlichkeit des Ortsbilds zu erhalten. sind Dacher mit starker Farbigkeit (grtin, blau) sowie stark
gléanzende Oberflachen (glasierte Ziegel) auszuschliefen. Dachgauben werden hinsichtlich des
Gesamtumfangs eingeschrankt, um zu verhindern, dass die vorgeschriebene Dachform verloren
geht und die Festlegungen zur Dachneigung so unterlaufen werden.

Fassaden: Auch wenn die bestehende Bebauung sich aus unterschiediichen Gebaudetypen
zusammensetzt (von historischen Bauernhausern und umgebauten Scheunen bis hin zu
Siedlungshausern und zeitgenossischen Einfamilienhdusern), sind die Wohngebaude doch sowonhl
hinsichtlich ihrer GréRRe (eingeschossig) als auch des Erscheinungsbilds (Wandmateriat)
vergleichsweise dhnlich. Bis auf wenige Ausnahmen (Sichtmauerwerk) handelt es sich allgemein
um putzsichtige Fassaden, die in Uberwiegend hellen Farbtdnen gehalten sind. Um den
Gestaltungsspielraum nicht tiber Gebuhr einzuschrénken, werden in untergeordnetem Umfang (bis
30% der Waldflache) auch erganzende Wandgestaltungen zugelassen.

Einfriedungen: Angesichts einer dichten, aber offenen Bebauung mit unregelméfiger Stellung der
Gebéaude kommt der Einfriedung als Abgrenzung der 6ffentlichen Flédchen ein hohes Gewicht flr
das StralRenbild zu. Eine durchgehende strallenseitige Einfriedung als Hecke oder Steinwall
definiert den StraRenraum. Z&une sind fur das Straenbild unschadlich, sofern diese durch
begleitende Hecken verdeckt werden. Durch eine durchgehende Einfriedung der Grundstiicke wird
zudem die derzeit zum Teil storende Sichtbarkeit der Militonnen sowie der Stellplatze im
Hofbereich gemindert.

Freiflachen: Wie in dorflich gepragten Bereichen iblich bestehen zum Teil umfangreiche befestigte
Hofflachen. Durch eine wasserdurchlassige Art der Befestigung (Rasenwaben, Rasengittersteine.
Okopflaster mit Rasenflge) kénnen nicht nur die 6kologischen Auswirkungen der Versiegelung
gemindert. sondern auch die zumeist unangenehme Erscheinung groer versiegelter Flachen
vermieden werden.
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