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1. Planungsanlass und Grundlagen der Planung

Fur die bewohnte Ortslage Lieschow soll die 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans aufgestellt werden. Dazu hat die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Ummanz in ihrer Sitzung am 29.06.2015 den Aufstellungsbeschluss

gefasst.

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt den Planungsraum als Flache far
die Landwirtschaft dar. Die tatsédchliche Art der Nutzung zeigt jedoch auf,
dass sich durch die Ansiedlung von Wohnnutzungen und eines Pensionsbe-
triebes in den zurlick liegenden Jahren der Charakter einer gewachsenen
und organischen Siedlungsstruktur eingestellt hat.

Neben der Sicherung des baulichen Bestands gilt es als priméres Planungs-
ziel, dass vorhandene Baullicken fur die Ansiedlung von weiteren Wohnnut-
zungen bebaut werden dirfen. Der Ortsteil Lieschow/Kiebitzort soll damit in
seiner Struktur gefestigt werden.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Paral-
lelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 08 ,Wohngebiet Kiebitzort".

GemaB § 233 Abs. 1 BauGB soll das Verfahren der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Ummanz nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, weil die Aufstellung vor dem In-
krafttreten der Gesetzesdnderung vom 13.05.2017 foérmlich eingeleitet
worden ist und auch die frihzeitigen Beteiligungen gemdB § 3 Abs. 1
BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB vor in Kraft-Treten dieser Novelle durchge-
fihrt wurden.
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Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen

(o]

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI1. I S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz -
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
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2.2 Planungsbindungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsidtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundesléander gebunden, ibergeordnete und
zusammenfassende Pléane oder Programme aufzustellen,

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von rdaumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Tréger der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplédnen zur Entwicklung, Ord-
nung und Sicherung des Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren be-
steht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlick-
sichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Ummanz ergeben sich die
Ziele, Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus fol-
genden Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, zuletzt gedndert
durch Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S.
1474)

« Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

« Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsédtzen der Raumordnung zu priifen. Rechtsgrundlage hierfiir sind
§ 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwickiung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurtei-
len.

In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes,
die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen
auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
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Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) enthadlt in den Zielen der Raumordnung Regelun-
gen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 fordert, dass die Gemeinden die Innenentwick-
lungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen.
Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. LEP 4.1 (5)
(2)

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungs-
struktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden.
LEP 4.1 (6) (2)

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhéngende
Bebauung, eine Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie
Landschaft und das Ortsbild nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt
fir eine weitere Besiedlung im AuBenbereich bildet sowie das Zusammen-
wachsen von Siedlungen.

Laut dem Programmsatz sind die zentralen Orte die Schwerpunkte der
Wohnbauflachenentwicklung. In Gemeinden ohne zentralértliche Funktion
ist die Ausweisung neuer Wohnbaufldachen auf den Eigenbedarf zu be-
schranken. LEP 4.2 (1) und (2) (Z)

Der Eigenbedarf orientiert sich dabei an der natirlichen Bevdlkerungsent-
wicklung, an den steigenden Wohnfldchenanspriichen der Bevélkerung und
an der Haushaltsstruktur. Bei der Festlegung des Wohnraumbedarfes durch
die Regionalplanung sind sowohl regionale als auch ortliche Besonderheiten
der Wohnungsnachfrage und die infrastrukturellen Voraussetzungen einer
Gemeinde zu berlicksichtigen. Die Inanspruchnahme erschlossener Baufla-
chen hat Vorrang vor der Neuausweisung und ErschlieBung neuer Wohnbau-
flachen.

Vorliegend ist ein Konflikt mit den im LEP formulierten Zielstellungen nicht
erkennbar.

Der Geltungsbereich ist den vollstandig erschlossenen Siedlungsbereichen
des Gemeindegebietes der Gemeinde Ummanz zuzuordnen. Der Gebietscha-
rakter wird durch neun eingeschossige Hauptgebdude als Einfamilien- oder
Doppelhduser und den zugehdrigen Nebengebauden und Nebenanlagen ge-
pragt. Weitlaufige Grundstiicke mit Obst- und Siedlungsgehélzen sowie ge-
pflegte Grinflachen runden das Bild eines dérflichen Siedlungsbereiches ab.

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
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Die Gemeinde Ummanz vertritt die Auffassung, dass im vorliegenden Ein-
zelfall die oben beschriebene Ansammlung von Wohnhausern ein faktisches
Wohngebiet i. S. d. § 34 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3, 4 BauNVO darstellt und
damit auch einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil i. S. d. § 34 Abs. 1
BauGB bilden kann.

Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist eine solche Bebauung, die,
wenn sie aufgrund eines Bebauungsplanes entstanden ware, bei einheitli-
cher Gebietsstruktur auch Baugebiet i. S. d. BauGB und der BauNVO ware
(Entscheidung des BVerwG vom 17. Februar 1984°- 4 C 55.81, DOV 1984,
855 = BRS 42 Nr. 94). Damit sind vor allem die sog. faktischen Baugebiete
i. S.d. § 34 Abs. 2 BauGB angesprochen.

Ein Bebauungszusammenhang im Sinne von § 34 Abs. 1 BauGB liegt vor,
soweit die aufeinanderfolgende Bebauung trotz vorhandener Baullicken den
Eindruck der Geschlossenheit (Zusammengehdrigkeit) vermittelt (sténdige
Rechtsprechung seit BVerwG, Urt. vom 6. November 1968 - IV C 2.66,
BVerwGE 31, 20, 21). Hierbei kommt es nur auf die duBerlich erkennbaren,
also mit dem Auge wahrnehmbaren Gegebenheiten der vorhandenen Bebau-
ung und der iibrigen Geldndeverhéltnisse an (vgl. BVerwG, Urt. vom 3. De-
zember 1998 - 4 C 7.98, BRS 60 Nr. 81).

Die bauplanungsrechtliche Zuordnung des Siedlungsbereiches Kiebitzort zu
einem faktischen Wohngebiet mit Innenbereichsqualitat schlieBt die nach-
folgend hervorgehobenen Kriterien ein:

Eine organische Siedlungsstruktur liegt vor, wenn eine Vielzahl von Ge-
bduden auf nebeneinander liegenden Grundstiicken gleichméBig einen eng
begrenzten Bereich aufflillen. Innerhalb des Ortsteils Kiebitzort sind neun
Wohngebdude als Einzel- oder Doppelhduser sowie die dazu gehdrigen Ne-
bengebdude in einem eng begrenzten Bereich vorhanden. Eine derartige
Anordnung stellt sich, bezogen auf das Hoheitsgebiet der Gemeinde Um-
manz, nicht als zusammenhang- oder regellose Streubebauung dar, son-
dern ist Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur.

Das damit ein gewisses Gewicht fiir die Annahme eines Ortsteils vor-
liegt, ist uniibersehbar.

Laut Rechtsprechung fallt unter den Begriff der Bebauung i. S. von § 34
Abs. 1 BauGB nicht jede beliebige bauliche Anlage. Gemeint sind vielmehr
Bauwerke, die fir die angemessene Fortentwicklung der vorhandenen Be-
bauung maBstabbildend sind. Prinzipiell zéhlen hierzu nur Bauwerke, die
dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen. Die vorliegende Hauptnut-
zung des Wohnens dient zweifelsfrei dem stdndigen Aufenthalt von Men-
schen.
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Die zu berlicksichtigenden Bestandsgebdude entsprechen mit Grundflachen
zwischen 100 m2 und 270 m2 den flr Wohngebiete addaquaten Hausgro-
Ben und sind dariber hinaus homogen verteilt.

Letztlich ist noch festzustellen, dass die ausreichende mediale und ver-
kehrliche ErschlieBung des Ortsteils Kiebitzort seit vielen Jahren vorhan-
den ist.

Zusammenfassend qualifiziert sich der Planungsraum als eigensténdiger
Siedlungskorper durch

e organische Siedlungsstruktur

o erforderliches Gewicht fiir die Annahme eines Ortsteiles
¢ homogene Nutzungsverteilung

¢ mafstabbildende Bestandsbebauung

e gebietsaddquate HausgréBen

e ausreichende ErschlieBung

zu einem faktischen Wohngebiet mit Innenbereichsqualitat.

Daruber hinaus liegen der Gemeinde Ummanz bereits konkrete Investiti-
onsabsichten flr die Errichtung von Wohngeb&duden innerhalb der im Pla-
nungsraum bestehenden Baullicken vor.

Insgesamt sieht die Gemeinde Ummanz innerhalb des Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Flachennutzungsplans zur Abdeckung ihres Eigenbe-
darfs einen Entwicklungsspielraum fur bis zu vier neue Wohneinheiten.

Auch wenn die Bevdélkerungsentwicklung fir die Planungsregion Vorpom-
mern ausgehend von 2002 bis zum Jahr 2020 mit knapp 20 % ricklaufig zu
erwarten ist, lasst sich ein Eigenbedarf fiir die Gemeinde Ummanz be-
grinden.

Grundsatzlich ist auch in der Gemeinde Ummanz ein Bevélkerungsschwund
zu prognostizieren. Dieser wird vermutlich mit etwa 22 % sogar Uber dem
Regionsdurchschnitt liegen. Ein sehr groBer Anteil dieses Bevélkerungs-
rickgangs resultiert aus einem starken Geburtendefizit im Vernehmen mit
dem Hereinwachsen der bevélkerungsstarken Nachkriegsgeneration in das
Rentenalter.

Fir den Wohnbauflachenbedarf in der Gemeinde sind jedoch im Rahmen
einer Einzelfallbetrachtung andere Faktoren mafBgebend.

Im Gemeindegebiet resultiert ein grundsatzlicher Bedarf aus der schlei-
chenden Umnutzung von Wohngebauden zu Ferienhausern. Ein weiterer all-
gemeiner Trend ist der stetig wachsende Bedarf an Altersruhesitzen. Jedoch
liegen der Gemeinde Ummanz dazu keine konkreten Erhebungen vor.

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
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Durch das Statistische Amt Mecklenburg-Vorpommern wurden jedoch Erhe-
bungen zur Anzahl der Personen je Wohneinheit, zum Anteil der Leerstande
sowie zum Verhiltnis von Wohneinheit zur Wohnflache und der jeweiligen

Personenanzahl je Wohneinheit (WE) ermittelt:

Erhebungsjahr Erhebungsjahr | Anderung in
1998 2010 b4
Personen je WE insges. 2,3 1,9 -17,4
Leerstand in % 21,0 16,2 -22,9
Anteil mit 1 WE in % 28,9 B 32,0 +10,7
Wohnflache je 1 WE in m2 100,8 111,1 +10,2
Personen je 1 WE 2,7 2,3 -14,8
Anteil mit 2 WE in % 9,3 10,5 +12,9
Wohnflache je 2 WE in m?2 76,6 91,0 +18,8
Personen je 2 WE 2,2 2,0 -9,1
Einwohner Ummanz 711 ! 623 -12,4
WE Gemeinde Ummanz 309 327 +5,8

Statistisch betrachtet, besteht trotz sinkender Einwohnerzahlen jahrlich ein
Wohneinheitenbedarf von rund 0,5 % bzw, von 1,5 WE. Dieser Begriindet
sich zusammengefasst aus dem Ersatzbedarf fiir Abgédnge von Altbauten,
dem steigenden Wohnflachenkonsum und der Haushaltsnachfrage

Beriicksichtigt man die nach § 34 Abs. 1 BauGB bebaubaren Baullicken des
gesamten Gemeindegebietes, so stehen in den Ortsteilen Unrow (1),
LiBvitz (2), Waase (1), GroB Kubitz (1), Alt Mursewiek (3) und Mursewiek
(1) theoretisch neun Baugrundsticke zur Verfligung. Jedoch kénnen eigen-
tumsrechtliche Vorbehalte in dieser Aufstellung nicht beriicksichtigt werden.
Faktisch lasst sich aus diesem Grund immer nur ein gewisser Anteil flir die
Neuerrichtung von Wohngebduden nutzen, so dass der Zubaubedarf an
Wohneinheiten flr nur wenige Jahre abgedeckt ist.

Fir den in Rede stehenden Planungsraum in Kiebitzort liegen der Gemeinde
konkrete Investitionsabsichten fiir zwei der vier geplanten Baugrundstiicke
vor.

Mit der vorgesehen Ausweisung von Wohnbaufldchen fir den Ortsteil Kie-
bitzort kann zumindest anteilig der Wohnbaubedarf der der Gemeinde Um-
manz gedeckt werden.

2. Anderung des
Flachennutzungsplans
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Dabei steht mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans die Sicherung
und bauliche Verdichtung des Bestandes im Vordergrund. Dies entspricht
generell den landesplanerischen Vorgaben, denn die vorgesehene Sied-
lungsentwicklung orientiert sich grundsatzlich am Eigenbedarf der Gemein-
de Ummanaz. '

Mit der Planung werden im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden dariber hinaus ausschlieBlich bereits erschlossene Standortreserven
gesichert und baulich verdichtet.

Die Festlegungskarte des RREP VP weist den Geltungsbereich als Tou-
rismusentwicklungsraum aus. Tourismusentwicklungsrdaume sollen unter
Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Ergédnzungsraume fir die Touris-
musschwerpunktraume entwickelt werden.

Das RREP VP fuhrt dazu aus, dass der Ausbau von weiteren Beherbergungs-
einrichtungen maglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristi-
scher Infrastrukturangebote oder vermarktungsfdahiger Attraktionen und
Sehenswiirdigkeiten gebunden werden soll (Programmsatz 3.1.3 (6)
RREP VP).

Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vor-
pommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfalti-
ge, ausgewogene und sich ergénzende Angebote zu entwickeln. Starker als
bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land-
und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und Kultur-
wirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nut-
zen (Programmsatz 3.1.3 (8) RREP VP).

GemaB der Festlegungskarte des RREP VP befindet sich der Geltungsbereich
der 2. Anderung des Flichennutzungsplans zudem innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes der Landwirtschaft.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwick-
lung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den. Dies ist bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaBnahmen und Vorhaben besonders zu beriicksichtigen (Programmsatz
3.1.4 (1) RREP VP).

Aufgrund der gewachsenen Siedlungsstruktur erflillt der Geltungsbereich
selbst jedoch keine Bedeutung mehr fir die produzierende Landwirtschaft.
Insofern findet mit der Planung kein Entzug von landwirtschaftlicher Nutz-
flache statt. Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des Anderungsbe-
reichs auch in Zukunft keine landwirtschaftliche Nutzung stattfinden wird.
Landwirtschaftliche Belange werden aus diesem Grund nicht berdhrt.

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
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Auch die Belange des vorsorgenden Hochwasserschutzes sind zu berlck-
sichtigen. Der Planungsraum liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Kiis-
tenschutz innerhalb welcher fur alle Planungen und MaBnahmen die Belange
des Kiistenschutzes zu berlicksichtigen sind (Programmsatz 5.3 (2) RREP
VP). Diese Gebiete kénnen, auch bei vorhandenen und funktionstiichtigen
Kiistenschutzanlagen, durch Sturmfluten potenziell und real gefdhrdet sein.

Zusammenfassend erscheinen die mit der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Ummanz verfolgten Planungsziele nicht im Wider-
spruch mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung zu stehen.

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
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3. Entwicklungsziele der Flaichennutzungsanderung

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplans beabsichtigt
die Gemeinde Ummanz die staddtebauliche Festigung der gewachsenen Sied-
lungsstruktur des bewohnten Ortsteils Lieschow/Kiebitzort. Hierzu sollen im
Rahmen der Planung Wohnbaufldchen ausgewiesen werden.

Die Notwendigkeit der Planung ergibt sich somit aus der Schaffung einer
stddtebaulichen Ordnung fir diesen Bereich. In diesem Zusammenhang soll
einerseits der vorhandene bauliche Bestand gesichert werden. Gleichzeitig
soll aber auch zukinftig eine angemessene bauliche Verdichtung zugelassen
werden.

Der doérfliche Charakter mit groBzligigen GrundstiicksgréBen ist zu erhalten.
Der Entwicklung in Richtung Ferienhausgebiet soll entgegengewirkt werden.

Die Ausweisung als Flache fir die Landwirtschaft soll entsprechend der tat-
sachlichen Art der Nutzung der Ausweisung als Aligemeines Wohngebiet
weichen, weil die Belange der Landwirtschaft mit der 2. Anderung des FNP
nicht wesentlich berthrt werden.

Ermittlung der Wohnbauflichenpotenziale der Gemeinde Ummanz

Eine besondere Herausforderung der Gemeinde Ummanz besteht in den
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten. Diese zeichnen sich durch viele klei-
nere Siedlungsbereiche auBerhalb des Gemeindehauptortes aus. Die Inan-
spruchnahme erschlossener Baufldchen hat Vorrang vor der Neuausweisung
und ErschlieBung neuer Wohnbaufldchen. Um auch in Zukunft eine geordne-
te siedlungsstrukturelle Entwicklung der Gemeinde zu ermdglichen, wird die
Ausweisung und Sicherung von Siedlungsbereichen an Hand von stadtebau-
lichen und raumordnerischen Kriterien zu priorisiert.

Entsprechend wird das planerische Konzept der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans um eine tabellarische Ubersicht zu der zukunftigen Wohn-
bauflachenentwicklung und den Wohnbauflachenpotenzialen in Abhdngigkeit
ortlicher Besonderheiten und infrastruktureller Voraussetzungen des Ge-
meindegebietes zu vervollstandigen.

Dazu beinhaltet der flr die 15 untersuchten Ortslagen anzuwendende Krite-
rienkatalog unter anderem folgende Punkte: Restriktionen durch Schutzge-
biete, Uberflutungsgefihrdung, vorhandene Infrastruktur und ErschlieBung,
Anteil touristischer Entwicklungspotenziale, weitere Potenziale der mégli-
chen Siedlungsentwicklung.

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
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Kriterium Bemerkung Punkte
Anschluss an
1 vorhandene gegeben 3
Siedlungsbereiche
5 Betroffenheit von | nein, Lage auBerhalb von nationalen und 3
Schutzgebieten europaischen Schutzgebieten
{
3 freies Flichenpotenzial gFEI _Bauplatze im Norden ohne Planerfor- 3
ernis
| plar;ur;g“srechtli_che' ' o
4 Rahmenbedingungen gegeben, FNP stellt W dar 3
5 | Uberflutungsgefahr hoch, Héhenlage zwischen 1-2 m 4. HN 1
6 Anteil touristischer erin 3
Entwicklungspotenziale 9 9
7 Bodenschutz kein Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft 3
gut, direkte Anbindung an &ffentliche :
8 ErschlieBung, OPNV Wege 3
und Infrastruktur Anschluss fir Strom, Wasser, Abwasser
| und Telekom ist vorhanden
Alt Mursewiek: 22

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium Bemerkung Punkte
Anschluss an nein, AuBenbereich ohne hinreichendes
1 vorhandene stadtebauliches Gewicht flir einen im 0
Siediungsbereiche Zusammenhang bebauten Ortsteil
Betroffenheit von .
2 Schutzgebieten Landschaftsschutzgebiet 2
3 freies Flachenpotenzial | nein 0
4 planungsrechtliche nicht gegeben, Flache fiir die Landwirt- 0
| Rahmenbedingungen schaft im FNP
5 | Uberflutungsgefahr gering, Héhenlage zwischen 5-8 m {. HN 3
Anteil touristischer
6 Entwicklungspotenziale hoch 0
7 Bodenschutz Intensivnutzung Landwirtschaft im 0
Nordosten
gut, direkte Anbindung an éffentliche
8 ErschlieBung, OPNV Wege 3
' und Infrastruktur Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden
Dubkevitz: 8

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Freesenort

4
A T e L——

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium Bemerkung Punkte
| Anschluss an nein, AuBenbereich ohne hinreichendes

1 vorhandene stadtebauliches Gewicht fir einen im 0
Siedlungsbereiche Zusammenhang bebauten Ortsteil

2 Betroffenheit von Landschaftsschutzgebiet, FFH, 0
Schutzgebieten Nationalpark

3 freies Flachenpotenzial | nein 0

4 planungsrechtliche nicht gegeben, 0
Rahmenbedingungen | Flache fir die Landwirtschaft im FNP

5 | Uberflutungsgefahr mittel, Hohenlage zwischen 2-3 m . HN 2

6 Anteil touristischer erin 3
Entwicklungspotenziale 9 9

7 Bodenschutz kein Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft 3

| gut, direkte Anbindung an &ffentliche
ErschlieBung, OPNV Wege

8 2
und Infrastruktur Anschluss fir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden
Freesenort: 10
Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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2. Anderung des

Bearbeitungsstand: September 2018
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium Bemerkung Punkte
Anschluss an
1 vorhandene gegeben 3
Siedlungsbereiche
2 Betroffenheit von nein, Lage auBerhalb von nationalen und 3
Schutzgebieten europdischen Schutzgebieten
3 freies Flachenpotenzial ein Bauplatz 1
) planungsrechtliche
4 Rahmenbedingungen gegeben, FNP stellt W dar 3
5 Uberflutungsgefahr gering, Hohenlage zwischen 4-5 m . HN 3
Anteil touristischer .
6 Entwickiungspotenziale gering 3
7 Bodenschutz kein Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft 3
gut, direkte Anbindung an &ffentliche
g  ErschiieBung, OPNV Wege 3
und Infrastruktur Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden
GroB Kubitz: 22%

*Schutzanspruch der bestehenden Tierhaltungsanlage im Sdden gilt als Ausschlusskriteri-
um fiir weitere Wohnbauflachenentwicklung

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Fldchennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium

Anschluss an
1 vorhandene
Siedlungsbereiche

Betroffenheit von
Schutzgebieten

3 freies Flachenpotenzial

4 planungsrechtliche
Rahmenbedingungen

5 | Uberflutungsgefahr

6 Anteil touristischer
Entwicklungspotenziale

7 Bodenschutz

ErschlieBung, OPNV
und Infrastruktur

Haide:

Bemerkung Punkte
nein, AuBenbereich ohne hinreichendes
stddtebauliches Gewicht fiir einen im 0
Zusammenhang bebauten Ortsteil
nein 3
nein 0
nicht gegeben, 0
Fldche flir die Landwirtschaft im FNP
gering, Héhenlage zwischen 3-5 m 4. HN 3
hoch, vergleiche: 0
B-Plan Nr. 10 ,Ferienhausgebiet Haide"
kein Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft 3
gut, direkte Anbindung an éffentliche
Wege :
Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden

12

Bearbeitungsstand: September 20

18

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium Bemerkung Punkte
|
Anschluss an nein, AuBenbereich ohne hinreichendes
1 vorhandene stadtebauliches Gewicht fiir einen im ' 0
Siedlungsbereiche Zusammenhang bebauten Ortsteil
Betroffenheit von .
2 Schutzgebieten nein 3
3 freies Flachenpotenzial  nein 0
4 planungsrechtliche nicht gegeben, 0
Rahmenbedingungen Flache fiir die Landwirtschaft im FNP
5 Uberflutungsgefahr besteht, Hohenlage zwischen 2-3 m . HN 2
| Anteil touristischer | .
6 Entwicklungspotenziale AL L 3
|
7 Bodenschutz kein Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft | 3
gut, direkte Anbindung an 6ffentliche
8 ErschlieBung, OPNV Wege 3
und Infrastruktur Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden
Klein Kubitz: 14

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium

Bemerkung

Punkte

Anschluss an

|
1 | vorhandene
l Siedlungsbereiche
> ‘ Betroffenheit von
{ Schutzgebieten
3 | freies Fldchenpotenzial
4 | planungsrechtliche

Rahmenbedingungen

5 Uberflutungsgefahr

6 Anteil touristischer
Entwickiungspotenziale

7 i Bodenschutz

| ErschlieBung, OPNV
| und Infrastruktur

ja, AuBenbereich mit hinreichendes stad-
tebauliches Gewicht fiir die Entwicklung
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil

nein

Ja,

| vier Bauplatze kénnen entwickelt werden

nicht gegeben,
Flache fiir die Landwirtschaft im FNP

besteht, Héhenlage zwischen 2-3 m . HN

nicht vorhanden

kein Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft

gut, direkte Anbindung an d&ffentliche
Wege

Anschluss flir Strom, Wasser, Abwasser

| und Telekom ist vorhanden

Lieschow Kiebitzort:

19

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Fldchennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium Bemerkung Punkte
Anschluss an . - . - . .
1 vorhandene ja, hinreichendes stddtebauliches Gewicht 3
; . als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
Siedlungsbereiche
5 | Betroffenheit von nein 3
| Schutzgebieten
. . . a,
3 freles FlSchefipotenzial vier Baupladtze kdnnen entwickelt werden 3
. sind teilweise gegeben,
4 planungsrechtliche Darstellung im FNP als W, 2
Rahmenbedingungen |
‘ es ist eine Erganzungssatzung erforderlich
5 Uberflutungsgefahr besteht bedingt, Héhenlage 3 m {i. HN 2
Anteil touristischer .
6 | Entwickiungspotenziale | nicht vorhanden 3
7 Bodenschutz ' Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft teil- 1
weise vorhanden
| gut, direkte Anbindung an &ffentliche
8 ErschlieBung, OPNV * Wege 3
und Infrastruktur Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
[ und Telekom ist vorhanden
LiiBvitz: 20

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium Bemerkung Punkte
Anschluss an nein, AuBenbereich ohne hinreichendes
1 vorhandene stddtebauliches Gewicht fir einen im 0
Siedlungsbereiche Zusammenhang bebauten Ortsteil
> Betroffenheit von nein 3
Schutzgebieten
= e
3 freies Flachenpotenzial | nein 0
4 planungsrechtliche | nicht gegeben, 0
Rahmenbedingungen Flache flir die Landwirtschaft im FNP
5 Uberflutungsgefahr gering, Hohenlage zwischen 3-5 m 4. HN 3
Anteil touristischer
6 Entwicklungspotenziale | hoch 0
7 Bodenschutz | kein Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft 3
gut, direkte Anbindung an 6ffentliche
8 ErschlieBung, OPNV Wege 2
und Infrastruktur Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist teilweise vorhanden
Markow: 11

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung



™
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Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Fldchennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium Bemerkung Punkte
ARSCRILSSIaI ja, hinreichendes stddtebauliches Gewicht
1 vorhandene s im Z h bebauter Ortsteil 3
Siedlungsbereiche als im Zusammenhang bebauter Ortstei
' Betroffenheit von .
2 Schutzgebieten nein 3
Ja,
ein Bauplatz
3 | freies Flachenpotenzial . 2
Fiir weitere Baupldtze besteht Planerfor-
| dernis
4 planungsrechtliche teilweise gegeben, 3
Rahmenbedingungen Darstellung im FNP als W,
5 Uberflutungsgefahr \ besteht bedingt, Hohenlage 3 m u. HN 2
6 Anteil touristischer Sind vorhanden, Ostlich vorhandene Ge- 1
Entwicklungspotenziale | bdude werden als Ferienhduser genutzt
7 Bodenschutz Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft nicht 3
vorhanden
gut, direkte Anbindung an &ffentliche
g | ErschlieBung, OPNV Wege 3
und Infrastruktur Anschluss fir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden
Mursewiek: '

I 20

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung

Bearbeitungsstand: September 2018
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Kriterium Bemerkung Punkte
Anschluss an ja, AuBenbereich mit hinreichendem stad-
1 | vorhandene tebaulichem Gewicht fiir die Entwicklung 2
Siedlungsbereiche als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
| . h
Betroffenheit von .
2 Schutzgebieten et 3
3 freies Flachenpotenzial | nein 0
4 planungsrechtliche nicht gegeben, 0
Rahmenbedingungen Flache fur die Landwirtschaft im FNP
5 Uberflutungsgefahr | besteht, Héhenlage zwischen 2-3 m {. HN 2
Anteil touristischer « .
6 Entwicklungspotenziale Ja, Vorpragung durch Campingplatz 1
7 Bodenschutz kein Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft 3
: gut, direkte Anbindung an &ffentliche
8  ErschlieBung, OPNV Wege 3
| und Infrastruktur Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden
Suhrendorf: 14

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium Bemerkung Punkte
Anschluss an . - - - - -
1 vorhandene ja, hinreichendes stadtebauliches Gewicht 3
) . als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
Siedlungsbereiche
2 Betroffenheit von teilweise Landschaftsschutzgebiet und 5
Schutzgebieten Nationalpark
Ja,
. ein Bauplatz
3 freies Flachenpotenzial 2
Flir weitere Bauplédtze besteht Planerfor-
dernis
4 planungsrechtliche teilweise gegeben, 3
Rahmenbedingungen Darstellung im FNP als W,
5 Uberflutungsgefahr besteht nicht, Héhenlage 8-10 m {i. HN 3
Anteil touristischer .

6 Entwicklungspotenziale NICHG VIriian den 3
7 | Bodenschutz thzupgskonfllkt mit Landwirtschaft ist >
teilweise vorhanden

gut, direkte Anbindung an offentliche
8 ErschlieBung, OPNYV Wege 3
und Infrastruktur Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden
Unrow: 21

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung



Seite | 37

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium

Anschluss an
1 vorhandene
Siedlungsbereiche

2 Betroffenheit von
Schutzgebieten

3 | freies Flachenpotenzial

4 | planungsrechtliche
| Rahmenbedingungen

5 Uberflutungsgefahr

6 Anteil touristischer
Entwickiungspotenziale

7 Bodenschutz

g | ErschlieBung, OPNV
und Infrastruktur

Varbelvitz:

i . L

Bemerkung Punkte
ja, AuBenbereich mit hinreichendem stad-
tebaulichem Gewicht fir die Entwicklung 2
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
nein 3
nein 0

| nicht gegeben, 0
Fldche fiir die Landwirtschaft im FNP
besteht, Héhenlage zwischen 2-3 m . HN 2
nein 3
kein Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft 3
gut, direkte Anbindung an &ffentliche
Wege 3
Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden

i3

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium Bemerkung Punkte
Anschluss an ja, hinreichendes stadtebauliches Gewicht
1 vorhandene als im Zusammenhang bebauter Ortsteil 3
Siedlungsbereiche und Hauptort der Gemeinde
5 Betroffenheit von nein 5
Schutzgebieten
: Ja,
ein Bauplatz
3 | freies Flachenpotenzial 3
Fir weitere Baupldtze besteht Planerfor-
dernis im Rahmen der Innenentwicklung
- | pIanung_sEcFIiche' N L . o]
4 ' Rahmenbedingungen gegeben, Darstellung im FNP als W und M 3
5 Uberflutungsgefahr besteht, Héhenlage 0-2 m {i. HN 1
Anteil touristischer .
6 Entwicklungspotenziale bedingt vorhanden 2
Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft ist
7 Bodenschutz nicht vorhanden | 3
gut, direkte Anbindung an 6ffentliche
8 ErschlieBung, OPNV Wege 3
und Infrastruktur Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden
Waase: 20 |

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Kriterium Bemerkung Punkte
Anschluss an ja, AuBenbereich mit hinreichendem stad-
1 vorhandene tebaulichem Gewicht fiir die Entwicklung 2
Siedlungsbereiche als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
2 Betroffenheit von nein 3
Schutzgebieten
3 freies Flachenpotenzial | ja, ca. vier Bauplatze mit Planerfordernis 1
4 planungsrechtliche nicht gegeben, 0
Rahmenbedingungen | Fléche far die Landwirtschaft im FNP
5 Uberflutungsgefahr besteht, Hohenlage zwischen 2-3 m 4. HN 2
6 Anteil touristischer nein 3
Entwicklungspotenziale
7 Bodenschutz kein Nutzungskonflikt mit Landwirtschaft 3
i gut, direkte Anbindung an o6ffentliche
8 ErschlieBung, OPNV Wege 3
und Infrastruktur Anschluss fiir Strom, Wasser, Abwasser
und Telekom ist vorhanden
Varbelvitz: 17

Bearbeitungsstand: September 2018

2. Anderung des

Flachennutzungsplans

Begriindung
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Zusammenfassung:

Die zukilinftige Wohnbaufldchenentwicklung erfordert verbindliche Regelun-
gen durch Bebauungspldane oder Satzungen in den Ortslagen Unrow,
LaBvitz, Lieschow Kiebitzort, und Waase.

Fiir Unrow besteht die Méglichkeit der Schaffung von bis zu vier Bauplat-
zen im Norden der Ortslage. Hierzu wurde bereits ein Bebauungsplan auf-
gestellt.

In LiiBvitz ldsst sich der bestehende Innenbereich durch Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen um bis zu drei Bauplatze erganzen.

In Lieschow Kiebitzort ist auf die Entwicklungsziele des Bebauungsplans
Nr. 08 ,Wohngebiet Kiebitzort" zu verweisen. Innerhalb des Ortsteils Kie-
bitzort sind neun Wohngebaude als Einzel- oder Doppelhaduser sowie die da-
zu gehdrigen Nebengebdude in einem eng begrenzten Bereich vorhanden.
Eine derartige Anordnung stellt sich, bezogen auf das Hoheitsgebiet der
Gemeinde Ummanz, nicht als zusammenhang- oder regellose Streubebau-
ung dar, sondern ist Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur. Das
damit ein gewisses Gewicht fur die Annahme eines Ortsteils vorliegt, ist un-
iibersehbar. Vorhandene Baullicken erméglichen bis zu vier Wohnbauplatze.
Es ist die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes WR geplant.

Im Gemeindehauptort Waase sollen bestehende Innenbereichspotenziale
nicht nur fur die klassische Wohnnutzung, sondern vorwiegend fur altersge-
rechtes oder betreutes Wohnen und zusatzliche touristische Potenziale ge-
nutzt werden. Fir die Entwicklung des alten Gutshofes Waase hat die Ge-
meinde bisher jedoch kein verbindliches Konzept festgelegt.

Fiir Wusse bestehen trotz der Entwicklungsoptionen bisher keine konkreten
Investitionsabsichten,

In Alt Mursewiek kdnnen drei Baupldtze ohne weiteren Planungsaufwand
bebaut werden.

Die verbleibenden Ortsteile sind aufgrund des geringen stddtebaulichen
Gewichtes oder den fehlenden Entwicklungsmdéglichkeiten hinsichtlich der
untersuchten Kriterien derzeit nicht fir die Wohnbauflachenentwicklung der
Gemeinde vorgesehen.

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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4, Auswirkungen der Flaichennutzungsanderung

GemalB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes im Rahmen einer Umweltprifung zu
tiberpriifen. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
dargestellt, welcher einen gesonderten Teil der Begrindung bildet (§ 2 a
BauGB).

Betroffen ist ein etwa 1,5 ha groBer Bereich, der im Flachennutzungsplan
als Fléche fir die Landwirtschaft dargestellt ist. Diese Nutzung ist derzeit
weder prdagend vorhanden, noch wird sie sich in ndherer Zukunft einstellen.
Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der bewochnten Ortslage Lie-
schow.

Die Anderung des Flidchennutzungsplans ist notwendig, um die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans den ortlichen Gegebenheiten anzupassen.
Die reelle Flachenentwicklung soll im Rahmen dieser Planung bericksichtigt
werden. Somit stellt die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Ummanz eine Anpassung an die vorhandene stadtebauliche Situati-
on dar. Die Anderung des Fldchennutzungsplans ldsst damit keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Schutzglter erwarten.

Die geplante Ausweisung von Wohnbaufldchen steht in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit Bebauungsplans Nr. 08 ,Wohngebiet Kiebitzort".

Es besteht die Méglichkeit, die schwerpunktmdBige Ermittlung bestimmter
Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Ab-
schichtung). Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewaltigung
der zu erwartenden Auswirkungen ist auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung nicht zweckmagig.

Insbesondere eine Vertiefung der Ergebnisse beispielsweise im Hinblick auf
die genaue radumliche Verteilung der Umweltauswirkungen kann durch ent-
sprechende Arbeitsteilung zwischen den verschiedenen Ebenen eines mehr-
stufigen Planungssystems bis auf die Ebene des dem Bebauungsplan nach-
folgenden Zulassungsverfahrens delegiert werden.

Die erheblichen vorhersehbaren Umweltauswirkungen werden im Rahmen
des im Parallelverfahren erarbeiteten Bebauungsplans detailliert geprift.
Die Ergebnisse werden nachrichtlich in den Umweltbericht der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans Gbernommen.

Infrastruktur

Fiir die Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans dargestellten Baufldchen ist gemafB § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB eine
zentrale Abwasserbeseitigung (hier Schmutzwasser) nicht vorgesehen.

Bearbeitungsstand: September 2018 2. Anderung des
Flachennutzungsplans

Begriindung
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Trinkwasserversorgung

Die bebauten Grundsticke sind an die 6ffentliche Versorgungsanlage ange-
schlossen. Fiur Erweiterungs- und Neubauten kann die Wasserversorgung
tber die ortlichen Anlagen des Zweckverbandes Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Rigen (ZWAR) abgesichert werden.

Der Léschwasserbezug nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem &ffentlichen
Versorgungsnetz ist an dortiger Stelle nicht mdglich.

Schmutzwasserentsorgung

Vom Grundsatz her ist das Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann
nach § 55 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz auch die Beseitigung von hdusli-
chem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen. Der Charakter sol-
cher Anlagen, ob &ffentlich oder privat ist hierin nicht naher bestimmt.

Die Schmutzwasserbeseitigung im Ortsteil Lieschow erfolgt mittels Grund-
sticksabwasseranlagen gem. § 2 Nr. 4 Grundstiicksabwasseranlagensat-
zung des ZWAR. Grundstiicksabwasseranlagen sind nach § 3 Nr. 1 Grund-
stiicksabwasseranlagensatzung anzulegen, wenn hausliches Schmutzwasser
und Fakalschlamm auf dem Grundstiick anféallt und ein Anschluss an eine
leitungsgebundene Anlage nicht mdoglich ist. Eine leitungsgebundene Er-
schlieBung des Ortsteils ist nicht vorgesehen. Ein Rechtsanspruch gegen
den ZWAR auf Herstellung 6ffentlicher Abwasseranlagen in formlich festge-
setzten Bebauungsplangebieten besteht gem. § 12 S. 1 Abwasseranschluss-
satzung nicht.

Niederschlagswasserentsorgung

Der ZWAR betreibt und unterhalt dort keine offentlichen Anlagen. Das Nie-
derschlagswasser soll gemdB § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt ber eine Kanalisation in ein Gewdsser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Fir Niederschlagswas-
ser, das auf den Grundstiicken verwertet oder zur Versickerung gebracht
wird, entféllt gem. § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung
durch den ZWAR. Zur Beseitigung dieses Abwassers ist derjenige verpflich-
tet, bei dem das Abwasser anfallt.

Breitbandnetz

Der Bau eines passiven Breitbandnetzes im Ortsbereich ist Bestandteil der
MaBnahmen zum 1. Férderaufruf.
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Risikobereich Hochwasser

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans befindet
sich gemdB § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in einem Gebiet, bei dessen Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBlere Einwirkungen oder bei de-
nen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) fir den Kistenabschnitt betragt
gemaB Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kiistenschutz M-V" 2,60 NHN.
Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und bericksichtigt
nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.

Die vorhandenen Landeskiistenschutzdeiche Lieschow 1 und Lieschow 2 be-
sitzen ein Héhenniveau von 1,95 m NHN bis 2,10 m NHN. Durch diese Ho-
he, aber auch die kiistennahe Lage und die Kontur der Deiche (z. B. seesei-
tige Béschungsneigung) ist kein Schutz gegen BHW gegeben und das Gebiet
schon bei Eintritt eines geringeren Sturmflutereignisses Uberflutungsge-
fahrdet.
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5. Flachenbilanz

Mit der 2. Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt eine Anderung der
Flachenbilanz. Die GréBe der Wohnbauflachen erhéht sich um 1,5 ha. Die
quantitative Anderung der Baufléchen und Freiflachen ist der unten stehen-
den Bilanztabelle zu entnehmen.

Bestand des FNP Gepl. Verénd_erung (+/-)
Geltungsbereich 4.183,00 ha
1. Siedlungsraum
Bruttobaufldchen 45,99 ha
Wohnbaufldchen/-gebiete 24,11 ha + 1,5 ha
Gemischte Bauflidchen 5,99 ha '
Gewerbliche Bauflidchen " -
Sonderbauflachen /-gebiete 15,89 ha
Sonstige Flichen .
Granflachen 0,76 ha
2. Freiraum 4.136,08 ha
Wald 360 ha
Landwirtschaft 3.776,08 ha - 1,5 ha

Die Bilanzierungstabelle zeigt, dass sich die Bruttobauflachen/-gebiete in
geringfligigem Umfang vergréBern. Demgegeniiber verringern sich die aus-
gewiesenen Flachen fir die Landwirtschaft.
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