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1. Erfordernis und AnlaB

Der Aufstellungsbeschlufl zum Bebauungsplan Nr. 5 wurde am 23.08.2001 durch die Gemeinde-
vertreter gefafit.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, weitere Fidchen fir den Wohnungsbau zu schaffen. Gegenwartig
sind die erschlossenen Wohngebiete fast vollsténdig bebaut und die Flachenreserven fur den Woh-
nungsbau des Ortes weitgehend erschépft. Die Nachfrage nach Eigenheimbaubauplétzen besteht
aber nach wie vor, da im Vergleich zu den Altbundeslandern immer noch ein Nachholebedarf vorhan-
den ist. Fur die weitere Entwicklung des Ortes Rambin sind daher weitere Wohnbaufldchen nétig, um
dem Nachwuchs Maéglichkeiten zum Bauen zu bieten und eine Abwanderung zu vermeiden.

Die im Bebauungsplan einbezogenen Flachen wurden in dem Flachennutzungsplan bereits als Wohn-
bauland ausgewiesen. Die grélte zusammenhangende Flache des Bebauungsplangebietes, die Flur-
stucke 2/10 und 2/11 der Flur 4, gehtren den Familien Lange und Stark aus Rambin, die fir diese
Flache als Investoren fungieren. Von den geplanten 12 Bauplatzen auf diesen Flurstiicken sollen
allein 4 Bauplatze fur die Kinder der Investoren entstehen. Ein stadtebaulicher Vertrag fur die Erschiie-
Rung dieses Gebietes wurde bereits mit der Gemeinde geschlossen. Fir die angrenzenden Flurstiicke
38/1- 3 der Flur 3, ehemals Eigentum der Erbengemeinschaft Engelbrecht, und weitere Grundsticke,
die im Besitz der Gemeinde und anderer Personen sind, besteht ebenfalls das Interesse an einer
Erschlielung als Wohnbauland.

2. Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt im Norden von Rambin. Das Quartier, in dem das
Bebauungsplangebiet liegt, wird im Norden durch die Strale , Am Sportplatz *, im Osten durch die
Neue Stralie, im Siiden durch die Dorf- und die Schulstralle und im Westen durch die Strandstralle

gebildet. |

Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung A und dem Ubersichtsblatt auf der Titelseite zu
entnehmen. Die Grenze des Geltungshereiches des Bebauungsplanes Nr. 5 schlielt an den Geltung-
sbereich der 1998 genehmigten Klarstellungssatzung an. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung der Klar-
stellungssatzung das bestehende Gebaude auf dem Flurstick 38/1 noch nicht erweitert war, der Gel-
tungsbereich aber am Gebaude entlang fihrte, verlduft die Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes durch das Gebaude.

fnnerhalb des Geltungsbereiches liegen die Flursticke 2/10 und 2/11 der Flur 4 volistandig, die Flur-
stucke 38/3 und Teile der Flurstiicke 38/1, 38/2, 39, 40/1, 40/6, _41 und 42 der Flur 3, Gemarkung

Rambin.

3. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Ausgangshedingungen

Die Gemeinde Rambin gehért verwaltungsmaniig zum Amt Stdwest- Rigen. Zur Gemeinde Rambin
gehdren neben Rambin die Orte Bessin, Gurvitz, Breesen, Grabitz, Giesendorf, Drammendorf,
Gotemitz, Rothenkirchen, Sellentin und Kasselvitz. Rambin liegt als Gemeindezentrum zentral
zwischen den Qrischaften, die teilweise sehr klein sind.

Als zentral gelegener Ort der Gemeinde erfillt Rambin geselischaftliche und kulturelle Funktionen,
sowie Versorgungsfunktionen fiir die Bevélkerung von Rambin und des Umlandes. Eine Konzentration
von Dienstleistungsfirmen, Handwerkern, Arztpraxen, Einkaufsmdéglichkeiten u.a. ist hier neben der
Schule, der Kindereinrichtung, Jugendclub und der Kirche vorhanden. Diese Einrichtungen sind dureh
die Bundesbahn und die B 96 gut angeschlossen und erreichbar.
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Die vorhandene Infrastruktur ist fur eine weitere Ansiedlung von Bewohnern attraktiv und sollte durch
eine Konzentration des Wohnungsbaues in Rambin in ihrem Bestand gesichert werden.

In dem genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Rambin ist die Flache des Bebauungs-
plangebietes als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 5 wird demnach aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur den Ortsteil Rambin existiert eine Kiarstellungssatzung mit Abrundung und erweiterter Abrundung,
die am 24.06.1998 durch den Landkreis genehmigt wurde. Danach liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 gegenwartig im Au3enbereich.

Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist auf Grund des relativ kleinen Plangebietes und der geringen
Grundflachenzahl entsprechend des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung ( UVPG ) nicht

notwendig.

4. Stidtebauliche Ausgangssituation

4.1 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Der uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes, die Fiurstiicke 2/10 und 2/11 der Flur 4, ist
gegenwartig Wiesenland. Westlich wird die Wiese durch eine vorhandene Grenzbepflanzung ( Birken,
Tannen und einem gemischten Geholzstreifen) abgeschlossen. Die an diese Grenzbepflanzung im
Westen anschlieRenden Flurstiicke sind ebenfalls Bestandteil des Plangebietes. Die teilweise tief-
reichenden Grundstiicke der hier angrenzenden Wohnhauser sollen fir den Wohnungsbau erschlos-
sen werden, Diese Flachen werden gegenwartig als Gartenland, teilweise fur Obstbdume genutzt.

4.2 Soziale Infrastruktur und Freiflichenversorgung

In Rambin befindet sich eine kombinierte Haupt- und Grundschule, jeweils 1-ztigig. Diese kann weite-
re Schuler aufnehmen. Angrenzend an die Schule befindet sich der Sportplatz. Die Kindertagesstatte
befindet sich in der Strandstrale in unmittelbarer Nahe.

Als Freiflachen stehen angrenzend an das Gebiet, nordlich der Stralle , Am Sportplatz®, ein Land-
schaftsspielplatz und Wiesen zur Verfugung, die ebenfalls zeitweise flr Sportzwecke genutzt werden.
Als weitere Freiflache ist der Klosterpark am éstlichen Ortsrand vorhanden.

4.3 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist im gréRten Teil durch eine zusammenhangende, groler, bewirtschaftete Wiesen-
flache ohne nennenswerte Hohendifferenzen gekennzeichnet. Dig. Wiese reicht tief in das Dorf hinein,
fast bis zum Dorfzentrum. Weiterer Bewuchs und Feuchtgebiete sind auf der Wiese nicht vorhanden.
Baume und Heckenpflanzungen befinden sich, wie beschrieben, nur an der westlichen Grenze. An der
stidlichen Grenze sind kleinere Fichten vorhanden.

Die ebenfalls einbezogenen Flachen, westlich an die Wiese anschlielend, werden ais Garten
genutzt.

Eingetragene geschuitzte Baume oder Biotopflachen sind nicht vorhanden. Im Flurstiick 41 der Flur 3,
auf dem Frengelande der Kmderelnnchtung befmden sich mehrere grole Laubbaume u.a. Kastamen-

Weltere Baume, zumelst Nade!baume und Birken, dle unter die Verordnung
fallen, sind am nérdlichen Rand des Flurstickes 38 der Flur 3 varhanden:
Strecchiean ) GernifS BeasclheA des Loacodl-
kreds&s Cie LPLte 0? 0? ,209\3

Architekturburo Astrid Meier :
. ¢ /Z“/@g”
Ko bwn, 14 CE2003 ?ermzu.skr



Bebauungsplanentwurf N. 5 der Gemeinde Rambin
. Wohngebiet Boddenbtick *

Weiterfiihrende Angaben zum Bestand von Natur und Landschaft werden in dem landschaftsplane-
rischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5 im Anhang der Begrindung erlautert.

4.4 Verkehr
4.41 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die aulere verkehrliche ErschlieRung fiir das Gebiet erfolgt von der Bundesstralle B 96 aus Uber die
DorfstralRe, die Strandstralle, die Neue Stralle und der Stralte ,Am Sportplatz” .

Die alten DorfstraRen sind gegenwartig in einem schlechten technischen Zustand. Eine Erschlielung
tiber die neu ausgebaute Grabitzer Stralle und Strandstrale ist ebenfalls méglich. Die Erneuerung der
alten Stralen ist geplant. Die Neugestaltung und Sanierung der Dorfstralle wurde bereits im vergan-
genen Jahr durchgefihrt.

Da die Anzahl der geplanten Parzellen mit ca. 21 Wohneinheiten nicht sehr grof ist, wird sich das

Verkehrsaufkommen nur geringflgig erhéhen.
4.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Rambin ist durch Haltestellen im Ort an den Busverkehr angeschlossen.

4.5 Technische Infrastruktur

Das geplante Wohngebiet kann durch die értlich vorhandenen Versorgungsleitungen erschlossen
werden, deren Dimensionierung fur die hinzukommende Bebauung teilweise angepalit werden mufd.

Als Schmutzwasserleitung ist in der Strate , Am Sportplatz * eine Druckleitung und in der Strand-
stralRe ein Freispiegelkanal vorhanden. Als Anschiusspunkte stehen der Freispiegelsammler in der
Strandstrale und das Pumpwerk 2 in der Stralte , Am Sportplatz * zur Verfugung.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist in dem Plangebiet keine Regenwasserleitung vorhanden. Flr das
kunftige Wohngebiet erfolgt in Teilbereichen eine Leitungsverlegung flir die Regenwasserableitung, in
Teilbereichen erfolgt eine Verrieselung des Regenwassers. ( Siehe Pkt. 5.8 )

Anschlupunkte an die Wasserleitung befinden sich in der Strandstral3e / Rosenweg und in der
Strandstrale Hthe Einbindung der Strale , Am Sportplatz *. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt
{iber beide Anschlulpunkte.

Die Versorgung mit Loschwasser ist Uber Regenwasserriickhaltung in der vorhandenen, umzunut-
zenden Klargrube an der Stralle , Am Sportpiatz “ und durch Entnahme aus dem nahegelegenen

Teich sicherzustelien.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt geman Konzessionsvertrag durch die EWE AG Bergen. In der
StrandstraRe und in der Strae , Am Sportplatz * befinden sich Erdgasleitungen, an die die neu zu
verlegenden Gasversorgungsleitungen fur die Planstrae A und fur die Privatstraen anschlieflen.
Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie durch die E.dis sowie mit Telekommunikations-
leitungen durch die Deutsche Telekom AG erfolgt ebenso. Die vorhandene E-Leitung an der stdlichen
Grenze der Flurstiicke 2/10 und 2/11 wird dabei kinftig fortfallen. ( Siehe Pki. 5.8 )

Fur die Versorgung des Gebietes Uber Anschlulpunkte in der Strandstralle (Wasser, Gas, Telekom ),
sowie den Anschiuf? an die Schmutzwasserleitung und den vorhandenen Regenwasserkanal in der
StralRe , Am Sportplatz “, muf die Strale , Am Sportplatz“ aufgenommen und im Anschiul? an die
Arbeiten wiederhergestellt werden.

Architekturbiro Astrid Meier 6
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4.6 Immissionen

Eine schalltechnische Untersuchung des Bebauungsplangebietes Nr. § liegt nicht vor.

Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebietes am noérdlichen Rand von Rambin, umgeben an 3
Seiten von Wohnbebauung und an der nérdlichen Seite durch Kleingarten und Wiesen, ist hier nicht
mit einer Larmbeldstigung zu rechnen.

Der Strallen- oder Bahnverkehr befindet sich in ausreichender Entfernung. Durch die geplante Umver-
legung und Neubau der Bundesstralle B 96 im Bereich Rambin wird sich die Larmbelastung des Ortes
verbessern.

Nordlich des Planungsgebietes auf der anderen Strafienseite schlielit der Landschaftsspielplatz an.
Der bereits vorhandene Spielpiatz liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu den bereits bestehenden,

in den letzten Jahren entstandenen Wohngebieten und dem geplanten Wohngebiet. Die relative Nahe
ist fur die Nutzung durch die Kinder und die notwendige Beaufsichtigung durch die Eltern wichtig. Hier-
aus eventuell entstehende Larmbelastigungen fur die Wohnbebauung sind entsprechend mehrerer
Grundsatzurteile des Bundesverwaltungsgerichtes hinzunehmen.

Nordostlich des Planungsgebietes an der Strale , Am Sportplatz *, gegenuber der Schule, befinden
sich Wiesen, die zeitweise als Sport- und Bolzplatz genutzt werden. Entsprechend der DIN 4109 gilt
fur Sportstétten allgemein ohne Abstand ein Schallpegel von 55 dB. Dies entspricht dem Larmpegel |,
dem alle Ublichen AulRenwandkonstruktionen ohne Probleme entsprechen. Rechtlich gilt Gleiches wie
bereits zum Spielplatz erlautert.

4.7 Altlasten und Baugrund
Bisher sind keine Flachen bekannt, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Im Planungsgebiet steht eine generelle Baugrundschichtung von Mutterboden, Sanden, Geschieb-
elehm und Geschiebemergel an. Die Machtigkeit der Sande und des Geschiebelehms ist unterschied-
lich. Teilweise ist die Konsistenz des Geschiebelehms breiig, ebenso die des Geschiebemergels.

Das Grund- und Schichtenwasser liegt zwischen 1,35 m und 2,50 m unter Oberkante Gelénde. Die
Wasserstande unterliegen grofleren jahreszeitlichen Schwankungen und kdnnen bis auf 0,80 m unter
Oberkante Gelande ansteigen.

Auf Grund der vorgefundenen Baugrundverhé&ltnisse solite auf eine Unterkellerung der zukinftigen
Hauser verzichtet werden. Es wird generell eine flachige Griindung empfohlen.

Bei der Herstellung der Leitungsgraben sind erhdhte Aufwendungen zu erwarten. Die Leitungs-
graben sind mittels Verbau zu sichern. Es wird eine Kombination von offener und geschlossener

Wasserhaltung erforderlich werden.

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Das Gebiet ist nicht von Trinkwasserschutzgebieten berihrt.

cadit

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Der stiadtebauliche Entwurf

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich in 2 unterteilte Bereiche. Der gréflte zusammenhangende
Bereich WA 1 entsteht auf der z.Zt. vorhandenen Wiese. Diese wird westlich begrenzt durch die
Baumreihe und den zu schitzenden Gehdlzstreifen. Diese Baumreihe grenzt stadtebaulich das Gebiet
WA 1 zur vorhandenen Wohnbebauung entlang der Strandstralle und der geplanten Bebauung WA 2
ab. Im Osten des Bereiches befindet sich eine Eigenheimsiedlung aus den 7Qer Jahren.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine separate Erschiieflung des Gebietes WA 1 durch eine Stich-
strale mit Wendekreis von der Stralte, Am Sportplatz “ vor. Die Erschlielung Gber eine Weiterfuhrung
der Wohngebietsstralen der &stlich gelegenen Eigenheimsiedlung wurde auf Grund der geringen
Stralenbreite nicht in Erwagung gezogen. Dies wilrde aullerdem zu einer Verschlechterung der
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Wohnsituation der vorhandenen Eigenheimsiedlung, unginstigen Grundstickszuschnitten und
hoéheren ErschlieRungskosten fihren. Des weiteren ist der notwendige Kurvenradius fur die Ver-
sorgungs- und Mulifahrzeuge hier nicht realisierbar.

Weitere Baugrundsttcke sollen im Aligemeinem Wohngebiet WA 2 entlang der Stralte , Am Sport-
platz* und der Strandstrale entstehen, sowie Uber 2 geplante Privatstralen im Hinterland der
vorhandenen Wohnbebauung der Strandstralie.

Fur die Bereiche WA 1 und WA 2 wurde nur fur die an den Quartierstralen angrenzenden Baugrund-
stiicke die Firstrichtung vorgegeben, um die Gestaltungsfreiheit der kinftigen Bewohner und die
Nutzung regenerativer Energien ( Solarenergie, Photovoltaik ) zu erméglichen.

Entsprechend den Empfehiungen von Herrn Kriiger vom Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Greifswald zur Bebauungsdichte wurde der Bebauungsplan tberarbeitet und erneut ausgelegt. Nach
der durchgefithrten Abstimmung wurde die Bebauungsdichte .durch die Festsetzung von Einzelhau-
sern mit beschrankter Wohnungsanzah! reduziert, Beherbergungsbetriebe wurden ausgeschlossen.
Die Bebauung mit Einzeihdusern entspricht dem Charakter der umgebenden Bebauung. Fur eine
Bebauung mit Doppel- oder Reihenhdusern besteht keine bzw. nur eine geringfugige Nachfrage.

5.2 Anzahl der Wohnungen und Einwohner

In den Wohngebieten WA 1 und 2 entstehen ca. 21 Wohnungen in Einzelhdusern. Zusatzlich sind
einige Einliegerwohnungen wahrscheinlich. Gesamtzahl ca. 25 Wohneinheiten.

In dem Wohngebiet werden berwiegend Familien einziehen, so dal man von einem durchschnittli-
chen Belegungsgrad von 2,5 Einwohnern pro Wohnung ausgehen kann. In dem neuen Wohngebiet
werden sich kinftig fur ca. 60 Einwohnern Rambins die Wohnverhaltnisse verbessern.

25 Wohneinheiten mit 2,5 Einwohnern pro Wohnung = ca. 60 Einwohner

5.3 Festsetzungen zur Bebauung
5.3.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Tankstellen, Betriebe des Beherbungswesens und Gartenbaubetriebe werden im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen, da diese dem Wohncharakter widersprechen. Neben
Wohngebauden sind auch die im § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen mit dem Ziel einer funktions-
gerechten Mischung gewinscht. Um eine hohere Wohnruhe fur das Wohngebiet zu erzielen, sind der
Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 ist die Geb&udehohe mit maximal 8,00 m und die
Traufhéhe mit max. 3,80 m festgesetzt. Hohe Drempe! oder Sockel, die die Gebaudekubatur erheblich
vergréfern, sind damit ausgeschlossen. Gleichzeitig wird durch diese Hohenfestsetzungen die Einge-
schossigkeit eingehalten.

Die Festsetzungen der Héhen beziehen sich auf die Hohe der im Grundstlcksbereich anliegenden
Strale, bei ansteigendem bzw. abfallendem Geldnde vergroert bzw. verringert um das Mal des
natirlichen Héhenunterschiedes zur strafienseitigen Gebaudefront. Fur die Baufelder der 2. bzw. 3.
Reihe zur éffentlichen ErschlieRungsstralle gelegen, gelten folgende Bezugspunkte: fir die Teil-
flachen der Flurstiicke 38/3 und 39 der Flur 3 gilt die Strale , Am Sportplatz * als Bezugspunkt fur die
Hehenfestsetzungen, fur die Teilflachen der Flursticke 40/6, 41 und 42 der Flur 3 gilt die Strandstralie

als Bezugspunkt.

Nebenanlagen sind von den Festsetzungen der Traufhhe generell ausgeschlossen, um die private
Nutzung der Baugrundstiicke nicht einzuschranken.

Architekturbtro Astrid Meier 8
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Die Grundflachenzahl (GRZ) ist fur die geplante Neubebauung mit Einzelhausern im WA 1 und im
WA 2 mit 0,25 festgesetzt. Damit liegt die Festsetzung der GRZ unter der im Allgemeinen Wohngebiet
nach § 17 Abs. 1 BauNVO héchst zulassigen Grundflachenzahl. Die geringere Grundflachenzahl wirkt
einer zu dichten Bebauung far Einzelh&user entgegen.

Die Uberschreitung der GRZ wird entsprechend BauNVO auf 50 % festgesetzt. Fur die im WA 1 und
WA 2 geplante Neubebauung betragt die maximale Grundflachenzahl somit 0,375. Damit wird ein
hoher Gartenanteil von mindestens 62,5 % erzielt. Ein optisch grofter Grunanteil ist in der Dorfrand-
lage als Ubergang zur Landschaft erwunscht.

Fur die Grundstiicke wurden MindestgrundstucksgroBe von 480 m? festgelegt. Mit dieser Festsetzung
wird der offene Gebietscharakter sichergestellt. Die Beschattung der Nachbargrundstticke wird

gingeschrankt.
5.3.2 Bauweise

Die Bebauung des Planbereiches erfoigt in offener Bauweise. Es sind nur Einzelhauser zuldssig mit
max. 2 Wohneinheiten.

Die Méglichkeit der Schaffung von Einliegerwohnungen sollen ggf. die Finanzierung des Hausbaues
sicherstellen und sozialen Aspekten dienen, wie dem Mehrgenerations-Wohnen.

5.3.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wurde die Baugrenze zur Erschiieflungsstrafie in einem
Abstand von 3,50 m zur Begrenzungslinie der Verkehrsflache festgesetzt. Damit ist ein Mindestmal}
an Vorgartentiefe garantiert. Zum Nachbarschaftsschutz ist die Bebauungstiefe Gber eine zweite
Baugrenze festgesetzt. So verbleibt zwischen der iberbaubaren Flache und der rlickseitigen Grenze
eine nicht iberbaubare Flache. Da hier auch keine Garagen und Stellplatze ( Carports z&hlen entspr.
der Garagenverordnung M-V zu den offenen Garagen ) zuléssig sind, ist eine Stérung in den hinteren
Gartenpartien nicht zu erwarten. Sonstige Nebenaniagen z.B. Schuppen werden als nicht stérend
eingeschatzt. Der Abstand der Baugrenze zur hinteren Grundstiicksgrenze betragt auf der westlichen
Seite 7,50 m und berucksichtigt hiermit auch den vorhandenen Gehdlzstreifen. Auf der dstlichen Seite
betragt der Abstand der Baugrenze 5,00 m. Hier wurde die Nutzung der Garten in Richtung der
Erschlietungsstrafie bertcksichtigt.

Die Stellung der baulichen Anlagen wurde nur fur die straRenseitig gelegenen Grundstiicke durch die
Festsetzung der Firstrichtung festgelegt. Damit ist die Nutzung regenerativer Energien z.B. Solartech-
nik oder Photovoltaik moglich. Allein die an der Strale , Am Sportplatz “ gelegenen Grundsttcke
haben bezug zum Landschaftsraum. Hier ist die Festsetzung der Firstrichtung parallel zum Land-
schaftsraum gerechtfertigt.

In dem Allgemeinem Wohngebiet WA 2 wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache ebenfalls durch
eine vordere und hintere Baugrenze eingeschrankt. Die Baufelder berticksichtigt hier ebenso eine
Mindestvorgartentiefe.

Ein urspringlich auf dem Flurstuck 38/1, an der Strake , Am Sportplatz * gelegen, geplantes Baufeld
wurde nach der durchgefithrten Burgerbeteiligung und dem Widerspruch der Eigentimerfamilie Haase
wieder gestrichen, um die Bebauungsdichte nicht zu erhéhen und die Gartenflache zu erhalten. Die
Raumkante wird durch die durchgehende geplante Baumreihe erhalten. Um den vorhandenen Erwei-
terungsbau wurde zum Bestandsschutz und geringfiigiger Erweiterungsmaglichkeit ein Baufeld ge-
plant.

in dem Aligemeinen Wohngebiet WA 2 wurde wie im WA 1 fur die straRenseitig gelegenen Baugrund-
stiicke ebenfails die Firstrichtung parallel zur Strale festgelegt, um die typische Traufstandigkeit des

StraRenbildes zu erhalten.
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5.3.4 Private Stellplédtze, Carports und Garagen sowie Nebenaniagen

Die Stellplatze, Carports bzw. Garagen sind genereil auf den Baugrundstiicken vorgesehen. Sie sind
bei der Festlegung der Grundflachen mit 2 Stellplatzen je Baugrundstiick berucksichtigt worden.

Im WA 1 ist die Errichtung von Stellplatzen und Garagen nur innerhalb des Baufeldes erlaubt. Damit
ist auch fur Garagen und Carports der Mindestabstand zur Begrenzungslinie der Verkehrsflache ein-
zuhalten und der hintere Gartenbereich freizuhalten. Der seitliche Abstand von Garagen und Carports
regelt sich nach der Landesbauordnung. Der Charakter der offenen Bauweise wird damit unterstrichen
und die Raumkanten des StraRenraumes werden nicht durch massive Garagenbebauung gestort.

Im WA 2, mit Auflinahme des Bereiches an dem geschitzten Gehélzstreifen AF 1 und im Bereich der
zu schitzenden Einzelb&ume gelegen, ist die Errichtung von Garagen, Steliplatzen und Nebenan-
lagen auch auflerhalb der Baugrenze erlaubt. Damit ist in Einzelfallen eine sinnvollere Grundstiicks-

nutzung moglich.

Auf Grund der Bodenverhaltnisse und des Grundwasserstandes sind Keller, insbesondere Keller-
garagen, kaum mit einem vertretbarem Aufwand zu bauen. Der Einzelfall sol!l méglich sein, wenn die

konkreten Verhaltnisse dies zulassen.

Die Kleintierhaltung kann bei den zu erwartenden Grundsticksgréfien zu Stérungen der Nachbarn
fuhren. Mit der nur ausnahmsweise zulassigen Kleintierhaltung mut dies im Einzelfall gepruft werden,
um Nachbarschaftskonflikte zu vermeiden.

5.4 Ortliche Bauvorschriften

Die neue Wohnbebauung soll innerhalb des Planungsgebietes einen einheitlichen Charakter erhal-
ten. Die Dachneigung der Einzelh&user wird deshalb innerhalb der Spanne von 35° bis 45° festge-
setzt. Als Dachformen sind das Satteldach, das Kriippelwalmdach und das Walmdach zuléssig. Zulas-
sige Dachfarben sind rot, rotbraun, braun, anthrazit und grun.

Zaune in einer Héhe von maximal 1,00 m sind zusatzlich zu den Heckenanpflanzungen erlaubt.

Warenautomaten werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als stérend eingestuft.
Ihre Aufstellung ist deshalb innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zulassig.

GemaR Ortlicher Bauvorschriften diirfen innerhaib des Plangebietes Werbeanlagen eine Grofie von
2,0 m? nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt. Mit dieser
Festlegung soll der Wohncharakter des Gebietes optisch nicht gestort werden.

-3

5.5 Soziale Infrastruktur, Freiraumversorgung

Ein Ausbau der sozialen Infrastruktur ist nicht erforderlich. Die Kindereinrichtung und die Schule sind
in der Lage, weitere Kinder aufnehmen zu kénnen.

Wohnungsnahe Grinfléchen sind mit dem Landschaftsspielpiatz und der u.a. fir Sportzwecke genutz-
ten Wiesen auferhalb des Plangebietes in der Nahe vorhanden. Die Anlage eines gebietseigenen
Spielplatzes ist auf Grund der unmittelbaren Nahe nicht notwendig. Die GroRe des vorhandenen Spiel-
platzes ist ausreichend. Die Lage des Spielplatzes auf der gegenuUberliegenden Strallenseite des
Wohngebietes ist fir die Nutzung durch die Kinder und die mégliche Beaufsichtigung durch die Eltern
als gunstig einzuschétzen.
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5.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Bepflanzungs- und Erhaltungsgebote

Wege, Stellplatze und Zufahrten durfen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau befestigt werden.
Befestigungen mit Betonunterboden, Fugenverguf}, Betonierungen oder Asphaltierungen sind unzu-
lassig. Hiertber soll der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie maéglich gehaiten
werden. Durch die Wasseraufnahmefahigkeit des Wegeaufbaus wird der Wasserabflull verzogert. Die
Hochwasserspitzen werden reduziert. Der Pflegeaufwand der Wege wird durch die Festsetzung nicht

beeintrachtigt.
5.6.1 Offentliche Flachen des Geltungsbereiches

Im Bebauungsplangebiet ist nur die Planstralle A als zukinftige éffentliche Flache vorhanden. Alle
anderen Flachen des Bebauungsplangebietes stellen private Flachen dar.

Entlang der Planstrale A sind auf dem westlichen Bankettsreifen 13 Rotdornbdume mit einem
Stammumfang 18/20 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Diese Baum-
reihe ist Bestandteil des Sammelausgleiches.

5.6.2 Erhaltungs- und Bepflanzungsgebote auf privaten Flachen

Die festgelegte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
AF 1 sieht die Erhaltung des vorhandene Gehoizstreifens bzw. Baumreihe vor. Abgangige Gehdlze
sind dabei durch standortheimische Laubgehdize zu ersetzen.

Entlang der Strale ,Am Sportplatz* sind in dem Bereich der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und

WA 2 auf den privaten Grundstiicken insgesamt 14 Rotdornb&ume mit einem Stammumfang 18/20 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die im Bereich des WA 2 entlang der
StraRe , Am Sportplatz “ vorhandenen Birken und Nadelb&ume sind fir die Neupflanzung zu fallen.
Die vorhandenen Birken sind bereits sehr hoch gewachsen und mifRten in den nachsten Jahren ohne-
hin gefallt werden. Durch eine Festsetzung der alten Birken, wére eine stralienbegleitende Bebauung
auf Grund des einzuhaltenden Schutzabstandes zu den Baumen nicht méglich und die Baufelder
wlrden sich stark reduzieren bzw. teilweise entfallen.

Die vorhandene, sehr grolte Pappel auf dem Flurstick 38/3 der Fiur 3 an der Stralle , Am Sportplatz *
ist auf Grund der Windbruchgefahr gegen einen gro3kronigen Laubbaum (Eiche, Kastanie oder Linde)
als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Wohngebietes sind je angefangener 100 m? Uiberbaubare Grundstucksflache 3 grofter
als 2 m hoch werdende standortgerechte Laubgehdlze und je 150 m? tberbaubare Grundsticksflache
mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Fir ein Einzelhausgrundstiick von 480 m? Mindestgrundstucksflache und der maximal mog-
lichen Grundflachenzahl von 0,375 incl. der méglichen Uberschreitung, sind 180 m? des Baugrund-
stiicks Uberbaubar. Entsprechend der Festsetzung sind hier 6 entsprechend hoch werdende Strau-
cher und 1 Laubbaum zu pflanzen. Die zu pflanzenden Gehélze sind in eine Gartengestaltung einzu-

binden.

Die Einfriedung der Baugrundstiicke hat mit Heckenpflanzen zu erfolgen. Durch die Heckenpflanzun-
gen wird der ékologische Wert der Siedlung erheblich gesteigert. Sie sind erforderlich, um einen ange-
messenen Ausgleich auf den privaten Grundstticksflachen zu erzielen. Strafllenseitig entsteht durch
die Hecken ein ruhiges Stralenbild. Sie gewahren zusatzlich einen Sichtschutz zu den Nachbarn und
Windschutz. Die Hecken sind in einer Mindestbreite von 50 cm anzulegen. Die stralenseitige Hohe ist
begrenzt auf maximal 1,50 m. Die Hohe der seitlichen Hecken ist mit maximal 2,00 m festgesetzt
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Fensterlose AuBenwandflachen gréler als 30 m? sowie Wandflachen von Garagen und Nebenan-
lagen sind zu 80 % ihrer Breite mit sich zur vollen Héhe der Anlagen entwickelnden Rank- und Klet-
terpflanzen oder Stréduchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhatten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

5.6.3 Sammelausgleichsflichen

Innerhalb der privaten und 6ffentlichen Flachen wird der Eingriff nicht in vollem MaRe ausgeglichen.

Durch den Sammelausgleich auf Griinflachen innerhalb und auferhalb des Geltungsbereiches wird

ein Wertausgleich gegeniiber dem Bestand erreicht. Als KompensationsmaRnahmen fur den Sammel-

ausgleich sind zu pflanzen:

- Pflanzung von 13 Rotdornb&ume an der Planstrale A innerhalb des Geltungsbereiches

- Pflanzung von 6 Kastanien Hochstamm, StU 18/20 langs der Dorfstrafte in Rambin mit Strauch-
zwischenpflanzungen

- Windschutzpflanzung Heistern, Strauchern u. sonstiger Bepflanzung, 18 m breit, am Spielplatz

- Heckenpflanzung am Museum in Rambin, 2-reihig mit 4 m Saum

Fur die KompensationsmaRnahmen, die hier auf gemeindeeigenen Grundstlcken auRerhalb des Gel-
tungsbereiches liegen, weist die Gemeinde Uber Grundbuchauszige die Verfugbarkeit der Flachen
nach. Die Gemeinde beschlielt die Durchfithrung der Pflege und die Kostentibernahme der Kompen-
sationsmafnahmen. Die Kosten werden Gber einen stadtebaulichen Vertrag an die Burger umgelegt.
Beschiul® der Gemeinde wurde die zukinftige Pflege der Anlagen abgesichert.

5.6.4 Pflanzenliste

Als Laubb&ume fur Hausgarten zur Bepflanzung werden empfohlen:

Feldahorn (Acer campestre), Baumhasel (Corylus colurna), Blumenesche (Fraxinus ornus), Walnus
(Juglans regia), Wildapfel (Malus), Kirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus communis), Mehlbeere
(Sorbus aria), Rotdorn (Crataegus laevigata Paulii’) sowie die Gemeine Eberesche (Sorbus acuparia).

Als Laubgehoize/ GroRstraucher zur Bepflanzung werden empfohlen:

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Wald-Hasel (Corylus avellana),
Trauben- Kirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Flieder ( Syringa ) sowie der Gemeiner Schneeball (Vibium opulus).

Als Pflanzen fur die Fassadenbegriinung werden empfohlen:

Gelber Strahlengriffel (Actinidia arguta), Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylia), Efeu (Hedera helix),
Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris), GeiRblatt (Lonicera spec.), Gemeine Waldrebe (Clematis
vitalba), Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus spec.), Kletterrosen
(Rosa spec.), Wein (Vitis spec.) sowie Blauregen (Wisteria sinensis).

Als Heckenpflanzungen werden folgende Arten empfohlen:
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Liguster (Ligustrum), Prachtspiere (Spirea
vanhouttei), Sommerspierstrauch ( Spirea japonica), Jasmin (Philadelphus) und Weigelie (Weigelia).

Als Arten fur die Siedlungshecke werden empfohlen:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselstrauch (Corylus avellana), WeiRdorn (Crategus monogyna/
laevigata), Esche (Fraxinus exelsior), Gewshnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel
(Malus silvestris), Zitterpappel (Populus tremula), Schiehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus
cartharticus), Wild-Rosen (Rosa spec.), Vogelbeere ( Sorbus aucuparia) Ulme (Ulmus carpinifolia) und

Schneeball (Viburnum lantana).
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5.6 VerkehrserschlieBung

Fur die Realisierung der ErschlieBung des Aligemeinen Wohngebietes WA 1 wird zwischen der Ge-
meinde und den Investoren ein ErschlieRungsvertrag abgeschlossen. Die notwendige Tiefbauplanung
beinhaltet die Feuerwehrzufahrt, den verkehrsberuhigten Bereich u.a. mehr. Fir die Errichtung der
Privatstralen und Stellplatzen sind die jeweiligen Grundstiickseigentumer bzw. Nutzer im Rahmen
einer ordnungsgemaRen ErschiieRung der Bebauung verantwortlich.

Die ErschlieRung des Gebietes WA 1 erfoigt Uber eine Stichstrale mit Wendekreis. Da die Entsorgung
von Hausmll maximal wéchentlich erfolgt, wird der Begegnungsfall Pkw/Pkw vorgesehen. Die Fahr-
bahn erhalt eine Breite von 4,00 m und Streifen fur Borde und Bankett von insgesamt 1,75 m. Diese
Wohngebietsstrale erhalt die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich. Der Wendekreis erhalt
einen Durchmesser von 22 m, um die Befahrung mit einem 30 t — Mull- Fahrzeug (3-achsig) ohne ein
Rangieren zu gewahrleisten.

Fur die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereiches ist nach straRenverkehrsrechtlichen Vorschrif-
ten eine Anordnung der StraRenverkehrsbehorde erforderlich. Hierzu sind einige bauliche Vorausset-
zungen erforderlich. Der Einmundungsbereich wird baulich eingeschrankt, um eine Torwirkung zu er-
zielen, und die Anbindung der Planstralle A erfolgt iiber einen abgesenkten Bord. Durch die Schaf-
fung von mindestens 2 wechselseitigen Parkstanden (2,25 x 5,75 m ) im Bankett und Fahrbahnbe-
reich bei einer Fahrbahnrestbreite von mind. 3,00 m wird die angestrebte Herabsetzung der Fahrge-
schwindigkeit und nétige Aufmerksamkeit der Fahrer erreicht. Verkehrsregelnde und leitende Mafl3nah-
men durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen sind mit der Stra3enverkehrsbehérde des
Landkreises abzustimmen und zu genehmigen.

Die ruckwartig zur Strandstrale liegenden Grundstiicke werden nicht unmittelbar Gber die 6ffentliche
Straflen erschlossen. Diese Grundstiicke werden Uber 2 Privatstralen erschiossen, denen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugeordnet werden. Die Geh- und Fahrrechte der belasteten Fiachen GFL 1
und GFL 2 gehen zu Gunsten der Eigentumer und Nutzer der Grundsticke, welche durch die belaste-
ten Flachen erschlossen werden, sowie zu Gunsten des zusténdigen Rettungsdienstes. Die Leitungs-
rechte der belasteten Flachen GFL 1 und GFL 2 gehen zu Gunsten der zustandigen Trager fur
Elektroenergieversorgung, Wasserversorgung und Abwasserentsorgung, Gasversorgung und fur Tele-
kommunikationsleitungsversorgung. Sie umfassen die Befugnis unterirdische Leitungen zu verlegen
und zu unterhalten. Bei einer Erschliefung der an der 2. Privatstralle (GFL 2) gelegenen Grundsticke
wird die im Geltungsbereich eingetragenen Privatstrale GFL 2 uber das Grundstack 41 zur Strand-
strafle weitergefihrt.

5.8 Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Plangebietes werden die Ver- und Entsorgungsieitungen ( Strom, Telefon, Gas,
Abwasser und Regenwasser ) innerhalb der Wohngebietsstralle bzw. der Privatstralen verlegt.

Die Planung und Verlegung der Versorgungsleitungen ist mit den entsprechenden Versorgungs-
tragern abzustimmen. ,

Fur die Nutzer der Privatstralen missen an den dffentlichen Straflen Aufstellplatze fur die Mulltonnen
eingerichtet werden, wo durch den Entsorgungsbetrieb die Leerung erfolgen kann.

Fur das Wohngebiet WA 1 besteht mit den Investoren ein stadtebaulicher Vertrag mit der Gemeinde.
Far die Erschiieung wird ein ErschlieBungsvertrag mit den Investoren abgeschiossen. Fir eine
geregelte und ordnungsgemane ErschlieBung des Aligemeinen Wohngebietes WA 1 erfolgt eine Tief-
bauplanung.

Die ErschlieBung der einzelnen Grundsticke des WA 2 erfolgt individuell und ist durch die jeweiligen
Bauherren mit dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandiung Rugen { ZWAR )
und den anderen Versorgungstragern abzustimmen.

Der Bau sowie die wesentliche Anderung von Wasserversorgungsaniagen und Abwasseraniagen
bedarf der behérdlichen Genehmigung nach § 38 Abs. 1 LwaG. Fur die Genehmigung ist in diesem
Fall das STAUN Stralsund zusténdig. Die Beantragung hat tber den ZWAR zu erfolgen. Bei der
Antragstellung ist die Verordnung tber Antragsunterlagen fur wasserbeh¢rdliche Entscheidungen

( Wasserunterlagenverordnung WalntVO ) zu beachten.
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Die erforderliche Tiefbauplanung ist des weiteren mit dem Wasser- und Bodenverband , Ritgen * ab-
zustimmen. Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf der behordlichen Erlaub-
nis. Diese ist ebenfalls durch den ZWAR bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Trinkwasserversorgung .
Der Anschiuf? der PlanstralRe A sowie des ErschlieBungsweges 1 ( an der Stralle , Am Sportplatz “)

erfolgt Gber eine neu zu verlegende Leitung DN 80 in der Strandstrale. Aus vertraglichen, termin-
lichen und finanziellen Grinden erfoigt die Erschiieung der an der Privatstrae anliegenden Grund-
stiicke durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer in eigener Regie. Die Verlegung erfolgt im offent-
lichen Straftenbereich mit Genehmigung der Gemeinde.

Der AnschiuR des ErschlieRungsweges 2 erfolgt weiter sadlich in der StrandstralRe/Rosenstralie.
Hierzu ist eine Dimensionserweiterung von DN 50 auf DN 80 erfordertich.

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserleitung im WA 1 wird neu errichtet ( wenn technisch und wirtschaftlich vertretbar

als Freispiegelkanal ) und an das Pumpwerk 2 der vorhandenen Druckleitung in der Stralle , Am
Sportplatz * angeschlossen. Die fur das Wohngebiet WA 1 erfolgende Tiefbauplanung wird mit dem
ZWAR abgestimmt.

Im WA 2 erfoigt der Anschlu® an die vorhandenen Leitungen, d.h. an den Freispiegelkanal der
StrandstraRe. Die Erschiieung der Bauteppiche des WA 2 erfolgt individuell in Abstimmung mit dem
ZWAR. Die Gemeinde stimmt der Nutzung 6ffentlicher Flachen fir die Leitungen zu.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf der Planstralle A anfallende Regenwasser, ebenso das Regenwasser der Grundsticke,
werden in den Regenwasserkanal in der Strae , Am Sportplatz “ eingeleitet. Der Regenwasserkanal
miindet in den Klostergraben. Zuvor wird das Regenwasser in der vorhandenen, ungenutzten und
gereinigten Klargrube der Gemeinde im Bereich der Strale aufgefangen. Eine Einleitung des Regen-
wassers in den Teich am Spielplatz ist nicht méglich, da hier kein Ablauf vorhanden ist und es zu
Uberschwemmungen kommen wiirde. Auf den Grundstiicken ist das Regenwasser zuvor erst tber
Rickhaltesysteme aufzufangen.

Bei der geplanten Nutzung der vorhandenen Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung des WA 1
ist der bauliche Zustand zu untersuchen ggf. sind Sanierungsarbeiten einzuplanen. Fir die Ablauflei-
tung der alten Klaranlage ist ein hydraulischer Nachweis zu erbringen mit dem Niederschlagswasser-
aufkommen des WA 1.

Das Regenwasser des WA 2 wird auf den jeweiligen Grundstiicken an Ort und Stelle versickert. Die
Versickerungsfahigkeit des Bodens fur diesen Bereich wurde durch ein spezielles Baugrundgutachten
nachgewiesen und das Umweltamt des Landkreises Rugen erneut beteiligt. Entsprechend den Em-
pfehlungen des Baugrundgutachtens werden Sickergraben ( Mulden- oder Rigolenversickerung ) fur
die Versickerung des Niederschlagswassers im WA 2 festgesetzt. Das Anlegen von Sickerschachten
ist bei den festgesteliten Durchlassigkeiten uneffektiv. Im siidlichen Bereich des WA 2 ist die Anlage
von Sickerschachten aufgrund der anstehenden Sande mit einem erhéhten Schluffgehalt auszuschlie-
Ren. Seitens der Unteren Wasserbehérde wird der dezentralen:Niederschlagswasserbeseitigung
mittels Versickerungsanlagen gemaf Richtlinie der ATV-DVWK, Arbeitsblatt A-138 Ausgabe Januar
2002, zugestimmt. In Abhangigkeit der kinftigen Bebauung sind ausreichende Flachen fur die Anlage
der Sickergraben auf den jeweiligen Grundstucken durch die Bauherren freizuhalten, sowie die Anlage
und Pflege der Versickerungsanlage abzusichern. Die Versickerungsanlagen sind von Bepflanzungen
freizuhalten. Fur ein Einfamilienhaus tblicher Gro3e ist in der Regel die Anlage von 3 Stréngen a’

15 m als Graben ( Breite ca. 60-80 cm, Tiefe ca. 1,20 m ) einzuplanen. Die Kombination mit einem
Uberlauf und einem Teich am Ende wére optimal. Da offene Graben von 45 m Lange unpraktisch fur
eine Grundstiicksnutzung sind, kénnen die Graben mit versickerungsfahigem Material ( Kies oder
Schotter ) bis Oberkante anschlieBendes Gelénde geschlossen werden.

Loschwasserbereitstellung:

Zur Ldschwasserentnahme stehen der Teich am Spielplatz ( Ecke Strandstrale / Strafte , Am Sport-
platz * ) und die fiir Regenwasserspeicherung umzunutzende Klargrube in der StarRe ,Am Sportplatz *
in unmittelbarer Nahe zur Verfugung.
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Versorgung mit Erdgas

GemaR des Konzessionsvertrages wird das Gebiet durch die EWE AG Bergen mit Erdgas versorgt.
Die Versorgungsleitungen werden in der Planstrale bzw. in den Privatstraen ( mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belegt ) verlegt.

Die Anbindung der Wohngebiete erfoigt von der StraRe , Am Sportplatz * bzw. von der Strandstrafie

aus.

Versorgung mit Elektroenergie

Far den Anschiuf® an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsaniagen erforder-
lich. Die Verlegung der Leitungen erfolgt in der Planstralie A bzw. in den Privatstraien.

Die im Plangebiet vorhandene Leitung ( Erdkabel bwz. Kabelkanal ) entfallt kuinftig. Fur die Umverle-
gung der Leitung ist ein rechtzeitiger Antrag bei der e.dis zu stellen, wo die Baugrenzen ersichtlich
sind. Auf dieser Grundlage wird dem Auftraggeber ein Angebot fiir die Umverlegung unterbreitet.

Versorgung mit Telekommunikationsleitungen

Fur die Versorgung des Gebietes ist der Ausbau des Telekommunikationsnetzes notwendig. Die Ver-
legung der Leitungen erfolgt in der Planstralle A bzw. in den Privatstraen. Die Verlegung der Leitun-
gen innerhalb der Privatstraen werden Uber Leitungsrechte durch Baulasteintragungen im Grund-
buch gesichert.

Entgegen der Stellungnahme der Deutschen Telekom befinden sich keine Leitungen im Plangebiet.
Die vorhandene Leitung liegt in der Stral3e , Am Sportplatz “ auerhalb des Geltungsbereich. Fur
eventuelle Tiefbauarbeiten im StralRenbereich ist durch die jeweilige Tiefbaufirma eine Abstimmung
mit den Medientragern notwendig bzw. die Einholung einer Schachtgenehmigung.

6. MaRnahmen zur Planrealisierung

Die Grundsticke des Wohngebietes WA 1 sind im Besitz der Familien Lange und Stark aus Rambin.
Diese treten als private Investoren fur das Gebiet WA 1 auf. Mit der Gemeinde wurde ein stadtebau-
licher Vertrag geschlossen. Nach der Genehmigung des Bebauungsplanes ist eine ErschlieRung des
Bereiches WA 1 im Jahr 2003 vorgesehen, ebenso die VerduRerung der Baugrundstiicke.

Die Parzellierung der Baugrundstiicke wird privatrechtlich geregelt und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Die empfohlene Parzellierung ist ohne Normcharakter in die Planzeichnung

eingetragen.

7. Bisheriger und geplanter Verfahrensverlauf

1. Der Aufstellungsbeschluf? zum Bebauungsplan Nr. 5 wurde am 23.08.2001 gefaft.

2. Die Plananzeige beim Landkreis Riigen erfolgte durch das Amt Stid- West Rugen
mit Schreiben vom 13.08.2001. Durch den Landkreis wurde die Plananzeige an das Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern und an das Ministerium fur Arbeit und Bau
weitergeleitet.

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung wurde am 19.09.2001 durchgefuhrt. Dies wurde in der
Ostseezeitung vom 01.09.2001 und tber Aushang bekannt gemacht.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschiuf? zum 2. Entwurf des Bebauungsplan Nr. 5 wurde am
22.11.2001 durch die Gemeindeverireter der Gemeinde Rambin gefalit.

5. Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange zum 2. Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 5 erfoigte in der Zeit vom 14.01.2002 bis 15.02.2002 parallel.

6. Entwurfs- und Auslegungsbeschlufd zum 3. Entwurf des Bebauungsplan Nr. 5 wurde am
18.07.2002 durch die Gemeindevertreter der Gemeinde Rambin gefafit.

7. Die erneute 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum 3.
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 erfolgte in der Zeit vom 19.08.2002 bis zum 20.09.2002
parallel.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager éffentlicher Belange am 12.12.2002 geprift und die Abwagung beschlossen.
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8. Rechtsqgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, 1998 | S. 137) geéndert am 27.07.2001, sowie die
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern in der Bekanntmachung vom 06.05.1998

(GVOBI. M-V. Nr. 16 S. 468), zuletzt gedndert durch die 1. Anderungsverordnung der Landesbauord-
nung M-V vom 28.03.2001

9. Hinweise
9.1 Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmaischutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund

und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrieisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalmalpfiege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

9.2 Altlasten

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Ablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich
die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

9.3 Bauordnungsrecht

Die vorséatzliche oder fahrigssige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefihrten 6rilichen
Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem Buf3geld bis zur Héhe von
500.000,00 DM ( 255.645,94 € )geahndet werden kann.

Architekturbiro Gemeinde Rambin
Dipl.-Ing. Astrid Meier Birgermeister
) ——
AR 4 . /ZQ(,(:
A. Meierf_.- / \ Chr. Thiede
Kb, A2 08 03

.\\‘-

Architekturblro Astrd Meier 16



