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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz 3

1. Einfiihrung

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein strategisches Dokument der Kom-
mune und eine klare Willensbekundung, ihre Siedlungs- und Nutzungsent-
wicklung fir einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren zu gestalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung stellt der Fidchennutzungsplan den ersten
Schritt als vorbereitende Bauleitplanung dar, worauf sich spatere Be-
bauungsplane als verbindliche Planungen aufbauen.

Die festgelegten Entwicklungsziele umfassen das gesamte Gemeindegebiet,
wobei die Aussagen nicht parzellenscharf gestaltet wurden; sie haben nur
einen generalisierenden Charakter. Aus den Darstellungen des Flache-
nnutzungsplanes sind weder Rechtsanspriiche wie etwa Baugenehmigun-
gen fir ein bestimmtes Grundstiick, noch Entschadigungsanspriche herzu-
leiten. Somit entwickelt der FNP keine unmittelbare Rechtswirkung gegen-
tiber den Blrgern.

Flr die Gemeinde Ummanz liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
(FNP) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.01.2006 vor.

Die Anderung des Flidchennutzungsplans wird erforderlich, weil die wirksa-
men Ausweisungen des FNP in den besagten Anderungsbereichen einer be-
hutsame touristische Aufwertung und Belebung des Gemeindegebietes
entgegensteht.

Im Bewusstsein, dass nur ein intakter Natur- und Landschaftsraum eine
gute Grundlage fir den Erholungstourismus in der Gemeine Ummanz sein
kann, sollen bestehende Siedlungsstrukturen angemessen entwickeit wer-
den.

Darlber hinaus soll die Flachennutzungsplananderung genutzt werden, um
dem Entwicklungs-, Erganzungs- und Erneuerungsbedarf an Wohnnutzun-
gen entsprechend, die ausgewiesenen Wohnbaufldchen an die demographi-
schen Entwicklung im Gemeindegebiet anzupassen.

Vormals geplante touristische GroBprojekte in den Ortslagen GroB Kubitz
und Klein Kubitz wurden nicht zur Umsetzung gefiuhrt. In absehbarer Zu-
kunft werden hier keine investiven MaBnahmen durchgefiihrt. Um unbeab-
sichtigten Fehlentwicklungen entgegen zu wirken, sollen die Darstellungen
an die tatsachliche landwirtschaftliche Nutzung angepasst werden.

Entsprechend hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz in Ihrer
Sitzung am 18.09.2006 die Aufstellung der 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplans beschlossen. Am 07.12.2009 erfolgte die Ergdnzung des
Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeindevertretung.
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2. Geltungsbereich der Anderung

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplans
umfasst 13 Anderungsbereiche mit einer Gesamtfliche von etwa 39,2
ha.

Zur besseren Ubersichtlichkeit erfolgen die Darstellungen in der Planzeich-
nung auf der Grundlage des wirksamen Plans (iberwiegend im MaBstab
1:5.000. Die verbleibenden ca. 4.143,8 ha des wirksamen Fldche-
nnutzungsplans der Gemeinde Ummanz unterliegen keinen Plandnderun-
gen.

Anderungsbereich 1
wirksame Gebietsausweisung: Fldche fir die Landwirtschaft

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von etwa 2,7 ha auf dem Be-
triebsgelénde eines Erlebnisbauerhofes. Der Varbelvitzer Bodden befindet
sich ausgehend vom baulichen Bestand etwa 120 m norddéstiich des Bau-
ernhofes.

Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der KreisstraBe RUG 9 im Siiden
des Plangebietes liber einen vorhandenen Wirtschaftsweg. Westlich grenzt
der landwirtschaftliche Produktionsstandort fiir Enten, Gédnse und Hlihner
unmittelbar an den Anderungsbereich.

Innerhalb des Anderungsbereiches entwickelt sich im Rahmen der Diversi-
fizierung der Landwirtschaft neben der Vermarktung von Geflligelspeziali-
téten zunehmend die touristische Nutzung.

Im Hofladen kdnnen Besucher die Geflligelspezialitdten direkt im Hof-Cafe
bei selbst gemachten Bratkartoffeln genieBen und im Frihjahr nebenbei
den Klickenschlupf in der Schaubr(iterei beobachten.

Eine begrenzte Anzahl von Ferienwohnungen, ein Spielplatz, eine Traktor-
strecke, ein Kinderreitplatz und weitere Highlights werden durch Touristen
hervorragend angenommen.

Hoffeste und andere touristische Events sind mittlerweile zu einem Hdhe-
punkt in der Vor- und Nachsaison auf Rigen geworden und ziehen jdhrlich
mehrere tausend Besucher an.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung am
03.06.2009 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5
Erlebnisbauernhof Kliewe™ beschlossen. Damit sollen angemessene und
umweltvertrégliche Erweiterungen des touristischen Angebotes planungs-
rechtlich abgesichert werden.
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Anderungsbereich 2
wirksame Gebietsausweisung: Flache fir die Landwirtschaft

Auch der 2. Anderungsbereich betrifft das Betriebsgeldnde eines Erlebnis-
bauerhofes. Das Unternehmen bewirtschaftet etwa 414 ha Ackerflichen im
Gemeindegebiet. Rund 20 Tierplatze fir Schweine ergénzen das landwirt-
schaftliche Spektrum. Das Fleisch wird direkt vermarktet.

Die vorhandene Erlebnisscheune, der Hofladen, Tierschauen und die be-
riuhmte Dumper-Fahrstrecke erdffnen den Betreibern auch eine touristische
Vermarktung ihres Standortes.

Das ca. 2,2 ha groBe Geladnde wird zunehmend durch Ferienwohnungsgéaste
genutzt.

Die ErschlieBung erfolgt Gber einen bestehenden Wirtschaftsweg.

Anderungsbereich 3
wirksame Gebietsausweisung: Fldche fir die Landwirtschaft

Der 3. Anderungsbereich beriihrt das Landhotel Kiebitzort mit Restaurant,
15 kleinen Sommerhé&usern, die als Ferienwohnungen genutzt werden, La-
ger- und Werkstattgebduden sowie eine verfallene Hofstelle nordwestlich
des Landhotels auf einer Gesamtfiache von etwa 1,7 ha.

Die ErschlieBung erfolgt iber einen bestehenden Wirtschaftsweg.

Anderungsbereiche 4 und 5
wirksame Gebietsausweisung: Fldche fir die Landwirtschaft

Die Hofstellen wurden als landwirtschaftlich privilegiertes Vorhaben im Au-
Benbereich nach historischem Vorbild errichtet. Ein asphaltierter Wirt-
schaftsweg erschlieBt die jeweils 0,5 ha umfassenden Plangebiete.

Die beiden Drei-Seiten-Hdéfe bestehen aus jeweils drei Hauptgebauden:

Der Stall dominiert das Erscheinungsbild. Zwei kleinere Geb&ude werden
derzeit als Betriebsgebdude mit Betreiberwohnung, Biro und Waschkiiche
bzw. zur Ferienwohnungsvermietung mit insgesamt 12 Gé&stebetten ge-
nutzt.

In dem Bewusstsein strenger Restriktionen der umliegenden Schutzgebiete
(SPA 28 und LSG Westriigen) soll der Ausbau und die effizientere Gestal-
tung der Ferienwohnungsvermietung durch Umnutzung des baulichen Be-
stands planungsrechtlich ermdglicht werden.

BAUKONZEPT
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung am
25.10.2010 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6
~Ferienhausgebiet Heil" beschlossen.

Anderungsbereich 6
wirksame Gebietsausweisung: Fldche fur die Landwirtschaft

Der Haflinger - Hof stdwestlich der Ortslage Haide bietet Familien und Ju-
gendgruppen eine kostenglinstige Unterkunft. Umliegende Grinfldchen
werden flr unterschiedlichste Freizeitangebote genutzt.

Die ErschlieBung des rund 0,69 ha umfassenden Anderungsbereiches er-
folgt Uber einen bestehenden Wirtschaftsweg.

Anderungsbereich 7

wirksame Gebietsausweisung: Sondergebiet Ferienhausgebiet und
Sonstiges Sondergebiet Hotel

Das Betriebsgelande einer derzeit ungenutzten und brachliegenden land-
wirtschaftliche Produktionsanlage im Bereich der Ortslage GroB Kubitz be-
stehend aus Stallanlagen und Lagerflachen sollte vor Jahren auf einer Ge-
samtfldche von rund 6,2 ha als Hotel- und Ferienhauskomplex ausgebaut
werden.

Aktuell liegen der Gemeinde keine konkreten Investitionsabsichten vor.

Anderungsbereich 8

wirksame Gebietsausweisung: Sondergebiet Sport

Ein klassischer Massentierhaltungsbetrieb mit groBen Stallgebduden, Fahr-
silos, Hochsilos, Nebengebduden und erschlieBenden Verkehrsflichen wird
im Norden und Osten durch intensiv genutzte Ackerflachen eingefasst.

Geplant war hier die Errichtung eines Reit- und Freizeitparks mit einer Fl&-
cheninanspruchnahme von etwa 17,5 ha. Heute bestehen diese Entwick-
lungsabsichten nicht mehr.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz 7

Anderungsbereich 9

wirksame Gebietsausweisung: Fldche fir die Landwirtschaft

Der etwa 450 m sidlich des Ortsteils Neu Mursewiek gelegene Anderungs-
bereich 9 umfasst auf einer Gesamtflache von etwa 2,74 ha lberwiegend
bestehende Siedlungsstrukturen sowie zu einem geringen Teil landwirt-
schaftliche Nutzflachen.

Uber die KreisstraBe RUG 9 ist dieser bewohnte Ortsteil (Alt Mursewiek)
unmittelbar erreichbar. Ein asphaltierter Wirtschaftsweg erschlieBt dariiber
hinaus die einzelnen Anliegergrundsticke.

Anderungsbereich 10

wirksame Gebietsausweisung: Fldche fir die Landwirtschaft

Der rund 0,75 ha groBe Anderungsbereich nordwestlich der Ortslage Neu
Mursewiek ist radumlich bereits mit einer Baumreihe von den sich im Wes-
ten anschlieBenden Ackerflachen abgrenzt. Gepragt durch siediungstypi-
sche Flacheninanspruchnahme erfolgt eine Nutzung als Kleingarten, Grin-
land und Lagerflache.

Uber die sich im Osten und Siiden anschlieBenden Wohnnutzungen erfolgt
eine ehebliche Vorpragung des Plangebietes. Die ErschlieBung kann aus
Richtung Stiden Uber eine bestehende AnliegerstraBBe erfolgen.

Zum Focker Strom im Norden wird unter Berilicksichtigung der Raumkanten
vorhandener Wohnnutzungen ein ausreichend groBer Abstand gewahrt.

Anderungsbereich 11

wirksame Gebietsausweisung: Flédche fiir die Landwirtschaft

Der Anderungsbereich 11 betrifft auf einer Fliche von 0,39 ha eine vor-
handene Badestelle am Kubitzer Bodden sidlich des Ortsteils Waase.

Im wirksamen Fldchennutnutzungsplan, Planausschnitt F, ist der Verlauf
der Nationalparkgrenze nicht korrekt dargestellt. Die Nationalparkgrenze
verlduft in diesem Bereich entlang der GemeindestraBe ,Am Focker
Strom", auch der Brickenbereich gehdért zum Nationalpark. Eine entspre-
chende Korrektur in den Planunterlagen der 1. Anderung ist durch die
Kleinrdumigkeit des Anderungsbereiches kaum maéglich. Hier wird auf die
Fortschreibung des FNP verwiesen.

o
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Anderungsbereich 12

wirksame Gebietsausweisung: Fldche fur die Landwirtschaft

Der Anderungsbereich 12 umfasst eine Grinflache von 0,37 ha inmitten
von kleineren Bungalow-Grundsticken sidlich des Zeltplatzes Suhrendorf.
Die Nutzung als Badestelle pragt den unmittelbaren Uferbereich des an-
grenzenden Boddens.

Anderungsbereich 13

wirksame Gebietsausweisung: Flache fir die Landwirtschaft

Die bestehenden Boddendeiche Lieschow I und Lieschow II dienen auf ei-
ner Ldnge von etwa 4.450 m als Kiistenschutzbauwerke. Uber bestehende
Wirtschaftswege der Gemeinde ist eine Anbindung an das regionale Rad-
wegenetz gewahrleistet.

3. Planungsbindungen

Bauleitpldne unterliegen den Zielen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Fir das Land Mecklenburg-Vorpommern ist hier das LANDESRAUMENT-
WICKLUNGSPROGRAMM Mecklenburg-Vorpommern zu nennen. Zudem legt
das REGIONALE RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM VORPOMMERN (RREP VP
2010) die wesentlichen Grundsadtze und Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung fest. Es beinhaltet ein regionales Gesamtkonzept unter Einbe-
ziehung sachlich und rdumlich konkretisierter Zielvorstellungen.

Hier wurden zentrale Orte mittlerer und oberer Stufe vorgegeben. Der Pla-
nungsraum unterliegt dem Oberzentrum Stralsund - Greifswald; Bergen
auf Riigen bildet das zuzuordnende Mittelzentrum; Gingst ist als Siedlungs-
schwerpunkt ausgewiesen.

Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und dkologischen Ausgangslage der
Planungsregion steht die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei
allen Abwdagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen im Vorder-
grund.

BAUKONZEPT (1
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1. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Ummanz 9

Flr die vorliegende Flachennutzungsplandnderung sind zu dem zwei we-
sentliche Leitlinien von Bedeutung:

«~Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion Vorpommern liegt
in ihrer vielfaltigen natlrlichen Ausstattung und Landschaft und ihren Frei-
zeit- und Erholungsméglichkeiten fir alle Bevdlkerungsgruppen. Damit bie-
ten sich u. a. gute Voraussetzungen sowohl flir Gesundheits- und
Wellnesstourismus als auch flr Kultur- und Erlebnistourismus. Der mariti-
me Tourismus soll neben der touristischen Integration geeigneter Binnen-
landbereiche an Bedeutung gewinnen. Die qualitative Entwicklung und die
Erganzung durch ganzjéhrig nutzbare Angebote werden besonders unter-
stutzt.

Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
der Region sollen bewahrt und als Potenziale flir eine hohe Wohn- und Le-
bensqualitat ihrer Bewohner und Gaste genutzt werden. Die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts soll durch MaBnahmen des Schutzes, der Pflege
und der Entwicklung von Natur und Landschaft erhalten und verbessert
werden, gleichzeitig eine naturvertragliche Nutzung grundsatzlich méglich
sein,"!

Beide Aspekte finden sich unmittelbar in der Konzeption zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz wieder, denn neben der
nachhaltigen touristischen Entwicklung bestehender Standorte sollen
unbeplante Freirdume dauerhaft fir den Natur- und Landschaftsschutz ge-
sichert werden.

Der gréBte Teil der Insel Rigen und damit auch das Gebiet der Gemeinde
Ummanz sind als Tourismusentwicklungsraume ausgewiesen.

Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Ergdnzungsraume flr die Tourismusschwerpunktraume ent-
wickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll
maoglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infra-
strukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswiir-
digkeiten gebunden werden. [G 3.1.3 (6) RREP VP 2010]

! RREP Vorpommermn 2010, Leitlinien Nr. 7 und 8

BAUKONZEPT
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz 10

Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vor-
pommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfélti-
ge, ausgewogene und sich erganzende Angebote zu entwickeln. Starker als
bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie Handwerk,
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und
Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial
zu nutzen [G 3.1.3 (6) RREP VP 2010].

Landschaftsraume, die hinsichtlich ihrer natirlichen und kulturellen Aus-
stattung sowie ihrer Lage flr die Erholungsnutzung besonders geeignet
sind, sollen, soweit kein Schutzzweck oder Vorrang dagegen steht, fir die
Allgemeinheit zugénglich und erlebbar und so fiir geeignete Erholungsfor-
men nutzbar gemacht werden [G 5.2 (1) RREP VP 2010].

Schutzgebiete sollen, soweit dies der Schutzzweck erlaubt, der Allgemein-
heit zugdnglich gemacht und fir die naturkundliche Information der Of-
fentlichkeit genutzt werden. Entsprechende Einrichtungen fir die Umwelt-
bildung sollen vor allem in den Nationalparks ,Vorpommersche Bodden-
landschaft™ und ,Jasmund®, im Biospharenreservat ,Slidost-Riigen" sowie
in den Naturparks ,Usedom"™ und ,Am Stettiner Haff" entstehen [G 5.2 (3)
RREP VP 2010].

Besondere Anforderungen ergeben sich aus dem Kisten- und vorbeugen-
den Hochwasserschutz.

Zwar sind die Anderungsbereiche nicht den Vorranggebieten Kiistenschutz
zuzuordnen, denn Vorranggebiete Kistenschutz umfassen ausschlieBlich
die nach § 136 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern festgeleg-
ten Gebiete im Kustensaum der Planungsregion, die unmittelbar dem Kiis-
tenschutz und der Abwehr von Sturmfluten dienen.

Dennoch erfolgte fiir nahezu alle Anderungsbereiche die Festlegung als
Vorbehaltsgebiet Klistenschutz insbesondere aus Grinden der Vorsorge.

~Vorbehaltsgebiete Kistenschutz an den AuBen- und Boddenkiisten sowie
in den tiefliegenden Flussmiindungsbereichen im Wirkungsraum der Ostsee
umfassen die Gebiete, die nach fachplanerischer Darstellung des General-
planes Kisten- und Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern unterhalb
des jeweiligen Bemessungshochwasserstandes liegen. Diese Gebiete sind,
auch bei vorhandenen und funktionstiichtigen Kistenschutzanlagen, durch
Sturmfliuten potenziell und real gefahrdet. Planungen und MaBnahmen in
diesen Gebieten missen deshalb die von méglichen Sturmfluten ausgehen-
den Gefahren fiir Leben, Gesundheit und Sachwerte in den Planungspro-
zess einbeziehen und entsprechende Lésungen finden.

BAUKONZEPT 15
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz 11

Dabei ist zu beachten, dass aufgrund des voraussichtlich ansteigenden
Meeresspiegels an der Ostseekiiste die Aufwendungen der o&ffentlichen
Hand flr den Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten zuneh-
men, wenn Belange des Kiistenschutzes ungeniigend beriicksichtigt wer-
den.*?

In den Vorbehaltsgebieten Kistenschutz sollen alle Planungen und MaB-
nahmen die Belange des Kiistenschutzes bericksichtigen [G 5.3 (2) RREP
VP 2010].

Uberflutungsgefdhrdete Siedlungen sollen vor den Auswirkungen von
Sturmfluten durch MaBnahmen und Bauwerke des Kistenschutzes gesi-
chert werden. Dazu sollen auch Strategien erarbeitet werden, mit denen
das Schadenspotential fur alle in lUberflutungsgefahrdeten Gebieten leben-
den Menschen langfristig verringert werden kann [G 5.3 (4) RREP VP
2010].

Wo KistenschutzmaBnahmen zur Sicherung der im Zusammenhang bebau-
ten Gebiete nicht erforderlich sind, sollte die natirliche Gewdsser- und
Kistendynamik unter Beachtung der kommunalen Entwicklungsbelange
nach Mdéglichkeit zugelassen werden [G 5.3 (6) RREP VP 2010].

Den Belangen des Kulstenschutzes kann auf der Ebene des Flache-
nnutzungsplans nur bedingt Rechnung getragen werden. Fir abschlieBende
Regelungsmdglichkeiten wird auf die nachfolgenden verbindlichen Pla-
nungsebenen verweisen.

2 RREP Vorpommern 2010, Begrindung zum Punkt 5.3

BAUKONZEPT
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4. Gemeindliche Entwicklungsziele

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz ist
die Férderung langfristiger Strategien der Tourismuswirtschaft. Dabei spielt
der Schutz natirlicher Ressourcen und der Erhalt der Eigenart des Ge-
meindegebietes eine tragende Rolle.

Die saisonale Abhéngigkeit der Wirtschaft in der Gemeinde Ummanz muss
durch die Schaffung von touristischen Angeboten auBerhalb der Hauptsai-
son abgefedert werden.

Dabei steht die Vermarktung regionaler Produkte und Konzepte im Vorder-
grund. Touristische GroBprojekte auf der grinen Wiese sind entsprechend
nicht mit den gemeindlichen Entwicklungszielen vereinbar.

Uber die touristischen Entwicklungsabsichten hinaus muss der Entwick-
lungs-, Erganzungs- und Erneuerungsbedarf an Wohnbaufldachen regelma-
Big den aktuellen Gegebenheiten angepasst werden.

4.1 Bevdlkerung

Fir die Jahre bis 1990 waren die Einwohnerzahlen in der Gemeinde Um-
manz rickldufig. Seit dem Jahr 1995 ist in der Gemeinde jedoch ein An-
stieg der Bevdélkerung zu verzeichnen. Im Jahr 2004 erreichte die Gemein-
de mit 731 Einwohnern den bisher héchsten Bevdélkerungsstand. Trotz ei-
ner geringen Riicklaufigkeit hatte die Gemeinde 2008 mit 658 Einwohnern
immer noch einen Bevdlkerungszuwachs von 16 % gegeniber 1995.

GemaB Tabelle 5 des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpom-
mern (Stand 02.Juli 2009) ist bis zum Jahr 2020 mit einem weiteren Riick-
gang der Einwohnerzahl um bis zu 9 % im Landkreis Rigen zu rechnen.
Fir die Gemeinde Ummanz wirde diese Prognose einen Rickgang der Ein-
wohnerzahl auf ca. 600 EW bedeuten.

Diesem Trend muss entschieden entgegengewirkt werden. Die Schaffung
von zeitgemdBen Lebens- und Arbeitsbedingungen wird im Vernehmen mit
der Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung des Gemeindegebietes zu
einer Stabilisierung der demographischen Entwicklung fihren.

BAUKONZEPT i
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1. Anderung des Fliachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz 13

4.2 Wohnen

Priméares Ziel ist der Erhalt der historisch entwickelten dezentralen Sied-
lungsstrukturen in ihren Grundzligen.

Auf der Grundlage der raumordnerischen Plansdtze zur Dorfentwicklung
gemé&B RREP VP 2010 wurde der zukinftige Wohnbauflachenbedarf ermit-
telt und bewertet.

Der kinftige Wohnungsbedarf hangt insbesondere von der Entwicklung der
Bevdlkerung, den zukiinftigen HaushaltsgroBen und der durch jeden Haus-
halt beanspruchten Wohnflache ab.

Wie in Kapitel 3.1 ,Bevolkerung™ dargestellt, ist in den Jahren bis 2020 ein
Rickgang der Bevolkerung auf ca. 600 EW zu erwarten. Dies wlrde unter
der Beibehaltung der gegenwértigen Wohnungsbelegungsdichte von 1,69
Personen / Wohneinheit (Stand 2007) einen Uberschuss von ca. 36 Wohn-
einheiten im Jahr 2020 ergeben (=Entwicklungsbedarf).

In der Vergangenheit hat sich unabhangig von den sonstigen Entwicklun-
gen eindeutig der Trend zu einer immer geringeren Wohnungsdichtebele-
gung gezeigt. Wahrend im Jahr 2000 durchschnittlich 2,15 Personen in ei-
ner Wohneinheit lebten, betrug der Durchschnitt im Jahr 2007 1,69
EW/WE. Diese Entwicklung ist im Wesentlichen auf die Zunahme von Ein-
und Zweipersonenhaushalten (Singles, kinderlose Paare) und auf den stei-
gende Anteil von Haushalten mit Personen Uber 65 Jahren zurlickzufiihren
(,Witwenhaushalte), da Senioren oft auch nach dem Tod des Partners in
der angestammten Wohnung verbleiben. Dieser geselischaftliche Trend
halt an, wenngleich er auch an Dynamik verliert. Es ist demnach auch fir
die kommenden Jahren mit einem weiteren Rickgang um 0,2 Punkte der
Wohnungsdichtebelegung zu rechnen. Flr das Jahr 2020 ergibt sich flr die
Gemeinde Ummanz demnach ein ortlicher Wohneinheitenbedarf von 12
Wohneinheiten (= Erganzungsbedarf).

Im Zuge der Ermittlung des Wohnungsbedarfes wird regelmaBig festge-
stellt, welcher Anteil von Altbauwohnungen aus bautechnischen Griinden
nicht mehr an zeitgemaBe Wohnbedirfnisse angepasst werden kann. Ent-
sprechend der vorliegenden Statistik aus der Begrindung zum Flache-
nnutzungsplan der Gemeinde Ummanz ist ein Viertel des Gebdudebestan-
des der Gemeinde Ummanz élter als 50 Jahre. Es wird demnach von einem
Erneuerungsbedarf von 10 % (39 WE) bis zum Jahr 2020 ausgegan-
gen(=Erneuerungsbedarf).
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Tabelle 1: Modell zur Berechnung des Wohneinheitenbedarfes

Wohnungsbedarf Prognostizierte Bedarfe
Entwicklungsbedarf - 36 WE
+
Erganzungsbedarf + 12 WE
+
Erneuerungsbedarf + 39 WE
Zuwachsbedarf 15 WE

Der entsprechende Wohnbauflachenbedarf ist entscheidend von der vor-
handenen Siedlungsdichte und Siedlungsform abhdngig. Den értlichen Ge-
gebenheiten im Gemeindegebiet entsprechend ist von einem hohen Anteil
an verhaltnismaBig groBzlgigen Wohnbauten zumeist als Einfamilienhauser
auszugehen. Bei Zugrundelegung von 800 m?2 Grundstlicksflache je Einzel-
haus ergibt sich demnach ein Wohnbauflachenbedarf von 1,2 ha bei einem
Zuwachsbedarf 15 WE.

Mit der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen kann die Gemeinde Ummanz
dem errechneten Bedarf zur Eigenentwicklung weiter gerecht werden.

4.3 Wirtschaft

Die Wirtschaft der Gemeinde Ummanz ist vor allem durch den Tourismus,
der sich zum groéBten Wirtschaftsfaktor entwickelt hat, und durch die
Landwirtschaft gepragt. Da es in der Landwirtschaft zu einer Umstrukturie-
rung kam, sind die Arbeitsplatze in diesem Bereich drastisch reduziert
worden.

Gemafl dem RREP VP 2010 soll in der Gemeinde Ummanz die Landwirt-
schaft als leistungsféhiger Zweig der Gesamtwirtschaft erhalten und weiter
entwickelt werden. Ziel ist es, eine wettbewerbsféhig strukturierte Land-
wirtschaft zu entwickeln, die mit einer umweltvertraglichen, standort- und
fachgerechten Landbewirtschaftung die Voraussetzungen fir die Erhaltung
der Bodenfruchtbarkeit, der Sicherung des Wasserhaushaltes, einer struk-
turierten Feldflur und einen intakten Naturhaushalt schafft.
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Auf Basis einer funktionierenden Landwirtschaft sollen gesunde Lebensmit-
tel erzeugt, die Kulturlandschaft erhalten und der Fremdenverkehr weiter-
entwickelt werden.

Die Verknipfung von Landwirtschaft und Tourismus ist in der Gemeinde
Ummanz nicht auf die Pflege und Bewahrung der Kulturlandschaft be-
grenzt. Die Landwirtschaftsbetriebe der Gemeinde schaffen sich mit einem
eigenen Tourismusangebot eine weitere und notwendige Einnahmequelle.
Wenn betriebliches Wachstum in der Landwirtschaft auf Grund fehlender
Flachenverfligbarkeit und des Preisverfalls landwirtschaftlicher Produkte
nicht mehr moglich oder nicht mehr sinnvoll ist, bietet sich der Tourismus
als Einnahmequelle an, um das stagnierende oder gar schrumpfende land-
wirtschaftliche Einkommen zum Zwecke der Existenzsicherung zu verbes-
sern.

Eine Verbindung beider Wirtschaftszweige beglnstigt eine konfliktfreie
Entwicklung des Fremdenverkehrs in der landlich gepragten Gemeinde
Ummanz, da die Sensibilitat des Landwirts gegentber den Anforderungen
des Erholungstourismus (Larm, Geruch) gesteigert wird.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass der tatsachliche Flachenentzug
an landwirtschaftlicher Produktionsflache auf ein vertragliches MaB redu-
ziert wird.

4.4 Soziale Infrastruktur

Durch stetig ansteigende Besucher- und Gaéstezahlen in der Gemeinde
Ummanz nimmt auch der Badebetrieb an der Boddenktiste zu. Bisher gibt
es keine offiziellen Badestellen im Gemeindegebiet. Badegdste und Ein-
wohner nutzen gegenwadrtig eine Vielzahl ,wilder" Badestellen, die weder
standértlich erfasst noch unter der Beachtung des Hochwasser- und Natur-
schutzes ausgewahlit wurden.

Gegenstand der vorliegenden gemeindlichen Entwicklungsabsichten ist die
Schaffung von o6ffentlichen Badestellen zur Steuerung und Begrenzung des
Badebetriebes allgemein. Beabsichtigt wird damit die Sicherung geschitz-
ter und schiitzenswerter Uferbiotope sowie der Anlagen des Kistenschut-
zes.

Die geplanten Badestellen sollen durch eine gesicherte ErschlieBung und
Abfallbeseitigung den Urlaubern und Naherholungssuchenden gleicherma-
Ben dienen.

(RS

BAUKONZEPT
Stand: 29.09.2011 Neubrandenburg GmbH



1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz 16

4.5 Verkehr

Die Gemeinde Ummanz ist durch regionale und Uberregionale Radwege an
das Kreisradwegenetz und das Radwegenetz Deutschland angebunden. Ein
weiterer bedarfsgerechter Ausbau soll zu einer Steigerung der Attraktivitat
des Gesamtnetzes beitragen. Vor allem ,in Orientierung am Nationalen
Radverkehrsplan 2002 - 2012 sollen die Rahmenbedingungen fir den Rad-
verkehr konsequent weiterentwickelt und optimiert werden.™®

Der Anderungsbereich 1 und 9 beriihren die Belange des Uberdrtlichen
Verkehrs (hier KreisstraBe RUG 9). Mit der vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung werden zwar keine verbindlichen Festsetzungen getroffen.
Dennoch muss im Rahmen gemeindlicher Planungen abgesichert werden,
dass die Anforderungen des StraBen- und Wegegesetzes M-V erfillt wer-
den.

Die Anderungsbereiche 1 und 9 befinden sich wegerechtlich an der freien
Strecke der KreisstraBe RUG 9. Somit wird fiir das eventuelle Anlegen von
neuen Zufahrten an die KreisstraBe im Rahmen nachfolgender verbindli-
cher Planungen die Genehmigung des StraBenbaulasttrdagers auf Sonder-
nutzung erforderlich.

An der KreisstraBe wird ab dem Jahr 2009 bis ins Jahr 2011 von der Stra-
Benbriicke bis nach Gingst ein straBenbegleitender Geh- und Radweg an-
gelegt. Er ist 2,50 m breit aus Asphalt und mit einem 3,50 breiten Pflanz-
streifen versehen. Dieser Sachverhalt wurde bei der Gebietsausweisung
des 1. Anderungsbereiches durch die Wahrung eines ausreichend groBen
Abstands beriicksichtigt.

4.6 Umwelt

Schutz, Pflege und Entwicklung der Natur- und Kulturlandschaft sind eine
wichtige Lebensgrundlage der Bevdlkerung und ihre Vielfalt stellt die Vo-
raussetzung der wirtschaftlichen Entwicklung im Gemeindegebiet dar.

Entsprechend sind die Belange der Umwelt gemaB § 2 Absatz 4 Satz 1
BauGB im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans zu priifen.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 und 6 ist es mdglich, die schwerpunktméaBige Er-
mittlung bestimmter Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungs-
ebene zuzuordnen (Abschichtung).

> RREP Vorpommern

[
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Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewdltigung der zu erwar-
tenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft ist auf der Ebene der Fl&-
chennutzungsplanung nicht zweckméBig. Insbesondere eine Vertiefung der
Ergebnisse beispielsweise im Hinblick auf die genaue rdumliche Verteilung
der Umweltauswirkungen kann durch entsprechende Arbeitsteilung zwi-
schen den verschiedenen Ebenen eines mehrstufigen Planungssystems bis
auf die Ebene des dem Bebauungsplan nachfolgenden Zulassungsverfah-
rens delegiert werden.

Allgemein ist die Vereinbarkeit mit den Schutzanspriichen bestehender na-
tionaler und europdischer Schutzgebiete sowie den Vorgaben des Kiisten-
schutzes zu prifen.

GemaB § 29 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklen-
burg Vorpommern (NatSchAG M-V) dirfen an Kiistengewaissern bauliche
Anlagen in einem Abstand (Geléndestreifen) bis zu 150 Metern land- und
seeeinwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder
wesentlich geandert werden.

Im Rahmen verbindlicher Planungen kann bei einer unvermeidbaren Unter-
schreitung des o.g. Abstands die Erteilung einer Ausnahme gemaB § 29
Abs. 3 NatSchAG M-V gepriift werden, sofern die hier genannten Zulas-
sungsvoraussetzungen erfillt werden.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die Belange des Nati-
onalparks ,Vorpommersche Boddenlandschaft", des Landschaftsschutzge-
bietes ,Westrligen®, des FFH-Gebietes (DE 1544-302) ,Westriigensche
Boddenlandschaft mit Hiddensee®™, und des européischen Vogelschutzgebie-
tes (DE 1542-401) ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher
Strelasund™ gewahrt werden.

BAUKONZEPT ﬂ
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4.7 Tourismus

Der Tourismus im Landkreis Rligen weist seit dem Jahr 2000 eine Steige-
rung der Besucherzahlen um mindestens 10 % und eine Verbesserung der
Bettenauslastung um 3 % auf.

Wahrend in der Gemeinde Ummanz in der Landwirtschaft durch Umstruktu-
rierungsprozesse stetig Arbeitspldtze verloren gingen, ist auf dem Touris-
mussektor ein positiver Trend zu verzeichnen. Mit der Entwicklung einer
vielseitig strukturierten und raumvertraglich dimensionierten Tourismus-
wirtschaft nimmt die Gemeinde Ummanz an dieser Entwicklung teil.

Als Teil des Tourismusentwicklungsraumes in der Planungsregion Vorpom-
mern ist die Gemeinde stetig bemiht, ihre touristischen Angebote zu er-
weitern. Ziel ist es, durch die Etablierung der privaten Fremdenverkehrs-
betriebe in der Gemeinde direkte steuerliche Einnahmen zu erzielen, um so
die Gemeinde insgesamt zu beleben.

Der Tourismusschwerpunkt in der Gemeinde liegt im Bereich des Erho-
lungs- und Landurlaubes. Die natlrliche Attraktivitdt der Riigener Kultur-
landschaft spielt hier eine besondere Rolle. Mit der Ausnutzung touristi-
scher Angebotsnischen wird flr die Urlauber ein besonderer Aufenthaltsan-
reiz geschaffen.

Es wird in der Gemeinde die Strategie verfolgt, den Tourismus in die
Landwirtschaft einzubinden um sich so von den konkurrierenden Badeorten
auf der Insel Riigen abzusetzen und zu profilieren. Die Tourismusformen
Urlaub auf dem Lande, Urlaub auf dem Bauernhof oder auch Urlaub beim
Fischer sollen gezielt dazu beitragen, ausgewogene Angebotsstrukturen im
Tourismussektor zu schaffen und so auch flir Tages- und Wochenendtouris-
ten eine Alternative zu bieten.

GemaB dem RREP VP 2010 sind vor allem witterungsunabhéngige Touris-
musangebote zu schaffen, die auch zur Saisonverldangerung beitragen. Vor
allem der Urlaub auf dem Bauernhof kommt dieser Forderung nach und
bietet auch bei schlechtem Wetter mit Verkaufsscheune, Restaurant/ Gast-
statte, Streichelzoo und dem Umgang mit Tieren eine gute Mdglichkeit, ab-
seits der Strande seinen Urlaub zu verbringen.

Um auch weiterhin, vor allem unter dem Aspekt des Alternativangebotes,
konkurrenzfdhige Tourismusangebote vorzuhalten ist es notwendig, beste-
hende Anlage zu erweitern bzw. neu Angebote zu entwickeln. Die Land-
wirtschaftsbetriebe geraten jedoch bei der Ausweitung ihres touristischen
Angebotes derzeit an baurechtliche Grenzen.
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Als landwirtschaftlicher Betrieb nach § 201 BauGB sind sie in der Lage,
gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB auch touristische Bauvorhaben an Stan-
dorten im AuBenbereich zu errichten, insofern sie dem Betrieb selber die-
nen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen.

Desweiteren profitiert die Gemeinde von der Anbindung an das regionale
und UOberregionale Wander- und Radwegenetz. Nicht nur Touristen auch
Naherholer und Einwohner nutzen die gut ausgebauten Radwege. Um die
Attraktivitdt dieser Wege weiter zu erhdhen, ist die Erweiterung eines
Radweges auf der Halbinsel Lieschow zwingend erforderlich, um eine na-
turvertragliche Erlebbarkeit der artenreiche Tier- und Pflanzenwelt dieses
Kustenabschnittes zu ermdglichen.

Wie fast Uberall auf der Insel Rigen ist auch in der Gemeinde Ummanz der
wasserbezogene Tourismus ein Teil des Fremdenverkehrsangebotes. Aller-
dings ist dieser Tourismussektor bisher nur unzureichend etabliert. Mit der
Schaffung von bis 100 neuen Liegepldatzen und der Errichtung neuer Sozi-
algebdaude und ErschlieBungsmaBnahmen im Bereich des vorhandenen Ha-
fens in Waase soll nicht nur eine bestehende Liicke im Liegeplatznetz ge-
schlossen werden, zugleich wird so die Attraktivitdt dieses Klistenabschnit-
tes flr den Segelsport und Wassertourismus erhoht. Diese Entwicklungs-
absicht ist aufgrund des ZeichnungsmaBstabes nicht darstellbar.
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5. Inhalt der Flachennutzungsplanidnderung

Der Inhalt der geplanten Anderungen, die damit in Verbindung stehenden
Regelungsabsichten sowie die zugehérigen abwagungserheblichen Belange
in den jeweiligen Anderungsbereichen werden nachfolgend erldutert:

Anderungsbereich 1 (Mursewiek)

Regelungsabsicht der Gemeinde ist es, mit der Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes ,touristischer Erlebnisbauernhof* die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Entwicklung des im Parallelverfahren gemé&aB § 8
Abs. 3 BauGB vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 05
~Erlebnisbauernhof Kliewe" zu schaffen.

Ziel ist es, die Anzahl der Ferienwohnungen weiter zu erhdhen und deren
Qualitdt und Attraktivitdt durch die Errichtung eines Wellnessbereiches,
einer Reithalle und weiteren Freizeitangeboten zu steigern. Durch die ge-
plante Festscheune soll die gastronomische Versorgung auch gréBerer Be-
suchergruppen ermdglicht werden.

Der Anderungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des 150 m umfas-
senden Kastenschutzstreifens (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V) Die Errichtung
von bauliche Anlagen in diesem Bereich ist als Ausnahme zuldssig, sofern
die Zulassungsvoraussetzungen gemafB § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V erfiillt
werden.

Dariiber hinaus grenzt die betroffene Flache unmittelbar an das Gebiet des
Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft. Zwangsldufig muss die
Planung so ausgerichtet werden, dass zusatzliche betriebsbedingte Beun-
ruhigungen durch erhéhten Personenverkehr oder auch Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch die Bebauung auf ein Minimum reduziert wer-
den.

Natiirlich sind solche Vorgaben auf der Ebene des Flachennutzungsplans
nur bedingt umsetzbar. Hier wird auf die verbindlichen Festsetzungsmég-
lichkeiten im Bebauungsplan verwiesen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Schutzzwecks im Nationalpark
wurde im Rahmen der Uberarbeitung des Entwurfs der 1. Anderung des
FNP der Abstand des Sonderbaugebietes zum Schutzgebiet, insbesondere
auch unter Beriicksichtigung des Gewdsserschutzstreifens, wesentlich ver-
gréBert werden.
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Erforderliche Festsetzungen:

Flr das sonstige Sondergebiet "touristischer Erlebnisbauerhof" (SO tEB)
innerhalb des Anderungsbereiches 1 sind gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO fol-
gende Arten der Nutzung allgemein zulassig:

gastronomische Einrichtungen, Ferienwohnungen, Anlagen und Einrichtun-
gen fir die Versorgung des Gebietes, Wellnesseinrichtungen, Reiterhofe,
Anlagen und Einrichtungen des Reitsports sowie anderer sportlicher Frei-
zeitaktivitaten, p&dagogische Einrichtungen, Verkaufseinrichtungen sowie
Fest- und Veranstaltungseinrichtungen

Anderungsbereich 2 (Lieschow)

In Vorbereitung einer verbindlichen Bauleitplanung soll ein sonstiges Son-
dergebiet ,touristischer Erlebnisbauernhof® gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO
ausgewiesen werden.

Zielsetzung ist es auch hier, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die touristische Entwicklung des Landwirtschaftshofes zu schaffen. Gegen-
wartig ist das touristische Angebot vor allem durch die Festscheune, die
Trodelmarkthalle, die Dumper-Fahrstrecke, Streicheltiergehege und eine
begrenzte Anzahl an Ferienwohnungen gekennzeichnet.

Die zuklnftige Entwicklung sieht vor, das Ubernachtungsangebot durch
den Neubau von Ferienwohnungen und Pensionszimmern zu vergroBBern
und neue Freizeit- und Erholungsangebote zu etablieren. Mit der verstirk-
ten Ausrichtung auf den Familien- sowie Kinder- und Jugendurlaub sollen
vor allem naturp&dagogische Angebote in den Vordergrund riicken. Hierzu
sind ,grane" Klassenzimmer im Freien, groBeren Freigehege, Naturerieb-
nispfade und ein Ausbau des Heu- und Malwagenbereiches siidlich des Be-
triebshofes geplant.

Die sidliche Grenze des Anderungsbereiches 2 wird unter Bertcksichtigung
der vorgetragenen Einwendungen im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange sowie in Anpassung an die bestehenden Nutzungs-
strukturen auf die Ackergrenze zuriick gesetzt. Dariiber hinaus wird eine
westlich gelegene Teilfliche (vorhandene Dumper-Fahrstrecke) in das Pla-
nungskonzept einbezogen.

Erforderliche Festsetzungen:

Fir das sonstige Sondergebiet "touristischer Erlebnisbauerhof" (SO tEB)
innerhalb des Anderungsbereiches 2 sind gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO fol-
gende Arten der Nutzung allgemein zuléssig:

alle landwirtschaftlichen Nutzungen, Ferienwohnungen sowie Einrichtungen
des Beherbergungswesens, Streicheltiergehege, Anlagen und Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes, Verkaufseinrichtungen, Anlagen und Einrich-
tungen flir sportliche Freizeitaktivititen, Fest- und Veranstaltungseinrich-
tungen

BAUKONZEPT (" |
Stand: 29.09.2011 Neubrandenburg GmbH



1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz 22

Anderungsbereich 3 (Lieschow Kiebitzort)

Fir den Anderungsbereich 3 wird ein sonstiges Sondergebiet Tourismus
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Beabsichtigt ist die planungsrechtliche Sicherung des erreichten Stands der
Bebauung mit dem Landhotel Kiebtzort einschlieBlich der 15 bestehenden
Sommer-Ferienhauser.

Geprift wurde auch eine Gebietsausweisung gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO.
Weil aber zum Hotelbetrieb auch eine Ergdnzung des Freizeitangebotes be-
absichtigt wird, wurde dieser Planungsansatz mit dem Verweis auf das
Entwicklungsgebot nach § 214 Absatz 2 BauGB verworfen.

Im Sinne einer sanften ErschlieBung bestehender touristischer Ressourcen
im Gemeindegebiet sollen die Voraussetzungen fiir angemessene Erweite-
rungsoptionen am Standort geschaffen werden.

Geplant ist die Errichtung neuer Ferienwohnungen als auch den Ausbau des
touristischen Freizeitangebotes. Flr die Ferienwohnungen soll z.T. alte
Bausubstanz (Scheune, Bauernhaus) denkmalgerecht saniert und neu ge-
nutzt werden.

In Abwdgung bestehender Entwicklungsabsichten und der Verpflichtung
zum schonenden Umgang mit landwirtschaftlicher Nutzflache als wirt-
schaftliche Komponente wurde der Anderungsbereich im Siiden bis an den
bestehenden Wirtschaftsweg eingezogen.

Auch im Norden wurde eine Reduzierung des sonstigen Sondergebietes
vorgenommen. Die neue Grenze orientiert sich an vorhandenen Raumkan-
ten des Bauerngehoftes im Osten der Ferienhausanlage.

Erforderliche Festsetzungen:

Flr das sonstige Sondergebiet "Tourismus" (SO TOUR) innerhalb des Ande-
rungsbereiches 3 sind gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Arten der Nut-
zung allgemein zuldssig:

Ferienhduser, Einrichtungen des Beherbergungswesens, gastronomische
Einrichtungen, Wellnesseinrichtungen, Anlagen und Einrichtungen des
Fahrrad- und Wandertourismus

Anderungsbereiche 4 und 5 (Lieschowhof 26A und 26B)

Fir die Anderungsbereiche 4 und 5 bestehen konkrete Absichten zur Um-
nutzung des baulichen Bestands. In diesem Zusammenhang liegt der Ge-
meinde ein Antrag des Vorhabentrdgers auf Einleitung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanverfahrens gemaB § 12 Abs. 2 BauGB vor.
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Derzeit bestehen auf den Hoéfen jeweils drei Hauptgebaude. Diese sollen

nach Angaben des Vorhabentrégers in ihrem baulichen Bestand vollstdndig
dem Ferienhausbetrieb zugefihrt werden. Die Errichtung von neuen Ge-
bduden ist nicht erforderlich. Vielmehr geht es darum, dem sténdig wach-
senden Bedarf an Ferienunterkilinften unter Anerkennung der strengen
Restriktionen der umliegenden Schutzgebiete gerecht zu werden.

Die Gemeinde Ummanz entwickelt diesen Standort unter der MaBgabe,
dass nicht vorgepragte Bereiche des Gemeindegebietes einen deutlich er-
héhten Empfindlichkeitsgrad aufweisen, wenn man die Anforderungen des
Landschaftsschutzes sowie des Biotop- und Artenschutzes als 6ffentlichen
Belang beriicksichtigen muss.

Mit der Uberplanung der eigentlichen Hofstellen kann eine Zersiedelung der
Landschaft grundséatzlich ausgeschlossen werden.

Das Entstehen einer Splittersiedlung im Vernehmen mit der Inanspruch-
nahme von Schutzgebieten (LSG) ist somit nicht zu beflrchten.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flichennutzungsplans werden die Ande-
rungsbereiche 4 und 5 diesen neuen Zielstellungen entsprechend auf ein
vertragliches Minimum reduziert.

Da die Umnutzungsabsichten sich ausschiieBlich auf die in § 10 Abs. 4
BauNVO definierten Nutzungen eines Ferienhausgebietes bewegen, wird
ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferien-
hausgebiet festgesetzt.

Im Zuge der Umweltprifung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Schutzanspriichen des europédischen Vogelschutzgebietes (DE 1542-401)
~vorpommersche Boddenlandschaft und ndérdlicher Strelasund® im Rahmen
einer Vertraglichkeitsprifung als Anhang zum Umweltbericht. Im Ergebnis
konnte nachgewiesen werden, dass die 1. Anderung des Fldchennutzungs-
plans insbesondere mit den Anderungsbereichen 4 und 5 keine relevanten
Wirkungen auf die Erhaltungsziele oder die Zielarten des Vogelschutzgebietes
erzeugt.

Anderungsbereich 6 (Haide)

Die derzeitige Bettenkapazitdt des Haflinger Hofes und die vorrangige Be-
legung mit Kindern und Jugendliche reicht Uber das Jahr gesehen nicht
aus, um den Pensionsbetrieb wirtschaftlich zu fiihren. Um eine kontinuierli-
che Belegung der Betten nicht nur saisonal von Mai bis September zu ge-
w'éhrleisten, soll der Standard der Geb&ude erhéht werden.

Speziell Familien und Senioren sollen hierdurch ganzjahrig als weitere Ziel-
gruppe fir einen Urlaub auf der Insel Ummanz gewonnen werden.
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Vorgesehen sind der Aus- bzw. Umbau der beiden bestehenden Geb&ude

sowie der Bau von bis zu 4 Ferienhdusern mit einer Grundfliche von ma-
ximal 60 m2 und einem ausbaufahigen Dachgeschoss fiir 6-8 Personen im
Sondergebiet Tourismus und mittelfristig der Bau von ca. 5 Ferienhdusern
im Sondergebiet ,Ferienhausgebiet".

Geplant ist die Ausweisung als Sondergebiet Ferienhduser (§ 10 BauNVO)
und als sonstiges Sondergebiet Tourismus (§ 11 BauNVOQ). Stadtebaulich
soll die jetzige verbliebene landwirtschaftliche Splitterfliche zwischen der
Bebauung Haflinger Hof und vorhandener StraBBe geschlossen werden.

Erforderliche Festsetzungen:

Fur das sonstige Sondergebiet "Tourismus" (SO TOUR) innerhalb des Ande-
rungsbereiches 6 sind gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Arten der Nut-
zung allgemein zuldssig:

Ferienhduser, Anlagen und Einrichtungen des Fahrrad- und Wandertouris-
mus.

Anderungsbereich 7 (GroB Kubitz)

Im wirksamen Fléachennutzungsplan der Gemeinde Ummanz sind im Ande-
rungsbereich 7 das Sondergebiet ,Ferienwohnungen" (SO FW) gemiB § 10
Absatz 4 BauNVO und das sonstige Sondergebiet ,Hotel* gem&B § 11
BauNVO dargestellt.

Der daraus entwickelte vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr.01 ,Kubit-
zer Wohnpark™ der Gemeinde Ummanz befindet sich im Aufhebungsverfah-
ren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB, weil die damit in Verbindung stehenden In-
vestitionsabsichten nicht zur Ausfihrung kommen werden.

Die Sondergebietsdarstellungen sind damit entbehrlich. Die resultierende
Neuausweisung von Flachen flr die Landwirtschaft kann den Entzug in an-
deren Anderungsbereichen zumindest teilweise kompensieren.

Anderungsbereich 8 (Klein Kubitz)

Geplant ist der Entfall des sonstigen Sondergebietes ,Sport und Freizeit"
(SO SPORT) zu Gunsten von Flachen fiir die Landwirtschaft.

Der daraus entwickelte vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr.02 ,Kubit-
zer Reit- und Freizeitpark™ der Gemeinde Ummanz befindet sich im Aufhe-
bungsverfahren geméaB § 8 Abs. 3 BauGB, weil die damit in Verbindung
stehenden Investitionsabsichten nicht zur Ausfihrung kommen werden.

Die geplante Ausweisung entspricht der tatsdchlichen Art der Nutzung.
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Anderungsbereich 9 (Alt Mursewiek)

Der Anderungsbereich 9 wird im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Um-
manz derzeit als Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Die Anderung
umfasst die Darstellung dieser Fldche als Wohnbaufléche.

Mit der Anderung der Flichendarstellung wird vorrangig der realen Fl&-
chennutzung im Anderungsbereich entsprochen. Die vorhandene Wohnbe-
bauung wird in Ihrer Wertigkeit erhéht und in die gemeindliche Planung als
Siedlungspunkt aufgenommen.

Zusatzlich soll durch die Wohnbauflachendarstellung die Siedlungsentwick-
lung in diesem Gemeindeteil planungsrechtlich gesichert werden.

Unter Berlcksichtigung der Erstellung eines Bebauungsplanes kénnen die
straBenbegleitenden Flachen zwischen den Einzelgrundstiicken standortty-
pisch entwickelt werden.

Die W- Flache wurde nordseitig entlang der StraBe auf eine einzeilige Be-
bauungstiefe reduziert.

Die Regelungen zur konkreten Ausgestaltung der Zul&dssigkeiten (zum
Zwecke des Dauerwohnens) innerhalb der festgesetzten Wohnbaufldche
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Anderungsbereich 10 (Neu Mursewiek)

Im Anderungsbereich 10 erfolgt die Anderung der Darstellung von Flichen
far die Landwirtschaft in eine Wohnbaufldchendarstellung.

Entsprechend dem ermittelten Wohnbaufldachenbedarf aus Kapitel 3.2.1
dieser Unterlage und unter der Annahme der genannten Grundstiicksgré-
Ben kénnen auf dieser Flache etwa 8 WE entstehen und der zukiinftige Be-
darf der Gemeinde bereits zur Héalfte gedeckt werden.

Da die dargestellten Wohnbauflachen im Anderungsbereich bereits zu 2/3
durch die vorhanden, bebauten Grundstiicke belegt sind, steht nur ein un-
tergeordneter Teil im Umfang von etwa 1,0 ha als neue Wohnbauflache zur
Verfliigung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist deutlich darzustellen, dass
mit der ausgewiesenen Wohnbaufldche das Dauerwohnen gesichert werden
soll und Ferienwohnungen unzulassig sind.
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Anderungsbereich 11 (Badestelle Waase)

Der Standort wird bereits durch Anwohner und Urlaubsgéste als Badestelle
genutzt und stellt eine sinnvolle Ergédnzung des touristischen Angebotes
der Ortslage Waase dar.

Geplant ist die Anderung der Darstellung in eine éffentliche Grinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Badestelle". Die Griinflache ist {iber Gemeindestra-
Be ,Am Focker Strom" sehr gut erschlossen. Die Nationalparkgrenze ver-
lauft in diesem Bereich im Norden des Anderungsbereiches.

Mit der Lage innerhalb des Nationalparks Vorpommersche Boddenland-
schaft besteht gem&B § 6 Abs. 1 Nr. 10 Nationalpark-VO ein Bauverbot
auch fiir Vorhaben, die keiner Baugenehmigung bedirfen.

Die Errichtung baulicher Anlagen ist durch die Gemeinde im Anderungsbe-
reich nicht vorgesehen. Die Pflege und Reinhaltung der Badestelle wird je-
doch sicher gestellt.

Die angrenzende Wasserfldche liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des
gemeindiichen Flachennutzungsplanes und unterliegt somit nicht der Rege-
lungsabsicht der Gemeinde Ummanz.

Anderungsbereich 12 (Badesteille Suhrendorf)

Mit Anderung der Fldchendarstellung von einer Fliche fiir die Landwirt-
schaft in eine 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Badestel-
le® ist durch die Gemeinde beabsichtigt, eine bestehende Badestelle in
Suhrendorf auf der Insel Ummanz planungsrechtiich zu sichern.

Die bestehende Badestelle im Bereich des nérdlich angrenzenden Cam-
pingplatzes Suhrendorf wird vorrangig durch die Campingplatzbesucher
genutzt. Zur Steuerung des o6ffentlichen Badebetriebs wurde ein Bereich
ausgewahlt, der bereits touristisch vorgeprdgt und erschlossen ist. Aus
Sicht des Natur- und Kistenschutzes erscheint die geplante Nutzung unbe-
denklich.

Mit der Einrichtung der Badestelle ist das Betreten und Uberqueren des
Deiches durch die Besucher zu befiirchten. Aufgrund der nur geringen
raumlichen Platzverhaltnisse zwischen Deich und Boddenufer ist damit zu
rechnen, dass der Deich illegal durch Betreten, Befahren, Ablagern von
Gegensténden, Lagern von Personen, evtl. sogar Abgrabungen benutzt
wird. Um dies zu verhindern werden von der Gemeinde ergénzende MaB-
nahmen erdrtert und umgesetzt. Tiefer greifende Regelungsméglichkeiten
bietet die Ebene des Fldchennutzungsplans nicht.
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Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des Anderungsbereiches ist mit
Verweis auf das Bauverbot im Nationalpark Vorpommersche Boddenland-
schaft gemé&B § 6 Abs. 1 Nr. 10 Nationalpark-VO nicht erforderlich.

Die Pflege und Reinhaltung der Badestelle wird sicher gestellt.

Die angrenzende Wasserflache unterliegt nicht den Regelungsabsichten der
Gemeinde Ummanaz.

Anderungsbereich 13 (Radweg Lieschow)

Es ist geplant, die Boddendeiche Lieschow I und Lieschow II als Radweg
auszubauen und zu nutzen. GemaB der Stellungnahme zum Vorentwurf der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ummanz des Staat-
lichen Amtes flir Umwelt und Natur Stralsund vom 30.09.2009 bestehen
gegen den Radweg grundsétzlich keine Bedenken, sofern der Weg nach
MaBgabe der Deichbehérde ausgebaut wird. Die Errichtung des Weges
schlieBt eine Befestigung und die Méglichkeit der Befahrung zum Zwecke
der Deichunterhaltung ein.

Der Radweg ist lber ldndliche Wege mit den Gemeinde- und KreisstraBen
verbunden. Die Anbindung an liberértliche Radwege ist somit auch gewahr-
leistet.

Der Anderungsbereich 13 umfasst die Darstellung eines Radweges an der
Sudwestklste der Halbinsel Lieschow. Die Anbindung an das regionale
Radwegenetzes stellt eine sinnvolle Erweiterung alternativer touristischer
Angebote dar und folgt der regionalplanerischen Forderung nach der Etab-
lierung und Entwicklung von notwendiger Infrastruktur in 6kologisch ver-
tretbarem und sinnvollem MaB. In diesem Zusammenhang bemiht sich die
Gemeinde Ummanz um eine Ergdnzung des Wegekonzeptes Riigen um die-
sen Radweg.
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6. Flachenbilanz

Mit der 1. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt eine Anderung der
Flachenbilanz.

Die GréBBe der Wohnbaufldchen erhéht sich um 3,49 ha.

Die geplanten Neuausweisung von Sondergebieten in den Anderungsberei-
chen 1 bis 6 in einem Umfang von 8,37 ha wird mit der Ricknahme von
Sondergebieten in den Anderungsbereichen 7 und 8 im Umfang von etwa
23,70 ha ausgeglichen.

Die quantitative Anderung der Bauflachen und Freiflichen ist der unten
stehenden Bilanztabelle zu entnehmen.

Bestand des FNP Gepl. Verédnderung (+/-)
Geltungsbereich 4.183,00 ha
1. Siedlungsraum -11,08 ha
Bruttobaufidchen 57,83 ha - 11,84 ha
Wohnbauflachen 20,62 ha + 3,49 ha
Gemischte Baufldchen 5,99 ha
Gewerbliche Baufldchen -
Sonderbaufldchen /-gebiete 31,22 ha - 15,33 ha
Sonstige Flichen + 0,76 ha
Grinflachen + 0,76 ha
2. Freiraum 4.125 ha + 11,08 ha
Wald ca.360 ha
Landwirtschaft ca.3.765 ha + 11,08 ha

Die Bilanzierungstabelle zeigt, dass sich die Bruttobauflachen/-gebiete zu
Gunsten von Fldchen fir die Landwirtschaft verringern.
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7. Hinweise fiir nachfolgende Planungsebenen

Hinweise zum Kiistenschutz:

Im Sinne des Hochwasser- und Sturmflutschutzes wird auf folgende Ge-
fahrdungen und Besonderheiten im Gemeindegebiet hinweisen:

Im Kistengebiet der Insel Ummanz/ Lischow ist bei sehr schweren Sturm-
fluten mit Wasserstdnden bis:

Kubitzer Bodden: Klein Kubitz 2,65 m HN
Lieschow 2,45 m HN
Schaproder Bodden: Suhrendorf 2,45 m HN
Die Breite: Waase West 2,45 m Hn
Wusse 2,45 m HN
Wittenberger Strom: Waase Ost 2,55 m HN
zu rechnen. Der dstlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen.

Das Land Mecklenburg Vorpommern Gbernimmt keinerlei Haftung fiir Scha-
den, die bei Sturmfluten oder in deren Folgen auftreten, unabhingig davon
ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Aus der Realisierung der Vorhaben kdnnen dem Land Mecklenburg-
Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtrég-
lich die Errichtung oder Verstdrkung von Hochwasser- und Sturmflut-
schutzanlagen zu fordern.

Hinweise zu Grund- und Oberflichenwasser

Erdaufschliisse, bei denen Grundwasser erschlossen oder die Schutzfunkti-
on der Grundwasseriiberdeckung vermindert wird, sowie Grundwasserent-
nahmen sind innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung kategorisch aus-
zuschlieBen.

Grundsatzlich darf nur unverschmutztes Niederschlagswasser zur Versicke-
rung gebracht werden. Die Einleitung von gesammelt abflieBendem Nieder-
schlagswasser von bebauten und befestigten Flichen in die Vorflut oder
das Grundwasser bedarf der wasserbehérdlichen Erlaubnis.

Hinweise zur Technischen Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung obliegt dem Zweck-
verband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR).
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Folgende Hinweise zu den einzelnen Anderungsbereichen werden hier
nachrichtlich ibernommen:

Anderungsbereich 1

Die Trinkwasserversorgung fiir den Anderungsbereich 1 erfolgt derzeit tber
eine private Wasserversorgungsanlage, bestehend aus zwei Brunnen.

Es ist geplant, die Schmutzwasserbehandlung mittels einer neu zu errich-
tende Pflanzenklaranlage gemaB DWA Arbeitsblatt A- 262 vorzunehmen.
Die vorhandene Tropfkérperanlage mit einer Kapazitédt von 50 Einwohner-
werte (WE 46/KK/02/98 vom 10.10.1998 in Gestalt des Anderungsbeschei-
des vom 05.02.2001) dient der SW- Reinigung aus der vorhandenen Be-
bauung und kann nicht als Nachweis der gesicherten SW- Entsorgung her-
angezogen werden. Ein Antrag auf eine neue wasserrechtliche Erlaubnis
nach § 7 WHG ist bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Riigen
zu stellen. Alternativ ist die Anbindung an die 6ffentliche Klaranlage Mur-
sewiek des ZWAR zu priifen und auf Grund eines saisonal stark schwan-
kenden Abwasseranfalls in Folge der Erhéhung der Anzahl von FeWo sowie
der Erweiterung des gastronomischen und des Wellness-Bereiches, vorran-
gig zu betrachten.

Anderungsbereich 2

Die vorhandene vollbiologische Kleinkldaranlage (Belebungsanlage) mit ei-
ner Kapazitat von 50 Einwohnerwerte (WE 40/KK+RW/133/2005 vom
26.10.2005) dient der SW- Reinigung aus der vorhandenen Bebauung und
kann nicht als Nachweis der gesicherten Schmutzwasserentsorgung her-
angezogen werden. Die Anlage ist nicht fir die Erweiterung der Feriennut-
zung ausgelegt. Ein Antrag auf neue wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7
WHG ist bei der Unteren Wasserbehdérde des Landkreises Riigen zu stellen.

Anderungsbereich 3

Die vorhandene  vollbiologische Klaranlage (Wirbel-Schwebebett-
Biofilmtechnologie) mit einer Kapazitdt von 122 Einwohnerwerte (WE
40/KK+RW/01/2006 vom 07.06.2006) dient der Schmutzwasserreinigung
aus dem vorhandenen Gasthofbetrieb und kann nicht als Nachweis der ge-
sicherten Schmutzwasserentsorgung herangezogen werden. Die Anlage ist
nicht flir die Erweiterung der Feriennutzung ausgelegt.

Ein Antrag auf neue wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7 WHG ist bei der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Rigen zu stellen.
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Anderungsbereiche 4 und 5

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ebenfalls dezentral tber zwei voli-
biologischen Kleinkidranlagen WE 46/KK/48 bzw. 49/97 (je fur 32 EW). Die
Kapazitat dieser Anlagen dirfte fir die geplante Erweiterung nicht ausrei-
chend sein.

Antrage auf neue wasserrechtliche Erlaubnisse nach § 7 WHG sind bei der
Unteren Wasserbehérde des Landkreises Riigen zu stellen.

Anderungsbereich 6

Die vorhandene vollbiologische Kleinklaranlage (Tauchkérperanlage) mit
einer Kapazitat von 40 Einwohnerwerte (WE 42/KK/63/98 vom
04.06.1998) dient der SW- Reinigung aus dem vorhandenen Gewerbebe-
trieb und kann nicht als Nachweis der gesicherten Schmutzwasserentsor-
gung herangezogen werden. Die Anlage ist nicht flir die Erweiterung der
Feriennutzung ausgelegt.

Der Antrag auf eine neue wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7 WHG ist bei
der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Rligen zu stellen.

Anderungsbereich 9

Die Abwasserentsorgung der vorhandenen umliegenden Wohnbauflédchen
sowohl fur Schmutz- als auch fiir Niederschlagswasser erfolgt momentan
dezentral, uiberwiegend mit Ableitung in den vorhandenen Vorflutgraben,
welcher als Gewdsser II. Ordnung klassifiziert ist und dringend durch die
Gemeinde Ummanz ausgebaut werden muss, um die bereits jetzt schon
abzuleitenden und durch diese Planung noch zuséatzlichen Einleitmengen
aufnehmen zu kénnen.

Das Sanierungsverfahren flr die vorhandenen Grundstiickskldranlagen ist
bereits abgeschlossen. In der vorgegebenen Sanierungsfrist, sind vorhan-
dene Kleinkldranlagen auf den allgemein anerkannten Stand der Technik zu
bringen.

Fir die geplante Bebauung sind neue vollbiologische Kleinkldraniagen zu
planen und zu errichten. Daflir ist Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis
nach § 7 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Riigen zu
stellen.

Anderungsbereich 10

Das Schmutzwasser ist dem Zweckverband zu (berlassen, d.h. Anschluss
an die offentliche Kanalisation.

Das Niederschlagswasser ist aufgrund ungentigender
Versickerungsfahigkeit der anstehenden B&éden in den Vorfluter abzuleiten
und daflir ebenfalls die Erlaubnis der unteren Wasserbehdtrde einzuholen.
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Hinweise zu Altlasten

Gegenwadrtig ist davon auszugehen, dass nach dem Altlastenkataster des
Landkreises Riigen fur die von der 1. Anderung des FNP betroffenen Gebie-
te weder Altlasten noch altlastenverdachtige Flichen bekannt sind und
folglich keine Darstellung im Planzeichnungsteil erforderlich ist.

Hinweise zu Denkmalen und Bodendenkmalen

Denkmale und Denkmalbereiche sind durch die 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplans nicht betroffen. Die Belange des Denkmalschutzes sind in-
nerhalb der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in vertiefenden Planungen
ausdriicklich zu beachten.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplans sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale bekannt, die durch die ge-
planten MaBnahmen berlhrt werden. Die Darstellung in der Plankarte (sie-
he Anderungsbereich 1) erfolgte nachrichtlich.

Denkmale sind gemdB § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen
und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches In-
teresse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Men-
schen, flur Stédte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stiadtebauliche
Grinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3) sind daher bei 6ffent-
lichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnis-
se der Fachbehdérden fiir Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Tréa-
ger oOffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].
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8. Rechtsgrundiagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investi-
tionserieichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

o Kommunalverfassung flr das Land Meckienburg-Vorpommern
(KV M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004,
(GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 378).

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 382)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GVOBI. M-V s, 729)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiilhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz NatSchAG M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S, 383, 395)

o Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung
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9. Verfahren

Verfahrensvermerke

Die Auffihrung der Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung wurde auf die zwingend
erforderlichen Angaben begrenzt. ,Weder das Bundes- noch das Landesrecht schrei-
ben vor, dass z.B. das Datum des Aufstellungsbeschlusses, seine Bekanntmachung,
die Einleitung oder Dauer der Beteiligungsverfahren oder die Daten sédmtlicher éffentli-
cher Auslegungen auf der Planurkunde vermerkt werden.™*

Unabhéngig davon wurden hier sdmtliche Verfahrensschritte zusammengetragen:

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
20.02.2006. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 14.08.2009 bis zum
02.09.2009 erfolgt.

Landesplanerische Stellungnahme

Die fur die Landesplanung und Raumordnung zustédndige Stelle ist gemaB § 17
LPIG Uber die Absicht, der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans mit Schreiben
vom 11.08.2009 informiert worden.

Die Grundsétze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landes-
planung wurden der Gemeinde durch Schreiben vom 05.10.2009 mitgeteilt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer 6ffent-
lichen Auslegung vom 01.09.2009 bis zum 01.10.2009. Die ortsiibliche Bekannt-
machung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 02.09.2009 durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit
Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 11.08.2009
von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Bis zum
09.10.2009 &uBerten sich 30 Tréger zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Uberarbeitung des Vorentwurfs
Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwé-
gung einbezogen. Der Vorentwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde entsprechend (berarbeitet.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz 35
Auslegungsbeschluss

Der (berarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 07.12.2009 von der Gemein-
devertretung als Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Begriindung, Um-
weltbericht und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 01.02.2010 bis zum 03.03.2010 wahrend folgender Zeiten im Amt
West-Rugen o6ffentlich nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. Montags und mitt-
wochs von 9.00 bis 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 12.00
und 13.00 bis 18.00 Uhr, donnerstags von 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 17.00
Uhr und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Anga-
ben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 14.01.2010 bis zum 04.03.2010
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kénnen. Bis zum 03.03.2010 gingen keine Stellungnahmen mit
Anregungen zum ausgelegten Entwurf der 1. Anderung des Fliche-
nnutzungsplanes bei der Amtsverwaltung ein.

Beteiligung der Behorden gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geméaB § 4a Abs. 2
BauGB parallel mit der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behor-
den und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.01.2010 von der
Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Stand 26.11.2009 aufgefordert. Bis zum 02.03.2010
gingen 17 Stellungnahmen von Behérden, Tragern o&ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden bei der Amtsverwaltung ein.

Auslegungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung ge-
andert worden. Die Gemeindevertretung hat am 25.10.2010 den 2. Ent-
wurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans zur Auslegung bestimmt
und die Begriindung gebilligt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz 36

Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Der 2 Entwurf der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit der Be-
grindung, Umweltbericht und der Stellungnahmen mit umweltrelevanten
Hinweisen hat in der Zeit vom 20.12.2010 bis zum 21.01.2011 wé&hrend
der Dienst- und Offnungszeiten erneut &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentli-
che Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
(zu den gednderten und ergénzten Teilen) wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen unberlicksichtigt bleiben kénnen , in der Zeit vom 03.12.2010
bis zum 22.12.2010 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln orts-
Ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hinge-
wiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht wer-
den, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geméB § 4a Abs. 2
BauGB parallel mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behor-
den und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 01.12.2010 von der
Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum 2. Entwurf der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Stand 11.10.2009 aufgefordert. Bis zum 09.02.2011
gingen 15 Stellungnahmen von Behdrden, Tragern offentlicher Belange
und Nachbargemeinden bei der Amtsverwaltung ein.

Abwdgungs- und Feststellingsbeschluss

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie
die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange
wurden von der Gemeindevertretung in offentlicher Sitzung am 04.04.2011 be-
handelt. In der gleichen Sitzung wurde die 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Ummanz beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbe-
richt wurden gebilligt.

Genehmigung mit MaBgaben und Auflagen, Bertrittsbeschluss

Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Verfii-
gung der hoéheren Verwaltungsbehdrde vom 31.08.2011 Geschéftszeichen: VIII b
- 512.111 - 61042 (1. And.) mit einer MaBgabe erteilt.

Zur Umsetzung der MaBgaben und Auflagen wurden die 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes und ihre Begriindung Uberarbeitet. Die Gemeindevertretung trat
den MaBgaben am 10.10.2011 bei.
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