1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ummanz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10 ABSATZ 4 BAUGB \
ZUR 1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES /.
DER GEMEINDE UMMANZ

Gemal § 6 Absatz 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung am 20. Februar 2006 die
Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ummanz sind vornehmilich die
Erweiterung der touristischen Angebotsstruktur sowie der Ausbau der Wohnbauflachen im Ge-
meindegebiet, um eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde zu sichern.

Des Weiteren solien die nicht mehr erforderlichen Plandarsteliungen fir die verbindliche Bauleit-
planung in den Ortslagen GrofR und Klein Kubitz durch eine der tatsachlichen Nutzung entspre-
chenden Darstellung geéndert werden.

Mit Bearbeitungsstand vom 3. August 2009 umfasste die 1. Anderung des Fléchennutzungspla-
nes 15 Anderungsbereiche.

Fur die Anderungsbereiche 1-5 und 14 soll die Ausweisung von Sonderbaufléachen erfolgen. Die
hier teilweise bereits bestehenden touristischen Funktionen und Nutzungen sollen planungs-
rechtlich festgeschrieben und gesichert werden. Sie beinhalten die Ausweisung von Sonderbau-
flachen und eines Sonderbaugebietes mit der Zweckbestimmung Wasserwanderrastplatz.

Weiter sollen Wohnbauflachen (Anderungsbereiche 6 bis 8) ausgewiesen werden, um die Sied-
lungsentwicklung nach der steigenden Nachfrage an Eigenbedarf auszurichten.

Fur die Anderungsbereiche 11 bis 13 soll die Ausweisung von éffentlichen Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Badestelle erfolgen.

Der Anderungsbereich 9 wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Hotel und Ferienwohnung ausgewiesen. Da eine Umnutzung der Flachen der
Zweckbestimmung nicht stattgefunden hat, sollen diese wieder als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt werden.

Die ungenutzten Gebaude einer Tierhaltungsanlage sowie intensiv genutzte Landwirtschaftsfla-
chen pragen den Standort des Anderungsbereiches 10. Im wirksamen Flachennutzungsplan
erfolgte die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Sport. Da es
hier ebenfalls zu keiner Umnutzung kam, soll hier die Ausweisung von Flachen fir Ausgleich und
Ersatz erfolgen.

Mit dem Anderungsbereich 15 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisie-
rung eines regionalen Radweges geschaffen werden, um die touristische Infrastruktur zu ver-
bessern.
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Aufgrund entgegenstehender Belange des Natur- und Landschaftsschutzes wurde der Ande-
rungsbereich mit der geplanten Darstellung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung Wassersport in Haide nicht weiter verfolgt.

Da derzeit keine konkreten Entwickiungsabsichten und Nutzungsziele fir den Anderungsbereich
mit der geplanten Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Tou-
rismus in Waase bestehen, die die Erforderlichkeit einer Befreiung von den Verboten der Natio-
nalparkverordnung rechtfertigen wiirden, wurde der Anderungsbereich im Rahmen des Verfah-
rens ebenfalls nicht weiter verfolgt.

Mit Bearbeitungsstand vom 07.03.2011 beinhaltet die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
13 Anderungsbereiche.

Art und Weise der Beriicksichtiqung der Umweltbelange:

Fur die Umweltbelange wurde geméaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefishrt, in
der die voraussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt wurden. Diese Belange wurden im Umwelt-
bericht geméaR § 2a BauGB als Teil der Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes dargelegt.

Die geplanten Flachen- und Gebietsausweisungen bereiten die verbindliche Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) vor. Hier besteht die Méglichkeit, die schwerpunktmafige Ermittiung bestimmter
Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Abschichtung). Eine
angemessene und abschliefende Konfliktbewaltigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zweckmafig. Insbesondere eine Vertiefung
der Ergebnisse beispielsweise im Hinblick auf die genaue rdumliche Verteilung der Umweltaus-
wirkungen kann durch einen entsprechenden Konflikttransfer zwischen den verschiedenen Ebe-
nen eines mehrstufigen Planungssystems bis auf die Ebene des dem Bebauungsplan nachfol-
genden Zulassungsverfahrens delegiert werden.

Mafigeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen sind die Darstellung der Sonderge-
biete und die Wohnbauflachenausweisung in den Anderungsbereichen.

Innerhalb der Umweltprifung erfoigte eine ausfiihriiche Bestandserfassung der Schutzgiter Bo-
den, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und eine Bewertung der zu erwarten-
den Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzguter.

Zusammenfassend sind zwei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Untersuchungsbedarf
festzustellen.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen der 1. Anderung des FNP sind die Auswirkungen auf be-
troffene Schutzgebiete zu berticksichtigen. Schutzgegenstand einer entsprechenden Beurteilung
sind die fur die Erhaltungsziele eines Gebietes oder Schutzzweckes mafigeblichen Bestandteile.
Im Sinne des § 22 BNatSchG umfasst der formelle Schutz fur europaische Schutzgebiete die
dazu erlassenen Vorschriften.

Die gesetzlich formulierten Erhaltungsziele richten sich Gberwiegend auf die Erhaltung und Wie-
derherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrten Lebensraumtypen sowie der in Anhang Il FFH-RL aufgefithrten Arten, die in einem Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.
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Darliber hinaus sind die Erhaltung und Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes
der in Anhang | VRL aufgefihrten und der in Art. 4 Abs. 2 VRL genannten Vogelarten sowie ihrer
Lebensraume, die in einem Vogelschutzgebiet vorkommen, zu gewahrieisten.

Als Ergebnis der Untersuchungen kann festgestellt werden, dass die 1. Anderung nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der betroffenen
Schutzgebiete fihrt.

Allerdings ist die Vertraglichkeit von konkreten Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches im
Rahmen verbindlicher Planungen bzw. auf der Zulassungsebene abschliefRend nachzuweisen.

Die mit dem Planvorhaben verbundene Entziehung von Flachen fir die Landwirtschaft zuguns-
ten von Sondergebieten und Wohnbauflachen verursacht keine Auswirkungen auf die Agrar-
struktur der Region.

Fur das Schutzgut Klima sind keine umweltbezogenen Auswirkungen zu erwarten. Entsprechend
ist hier auch kein erhéhter Untersuchungsaufwand abzuleiten.

Die eingehende Prufung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf die zusammengefassten
Schutzgiiter ergab, dass mégliche Beeintrachtigungen nicht die Erheblichkeitskennwerte iber-
schreiten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nach der Prifung als nicht erheblich zu be-
werten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzgiiter kann nicht festgestellt werden.
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Art und Weise der Berticksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
qung:

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte in Form einer
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 01.09.2009 bis zum 01.10.2009.

Die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemal § 4
Absatz 1 BauGB erfolgte durch die Gemeinde mit Schreiben vom 11.01.2010. Sie wurden auf-
gefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung zu dulem.

Anhand der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beh&érdenbeteiligung wurden der Untersuchungs-
rahmen und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaf § 2 Absatz 4 BauGB festgelegt.

Wiéhrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ummanz nach § 3 Absatz 2 BauGB wurde in der Zeit vom 01.02.2010 bis zum
03.03.2010 und vom 20.12.2010 bis zum 21.01.2011 (2. Entwurf) durch die Offentlichkeit eine
Stellungnahme zum 2. Entwurf vorgebracht.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 11.01.2010 und 01.12.2010 von der Pla-
nung geman § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Be-
bauungsplans aufgefordert.

Zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Stand vom 26.11.2009 gingen bis
zum 02.03.2010 17 Stellungnahmen und zum 2. Entwurf mit Stand vom 11.10.2010 bis zum
09.02.2011 15 Stellungnahmen von Behérden, Tragern &ffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden bei der Gemeindeverwaltung ein.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden laut den in den Beschlussvorlagen
niedergelegten Abwagungsvorschidgen geprift.

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und die sonstigen Trager éffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden, welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben, wurden von
diesem Ergebnis unter Angabe von Griinden in Kenntnis gesetzt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 1 und 2 BauGB wurden insbesondere die
Hinweise, Anregungen und Forderungen aus den Stellungnahmen des Landkreises Rugen (jetzt
Vorpommern-Rigen), des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, des
Amtes fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, des Nationalparks Vorpommersche
Boddenlandschaft, der Landesforst M-V, des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie, des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege, des Wasser- und Bodenverbandes Riigen,
des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund, des Zweckverbandes fur Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen und der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH bei der Aufstel-
lung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt.

Innerhalb der &ffentlichen Auslegung vom 20.12.2010 bis zum 21.01.2011 (2. Entwurf) im Amt
West-Rigen ging von Birgern eine Stellungnahme gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ein. Die aufge-
fuhrten Hinweise und Bedenken wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans ebenfalls be-
riicksichtigt.
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Erqebnis der Priifung anderweitiqger Planungsmdéglichkeiten und Begriindung der gewéhlien
Planvariante

Der Planungsraum unterliegt dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemein-
de Ummanz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Januar 2006.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird erforderlich, weil die wirksamen Ausweisungen
des FNP in den besagten Anderungsbereichen einer behutsamen touristischen Aufwertung und
Belebung des Gemeindegebietes entgegenstehen.

Im Bewusstsein, dass nur ein intakter Natur- und Landschaftsraum eine gute Grundiage fiir den
Erholungstourismus in der Gemeinde Ummanz sein kann, sollen bestehende Siedlungsstruktu-
ren angemessen entwickelt werden.

Darliber hinaus soll die Flachennutzungsplananderung genutzt werden, um dem Entwicklungs-,
Ergénzungs- und Erneuerungsbedarf an Wohnnutzungen entsprechend, den ausgewiesenen
Wohnbauflachen an die demographische Entwicklung im Gemeindegebiet anzupassen.

Vormals geplante touristische GroRRprojekte in den Ortslagen Grof3 Kubitz und Klein Kubitz wur-
den nicht zur Umsetzung gefiihrt. In absehbarer Zukunft werden hier keine investiven Manah-

men durchgefiihrt. Um unbeabsichtigten Fehlentwicklungen entgegen zu wirken, solien die Dar-
stellungen an die tatsachliche landwirtschaftliche Nutzung angepasst werden.

Die in der 1. Anderung des Fléchennutzungsplans zu betrachtenden Darstellungen der Ande-
rungsbereiche stehen im Einklang mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung und sind mit den Belangen der Raumordnung vereinbar.

Unter Beriicksichtigung vorhandener Umweltbedingungen und der absehbar geplanten Auswir-
kungen wurden Alternativen geprift und optimiert.

Negative Beeinflussungen anderer diskutierter Standorte konnten so vermieden werden.
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Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ummanz verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Januar 2006.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ummanz hat in ihrer Sitzung am 20. Februar 2006 die
Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz ist die Férderung lang-
fristiger Strategien der Tourismuswirtschaft. Dabei spielte der Schutz natirlicher Ressourcen und
der Erhalt der Eigenart des Gemeindegebietes eine tragende Rolle.

Die saisonale Abhangigkeit der Wirtschaft in der Gemeinde Ummanz muss durch die Schaffung
von touristischen Angeboten aul3erhalb der Hauptsaison abgefedert werden.

Dabei steht die Vermarktung regionaler Produkte und Konzepte im Vordergrund.

Uber die touristischen Entwicklungsabsichten hinaus muss der Entwicklungs-, Erganzungs- und
Erneuerungsbedarf an Wohnbauflachen regelméaRig den aktuellen Gegebenheiten angepasst
werden.

.Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst mit Stand
vom 07.03.2011 13 Anderungsbereiche.

Aufgabe der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ummanz ist es, eine stéd-
tebauliche Ordnung geman den in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefuhrten Planungsleitsatzen zu ge-
wabhrleisten.

Zur Gewabhrleistung einer stadtebaulichen Ordnung und zur gestalterischen Einflussnahme ist es
erforderlich, die aktuellen Entwicklungsabsichten (iber die 1. Anderung des Fliachennutzungspla-
nes als vorbereitende Bauleitplanung abzusichern.

Eine Zusammenfassung und die getroffenen Abwéagungsvorschlage zu den im Rahmen der Be-
teiligung eingegangenen Stellungnahmen sind den entsprechenden Abwagungstabellen zu ent-
nehmen.

Durch die Gemeinde Ummanz wurden die eingereichten Stellungnahmen der Behérden sachge-
recht abgewogen.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Um-
manz, bestehend aus der Planzeichnung mit Stand vom 07.03.2011, am 04.04.2011 beschlos-
sen.

Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht mit Stand vom 07.03.2011 wurde am 04.04.2011
gebilligt.

Die Genehmigung der 1. Anderung des Fléachennutzungsplanes der Gemeinde Ummanz wurde
mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde am 31.08.2011 erteilt.
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