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1. Einleitung

1. Einleitung
1.1 Vorbemerkungen zur Neuaufstellung
1.1.1 Ziele und Aufgaben des Flichennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan als eine der beiden Formen der Bauleitplanung soll "eine geordnete
stadtebanliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewihrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln" (§ 1 Abs. 5, Satz 1 BauGB).

Diese Zielquadriga begriindet den Planungsbedarf, der fiir dic Gemeinde Altefihr besteht. Auf die
Gemeinde Altefihr kommen mit der absehbaren Bevélkerungs-, Wohnungs- und Wirtschaftsent-
wicklung in direkter Nachbarschaft zur Hansestadt Stralsund erhebliche Nutzungsanspriiche zu.
Die Flichennutzungsplanung dient dazu, die vielfiltigen Aktivititen bei der Verdnderung der
Bodennutzung iiber einen lingeren Zeitraum - in der Regel 15 Jahre - so zu koordinieren und zu
verteilen, daB die o. a. Ziele "Stadtebauliche Ordnung, sozialgerechte Bodennutzung, menschen-
wiirdige Umwelt und Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen" erreicht wer-
den.

Rechtsgrundlagen fiir diesen PlanungsprozeB sind insbesondere die §§ 1-7 des Baugesetzbuches
i. V. m. der Baunutzungsverordnung und der Planzeichenverordnung.

Der Fliachennutzungsplan gibt als vorbereitender Bauleitplan die Grundrichtungen der kiinftigen
strukturellen und funktionalen Siedlungsentwicklung vor. Er behandelt grundsitzlich alle fiir die
Gemeinde relevanten stidtebaulichen und landespflegerischen Funktions- und Strukturbereiche.
Um dieses breite Aufgabenfeld zu bewiltigen, ist ein strukturiertes inhaltliches Vorgehen erfor-
derlich: Am Beginn steht die Bestandsaufnahme, der die Bestandsanalyse folgt. Um dem langfri-
stigen Zeithorizont des Flachennutzungsplanes gerecht zu werden, miissen Prognosen/Trends
eingebracht werden. Damit werden die kiinftigen Rahmenbedingungen beschrieben. Im Zusam-
menspiel dieser Rahmenbedingungen mit den Grundzielen (= Leitbilder) der Gemeinde erfolgt die
differenzierte Zielfindung, die dann in rdumliche Entwicklungsvorstellung, also die konkrete Nut-
zungsbestimmung fiir Flichen umgesetzt und graphisch dargestellt wird. Aufgrund des sehr man-
gelnden oder fehlenden Grundlagenmaterials waren fundierte Bestandsaufnahmen und -analysen
oft nicht méglich. Daher ist dieser Flichennutzungplan auch als Instrument der Selbstfindung und
Zielfindung zu betrachten.

Der Fliachennutzungsplan muB also fiir einen langen Planungszeitraum die Entwicklung der stid-
tebaulichen Funktionen vorbereiten, durch die die individuellen stidtebaulichen Leitbilder der
Gemeinde realisiert werden. Dazu muB er die notwendigen Flichen sichern und vor stidtebaulich
ungiinstiger oder gar schidlicher Inanspruchnahme schiitzen. Der Planungshorizont verlangt da-
bei eine Fldchensicherung, die iiber den kurzfristigen Bedarf und die kurzfristigen Realisierungs-
moglichkeiten weit hinausreicht.

In diesem PlanungsprozeB erfordert das Abwigungsgebot eine gerechte Abwigung aller offentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander.
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1. Einleitung

1.1.2  Planungsanlafl
Hier ist besonders auf den bisherigen Planungsverlauf einzugehen.

Der Flichennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan ohne unmittelbare Bindungswirkung
fiir den einzelnen Biirger. Er bindet jedoch die 6ffentlichen Planungstréger, die an der Planaufstel-
lung beteiligt wurden, sofern sie dem Plan nicht widersprochen haben.

Die Gemeinde Altefihr verfiigt iiber keinen Flichennutzungsplan. Zur eigenen Positionsbestim-
mung und grundsitzlichen Klarung der Entwicklung der amtsangehérigen Gemeinde ist die Auf-
stellung eines neuen Flichennutzungsplanes notwendig geworden. Mit der Ausarbeitung wurde
die Gfl Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, vormals Gesellschaft fiir Landeskultur

GmbH, beaufiragt.
Im Juni 1990 wurde mit der Aufstellung des Flichennutzungsplanes begonnen.

Am 09.11.1990 fand eine 6ffentliche Sitzung der Gemeinde zur Vorstellung des Flachennut-
zungsplanes statt.

Am 01.10.1990 wurde der Vorentwurf in der Gemeindevertretung beraten und beschlossen und
gleichzeitig die frithzeitige Biirgerbeteiligung beschlossen.

Zwischen dem 01.10. - 03.11.1990 wurde zur Beteiligung der Biirger der Vorentwurf ausgelegt
zwischen Anfang Dezember 1990 und Januar 1991 wurden die Triiger 6ffentlicher Belange be-

teiligt.

Am 15.05.1991 fand eine Abstimmung zwischen Gemeinde, Landkreis Riigen, Amt fiir Regio-
nalplanung Rostock und Innenministerium statt.

Durch die neue Zuordnung der Gemeinde Altefihr zum Amt Siidwest-Riigen sowie der Empfeh-
lung des Landkreises, die Bearbeitung des Ersten Landesraumordnungsprogrammes sowie die
Kreisentwicklungsplanung abzuwarten, wurden im Mai 1994 die Arbeiten an der Fortfithrung des
Verfahrens wieder neu aufgenommen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Offenlegung und der Beteiligung der Tréger offentlicher Be-
lange 1995 wurde bis Ende 1997 ein weiterer Entwurf des Flichennutzungsplanes erarbeitet.

GfL-Nr. 310-00577-23 -2-



FLACHENNUTZUNGSPLAN
GEMEINDE ALTEFAHR

-Amt Siidwest - Riigen-

Abbildung 1




1. Einleitung

1.1.3  Planungsgrundlagen

Der Flichennutzungsplan ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Als
Grundlagen des Flichennutzungsplans der Gemeinde Altefahr wurden daher beriicksichtigt:

- Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommermn

- Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (Entwurf 03/96)

- Sachstandsbericht Kreisentwicklungsplanung Landkreis Riigen (10/93)

Daneben wurden folgende Planungen als Grundlagen fiir die Flichennutzungsplanung beriick-
sichtigt:

- Generalentwisserungsplanung Altefihr und Rambin 1993

- Strukturkonzept Riigen (12.90)

Im Zuge der Flichennutzungsplan-Neuaufstellung wurden "Leitbilder" entwickelt, die das grobe
kommunalpolitische Zielgeriist des Flichennutzungsplanes darstellen.

Bei der Entwicklung des Flichennutzungsplanes ist der - zum Teil historische - Bestand an Nut-
zungen als wesentliches Element beriicksichtigt worden. Dies gilt auch fiir Nutzungsfestsetzungen
aus rechtsverbindlichen Bebauungsplinen. Sowohl der Bestand als auch Festsetzungen dieser
Bebauungspline konnen jedoch in bestimmten Fillen den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes widersprechen. Da der Flichennutzungsplan die langfristigen Ziele der stidtebaulichen Ent-
wicklung zum Inhalt hat, sind entgegenstehende Nutzungen oder Planungen langfristig den hier
dargestellten Zielen anzupassen. Der Bestand oder der Rechtsschutz, den bestehende Nutzungen
oder rechtskriftige Bebauungsplanfestsetzungen genieBen, wird dadurch nicht beriihrt. Ebenfalls
treten Entschidigungsfragen im Rahmen des Flichennutzungsplanes nicht auf.

1.2 Ubersicht des Planungsgebietes

Die Gemeinde Altefiihr als Teil des Amtes Samtens liegt im siidwestlichen Teil des Landkreises
Riigen an der einzigen Zufahrt zur Insel.

Vom Kreiszentrum Bergen ist sie 20 km,
vom Oberzentrum Stralsund 3km
entfernt.

GfL-Nr. 310-00577-23 -4-
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Einleitung

Die Gemeinde Altefihr ist ca. 30,58 km? groB. Sie umfaBt folgende Ortslagen und Bevolkerungs-

zahlen:
Bevolkerung
(Stand 10/97)
Gemeinde Altefihr insgesamt 1.178
mit den Ortslagen -  Altefihr 928
- Barnkevitz 18
- Grahlhof 31
- Gustrowerhéfen 6
- GroB-Bandelvitz 7
- Jarkvitz 60
- Klein Bandelvitz 7
- Kransdorf 21
- Papenhagen 2
- Poppelvitz 31
- Scharpitz 51
- Schlavitz 10
- Grahler Fihre 6

Quelle:  Amt Siidwest-Riigen

Die Gemeinde liegt im Westen des Landkreises Riigen. Der Landkreis hat eine GréBe von ca.
970 km? und Ende 1994 eine Bevolkerung von rd. 80.500 Einwohnern.

Heutige Raumstruktur

Die wichtigsten funktionsbestimmenden Faktoren des Planungsgebietes sind:

eine nach wie vor beachtliche landwirtschaftliche Grundsubstanz bei einem allerdings auch
hier starken Strukturwandel;

positive Entwicklungstendenzen als Wohn- und Versorgungsstandort, konzentriert vor allem
auf das Gemeindezentrum Altefihr mit Eigenentwicklung (Wohnen, Fremdenverkehr, Ge-
schifte, Handwerk, etc.) und einem stéindigen Entwicklungsdruck durch das angrenzende
Oberzentrum Stralsund;

gute Eignung fiir die Ferien- und die Naherholung;

steigende Chancen einer gewerblichen und fremdenverkehrlichen Entwicklung, gerade auch im
Hinblick auf eine allerdings erst mittelfristig nachhaltig verbesserte Anbindung des Raumes an
das iiberregionale StraBennetz nach durchgehender Fertigstellung der A 20;

hervorzuheben ist schlieBlich der Bestand an fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege
wertvollen Bereichen, reprisentiert vor allem durch die Vorsorgerdume fiir Naturschutz und
Landschaftspflege (fast 80 % des Gemeindegebietes). Zielkonflikten zur Landwirtschaft, zur
Erholungsnutzung und zur Siedlungsentwicklung ist vorzubeugen.
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2. Planungsvorgaben aufgrund iibertrtlicher Planungen

2. Planungsvorgaben aufgrund iiberdrtlicher Planungen

2.1 Landesplanung

2,11 Raumkategorie

Die Gemeinde Altefihr gehort zum Ordnungsraum Stralsund. Mit dieser Einordnung sind folgen-
de Aufgabenstellungen verbunden:

"Ordnungsraume setzen sich aus der Kernstadt und deren Umland zusammen, zwischen denen
intensive Verflechtungen durch Arbeits-, Bildungs- und Einkaufspendler bestechen. Aufgrund der
vielfachen Stadt-Umland-Bezichungen bedarf es insbesondere hinsichtlich der Siedlungsflichen-
planung und der Trégerschaft 6ffentlicher Einrichtungen einer Abstimmung zwischen den betrof-
fenen Gemeinden. Kerngebiet der Ordnungsriume ist ein Ober- oder groBes Mittelzentrum mit
einer Wohnbevélkerung ab 50.000 Einwohnern. Ordnungsriume werden vorerst mit einem Radi-
us bis maximal 20 km um die Kemnstiidte abgegrenzt, wobei sich der Radius an der GroBe der
Kernstadt orientiert!.

Die Lage im Ordnungsraum Stralsund bedeutet einen erheblichen EinfluB auf die Siedlungsent-
wicklung von Altefihr. Nutzungsanspriiche, die an Stralsund gestellt werden oder die sich aus
den Funktionen eines Oberzentrums mit eigenen riumlichen Grenzen ergeben, haben ihre Aus-
wirkungen auf die Gemeinde.

Die Gemeinde Altefihr befindet sich in einem Spannungsfeld zwischen der Insellage und den
Planungsanspriichen der Insel Riigen, die iiberwiegend dem lindlichen Raum zugeordnet wird,
und der Nachbarschaft zu Stralsund.

Diese engen riumlichen und funktionalen Verflechtungen sind bei der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes zu beachten.

Ziele:

e Vermeidung einer ringformigen Ausdehnung um die Kernstidte
¢ Bildung von Siedlungsschwerpunkten, die im Zuge einer Achse liegen

o Erhalten von ausreichenden Freirdumen zwischen den einzelnen Siedlungen

2.1.2  Zentralortliches System

Das nichstgelegene Oberzentrum ist Stralsund/Greifswald. Als Mittelzentrum, welches fiir die
Gemeinde in Betracht kommt, ist die Stadt Bergen eingestuft. Die zentralen Orte der oberen Stufe
dienen der Deckung des spezialisierten, hoheren Bedarfs, in den Mittelzentren soll der gehobene
Bedarf gedeckt werden konnen.

1 Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem aus:
Der Wirtschaftsminister des Landes Mecklenburg-Vorpommern, 30.07.1993
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2. Planungsvorgaben aufgrund iiberértlicher Planungen

Als nichste Stufe gibt es zentrale Orte der Nahbereichsstufe (Unterzentren und landliche Zen-
tralorte).

"_ Unterzentren und Lindliche Zentralorte sollen so entwickelt werden, daB sie eine angemessene
Versorgung der Bevolkerung des zugeordneten Nahbereichs mit Einrichtungen zur Deckung
des allgemeinen tiiglichen Bedarfs gewiahrleisten konnen.

- Unterzentren haben eine Wohnbevélkerung von mindestens 4.000 Einwohnern im zentralen
Ort und 8.000 Einwohnern in dessen Nahbereich und verfiigen iiber kleinstidtisches Geprage.
In raumordnerisch begriindeten Einzelfiillen kann die Mindesteinwohnerzahl im zentralen Ort,
nicht jedoch im Nahbereich unterschritten werden. Landliche Zentralorte haben in ihrem Nah-
bereich in der Regel mindestens 3.500 Einwohner, in begriindeten Ausnahmen mindestens
3.000 Einwohner. Die Mindesteinwohnerzahl im zentralen Ort betrigt 1.000. Diese Zahl kann
unterschritten werden, wenn aus siedlungsstrukturellen Griinden die Ausweisung eines Nahbe-
reichs erforderlich ist und dieser mindestens 3.500 Einwohner umfaBt, dort jedoch kein geeig-
neter Ort der genannten MindestgroBe vorhanden ist. Aus dem Verflechtungsbereich sind zen-
trale Orte der Nahbereichsstufe in maximal 20 - 30 Minuten erreichbar.

- Unterzentren und Landliche Zentralorte halten Einrichtungen der Grundversorgung zur Dek-
kung des allgemeinen tiglichen Bedarfs fiir die Bevolkerung des Nahbereichs vor. Als Re-
gelausstattung ist bei zentralen Orten der Nahbereichsstufe auszugehen von

- Sitz der Amtsverwaltung,

- Grund- und Hauptschule,

- Spiel- und Sportstitten,

- Einrichtung der Kinderbetreuung,

- Einrichtungen des Gesundheitswesens (Arzt, Apotheke),
- Einzelhandelseinrichtungen,

- Handwerks-/Dienstleistungsbetrieben und

- Bedienung mit 6ffentlichem Nahverkehr.

- Unterzentren haben gegeniiber Landlichen Zentralorten eine deutlich umfangreichere Ausstat-
tung, die hiufig auch Gymnasien und hoherwertige Gesundheitseinrichtungen umfagt"?.

Die Gemeinde Samtens als Sitz der Amtsverwaltung kann als lindlicher Zentralort bezeichnet
werden. Es soll auch wesentliches Ziel dieses Fldchennutzungsplanes sein, die Infrastruktur des
Amtsbereiches tragfahig zu halten.

2.1.3  Uberregionale Achsen

Es werden Achsen zwischen den Teilriumen und Stidten des Landes dargestellt, in denen der
Leistungsaustausch stattfindet. Entwicklungsimpulse sollen vor allem in den zentralen Orten in
diesen Achsen stattfinden.

2 aus: Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
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2, Planungsvorgaben aufgrund iiberértlicher Planungen

Mit der geplanten A 20 als Teil verschiedener Achsen und der Anbindung an die A 20 iber die 2.
Riigenanbindung im Bereich der Gemeinde Alteféihr sind kiinftig Entwicklungsimpulse zu erwar-
ten, die in der Flichennutzungsplanung zu beachten sind.

2.14  Vorbehaltsriume, Riume mit besonderer Eignung

Besonderer Wert wird auf die Erhaltung eines groBriumigen Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gelegt.

"_ Gebiete, in denen dem Naturschutz Vorrang vor anderen Nutzungen einzurdumen ist, sind als
Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege zu sichern und zu schiitzen. Alle raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen miissen mit den Zielen des Naturschutzes vereinbar
sein.

- Gebiete mit besonderen Funktionen im Naturschutz und in der Landschaftspflege sind als
Vorsorgeridume Naturschutz und Landschaftspflege zu sichern und zu schiitzen. Alle raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzuwégen und abzustimmen, da8 diese Ge-
biete in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege moglichst
nicht beeintrichtigt werden."3

Der gesamte Kiistenbereich der Gemeinde Altefihr ist als Vorbehaltsraum dargestellt (Raum mit
besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschafispflege).

Der Naturpark ,,Vorpommersche Boddenlandschaft* grenzt nordlich an das Gemeindegebiet
(Kubitzer Bodden).

Dieser hohen Bedeutung des Natur- und Landschaftsschutzes und der Landschaftspflege wird bei
der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes in allen Aspekten beriicksichtigt.

Das Gemeindegebiet ist zusitzlich als Gebiet mit besonderer natiirlicher Eignung fiir Fremden-
verkehr und Naherholung eingestuft.

Diese Einstufung wird ihre Beriicksichtigung in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
finden.

Der siidliche Gemeindebereich ist als Raum mit einem groBeren Anteil landwirtschaftlich gut
geeigneten Nutzflichen dargestelit.

2.1.5  Siedlungswesen und Wirtschaft
Hierzu werden folgende Planungsvorgaben gemacht*:

"- Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur ist in ihren Grundziigen zu erhalten und unter
Stiarkung der zentralen Orte weiterzuentwickeln.

3 aus: ebenda
4 aus: ebenda
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2. Planungsvorgaben aufgrund iibertrtlicher Planungen

- Der Emeuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete ist Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflichen einzurdumen. Letztere soll moglichst in Anbindung an bestehende
Ortslagen erfolgen.

- Die Siedlungstitigkeit der Gemeinden soll sich in der Regel an deren Eigenentwicklung orien-
tieren. Eine iiber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstitigkeit soll vor allem in den
zentralen Orten stattfinden. Bedarfsorientiert sollen geeignete Siedlungen, die im Zuge von
{iberregionalen Achsen liegen, entsprechende Siedlungsflachen ausweisen.

- Die Landwirtschaft soll als leistungsfihiger Zweig der Gesamtwirtschaft in den landlichen
Riiumen erhalten und weiterentwickelt werden. Landwirtschaftlich gut geeignete Flachen sol-
len geschiitzt werden.

- Standorte fiir Betriebe des produzierenden Gewerbes sind, soweit nicht spezielle Standorter-
fordernisse vorliegen, in der Regel zentrale Orte. Handwerk, Handel und private Dienstlei-
stungen sind vorrangig in zentralen Orten anzusiedeln.

- GroBflichige Einzelhandelseinrichtungen (Betriebe mit einer Verkaufsraumfliche ab 700 m?)
sind bedarfsorientiert in Abhéingigkeit von der regionalen Kaufkraft in der Regel in den zentra-
len Orten so anzusiedeln, daB der Einzugsbereich des jeweiligen Vorhabens den Verflech-
tungsbereich des zentralen Ortes nicht wesentlich iiberschreitet. Es soll in den zentralen Orten
eine vielfiltige und ausgewogene Einzelhandelsstruktur entwickelt werden."

Die Gemeine Altefihr wird diese Planungsvorgaben in die Flichennutzungplanung einflieBen
lassen.

2.2 Regionalplanung/Kreisentwicklungsplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern liegt zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Flichennutzungsplanes im Entwurf, Stand Mérz 1996, vor. Dieser Entwurf hat noch keine
Rechtskraft, gibt aber die wesentlichen Grundstrukturen wie zum Beispiel die Raumkategorien,
die zentralértliche Gliederung oder das Achsensystem vor.

In dem Regionalen Raumordnungsplan (Arbeitsgrundlage) werden die Ziele und Grundsétze des
ersten Landesraumordnungsprogramms konkretisiert und entsprechend den regionalen Entwick-
lungsvorstellungen riumlich und sachlich ausgeformt.

Neben dem RROP-Entwurf hat auch der Kreisentwicklungsplan (Sachstandsbericht) des Land-
kreises Riigen die Ziele der Raumordnung konkretisiert und stellt die angestrebte rdumliche und
strukturelle Entwicklung fiir diesen Bereich dar.

GfL-Nr. 310-00577-23 -10 -



2. Planungsvorgaben aufgrund iiberértlicher Planungen

2.2.1 Bevilkerung

In der Planungsregion Vorpommern lebten 1/1989 noch 553.083 Einwohner. Seitdem ist die
Entwicklung riickgéingig (1/1993). Bis zum Jahr 1993 ging die Zahl auf 515.826 Einwohner zu-

riick.

Die Entwicklung der Bevélkerungszahlen wird sowohl von der natiirlichen Bevélkerungsbewe-
gung (Geburten und Sterbefille) als auch von der rdumlichen Bevélkerungsbewegung (Zu- und
Wegziige) bestimmt.

Der weitaus groBte Teil der bisherigen Bevolkerungsverluste ist auf den negativen Wanderungs-
saldo zuriickzufithren. Wann dieser negative Trend sich &ndemn wird, ist laut RROP nicht abzu-
schétzen.

In einer Prognose der Bevolkerungsentwicklung wird bis zum Jahre 2010 eine weitere Abnahme
der Bevolkerung zu verzeichnen sein.

In der Prognose wird des weiteren davon ausgegangen, daB vermutlich die Stadtkreise und die
groBeren Zentren eher in der Lage sein werden, ihren Bevolkerungsstand zu stabilisieren.

Seit 1989 (87.300 Einwohner) ist im Landkreis ein stetiger Bevolkerungsriickgang zu verzeich-
nen. Wesentliche Griinde sind die Abwanderungen aufgrund der fehlenden Arbeitsplitze und
Ausbildungsplitze, Geburtenriickgénge durch Abwanderungen und ungiinstige wirtschaftliche
Rahmenbedingungen, geringe Zuwanderungen. Fiir den Planungshorizont 2010 wird ein Riick-
gang von iiber 20 % auf 70.000 Einwohner prognostiziert; in 2 Szenarien wird eine Bandbreite
zwischen 77.000 und 82.000 Einwohnern vorhergesagt>.

Einen wesentlichen EinfluB hat die Entwicklung der Personen im haushaltsbildenden Alter. Die
Anzahl der Personen, die sich im haushaltsbildenden Alter befinden, wird sich demographisch
bedingt riickldufig entwickeln. Durch Stabilisierung der Arbeitsplatz- und Erwerbslage ist der
Abwanderung dieser leistungsfihigen Bevolkerungsgruppe entgegenzuwirken.

Fiir die Gemeinde Altefihr bedeutet dies, auch mit Hilfe der Flichennutzungsplanung eine zu-
kunftsorientierte Entwicklung vorzubereiten und zur Stabilitit der Bevolkerungsentwicklung bei-

zutragen.

2.2.2  Wohnbauentwicklung

Trotz der prognostizierten Bevolkerungsriickgiinge ist eine erhebliche Siedlungsentwicklung be-
sonders im Bereich der Wohnbaulandentwicklung zu erwarten.

5 aus: Kreisentwicklungsplanung Landkreis Rigen - Sachstandsbericht, NWP 3/93
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2. Planungsvorgaben aufgrund iiberdrtlicher Planungen

Griinde dafiir sind

- der Riickgang der HaushaltsgroBien

- Steigerung der Wohnfliche pro Person (Abbau der Uberbelegung)
- Bedarfssteigerung des Bruttowohnbaulandes je Wohneinheit®.

Dabei muB bei Art und Umfang der Siedlungsentwicklung nach der jeweiligen Funktion der Ge-
meinde unterschieden werden. Der Gemeinde Altefihr ist grundsitzlich nur die Entwicklung im
Rahmen des Eigenbedarfes zugestanden.

Obwohl Umnutzungen, Auffiillungen und Verdichtungen Vorzug haben, wird ein wesentlicher
Teil der Wohnbauentwicklung im Rahmen des Eigenbedarfes in neuen Flichenausweisungen
stattfinden.

Hierfiir wird ein rdumliches Konzept im Zuge der Flichennutzungsplanung entwickelt.

2.2.3  Zentralbrtliche Gliederung
Hierzu fiihrt die Kreisentwicklungsplanung aus:

,,Die Landesplanung hat die zentral6rtliche Gliederung iiber die Ebene der Mittclzentren hinaus
bisher nicht konkretisiert. Dies soll durch die in Bearbeitung befindlichen Regionalen Raumord-
nungsprogramme geleistet werden. Unter Beriicksichtigung der Kriterien der Landesplanung zur
Festlegung von Unterzentren und Lindlichen Zentralen Orten ist jedoch nicht mit wesentlichen
Anderungen der im Strukturkonzept Riigen vorgeschlagenen Gliederung zu rechnen.

Fiir die Orte ohne Zentralitit wie die Gemeinde Altefihr ist grundsitzlich nur eine Entwicklung
im Rahmen des Eigenbedarfes vorzunehmen. Eine genauere Funktionszuweisung an diese Orte ist
nicht vorgesehen.

Da der Gemeinde Altefihr keine zentrale Funktion im lindlichen Raum zuerkannt ist, sollen sich
alle baulichen Siedlungsentwicklungen ausschlieBlich aus den im Zusammenhang bestehenden
Siedlungsstrukturen ergeben.

Es bedeutet fiir die Ortslagen eine Entwicklung im Bestand im Sinne der §§ 34/35 sowie eine
konzentrierte Entwicklung in der Hauptortslage?*

6 aus: Strukturkonzept Rigen, NWP, 5/91
7 aus: Strukturkonzept Rigen
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2. Planungsvorgaben aufgrund iibertrtlicher Planungen

224  Wirtschaft
Fiir die Entwicklung der Wirtschaft wird u.a. folgendes Ziel verfolgt:

,Insbesondere die Standorte entlang der Entwicklungsachse Stralsund-Alteféhr-Samtens-Bergen-
SaBnitz sind die rdumlichen Schwerpunkte der gewerblich-industriellen Entwicklung.

Hier sollen gewerbliche Entwicklungen konzentriert werden, da dadurch Raumkonflikte zwischen
Gewerbe und Tourismus vermieden werden kénnen. Die Bruttogewerbefliche bei ldndlichen
Zentren liegt zwischen 20 - 50 m® je Einwohner. Ein genauer Bedarfsnachweis ist erforderlich.
An Standorten ohne zentrale Funktion ist der Gewerbefldchenbedarf grundsitzlich unterhalb die-
ser Werte anzusetzen. Besonders bei Gewerbeflichen ist auf die Integration in die Landschaft zu
achten und sind Nutzungskonflikte mit dem Fremdenverkehr zu vermeiden®“.

Fiir die Landwirtschaft sollen Bewirtschaftungs- und Pflegepline erarbeitet werden (zusammen
mit einem Landschaftsrahmenplan).

,,GroBere Einkaufseinrichtungen sollen wegen der besonderen Wichtigkeit ihrer zentralen Lage
und im Interesse einer wirtschaftlichen Siedlungsflichennutzung nur in zentralen Orten errichtet
werden. Eine Errichtung darf nicht Stadt- und Ortzentren mit bestehenden oder geplanten Ein-
kaufs-, Versorgungs- und Kommunikationszentren in ihrer Funktionsféhigkeit nachhaltig beein-
trichtigen.

Entsprechend sind Verkaufseinrichtungen mit mehr als 3.000 m* Verkaufsfliche nur Bergen und
SaBnitz zuldssig. Fiir Einrichtungen in der GréBenordnung zwischen 1.000 m? und 3.000 m? kén-
nen auch Unterzentren geeignet sein. An sonstigen Standorten sind Einrichtungen iiber 1.000 m*
Verkaufsflidche nicht zu errichten.

Auch bei Mirkten von 700 m? bis 1.000 m® Verkaufsfliche ist im Rahmen der Bebauungspla-
nung nachzuweisen, daB keine wesentlichen negativen stidtebaulichen Auswirkungen auf die
Gemeindestruktur stattfinden. Weiterhin ist nachzuweisen, daB auch keine wesentlichen negativen
raumordnerischen Auswirkungen auf benachbarte Orte und Gemeinden durch die Ansiedlungs-
maBnahme hervorgerufen werden®“.

Diese gewerblichen Grundsitze zur wirtschaftlichen Entwicklung werden bei der Planung von
gewerblichen Flichen im Flichennutzungsplan beriicksichtigt.

2,25 Tourismus, Erholung
Die Kreisentwicklungsplanung sagt hierzu aus:
Bei der Entwicklung dieses Bereiches haben besonderes Gewicht:

- die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen

8 aus: Strukturkonzept und Kreisentwicklungsplan Riigen
9 aus: Strukturkonzept Riigen
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2. Planungsvorgaben aufgrund iiberértlicher Planungen

- der Erhalt und die Entwicklung der charakteristischen Siedlungsstruktur und der typischen
Landschaft

- die Bewahrung und Entwicklung der Naturwerte und -funktionen

Es ist ein charakteristisches und in seinen Besonderheiten unverwechselbares Tourismus- und
Entwicklungsangebot zu entwickeln.

Die Eigenarten der Landschaften des Landkreises sind zu bewahren und die naturgegebenen
Moglichkeiten als Standortvoraussetzungen fiir den Tourismus pfleglich zu nutzen.

Orte und Landschaften diirfen in ihrem Gefiige und ihrer Gestalt durch bauliche Anlagen nicht
beeintrichtigt werden. Die Entwicklung eines klein- und mittelstéindischen Tourismusgewerbes
sind vorrangig zu férdern.

GroBvorhaben des Tourismus sind Vorhaben mit mehr als 200 Betten oder einem Flichenan-
spruch von mehr als 2 ha. Sie bediirfen einer besonders sorgfiltigen Planung.

Grundsitzlich hat jede Gemeinde des Kreises Riigen - soweit ihr nicht eine touristische
Hauptfunktion zugeordnet ist - Tourismus als Nebenfunktion. Touristische Einrichtungen sollen
hier entsprechend der o0.g. MaBgaben und des folgenden Absatzes entwickelt werden. Sich aus
weiteren Funktionen der Gemeinden ergebende Planungen sind sorgfiltig mit den Bediirfnissen
des Tourismus abzustimmen.

In Gemeinden mit der Nebenfunktion Tourismus sollen bauliche Anlagen touristischer Einrich-
tungen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile errichtet werden. In Anbindung an beste-
hende Siedlungsstandorte kénnen Flichen als Sondergebiete fiir touristische Einrichtungen aus-
gewiesen werden. Dabei kénnen pro 100 Einwohner der Gemeinde bis zu 2,5 Wohneinheiten er-
richtet werden, mindestens jedoch insgesamt zehn Einheiten, hchstens 50. Eine Einheit entspricht
einem Flachenanspruch von héchstens 500 m* und einer durchschnittlichen Kapazitit von vier
Betten.

Die Gemeinden mit der Hauptfunktion Tourismus (wie die Gemeinde Altefihr) eignen sich auf-
grund ihres jeweiligen Siedlungs- und Landschaftsgefiiges fiir unterschiedliche, grundlegende
Formen der Tourismus- und Erholungsentwicklung.

In der Gemeinde Altefihr kénnen GroBanlagen in kleinstrukturierter Bauweise entwickelt werden.
Es handelt sich um bauliche Anlagen (s.0.), die nicht mehr als eineinhalb Geschosse aufweisen.
Innerhalb der Ortschafien sind bauliche Anlagen der ortstypischen Bauweise anzupassen. Dies
kann eine hohere Geschossigkeit zulassen.

In den Gemeinden mit der Hauptfunktion Tourismus kénnen entsprechend der Eignung in Anbin-
dung an bestehende Siedlungsstandorte Flichen als Sondergebiete fiir touristische Einrichtungen
ausgewiesen werden. Dabei konnen pro 100 Einwohner der Gemeinde bis zu 7,5 Wohn-einheiten
errichtet werden. Eine Einheit entspricht einem Flichenanspruch von 500 m” und einer durch-
schnittlichen Kapazitit von vier Betten.
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2. Planungsvorgaben aufgrund tiberértlicher Planungen

Wochenendhiuser sind im AnschluB an vorhandene oder geplante Bauflichen vorzusehen. Sie
sollen iiberschaubare und leicht in die Landschaft einzubindende Einheiten bilden (etwa 10-20).

Bei der Neuaufstellung des Fliachennutzungsplanes spielt die Entwicklung des Tourismus fiir
Altefihr eine groBe Rolle. Die 0.g. Planungsgrundsitze werden dabei beachtet.

2.2.6  Soziale Infrastruktur
Die Kreisentwicklungsplanung sagt hierzu aus:

,Ziel ist, eine schiilernahe Versorgung zu sichern: Die ridumliche Verteilung der Alten- und Pfle-
geheime gewihrleistet, daB vom entferntesten Punkt das nichstgelegene Heim nicht weiter als
15 km entfernt ist.

Uber die Verteilung, Art und Kapazitit der vorhandenen und geplanten Einrichtungen der Ju-
gendhilfe gibt es z.B. noch keine Aussagen.

Die Krankenhiuser in Bergen und SaBnitz sowie Fachkliniken Garz und Binz und kiinftige Kur-
kliniken sorgen fiir eine ausreichende Bedarfsdeckung!%“.

Fiir die Gemeinde Altefiihr bedeutet dies:

Altefiihr ist Standort einer Grundschule mit Orientierungsstufe. In Rambin befindet sich die
nichste Hauptschule, in Samtens die néichste Realschule und in Bergen Gymnasium und Berufs-
schule. Damit ist eine schiilernahe Versorgung gesichert.

Das niichste Alten- und Pflegeheim liegt in Bergen, ebenso die nichste Krankenhausversorgung.

Altefihr verfiigt iiber einen eigenen Kindergarten.

2.2.7 Technische Infrastruktur
Die Kreisentwicklungsplanung sagt hierzu aus:

,,Umstellung auf den Energietriger Erdgas; Installation von Blockheizkraftwerken; Nutzung von
Windenergie®.

Die Wasserversorgung ist nach Qualitit und Quantitiit unzureichend; daher gibt es 6rtliche Un-
terschiede. Um die Trinkwasserqualitiit flichendeckend wieder herzustellen, sind die Raumnut-
zungen so zu halten, daB eine Gefihrdung des Grundwassers ausgeschlossen ist.

Die Abwasserentsorgung ist hoheitliche Aufgabe der Gemeinde. Sie wurde auf den Zweckver-
band Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Riigen iibertragen. Es wir empfohlen, kieinere
Siedlungen (<2.000 Einwohner/Touristen) mit Pflanzenkliranlagen und vorgeschalteter Feststoff-
abscheidetechnik zu entsorgen.

10 aus: ebenda
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Der Kreis Riigen ist Mitglied des im Mai 1992 gegriindeten Zweckverbandes Abfallwirtschaft fiir
die Stadt und den Landkreis Stralsund sowie die Landkreise Grimmen und Riigen. Derzeit wird
ein Abfallvermeidungs- und Wiederverwendungskonzept erarbeitet. Zudem lauft die Standortsu-
che fiir eine neue Zentraldeponie im Gebiet des Zweckverbandes. Im Kreis Riigen wurde eine
weitere Liicke des Abfallrecyclings mit der Einrichtung von je einer Bauschuttdeponie in Garz
und SaBnitz geschlossen. Die Deponien werden gleichzeitig als Recyclingbetriebe gefiihrt.

Fiir Altefihr bedeutet dies:
- AnschluB an das Erdgasnetz

- Versorgung von neuen Wohngebieten mit Blockheizkraftwerken (je nach Wirtschaftlichkeits-
prifung)

- Nutzung der Windenergie (es besteht bereits ein kleiner Windpark)
- Schutz der Wasserschutzgebiete vor unvertriglichen Bebauungen

- Sicherstellung der Abwasserentsorgung (ein Abwasserrahmenplan ist erstellt; das gemeinsame
Klirwerk mit Rambin eroffnet).

2.2.8 Verkehr

Die geplante neue StraBe B 96 n soll den Durchgangsverkehr aufnechmen. Der ortliche Verkenr
soll auf der vorhandenen B 96 verbleiben.
Die Kreisentwicklungsplanung sagt hierzu aus:

,vierspurige BundesstraBe zur Verbindung Riigens mit der geplanten Kiistenautobahn A 20
- vierspuriger Ausbau der B 96 bis Riigen
- neue Stralsundquerung

- Ausbau des Rad- und Reitwegenetzes (in Prioritit an den stark befahrenen StraBen des Krei-
ses)

- Beibehaltung und Optimierung des OPNV-Netzes!1“,

Fiir Altefihr bedeutet dies:

- Beachtung der AnschluBpunkte der GemeindestraBe an die B 96

- Einbindung des iiberértlichen Rad- und Reitwegenetzes in das ortliche Netz

- Darstellung der Planung fiir die Stralsundquerung und die Anbindung an die A 20

n aus: ebenda
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2.2.9 Natur und Landschaft

In der Kreisentwicklungsplanung bzw. im vorliufigen gutachterlichen Landschaftsprogramm
(GLP) wird hierzu ausgesagt:

.- Ansiedlungen von Gewerbe, Wohnungen, Hotels, Pensionen u.a.m. sollten iiber Liickenbebau-
ung und Ortsabrundung erreicht werden.

- Qualititsverbesserungen im Fremdenverkehr sind auf eine Umnutzung vorhandener Einrich-
tungen zu orientieren. Neuansiedlungen sind zu beschrinken, wobei AnschluBl an vorhandene
Siedlungsstrukturen zu suchen ist. Das gilt auch fiir die Planung von REHA-Kliniken.

- In den Landschaftsschutzgebieten Riigens sind zum Beispiel folgende Nutzungen auszuschlie-
Ben: Golfplitze, Neuanlagen massentouristischer Einrichtungen, Windkraftanlagen.

Das GLP prizisiert die Aussagen des LROP wie folgt:

- Der westliche Teil der Gemeinde ist als Raum mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt

- Altefihr ist ein Raum mit landschaftsgebundener Erholung

Folgende Bereiche werden in den FNP mit aufgenommen, da sie das Gebiet der Gemeinde betref-
fen:

- Feuchtgebiet gemiB Ramsar-Konvention (insbesondere als Lebensraum fiir Wasser- und
Wattvogel)

- Europdisches Vogelschutzgebiet
(gem. der gemeinsamen Vorschlagsliste des Naturschutzbundes Deutschland ¢.V. und des
Umweltministeriums MV im Hinblick auf eine Umsetzung durch die EG-Vogelschutzrichtlinie

- Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagen (westliches Gebiet der Gemeinde)

- Geschiitzter Biotop nach § 2 des 1. Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-
Vorpommern (marine Block- und Steingriinde, Bodden und Haffs)

Bei der Siedlungsentwicklung und Raumnutzung werden diese iibergeordneten naturschutzfachli-
chen Festsetzungen und Darstellungen beachtet.

GfL-Nr. 310-00577-23 -18 -
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3. Natur und Landschaft

Fiir die Gemeinde Altefihr, die in Zukunft in hohem MaBe vom Fremdenverkehr und der Ent-
wicklung des Erholungsverkehrs abhingig sein wird, ist der Zustand von Natur und Landschaft
und deren Wertigkeit von hoher Bedeutung. Da bisher noch kein Landschaftsplan fiir die Ge-
meinde Altefihr aufgestellt wurde, fehlt eine flichendeckende Erfassung des Landschaftsbestan-
des. Grundlagen fiir die im Flichennutzungsplan vorzunehmenden Aussagen sind die vorliegen-
den iibergeordneten Planungen:

- Erstes Landraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommemn
- Vorldufiges Gutachterliches Landschaftsprogramm (Mecklenburg-Vorpommern)
- Gutachterlicher Landschafirahmenplan der Region Vorpommem

in denen die groBriumigen Schutzgebiete und die iibergeordneten Entwicklungen dargestellt sind.
Die Entwicklung Altefihrs hat sich in die groBraumige Entwicklung einzuordnen.

AuBerdem sind die naturrdumlichen Grundlagen wie sie aus der naturrdumlichen Gliederung
Deutschlands, Bodenkarten und topographischen Karten zu entnehmen sind und Geldndebege-
hungen zur Auswertung herangezogen worden.

3.1 Naturrdumliche Grundlagen

Naturraum
Das Gemeindegebiet ist nach der naturraumlichen Gliederung Deutschland!? Teil des
Inneren Flach- und Hiigellandes von Riigen,

das sich zungenartig nach Norden zwischen den Strelasund im Westen und Hochriigen im Osten
schiebt.

Die flachwellige Ebene, die Teil einer Grundmorinenplatte ist, erhilt ihre Gliederung durch weni-
ge Hiigel und Riicken, vor allem aber von Senken und Niederungen sowic kleineren Bachtilern.
Besonders hervorzuheben sind die Feuchtsenken im Ubergang zum Strelasund und Bodden.Die
Grundmorinenplatte ist iibersit von eng begrenzten, unterschiedlich tiefen Hohlformen, den eis-
zeitlich gepragten Soéllen.

Die potentiell natiirliche Vegetation!3 ist die in der subatlantischen Buchenmischwilder in der
Untereinheit des edellaubholzhaltigen Buchenwaldes (Fraxino-Fagetum) mit Stieleiche und Hain-
buche als wichtigste Holzarten im Buchengrundbestand und den Edellaubholzern wie Esche, Ber-
gahorn und Bergulme sowie den Striuchern WeiBdorn, Hasel und Pfaffenhiitchen.

12 Meynen, E. u. J. Schmithiisen: Handbuch der naturriumlichen Gliederung, 7. Lieferung, Bad Godesberg 1961
13 Scarmoni, A.: Vegetationskarte der Deutschen Demokratischen Republik (M. 1 : 500.000) 1964
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Klimal4

Das Klima wird von geringen Niederschlagsmengen geprigt, im Mittel 600 mm im Jahr. Zum
Vergleich: im Nordosten werden aufgrund der orographischen Verhiltnisse 650 mm, im flachen
Kiistenbereich im Westen nur 550 mm Niederschlag gemessen. Die giinstigen klimatischen Ver-
hiltnisse wirken positiv auf den Fremdenverkehr und die Erholung.

Die Insellage wirkt sich im Temperaturverlauf deutlich aus. Sowohl im Sommer wie im Winter
sind die Temperaturen ausgeglichener als auf dem Festland, was aber auch eine wahrnehmbare
Verzogerung des Einzugs des Frithlings und eine geringere Dauer der Vegetationsperiode
(6stliche Lage) zur Folge hat.

Relief

Wie in der Einfilhrung in den Naturraum dargestellt, ist das Relief ausgeglichen. Die Hohenunter-
schiede im Gemeindegebiet Altefiihr sind gering und betragen wenige Meter. Die Senken am
Strelasund liegen bei + 0,00 ii.NN, wihrend die hochsten Erhebungen in der Ortslage Altefihr bei
13,9 m ii.NN an der Bergener StraBe und 15,2 m ii.NN éstlich der Ortslage Klein Bandelvitz
liegen.

Die Grundmorinenplatte fillt von Siiden nach Norden flach ab. Die mittlere Hohe des Gemeinde-
gebietes liegt bei 10,00 m &.NN.

Geologie und Boden!?

Die Grundmorinenplatte ist ein Relikt der Eiszeit. Geschiebelehm oder -mergel, die die Grundmo-
riine bilden, haben eine Stirke von 30 - 50 m. Darunter liegen die Formationen der Kreide, einer
erdgeschichtlich alteren Zeit. Im Gemeindegebiet steht, auf wenige Senken begrenzt, Niedermoor
an,

Die Geschiebelehm- und mergeldecke ist das Ausgangsgestein fiir die fruchtbare Parameter-
braunerde des Riiben- und Weizenbodens in Altefdhr.

Wasser

Im Gemeindegebiet Altefihr ist ein groBraumiges Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Die Schutz-
zone 3 erstreckt sich von der Ortslage Altefihr nach Osten bis nach Jarkwitz.

Die Entnahmebrunnen mit der Schutzzone 1 und 2 liegen am 6stlichen Ortsausgang an der Bahn-
hofstraBe.

14 Meynen, E. und Schmitthdisen, J. Handbuch der naturrumlichen Gliederung Deutschlands
15 Engel, E. Die Landschaftsgeschichte der Insel Rogen seit dem Spatglacial, Berlin
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Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird einerseits durch dic fast ebenen, weiten Ackerfldchen andererseits
durch die mit Geholzen bestandenen Steilufer geprigt.

Die Ackerflichen werden von einigen Hecken gegliedert, die sich iiber etliche Kilometer an den
Feldwegen entlang ziechen. AuBerdem stehen an etlichen der unregelmiiBig iiber die Ackerflachen
verteilt liegenden Feldsollen Pappeln, Erlen und Weiden und gliedern zusitzlich den Landschafts-
raum.

An der Steilkiiste wichst ein dichtes WeiBdorn-Schlehengebiisch, das vor allem im Frithling zur
Steigerung des Reizes des Landschaftsbildes beitrigt.

Die Ortslage Altefihr ist im Osten von einer artenreichen Hecke begrenzt, die von Pappeln iiber-
ragt wird.

In der Ortslage und am Rand begrenzen und gliedern dichte Obstbaumbestinde das Dorfbild.
Am alten und neuen Friedhof stehen Eichen und Linden.

Der westlich des Ortes gelegene Steilhang ist von einem alten Buchen-Eichen-Ahornbestand ein-
genommen. Er hatte vor Jahrzehnten den Charakter eines Kurparkes, der heute nur noch durch
einige Blutbuchen und Platanen zu erahnen ist.

Im Laufe des Jahres wechseln im Waldbestand die Aspekte: Angefangen von der Bliite der Friih-
blither (Frithlingsgeophyten) iiber den Austrieb der Buche bis hin zum Lichtspiel von Sonne und
Schatten im Sommer und dem GenuB der Laubfiirbung im Herbst. Reizvoll ist auch das Erlebnis
von Rauhreif am Baumbestand an einem Wintertag.

Neben diesen durch die Vegetation und die Bebauung beeinfluBten Erlebnisrdumen ist auf die
Besonderheit des Naturerlebnisses durch den Vogelzug hinzuweisen.

Es ist ein ganz besonderes Naturschauspiel, die vielen tausend Génse, Schwine und Kraniche auf
den Feldern im Herbst, Winter und Frithjahr zu erleben.

Vegetation/Landschaftselemente

Ein Teil der Landschaftselemente wird bei der Beschreibung des Landschaftsbildes hervorgeho-
ben (groBtenteils §2-Biotope bzw. geschiitzte Landschafisbestandteile § 4 des 1.NatSchG M-V).

Neben den das Landschafisbild prigenden Geholzbestinden

WeiBdorn-Schlehengebiisch
Buchen-Eichen-Ahornwald
Obstgeholze

Hecken

Feldgeholze an den Séllen
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gibt es in Altefihr einige Reste von Alleen. Der Bestand ist hier aber deutlich geringer als in an-
deren Teilen der Insel Riigen. AuBer den sofort ins Auge fallenden Gehélzen prigen in den Sen-
ken die unterschiedlich intensiv genutzten Griinlandfléichen die Landschaft. Sie sind in Teilen
brachgefallen und haben sich zu Réhricht- und Hochstaudenflichen entwickelt. Dieser Bestand
steht auch an und in den Séllen oder auf den Grabenbdschungen.

Am Strelasund, dort wo sich eine schmale Flachwasserzone vor der Abbruchkante gebildet hat,
steht ein Rohrichtgiirtel.

Eine kiinstliche Kiistenlandschaft wurde unterhalb des Kurparks angelegt. Auf der kiinstlich auf-
getragenen Sandfliche wurden Strandhafer und Sanddorngebiisch angepflanzt.

3.2 Ubergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommenrn liegt der grofite
Teil des Gemeindegebietes im

Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

Aufgrund der Vernetzung mit den Wasserflichen des Strelasundes liegen in dem Vorsorgeraum
die westlichen, nérdlichen und siidlichen Gemeindefliichen Altefihrs, siche Planungsausschnitt.
Ein groBer Teil des Gemeindegebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Mittlerer Strela-
sund".

AuBer den flichig darzustellenden Bereichen sind die nach § 2 im ersten Gesetz zum Naturschutz
im Land Mecklenburg-Vorpommern aufgefiihrten Biotope wie Sélle, Rohrichte und Rieder Teil
des Vorsorgeraumes.

Vorsorgerdume sind Gebiete mit besonderen Funktionen fiir Naturschutz und die Landschafis-
pflege, sie sind zu sichern und zu schiitzen. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBinahmen
sind so abzuwiégen und abzustimmen, daB diese Gebiete in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fiir
Naturschutz und Landschafispflege moglichst nicht beeintrichtigt werden.

Nach dem vorliufigen Gutachterlichen Landschaftsprogramm sind die Vorsorgerdume fiir Natur-
schutz und Landschafispflege vorgeschlagene Landschaftsschutzgebiete.

Die Wasserflichen und Randzonen des Strelasundes sind ein geschiitzter Biotop nach § 2 des 1.
Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommem. Es sind marine Block- und
Steingriinde, Bodden und Haffs.

3.3 Landschaftspflegerische und griinordnerische Grobanalyse

Die besondere Funktion des Kiistenbereiches fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege
machte es erforderlich, im Landesraumordnungsprogramm groBe Teile des Gemeindegebietes als
Vorsorgerdume auszuweisen. In ihnen ist der Landschaftsbestand zu sichern und zu schiitzen.

Neben dem wenig erschlossenen und damit nicht geteilten, storungsfreien Gesamtraum sind die
naturnahen, standorttypischen Biotoptypen mit den Wasserflachen des Strelasundes vernetzt.
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Es sind:
- Der Fihranleger und die gewachsene historische Bausubstanz
- Der ,Kurpark® am westlichen Steilhang

- Die historische Kirche, umgeben vom alten Friedhof und dem mit Gehélzen bestandenen Steil-
hang

- Die Bahnhofs- und Bergener StraBe mit dem vorhandenen Baumbestand, den im MaBstab und
der Bauform dem Dorfbild angepaBten Gebduden und den Obstgirten

zu erhalten.

Eine Fehlentwicklung sind die Mehrfamilienhiuser aus den 60-iger Jahren an der Bergener Stra-
Be. Die Bauhohe und die GroBe der Baukorper sprengten den bisher gebrauchlichen Rahmen und
lassen die Gebiude als Fremdkorper im Ortsbild erscheinen. Dieser optisch ungiinstige Eindruck
wird durch die neu errichteten Mehrfamilien-, Reihen-, Doppel- und Einfamilienhuser im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,WA Bergener Str.“ reduziert. Durch die gestaffelte
Bebauung wird ein allmzhlicher Ubergang in die freie Landschaft erreicht.

Seit der Ubernahme des Campingplatzes durch die Gemeinde im Februar 1995 wird am Erhalt
des Vegetationsbestandes und der Pflege und Erweiterung der Griinflichen stindig gearbeitet.
Der Campingplatz Altefihr ist einer der wenigen Plitze auf der Insel Riigen, wo sich simtliche
Stellflichen auf Rasenflichen befinden. Durch Neupflanzungen von platztypischen Gehdlzern
wird das ,,Gesicht des Campingplatzes und der Erholungswert stindig verbessert.

Die fiir dic Gemeinde typische und erhaltenswerte Substanz ist auch in den kleinen Ortslagen zu
schiitzen. Die vorhandenen Reste von Gutsgirten und landwirtschaftlicher Bausubstanz sind als
landschaftsbildprigende Elemente in

Barnkeyvitz
Poppelvitz
Scharpitz
Jarkvitz
Gustrowerhéfen
Grahlhof

Klein Bandelvitz

zu sichem.

Neben dem Schutz der vorhandenen naturnahen, standorttypischen Biotoptypen sind aber auch
EntwicklungsmaBnahmen an den Biotoptypen erforderlich.

Beeintrichtigt sind:
- eutrophierte, entwisserte Solle
- entwisserte Senken im Kiistenbereich

- kanalisierte, tief in das Gelinde eingeschnittene Griaben
- lickige Alleen

Nachfolgend werden die zur Verbesserung und Entwicklung erforderlichen Ziele und MaBnahmen
aufgezeigt.
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34 Landschaftspflegerische und griinordnerische Ziele

Das groBte Entwicklungspotential fiir die Bevolkerung der Insel Rigen als Erholungs- und Frem-
denverkehrsgebiet sind Natur und Landschaft.

Die Lage Altefihrs in Sichtverbindung zu Stralsund und als ,,Tor” zu Riigen erfordert eine be-
sondere Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes.

Die von Stralsund und vom Riigendamm erlebbare Kulisse der Insel ist in der bisher bekannten
Art und Weise zu erhalten, das bedeutet:
- Neubauten sind in Héhe und Flichenumfang in den Bestand einzufiigen,

- Das Steilufer ist von Bebauung freizuhalten; es ist ein breiter Abstand zu belassen
- Die Feuchtsenken und Sélle sind zu schiitzen, weiterzuentwickeln und nicht zu erschlieen
- Der Kurpark mit seinem alten Baumbestand ist zu schiitzen

- Die kleinen Ortslagen sind in die wohnbauliche Entwicklung einzubeziehen. Die vorhandene
landschaftsbildprigende Bausubstanz ist durch Umnutzung zu erhalten

- Fiir Bauvorhaben, die nur durch die Aufstellung eines B-Planes zu realisieren sind, ist ein
Griinordnungsplan zu erarbeiten, um die Belange von Natur und Landschaft gleichrangig und
dem hohen Stellenwert der Landschaft entsprechend beriicksichtigen zu kénnen.

Allgemein gelten folgende Ziele:

+ Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist zu erhalten und zu verbessern; Beeintréachti-
gungen sind zu unterlassen oder auszugleichen.

« In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Fliachen und
deren Bestinde in besonderem MaBe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

« Gewisser sind vor Verunreinigung zu schiitzen, ihre natiirliche Selbstreinigungskraft ist zu
erhalten oder wiederherzustellen.

+ Beeintrichtigungen des Klimas, insbesondere des értlichen Klimas, sind zu vermeiden, unver-
meidbare Beeintrichtigungen sind auch durch landschaftspflegerische MaBnahmen auszuglei-
chen oder zu mindern.

+ Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemiiBen Nutzung zu sichern; unbebaute Fla-
chen, deren Pflanzdecke beseitigt worden ist, sind standortgerecht zu begriinen.

« Fir Erholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem MaBe nach ihrer natiirli-
chen Beschaffenheit und Lage geeignete Fléichen zu erschlieBen, zweckentsprechend zu gestal-
ten und zu erhalten.

» Erhaltung der raumbildenden Biotoptypen von Gehélzen, Nutzgarten und Griinflachen.
» Einbindung von baulichen Fehlentwicklungen durch aufbauende MaBnahmen in das Ortsbild.
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3.5 Landschaftspflegerische und Griinordnerische MaBnahmen

Das Fehlen eines Landschaftsplanes fiir die Gemeinde Altefihr schrénkt die Aussagen im Bereich
der Landschaftspflege und Griinordnung stark ein. Aus der bisherigen Kenntnis der Gemeinde
werden folgende MaBnahmenvorschléige unterbreitet:

- Schutz der vorhandenen Obstgirten als ortsbild- und ortsrandprégendes Element. Wird in den
Baumbestand eingegriffen, so sind Ausgleichspflanzungen vorzunchmen.

- Entwicklung eines Baumpflanzungskonzeptes fiir die vorhandenen StraBen in den Ortslagen
und an den OrtsverbindungsstraBen sowie klassifizierten Straen.

- Baumpflanzungen auf den Friedhofen.

- Umsetzung des Gestaltungsvorschlages der Fachhochschule Stralsund im Strandbereich ein-
schlieBlich StrandstraBe, Strandpromenade und Hafenbereich.

- Sanierung der entwisserten, eutrophierten Sélle und feuchten Niederungen. Der 1. Schritt zur
Sanierung sollte die Schaffung von Pufferzonen sein, die nicht mehr genutzt werden.

- Einleiten einer naturnahen Entwicklung an den Griiben durch extensivere Unterhaltung und
Ausweisung von Uferrandstreifen.

- Aufstellen eines Pflegekonzeptes fiir den vorhandenen Geholzbestand und die naturnahen
Rohricht- und Hochstaudenflichen.

- Aufstellen eines Rad-, Reit- und Wanderwegekonzeptes fiir das Gemeindegebiet Altefahr unter
Beriicksichtigung der Brut- und Rastbiotope der Vogelwelt.

- Begrenzung der weiteren ErschlieBung des Gemeindegebietes fiir die Gewinnung von Wind-
energie.

3.6 Fliichen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die im Flichennutzungsplan dargestellten Flichen mit besonderer landschaftspflegerischer Be-
deutung eignen sich als Standorte fiir ErsatzmaBnahmen, die aufgrund eines Eingriffs in Natur
und Landschaft (§ 8 BNatSchG i.V.m. § 11.6 NatSch M-V) erforderlich sind. Weitere Kompen-
sationsmaBnahmen sollen auf den, den neuen Bauflichen zugeordneten, Griinflichen bzw. Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
erfolgen (Wohngebiet Barnkewitzer Weg - Ost, W-Bergener StraBe, GE Bergener Stralie).
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4. Freiraumnutzung
4.1 Landwirtschaftliche Produktionsstiitten

GroBe Flichen im Gemeindegebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund fehlender Daten
und der sich stindig dndernden Betriebssituationen konnen keine Angaben iiber die Betriebsstruk-
turen und Entwicklungen gemacht werden. Infolge von Enteignung (Bodenreform 1945) und or-
ganisatorischer Zusammenlegung béuerlicher Einzelbetriebe sind landwirtschaftliche Produkti-
onsgenossenschaften gebildet worden, fiir die es in den alten Bundeslindern keine entsprechenden
bauleitplanerischen Ausweisungen gibt. Diese Betriebe wurden in der Regel am Standort eines
enteigneten Gutshofes gebildet (Volkseigenes Gut = VEG) oder sind als Neugriindung entstanden
(Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft = LPG). Je nach Standortqualitit dienten sie
vornehmlich der "Pflanzenproduktion” oder der "Tierproduktion". Letzteres kann als Massentier-
haltung charakterisiert werden. Weiterhin betrieben gértnerische Produktionsgenossenschaften
(GPG) den Obstanbau.

Diesen Produktionsstitten sind "Zwischenbetriebliche Einrichtungen" (ZBE) zugeordnet worden
wie z.B. Verarbeitungsbetriebe, Handwerksbrigaden oder Kraftfahrzeuginstandsetzung fiir
Landtechnik (KFL). Nicht nur die verordnete genossenschaftliche Flichenbewirtschaftung und
Viehzucht, sondern auch die Bildung von "Technischen Stiitzpunkten" haben dazu gefiihrt, daB
den Dorfern allein die Funktion "Wohnen" und der Standort einer duBerst schwach ausgeriisteten
Infrastruktur blieb. Diese Struktur ist in der Hauptortslage von Altefihr nicht so entstanden wie
in den Ortslagen der Gemeinde.

Die Einbeziehung auch der weiblichen Arbeitskrifte in die Produktion hat teilweise auch dazu
gefiihrt, daB Kinderkrippen (1. - 3. Lebensjahr) bzw. Kindergirten als Anlagen des Betriebes auf
dem Betriebsgeldnde entstanden.

Mit dem Beitritt der neuen 5 Bundeslinder sind die volkseigenen Giiter (VEG) der Treuhandan-
stalt Berlin unterstellt worden. Dies gilt fir Besitz iiber 10 ha GroBie. Anwesen darunter werden
derzeit von einer Behorde in Schwerin beaufsichtigt. (Siche hierzu Anlage I/ Abschnitt I / Ziffer
3 des Einigungsvertrages, worin die 0.a. Anlagen "landwirtschaftliche Betriebe in Form juristi-
scher Personen" genannt werden). Dagegen sind landwirtschaftliche Produktionsstétten (LPG)
nun als eingetragene Genossenschaften (e.G.) oder sonstige Rechtsform eingetragen worden.

4.2 Léindliche Streusiedlungen

Durch den Verlust der eigenen Flichen und der Zusammenfiihrung aller Arbeitskréfte in Produk-
tionsgenossenschaften ist die Eigenversorgung der Anwohner auf ein Minimum eingeschrinkt
worden, nidmlich auf die sogenannte "individuelle Tierhaltung" auf Splitterflichen und den Gar-
tenbau.
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Es stellt sich die Frage, wie diese Siedlungsfliichen im Flichennutzungsplan dargestellt werden.
In § 35 BauGB ist geregelt, wann ein AuBenbereichsvorhaben die Qualitit eines privilegierten
Vorhabens erreicht, um als einzelne Anlage, Betrieb oder Wohnstelle zulissig zu sein. Solche
einzelnen Vorhaben, wie z.B. Aussiedlerhéfe, fallen hier im FNP kaum an. Dies ist begriindet in
der systematisierten Zusammenlegung von béuerlichen Einzelbetrieben.

In diesem Sinne bilden auch kleine Streusiedlungen oder kleine Hiufungen nicht einen nach § 34
BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Gleichzeitig bilden diese Siedlungen einen wesentlichen charakteristischen Teil des Landschafts-
bildes der Gemeinde und der Insel. Ein Verfallen der Bausubstanz durch Aufgabe der Urspungs-
nutzung fiihrt auch in einem Verlust der Baurechte. Das Ziel des FNP ist die Erhaltung und
Entwicklung des Orts- und Landschafisbildes, sollten im engen Rahmen einige typische Hofstruk-
tur als Siedlungsfliache dargestellt werden, um so kiinftige Nutzungen z.B. im Bereich Fremden-
verkehr, Wohnen und Handwerk zu ermoglichen.

4.3 Fremdenverkehr und Erholung

Laut dem "Ersten Landesraumordnungsprogramm von Mecklenburg Vorpommern" befinden sich
groBe Teile des Gemeindegebietes im Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fiir Fremdenver-
kehr und Erholung.

In Verbindung mit der Entwicklung von Natur und Landschaft (vgl. Punkt 3) spielt die Entwick-
lung des Fremdenverkehrs eine groBie Rolle.

Die mecklenburgische Ostseekiiste und die Insel Riigen war und ist eine klassische deutsche Erho-
lungszone. In Zukunft wird dieser Bereich wieder ein hochattraktives Erholungsgebiet. Direkt am
Haupteingang zur Insel Riigen liegt die Gemeinde Altefihr als historisch gewachsener Féhrort der
Stadt Stralsund zur Insel Riigen. Deutlich ist diese historische Funktion im StraBen- und Wege-
netz der Gemeinde abzulesen - strahlenformig gehen diese vom Hafen aus in die Insel hinein.

Die Gemeinde hat sich hierzu zum Ziel gesetzt: Alle Planungs- und BaumaBnahmen sollen den
Bezug auf das historisch gewachsene Fihrdorf herausarbeiten.

Durch die Lage an der Hauptverkehsachse der Insel Riigen und direkt gegeniiber dem Oberzen-
trum Hansestadt Stralsund ergibt sich eine sehr hohe Standortgunst Altefihrs besonders im Be-
reich Fremdenverkehr als wesentliches Entwicklungspotential:

Neben den viclen landschaftlichen Schénheiten der Insel Riigen gibt es schenswerte kulturhistori-
sche Anlagen (u.a. alter Ortskern, mittelalterliche Kirchen, friihgeschichtliche Funde sowie einen
phantastischen Blick iiber den Sund auf die Silhouette von Stralsund). Hier ergeben sich viele
Moglichkeiten fiir Iingerfristige Erholungsurlaube, wenn die dafiir notwendige Infrastruktur auf-
gebaut wird.

Der Freiraumentwicklung kommt im Zusammenhang mit dem Fremdenverkehr eine sehr hohe
Bedeutung zu. Sie setzt sich aus verschiedenen Elementen zusammen.
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Ortssilhouette/Ortsbild

Die charakteristischen Ortssilhouette von Altefiihr soll erhalten bleiben. Sie prégt den ersten Ein-
druck bei Betreten der Insel Riigen; es bietet sich ein Blick auf den kleinen Fahrhafen, Steilufer,
die Dachlandschaft der Ortsmitte und dem dominierenden Kirchturm und dem anschliefenden
Park und Strand bis zur Westseite der Insel.

Der unbebaute Galgenberg zwischen BundesstraBe und Ortsrand gibt den Blick frei auf die Land-
schaft und den Sund. Alleen prigen die Zufahrten zur Gemeinde.

Dieses wertvolle Ortsbild soll erhalten bleiben; aus diesem Grund wird an das Steilufer heranrei-
chende Bebauung ausgeschlossen; der gesamte Bereich des Galgenberges von Bebauungen ausge-
schlossen.

Die Siedlungsentwicklung der Ortslage Altefiihr soll iiberwiegend im nérdlichen Bereich direkt
angrenzend an den jetzigen Ortskern stattfinden. Der Einblick und der Storgrad ist fiir eine Sied-
lungsentwicklung am geringsten.

Im gesamten Gemeindebereich wird der Freiraum durch kleine Siedlungsstellen in leicht gewellter
Landschaft geprigt; belebt und die Landschaft durch Alleen, Gehdlzgruppen und eiszeitliche
Solle. Zur Erhaltung dieser Strukturen sind alle Alleen und mégliche Alleenergdnzungen und
Solle dargestellt (vgl. auch Punkt 3. Natur und Landschaft). Bebauungsmoglichkeiten sind nur im
engen Siedlungszusammenhang moéglich.

Uferbereiche

Der Strelasund begrenzt das Gemeindegebiet. Dieser wertvolle Naturraum wird durch Uferberei-
che der Gemeinde eingerahmt. Die iibergeordneten naturschutzfachlichen Festsetzungen und
Darstellungen werden iibernommen; sie erfordern eine behutsame Einwicklung der Uferbereiche.

Daher wird der Strandbereich als 6ffentliche Griinfliche dargestellt; ebenso der anschlieBende
Parkbereich. Intensive Nutzungen sind dadurch ausgeschlossen. Vereinzelt vorhandene Nutzun-
gen (historische Entwicklung) wie Gaststitten und Hotels werden allein zugelassen. der kleine
Fihrhafen und Bootshafen dient als Wasserwanderstiitzpunkt. Das Strandbad wird kiinftig er-
ginzt durch fremdenverkehrliche Einrichtungen am Hafenbereich (Hotel, Gastronomie).

Am ehemaligen Eisenbahnfihranleger westlich des Riigendammes ist die Errichtung eines weite-
ren Bootshafens vorgesehen.

Sport und Freizeit

Das Erleben der Landschaft ist ein wesentlicher Aspekt des Tourismus. Dargestellt ist ein Netz
von Wanderwegen im gesamten Gemeindegebiet, welches in das iiberrtliche Wanderwegenetz
integriert ist.
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4.4 Wasserflichen, Wasserschutz
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Wasserflichen

Im Gemeindegebiet Altefihr befinden sich FlieB- oder Stillgewisser. Entlang der Flure befinden
sich ebenfalls eine Vielzahl von Griben, die zeitweise wasserfithrend sind.Die Gemeindegrenze
im Nordwesten wird durch den Kiistenstreifen des Strelasundes gebildet. Eine Darstellung als
Wasserfliche ist demnach nicht erforderlich.

Wasserschutz

Dargestellt sind die Wasserschutzzonen I, I und III. Die Zone III umgrenzt eine Fliche, die von
der Ortslage Altefiihr nach Osten bis nach Jarkvitz reicht. Die Zone II liegt zwischen der B 96
und dem Ortsbereich von Altefihr. Die Entnahmestelle mit der Wasserschutzzone I befindet sich
am 6stlichen Ortsrand von Alteféhr.

Grundsitzlich ist der 200 m - Kiistenschutzstreifen gemaB § 7 des 1. GNatSch M-V von bauli-
chen Anlagen freizuhalten. Wesentliche Erweiterungen von baulichen Anlagen sind ebenfalls
unzulissig. Ausnahmen sicht das Gesetz nur im Einvernehmen mit den Naturschutzbehérden vor.
GemiiB Landeswassergesetz ist an sonstigen Gewissern ein Uferstreifen von 7 m Breite zu schiit-
zen.

4.5 Bodenschutz

Der Auftrag des Baugesetzbuches, Boden zu sparen und zu schonen, richtet sich an alle Pla-
nungsvorginge und Nutzungsarten, die Gegenstand der Bauleitplanung sind. Das heilit, der
Grundsatz gilt fiir die gesamte stiadtebauliche Ordnung und Entwicklung einer Stadt, fiir die vor-
bereitende Flichennutzungsplanung ebenso wie fiir einzelne Bebauungspline, fiir Wohn- und
Gewerbegrundstiicke wie fiir die ErschlieBung, fir Freiraumplanung und Griinordnung wie fiir
Gemeinbedarfseinrichtungen oder die Verkehrsplanung.

Die nachteiligen Auswirkungen der Versiegelung vormals offener Boden auf Wasserhaushalt,
Stadtklima, Flora und Fauna und die Wohnqualitiit der Stidte sind relativ gut erforscht. Ein 6ko-
logisch "vertriglicher" Versiegelungsgrad I8t sich jedoch wissenschafilich nicht angeben, so dal
politisch iiber Grenzen und Vermeidung von Versiegelungen entschieden werden muB, wenn die
Negativeffekte nicht weiter wachsen sollen!6.

In erster Linie wird in der Siedlungsplanung unter dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden eine flichensparende Bauweise verstanden. Unter 6kologischen Gesichtspunk-
ten stellt sich bei einer weiteren Verbreitung flichensparender Bauform zunchmend die Frage: Ist
flichensparend auch bodenschonend? Hinter dieser Frage steht die bekannte Tatsache, daB ho-
herverdichtete Siedlungsbereiche aufgrund kosten- und flichensparender MaBnahmen auch einen
hoheren Versiegelungsgrad des Bodens aufweisen als "traditionelle” Einfamilienhausgebiete!”.

16 aus: Bodenversiegelung im Siedlungsbereich, Information zur Raumentwicklung, Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde und
Raumordnung, Heft 8/9.1988

17 epd
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Die kiinftige riumliche Gemeindeentwicklung von Altefihr kann durch Erkennung der Entsiege-
lungspotentiale die Bodenversiegelung begrenzen. Eine Reihe von MaBnahmen kann daher iiber
die Bauleitplanung gesteuert werden; viele MaBnahmen lassen sich nur iiber MaBnahmen einzel-
ner Fachimter, Offentlichkeitsarbeit oder Gebiihren durchsetzen. Bei der Flichennutzungsplan-
neuaufstellung kann jedoch von einer Inanspruchnahme von Boden ausgegangen werden. Diese
Inanspruchnahme kann u. a. durch folgende MaBnahmen reduziert werden, wie

Ziel:

- Integration von Siedlungsentwicklung und Griinordnungsplanung

- Zuordnung von Siedlungsflichen und Ausgleichsflichen

- Renaturierungskonzepte

- Reduzierung des Anteils freistehender Einfamilienhiiuser zu Gunsten von Hausgruppen, Mehr-
familienhdusern

- sparsame ErschlieBungsflichen.

4.6 Umgrenzung der Fliichen, deren Biden erheblich mit umweltgefiihrden-
den Stoffen belastet sind
(§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, dieser Art belastete Flichen dort zu kennzeich-
nen, wo eine bauliche Nutzung beabsichtigt ist:

- chemalige Tankstelle in Altefihr (Hafen)

- Gustrowerhofen

- Werkstattkomplex mit Tankstelle in Scharpitz

- bei Scharpitz an der Bahnlinie

- bei Jarkvitz Ortsbereich

- bei Grahler Fahre

- chemalige Hausmiilldeponie am Barnkevitzer Weg

- Ablagerung von belasteter Gasreinigerschlacke (Kopperkoks) in Dorflage Kransdorf

Ziel des FNP ist, im Sinne der Vermeidung zukiinftiger planerischer Konfliktsituationen, einen
Ausgleich zwischen belasteten Flichen (ggf. unter Vorbehalt einer notwendigen Sanierung) und
kiinftigen oder bestehenden Nutzungsanforderungen herzustellen. Da zum derzeitigen Zeitpunkt
nur fiir den Standort Barnkevitzer Weg eine Gefihrdungsabschitzung vorliegt, hat die Kenn-
zeichnung von Boden, die erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind, vornehmlich

eine Warnfunktion fiir die verbindliche Bauleitplanung und die weitere Entwicklung der betroffe-
nen Flichen.
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Die Altlasten in der Ortslage Jarkvitz befinden sich im Geltungsbereich des wirksamen Vorhaben-
und ErschlieBungsplans Nr. 1 , Reiter- und Aktivhof Jarkvitz, Urlaub auf dem Lande*

(VEP Nr. 1). In den textlichen Festsetzungen des VEP Nr. 1 ist festgelegt, daB vor der Nut-
zungsinderung die Altlasten auf Kosten des Vorhabentréigers zu entsorgen sind. Dies ist in der
Begriindung zum VEP Nr. 1 ebenfalls ausgefiihrt. Im Durchfitlhrungsvertrag zum VEP Nr. 1
verpflichtet sich der Vorhabentréiger im Rahmen der VorbereitungsmaBnahmen zur Altlastentsor-
gung am betreffenden Standort. Fiir den Standort der ehemaligen Hausmiilldeponie am Barnke-
vitzer Weg wurde eine Altlastenuntersuchung duchgefiihrt. Im Ergebnis dieser Untersuchung
wurde festgestellt, daB von der Miillablagerung keine unmittelbare Gefahrdung ausgeht und kein
dringender Handlungsbedarf besteht.

Im Rahmen einer konkreten Bauleitplanung fiir den betreffenden Standort sind die erforderlichen
MaBnahmen durchzufithren, um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse und die Sicherheit der Wohn - und Arbeitsbevélkerung zu gewihrleisten sowie die
Belange des Umweltschutzes zu beachten.
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5. Bevoilkerung

5.1 Situation
Bisherige Bevilkerungsentwicklung
Derzeit (1997) leben in der Gemeinde Alteféhr ca. 1.178 Einwohner.

Die Bevolkerung der Gemeinde Altefiihr ist, vergleichbar mit der Bevolkerungsentwicklung des
Kreises der Region oder auch des Landes, bis 1994 stindig zuriickgegangen.

Im Gemeindegebiet lebten 1989 noch 1.176 Einwohner , 1992 noch 1.089, 1994 hingegen nur
noch 1.060. Neben der Abnahme durch die natiirliche Bevélkerungsbewegung (Geburtenrate
1992 bei ca. 6 Geborenen /1000 EW ), war vor allem das Wanderungsverhalten der Bevdlkerung
ausschlaggebend fiir diese negative Entwicklung. Seit 1994 ist ein leichter Anstieg der Einwoh-
nerzahl zu verzeichnen.

Quelle: Gemeinde Altefihr
Natiirliche Bevilkerungsentwicklung

Zur Entwicklung der Altersstruktur gibt es seit 1991 folgende statistische Daten:

Alter 31.12.91 31.12.92 31.12.93 1993
bis unter in %
0 -6 82 79 62 5,7
6 -18 172 167 178 16,5
18 40 336 345 328 30,5
40 -65 353 353 364 33,8
> 65 143 145 145 13,5

Summe 1.086 1.089 1.077 100,0

Quelle: Statistisches Landesamt Schwerin

Deutlich ist ein Riickgang der Bevolkerung im haushaltsbildenden Alter in 1993 zu verzeichnen.
Bestitigt wird dies durch die Angaben des Entwurfes des Regionalen Raumordnungsprogrammes,
welches von einem Riickgang der Zahl der Kinder um 30 % und die Zahl der Personen im Er-
werbstitigen Alter um 5 - 10 % bis zum Jahr 2010 ausgeht. Demgegeniiber wird sich die Zahl der
Personen im Rentenalter um 30 % erhohen.

Die Zahl der Sterbefille lag seit 1991 hoher als die der Geburten.
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Wanderungsbedingte Bevlkerungsentwicklung

Die Vergangenheit zeigt, daB bisher Zu- oder Abwanderungen in der Bevélkerungsentwicklung
von der Gemeinde Altefihr kaum eine Rolle spielten. Seit der deutschen Einheit verzeichnet das
Land Mecklenburg-Vorpommern, der Landkreis Riigen und die Gemeinde Alteféhr (sowie das
Amt) erhebliche Wanderungsverluste (iiberwiegend in die alten Bundesldnder). Die Abwanderun-
gen in Mecklenburg-Vorpommern sind gegeniiber den anderen 4 neuen Bundeslédndern iiberpro-
portional.

5.2 Einschiitzung der Bevilkerungsentwicklung

Eine wesentliche EinfluBgroBe bei der Beurteilung der GroBenordnung kiinftiger Siedlungsent-
wicklungen, bei der Verkehrsplanung, bei der Bemessung von Wasserver- und -entsorgungs-
anlagen sowie Sozialeinrichtungen ist die kiinftige Bevolkerungsentwicklung. Eine Einschitzung
der zukiinftigen Entwicklung der Bevolkerungszahlen ist jedoch besonders fiir die relativ kleine
Gemeinde Altefihr mit sehr vielen Unsicherheiten begleitet, schon die Grundparameter einer Be-
volkerungsprognose sind oft angreifbar. In diesem Zusammenhang wird es beispielsweise sehr
wesentlich sein, inwieweit Entwicklungsimpulse des Ordnungsraumes Stralsund (mit ca. 80.000
Einwohner) die Entwicklung der Gemeinde Altefihr beeinflussen konnen. Im Fall von der Ge-
meinde Altefihr wird daher keine rechnerische Bevolkerungsprognose, sondern mogliche Bevol-
kerungsperspektiven entwickelt.

Folgende Trends zeichnen sich schon heute ab:

- Hohe Baulandpreise in Stralsund fiihren zur Aussiedlung von Biirgern in das stéidtische Um-
land.

- Geringes Arbeitsplatzangebot auf Riigen fiihrt zur Aussiedlung und Umsiedlung Riigener
Biirger in stadtnahe Gemeinden.

- Altefihr ist der "Balkon" von Stralsund und damit Wohnstandort fiir mittlere bis gehobene
Einkommensgruppen.

- Altefihr hat den Vorteil, das ErschlieBungsproblem "Abwasserentsorgung” gelost zu haben
- Standortgunst durch ¢kologisch giinstiges Wohnumfeld und erhaltungsfihige Infrastruktur.

- Das Angebot von Bauflichen ist durch genchmigte Satzungen bereits vorhanden
(Wettbewerbsvorteil durch Planungsvorsprung).
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Bis zum Jahr 2010 wird folgende Entwicklung erwartet :

In Altefihr werden, aufgrund der giinstigen Wohnverhiltnisse und der positiven Impulse des
Ordnungsraums Stralsund, Wanderungsgewinne erwartet. Die negativen Geburtenraten der letz-
ten Jahre gleichen sich denen der alten Bundesldnder an. Der Gemeinde Altefihr gelingt es diesen
negativen natiirlichen Bevélkerungsriickgang durch die positiven Wanderungsgewinne auszuglei-
chen.

- In 10 Jahren etwa ab dem Jahr 2004 werden sich die Rahmenbedingungen fiir das Wohnen
und fiir das Arbeiten in Altefihr erheblich verbessert haben, so daB ab dem Jahr 2005 mit ei-
nem jihrlichen Bevolkerungsgewinn von ca. 1 % durch Wanderungsgewinne zu rechnen ist.

- Das Wohnumfeld und auch die Freizeiteinrichtungen werden sich in Altefihr von denen in
Stralsund positiv abheben.

- In etwa ab dem Jahr 2000 werden attraktive Verkehrsverbindungen nach Stralsund bestehen,
so daB die groBte Zahl der Beschiftigten von Altefahr dorthin pendeln werden.

- Altefiihr hat sehr hohe Wohnqualititen wodurch sich auch das Image von Altefihr aufgewertet
wird; vor allem fiir die altere Bevolkerung wird Altefihr ein attraktiver Standort als Altersru-
hesitz.
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5.3 Leitbild
Zur Entwicklung der Bevélkerung will die Gemeinde Altefihr folgendem Leitbild folgen:

Ziel jeder Gemeindeentwicklung sollte es sein, den Bevolkerungsstand zu halten und auszubauen,
um die Tragfihigkeit der Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu gewéhrleisten und so
gute Wohn- und Arbeitsbedingungen und die Attraktivitit der Gemeinde zu erhalten und zu ver-
bessern.

Nach Analyse der bisherigen Entwicklung ist fiir die Gemeinde Altefihr zu erwarten, daB sich der
Bevolkerungsstand stabilisiert. Die Gemeinde sollte planerisch darauf vorbereitet sein, um nicht
kiinftig nach dem Feuerwehrprinzip auf dringenden Siedlungsbedarf durch EinzelmaBnahmen
reagieren zu miissen.

e Der Zielwert der Bevolkerungsentwicklung ist in Abhingigkeit der aktuellen Entwicklung mit
einem Bevolkerungsstand von 1178 Einwohner bis Mitte 1997 zu entwickeln. Eine Bandbreite
von 1200 bis 1300 Einwohnern im Jahr 2010 ist hierbei als realistisch anzusehen.

e Das Erreichen dieses Bevolkerungsstandes setzt ausreichende Siedlungsflichenpotentiale und
die Weiterentwicklung der Standortgunst der Gemeinde voraus.

e Angesichts der Vorgaben der Raumrodnung und Landesplanung wird fiir die weitere Bearbei-
tung der untere Zielwert von 1120 EW weiter verfolgt.
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6. Wohnungswesen

6.1 Wohnungsbestand

In dem stidtebaulichen Rahmenplan fiir den Ort Altefihr wurde bereits 1992 der Gebaudebestand
durch die GfL analysiert. Den Ergebnissen zufolge befinden sich ein groBer Teil der Gebéude in
einem emeuerungsbediirftigen Zustand. Ca. 30 % der Bausubstanz wurde als sanierungswiirdig
dargestellt. Durch Sanierung , Umwidmung und Abgang ist ein gewisser Ersatz- bzw. Ergén-
zungsbedarf an Wohnraum abzusehen.

Das Ortsbild der Gemeinde wird iiberwiegend aus 1 - 3 geschossigen Gebiuden geprigt. Die
Bebauungsdichte, die durch die Grundflichenzahl (GRZ) ermittelt werden kann, betragt durch-
schnittlich ca. 0,2 - 0,3 und entspricht dem eher lindlich geprigten Raum. Da Grundlagenerhe-
bungen nicht zur Verfiigung standen, konnte die durchschnittliche WohnungsgroBe der Wohnein-
heiten nur iiberschligig ermittelt werden. Demnach ergibt sich eine WohnungsgroBe von ca.

65 m? je Wohneinheit. Die Wohnfliche pro Einwohner betrigt durchschnittliche 25 m?.

Im Vergleich zu den alten Bundesléndern zeigen sich gerade im Wohnungsstandard erhebliche
Defizite, wodurch sich ein gewisser Nachholbedarf ableiten 146t.

6.2 Bedarfsermittlung fiir Wohnbauland

Die Neunachfrage von Flichen fiir Wohnbauland ist von unterschiedlichen Faktoren abhingig,
die anhand bekannter Parameter ermittelt, oder aber von Erfahrungswerten abgeleitet wurden.
Den Parametern Wohnfliche, WohnungsgroBe, HaushaltsgroBe und Bebauungsdichte werden
folgende Annahmen und Zielvorgaben zugrundegelegt.

6.2.1 Wohnfliche
Wohnfléichenbestand:

Ausgehende von den Daten des Kreises und der Annahme, daB sich die Wohnungssituation in
Altefihr entsprechend dem Kreis entwickelt hat bestehen in der Gemeinde ca. 425 Wohneinheiten
mit einer durchschnittlichen WohnungsgroBe von 65 m? . Dies ergibt einen Wohnflidchenbestand
von ca. 27600 m? Wohnfliche. Von den Wohnungen in Altefiihr sind ca. 60 % mit 4 und mehr
Riumen ausgestattet.

Zu erwartender Standard:

Grundannahme ist, daB sich der Wohnstandard sowohl im Bereich der WohnungsgréBe als auch
in der GréBe der Haushalte dem heutigen Standard der alten Bundeslinder angleichen wird. Die
Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten wird steigen. Aufgrund der heutigen Situation und der
relativ langsamen Entwicklung in Altefihr wird von niedrigeren Werten ausgegangen, als sie in

den alten Bundeslandern derzeit bestechen. Demnach werden folgende Zielvorgaben zugrundege-

legt:
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Wohnfliche pro Einwohner

IST-Wert 1994: 25 m¥EW

ZIEL-Wert 2010: 35 m*EW (aktueller Durchschnittswert in den alten Bundesldndern =

40 m¥EW)

Wohnungsgrie

Wohnfliche pro Einwohner

IST-Wert 1994: 65 m*WE

ZIEL-Wert 2010: 80 m?*WE (aktueller Durchschnittswert in den alten Bundeslidndern =
100 m¥WE)

‘Wohnungsbesatz

IST-Wert 1994: ca. 2,5 EW/ Wohnung

ZIEL-Wert 2010: ca. 2,2 EW/Wohnung

6.2.2 Bebauungsdichte
Zielvorgabe Bebauungsdichte:

GemiB der Bodenschutzklausel im Baugesetzbuch sollte mit dem Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Bei den NeubaumaBnahmen sollte dementsprechend eine dichte Bebauung
anzustreben sein, die mit dem Ortsbild vertrigliche ist. Nach den Informationen zur Raument-
wicklung (IzZR Heft 12.1993 S. 888) wird im lindlich geprigten Raum bei Gebiuden mit 1 und 2
Wohnungen von einer GeschoBflichendichte von 0,24 ausgegangen. Dieser Wert ist entsprechend
den értlichen Gegebenheiten auf die Gemeinde Altefihr anwendbar.

Nebenflichen fiir die ErschlieBung

Neben den Grundstiicksflichen (Nettowohnbauland) gehéren generell auch die notwendigen Fla-
chen zur inneren ErschlieBung der Grundstiicke. Ca. 30 % des gesamten Wohnbaulandes
(Bruttowohnbauland) werden bei einer NeuerschlieBung fiir diese Nebenflidchen benétigt (vgl. IzR
Heft 12.1993). Da sich die potentiellen Bauflidchen der Gemeinde Alteféhr in Zukunft vorwiegend
entlang von bestehenden ErschlieBungsstraBien entwickeln werden, kann von einem kleineren Er-
schlieBungsaufwand ausgegangen werden. Bis zum Jahr 2005 werden demnach lediglich 25 %
des Bruttowohnbaulandes als ErschieBungsaufwand gerechnet.
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6.2.3 Bevilkerung
- Zielvorgabe Bevolkerung

Wie oben im Kapitel Bevélkerung bereits beschrieben, ist es sehr unsicher die Bevolkerungsent-
wicklung zu prognostizieren. Entsprechend der Bevélkerungsperspektiven wird die Gemeinde
Altefihr in den niichsten 10 Jahren voraussichtlich leichte Bevolkerungszuwéchse zu erwarten
haben. Durch die Verbesserung des "Wohnstandorts Altefihr" sowie der Verbesserung der ver-
kehrlichen Anbindung an den Ordnungsraum Stralsund konnte im giinstigsten Fall fiir den Zeit-
raum ab dem Jahr 2000 bis 2010 von einer weiteren Bevolkerungszunahme von jihrlich 1 %
ausgegangen werden. Diese optimistische Annahmen, die ein Bruttowohnbaulandbedarf von ca.
1,5 ha auslésen wiirde, soll als Option weiter verfolgt werden.

6.3 Bedarfsermittlung
Der Gesamtbedarf an Wohnflichen setzt sich aus folgenden Einzelberechnungen zusammen:
- Der Bedarf, der sich aus der Angleichung der Wohnstandards ergibt (Nachholbedarf)

- Der Bedarf, der aus einem notwendigen Ersatzangebot, das durch Sanierung, Umwidmung
und Abgang von Wohnraum erforderlich wird.

- Ein Bedarf der durch die notwendige Nichtbelegungsquote entsteht.
- Der Bedarf der Verfiigungsreserve.

- Dem Neubedarf der sich aus einer méglichen Bevolkerungszunahme ergeben kann.

6.3.1 Nachholbedarf

Es wird davon ausgegangen, daB sich der Wohnstandard und auch die Wohnungsnachfrage lang-
sam dem Standard des gesamten Bundesgebietes anpaBt. Es sollen hierbei die heutigen Standards
der alten Bundeslinder als Zielvorgabe fiir das Jahr 2010 betrachtet werden. Langfristig wird
sich beispielsweise die Wohnfléche pro Haushalt vergroBern. Durch die Teilung und die Verklei-
nerung der Haushalte wird sich dieser Trend bis zum Jahre 2010 allerdings noch nicht vollzogen
haben. Prognosen fiir die alten Bundesléinder sagen bis zu 2010 allerdings einen wesentlich hohe-
ren Flachenbedarf pro Einwohner und wesentlich kleinere Haushaltsgroen voraus.

Bezugsjahr: 2010 ( bezogen auf die Gesamtbevolkerung)
Bevolkerung: 1120 EW

Haushaltsgroe: 2,2 EW

Wohnfliche: 80 m¥WE

1120 EW : 2,2 EW/Haushalt = ca. 510 Haushalte
ca. 510 Haushalte x 80 m? Wohneinheit = 40.800 m? Wohnflichenbedarf

Abziiglich des Wohnflichenbestandes (ca. 27600 m?) = 13.200 m?
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13.200 m? Wohnflichenbedarf: GeschoBflichendichte 0,24 = ca. 55.000 m? (Nettobauland)

55.000 m? + 25 % (ErschlieBungsaufwand) = ca. 68.750 m* Bruttobaulandbedarf bis 2010

6.3.2  Ersatzbedarf und voriibergehender Ersatzbedarf

Durch Sanierung ,Umwidmung und Abgang von Wohnraum wird ein Ersatz- und Ausweichange-
bot bereitgestellt werden miissen. Auf der Basis einer Prognose des BfLR betrégt die allgemeine
Abgangsquote in den neuen Bundeslindern pro Jahr 0,28 % der Wohnfldche. GemiB dieser Er-
hebung ergibt sich fiir die Gemeinde Altefihr ein zusatzlicher Bedarf an Wohnfléche von ca.
1100 m2.

Hieraus ergibt sich ein Bedarf an Nettowohnbauland (1100 m? :0,24 GFD) von 4584 m?* und ein
Bruttowohnbauland von ca. 5500 m?.

6.3.3  Nichtbelegungsquote

Um einen funktionierenden Wohnungsmarkt zu gewihrleisten, sollte ein gewisser Prozentsatz an
Wohnraum zur Disposition offen gehalten werden (Nichtbelegungsquote).

Allgemein wird von einem Angebotsiiberhang an Wohnflichen von 3 % ausgegangen.

Bis zum Jahr 2010 wird sich demnach ein Bedarf an Reservewohnfliche von ca. 1650 m? (3 %
von 55.000 m? Gesamtwohnfliche im Jahr 2010) ergeben. Entsprechend dem oben dargesteliten
Ansatz ergibt sich hieraus ein Bruttowohnbaulandbedarf von ca. 8600 m>.

6.3.4  Verfiigungsreserve

Durch die oft noch ungeregelten Eigentumsverhiltnisse in den neuen Bundesldndemn stehen viele
Grundstiicke den Gemeinden nicht als Entwicklungsfliche zur Verfiigung. Bei der Ausweisung
von stidtebaulich geeigneten Fliachen oder auch bei der Nutzung von Bauliicken in den Orten
muB daher mit Schwierigkeiten gerechnet werden. Um den Gemeinde einen Entwicklungsspiel-
raum bei der Wohnentwicklung zu gewihren ist es notwendig, neben den Reserveflidchen, eine
weitere Verfiigungsreserve bereitzustellen.

Es wird angenommen, daB bis zum Bezugsjahr 2010 von den neu auszuweisenden Grundstiicken
ca. 10 % und von den Bauliicken im bebauten Bereich ca. 75 % aus den oben genannten Griinden
nicht zur Verfiigung stehen.

Fiir die neu auszuweisenden Flichen (ermittelt aus Nachholbedarf 68.750 m? + Ersatzbedarf
5500 m? + Nichtbelegungsquote 8600 m? = bisher 82.850 m?) kommt demnach eine ein zusétzli-
cher Bedarf von ca. 8300 m? (10 %) hinzu.

Hieraus ergibt sich der Gesamtbedarf an Bruttowohnbauland von ca. 91.100 m?,

Entsprechend der bisher aufgelisteten Punkte besteht ein Gesamtbedarf an Bruttowohnbauland
von gerundet ca. 9,1 ha. Diese Fléichen wird die Gemeinde im Flichennutzungsplan bis zum Jahr
2010 (15 Jahre) bereitstellen miissen.
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Bei diesem Gesamtbedarf wurde bisher Bevéolkerungsentwicklung von 1120 EW bis zum Jahr
2010 ausgegangen. Entwickelt sich die Bevélkerung jedoch gemiB dem Ziel der Gemeinde hin zur
urspriinglichen Bevolkerung von 1230 EW, so werden zusitzlich Flichen notwendig.

6.3.5  Eventuell notwendiger Neubedarf

Ziel der Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Altefihr ist es, die urspriingliche Einwohnerzahl
von 1989 (ca. 1180 EW) zu erreichen. Falls sich eine positive Entwicklung abzeichnet, wiirden
weitere Wohnbauflachen nachgefragt werden. Auch bei stagnierender Bevolkerungszahl

(1997: 1.178) wird es einen Bedarf an Wohnbaufliche geben. Eine entsprechende Entwicklung
von ca. 60 Einwohner wiirde, entsprechend der Standards, einen weiteren Flichenbedarf von ca.
1,8 ha auslésen. Diese Flichen sollten als Vorratsflichen der Gemeinde zur Verfligung stehen.

Bezugsjahr: 2010 (bezogen auf die Gesamtbevolkerung)
Bevolkerung: 1120 + 60 EW

HaushaltsgrofBe: 22 EW

‘Wohnfliche: 80 m¥WE

60 EW : 2,2 EW/Haushalt = ca. 27 Haushalte
ca. 27 Haushalte x 80m* Wohneinheit = 2160 m? Wohnflichenbedarf
2610 m? Wohnflichenbedarf : GeschoBflichendichte 0,24 = ca. 9000 m? (Nettobauland)

8000 m? + 25 % (ErschlieBungsaufwand) = ca. 11.250 m? (1,1 ha) zusitzlicher Bruttobauland-
bedarf bis 2010. In der Summe entspricht dies einem Gesamtbedarf von ca. 10,2 ha. (9,1 ha
Bruttowohnbauland aus Punkt 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3 und 6.3.4 sowie dem eventuell notwendigen
definierten Eigenbedarf von 100 WE Neubedarf von 1,1 ha.)

6.4 Angebot an Wohnbaufléichen

Das Angebot an Wohnbauflichen ergibt setzt sich aus unterschiedlichen Flichen, die zusammen
das kiinftige Flichenpotential darstellen.

BauliickenschlieBung

Um Altefiihr als Wohnstandort zu stérken und auszubauen wird es notwendig werden diesen
Wohnflichenbedarf im Flichennutzungsplan zu befriedigen. Zur Bereitstellung von Wohnfldchen
sollen soweit wie moglich die innerdrtlichen Liicken herangezogen werden. Hierdurch kdnnten ca.
100 Wohneinheiten entstehen. Ausgehend von der Tatsache, daBl die Verfligbarkeit der Flache
gerade in den bebauten Bereichen duBerst schwierig ist, konnen hier nur 25 % der zur Verfiigung
stehenden Fliche als Wohnbaulandpotential betrachtet werden. Demnach stchen fiir die néichsten
10-15 Jahren lediglich ca. 0,5 ha nutzbare Bruttowohnbauflichen aus Bauliicken zur Verfiigung.

Bereitstellung von Wohnbauland

Der Restbedarf von 9,5 ha wird durch die Bereitstellung von Wohnbauland im Flichennutzungs-
plan befriedigt. Die einzelnen aufzubauenden Wohngebiete sind:
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- Allgemeines Wohngebiet - "An den Kleingirten" - (834 WE)
GroBe der Bruttowohnbaufliche: 5,7 ha
Stand des Planungsrechts: Bebauungsplan bereits rechtskriftig
Fiir die Fliche sind ca. 84 Baugrundstiicke (Wohneinheiten) vorgesehen.

- Wohngebiet - "Barnkevitzer Weg (Ost)"
GroBe der Bruttowohnbaufliche: 3,5 ha
Stand des Planungsrechts: Verfahren abgebrochen

- Wohngebiet - "Bergener StraBe" (78 WE)
GrofBe Bruttowohnbaufliche ca. 3,1 ha
Stand des Planungsrechts: Bebauungsplan bereits rechtskriftig.

Hinsichtlich der FlichengroBe (iinsgesamt 12,3 ha) ist der abgeschitze Restbedarf iiberschritten.
Eine Betrachtung der zu realisierenden Wohneinheiten zeigt allerdings folgendes:

In den rechtskriftigen B-Plinen ist die Realisierung von ca. 160 Wohneinheiten moglich. Aller-
dings ist bei der Mobilisierung des Baulandes zu Wohnzwecken davon auszugehen, daB bis zum
Jahre 2010 (der wahrscheinlichen Geltungsdauer des FNP) nicht alle Bauplatze tatséchlich be-
baut werden. Um den langfristig raumvertiglichen Zuwachs von ca. 7 ha (entsprechend ca. 100
WE bei 15 WE/ha) Wohnbauflichen tatsichlich bebauen zu konnen, muB daher eine grofere
Fliche dargestellt werden.

Das Baugebiet "An den Kleingérten" (B-Plan Nr. 1) wird von Bauwilligen und Hauskiufern gut
angenommen, hier ist bis zum Jahr 2010 mit einer fast vollstindigen Mobilisierung auszugehen

(ca. 90 % = 76 WE). Im Wohngebiet ,,Bergener Straie™ wird eine ziigige Bebauung vorgenom-
men. Derzeitig sind etwa 70 % der moglichen WE bereits errichtet.

Mit der Darstellung von zusitzlichen Wohnbauflachen am Barnkevitzer Weg (nur Ostseite) soll
eine Bebauungsplanung langfristig erméglicht werden, damit auch iiber das Jahr 2005 hinaus
Baulandreserven in Altefiihr bestehen. Konkret bedeutet dies, daB mit der verbindlichen Bauleit-
planung fiir dieses Gebiet noch innerhalb der Geltungsdauer des FNP begonnen werden kann, die
Realisierung von Bauvorhaben aber erst nach den Jahren 2005/2010 erfolgen soll. Der notwendi-
ge Planungsvorlauf ist hier durch die Dauer von Bebauungsplanverfahren (wahrscheinlich auch in
10 - 15 Jahren noch 1 bis 2 Jahres Verfahrensdauer) begriindet. Um eine in diesem Bereich iiber-
miiBige bauliche Verdichtung zu vermeiden, wird fiir die Wohnbauflache am Barnkevitzer Weg
eine entsprechende Grundflichenzahl (GRZ = 0,2) und GeschoBflichenzahl (GFZ = 0,2) darge-
stellt.

Die durch die Darstellung des Wohngebietes Bergener StraBe auftretende Diskrepanz zwischen
dem abgeschiitzen Gesamtbedarf an Wohnbauflichen und der GroBe der tatséchlich im FNP dar-
gestellten Wohnbauflichen ist durch die oben aufgefiihrte Begrindung mit dem Ziel, der Gemein-
de auch langfristig Handlungsméglichkeiten zu geben, zu vertreten.

Innerhalb der oben beschriebenen Wohnbauflichen sind fiir die Errichtung von mietpreisgebun-
denem Wohnungsbau keine Kapazititen vorhanden. Der Bedarf an mietpreisgebundenen Woh-
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nungen!? 1Bt sich anhand der vorliegenden Wohnungsantrige (ca. 30 WE) und der Wohnungen
in Riickfithrungsobjekten. (Die Zahl der vermieteten Wohnungen in riickiibertragenen Hausern
wird wegen der hohen Uberbelegung, der Ausstattung (z.T. kein WC) und dem Eigenbedarf der
Eigentiimer zuriickgehen. Daher wird ein Teil (ca. 30 %) der i.d.R. finanzschwachen Mieter eine
neue Wohnung benétigen. 30 % von 66 WE = 20 WE) auf ca. 50 WE einschitzen. Im Bereich
der , Pferdekoppel* wird daher eine Wohnbaufliche fiir die Errichtung von ca. 50 mietpreisge-
bundenen Wohnungen dargestellt.

6.5 Leitbild
Zur Wohnentwicklung will die Gemeinde Altefihr folgendem Leitbild folgen:

Die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéitten wird von der Gemeinde Alteféhr
als Schwerpunktaufgabe angesehen. Sie soll als attraktiver Wohnstandort weiterentwickelt wer-
den. Sie soll der wachsenden Wohnungs- und Wohnflichennachfrage durch Bereitstellung hinrei-
chend groBer, stidtebaulich geeigneter Wohnbaugebiete begegnen.

o Die Wohnungsentwicklung soll zur Bindung der heimischen Bevélkerung und zur Stabilisie-
rung der Bevolkerungsentwicklung und -zusammensetzung beitragen. Sie soll Spielraum fiir
eine weitere positive Bevolkerungsentwicklung &ffnen.

o Die kiinftige Wohnentwicklung soll sich in die vorhandenen Siedlungsformen einfiigen bzw.
diese ergiinzen und zur Verbesserung der stidtebaulichen Strukturen sowie zur harmonischen
Eingliederung des Siedlungskdrpers in die Landschaft beitragen.

o Der Altbestand an Wohnungen, insbesondere in alten und ortsbildpragenden Gebiuden in der
Ortsmitte, soll gesichert und gepflegt werden.

o Entsprechend der Nachfrage soll auch kiinftig ein erheblicher Teil des Wohnungsbedarfs in
Einfamilienhausbauweise gedeckt werden. Dabei sollen jedoch zur Reduzierung der Flachen-
beanspruchung die Verdichtungsméglichkeiten im Einfamilienhausbau konsequent genutzt
werden. Es sollen kiinftig auch alle Moglichkeiten fiir unterschiedliche Wohnbediirfnisse rea-
lisiert werden konnen (Eigentums- und Mietwohnungsbau fiir kleine und auch groie Haushal-
te, Seniorenwohnen, Wohn- und Hausgemeinschaften).

19 Quelle: Amt Stidwest-Ragen, Darstellung der Notwendigkeit von sozialem Wohnungsbau in der Gemeinde Altefihr, Samtens
1995
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7. Wirtschaft
7.1 Situation

Der mit der Deutschen Einheit verbundenen wirtschaftliche Strukturwandel hat sich auch im
Wirtschaftsleben der Gemeinde Altefihr niedergeschlagen. Den Bestand der gemeindespezifi-
schen Wirtschaftsstruktur zu analysieren ist nicht sinnvoll, da statistische Daten tiber die wirt-
schaftliche Lage der Gemeinde nicht verfiigbar sind. Hinzu kommt, daB es allein im Bearbei-
tungszeitraum eine stetige Anderungen im Wirtschaftsleben der Gemeinde gab.

Die wirtschaftliche Entwicklung des Kreises Riigen und auch die Entwicklung der Region Vor-
pommern stellen dagegen die wirtschaftliche Lage exemplarisch dar. Demnach zzhlt die Gemein-
de Altefihr zu der wirtschafts- und strukturschwachen Gegend von Mecklenburg- Vorpommern.
Der Bereich des Fremdenverkehrs wird als Wirtschaftsfaktor fiir Riigen eine sehr wichtige Rolle
spielen. Um diesen Bereich angemessen darstellen zu kénnen wird er im nachfolgenden Kapitel
gesondert aufgefiihrt.

Fiir die wirtschaftliche Entwicklung von Altefihr und insbesondere fiir die Auslastung und der
Nachfrage nach Infrastruktur sind folgende wirtschaftliche Eckdaten von groBer Bedeutung:

o Altefihr verfugt iiber ca. 50 Arbeitsstitten in denen ca. 130 Personen beschiftigt sind.

¢ Die Arbeitslosenquote in der Gemeinde liegt bei ca. 18,2 % iiber dem Landesdurchschnitt von
ca. 16,4 % (Juli 94).

e Ein groBer Teil der Bevélkerung (ca. 300 Personen) pendeln iiber die Gemeindegrenze. Hierzu
zihlen sowohl Berufs- als auch Ausbildungspendler. Das sind ca. 28,3 % der gesamten Be-
vélkerungszahl.

e In der Gemeinde bestehen ca. 750 m? Einzelhandelsverkaufsflidche. Die Planung eines Ein-
kaufszentrum bei Scharpitz wurde aus raumordnerischen Griinden nicht weiter verfolgt.

In den iibergeordneten Planungen wurden die folgenden, wesentlichen Ziele fiir den Kreis und die
Region aufgefiihrt.

Region:

¢ Die Region ist als originirer Lebens- und Wirtschaftsraum zu erhalten und weiter zu entwik-
keln.

o Traditionell vorhandene Wirtschaftspotentiale sind zu erhalten, konkurrenzfihig umzugestal-
ten und als wirtschafiliches Standbeine weiterzuentwickeln.

e Fiir die weitere Entwicklung der Region ist die Etablierung von zukunfisorientierten, innovati-
ven Wirtschaftszweigen erforderlich.

¢ Das vorhandene Potential von Wissenschaft und Bildung ist verstirkt fiir die wirtschaftliche
Entwicklung der Region nutzbar zu machen.
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Kreis:

e Der Ausbau der Wirtschaftsforderungsgesellschaft des Kreises ist zu forcieren, um MaBnah-
men der Wirtschaftsforderung umsetzen zu kénnen. Hierzu zihlen vor allem die Verbesserung
des Investitionsklimas und der aktiven Ansiedlungspolitik im Kreis und die Forderung vor al-
lem heimischer Unternehmen.

Diese Ziele sollten im Flichennutzungsplan mit aufgenommen- und entsprechende Flachen zur
Umsetzung der Ziele bereitgestellt werden.

Die Gemeinde Altefihr ist sowohl von der Funktionszuordnung des Kreisentwicklungsplanes als
auch von der Aufgabenteilung im Ordnungsraum Stralsund nicht als gewerblich auszubauender
Ort vorgesehen. GroBe Neuansiedlungen sind, unter anderem aus diesem Grund, nicht in Betracht
zu zichen. GemiB den Zielen sollte jedoch die heimischen Wirtschaftsbereiche erhalten- und vor
allem konkurrenzfihig gemacht werden.

Eine gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde ist unumgénglich, da man vermeiden mu8, daf
einheimische Gewerbetreibende, durch fehlende Flichenpotentiale, von Altefihr abwandern.

Altefihr hat zur Zeit keine Gewerbeflichen, um den Biirgern der Gemeinde fiir ortsbezogene
Gewerbe einen Entwicklungsspielraum zu bieten. Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbe-gebiet
Bergener StraBe” werden ca. 1,7 ha Gewerbefliche (netto) ausgewiesen, die zu Befriedigung des
ortlichen Bedarfes im Planungszeitraum ausreichen miiiten.

7.2 Wirtschaftsbereiche

7.2.1 Landwirtschaft

Der Wirtschaftsfaktor der Land- und Forstwirtschaft wird erheblich an Bedeutung im Wirt-
schaftsleben der Gemeinde Altefihr verlieren; hier werden auch durch die gesamtwirtschaftlichen
EinfluBgréBen und die EG-Bedingungen Umstrukturierungsprozesse ablaufen, die auBerhalb des
gemeindlichen Einflusses liegen. Es bestehen noch groBe Unsicherheiten in den neuen Bundeslén-
dern iiber die Zukunft der landwirtschaftlichen Betriebe. Durch den wachsenden Fremdenverkehr
konnen auch die landwirtschaftlichen Hofe verstérkt fiir touristische Zwecke umgenutzt werden.
Hierbei ist darauf zu achten, daB das Gesamtbild nicht iiberméBig verandert wird.

Die Reduzierung der bisherigen Intensivlandwirtschaft ist besonders in landschaftlich empfindli-
chen Bereichen notwendig. Die Landwirtschaft kénnte hier mehr die Funktion des Landschafts-
pflegers iibernehmen. Weiterhin sind schon aus planungsrechtlichen Griinden ein raumliches Ne-
beneinander von Anlagen der Intensivlandwirtschaft und Wohnen sowie dem Fremdenverkehr
problematisch.
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7.2.2 Handwerk und Gewerbe

Zur Zeit verfugt Altefiihr iiber keine gewerblichen Flichenpotentiale. Die Entwicklung im Hand-
werksbereich erfordert geeignete Flichen, die im engeren Bereich nicht vorhanden sind und auch
dort schon zur Vermeidung von Nutzungskonflikten (Lirm, Geriiche) mit angrenzenden Wohnbe-
reichen nicht geschaffen werden sollten. Die Bildung von zusitzlichen stérenden Gewerbebetrie-
ben im jetzigen Ortsbereich sollte untersagt werden und von vorherein auf Gewerbeflichen oder
auch Mischgebietsflidchen (je nach Zulissigkeit) gelenkt werden.

Bestehende, planerisch abgesicherte Gewerbegebiete sind in der Gemeinde Altefihr nicht vorhan-
den. Um den ortlichen Betrieben Entwicklungsméglichkeiten und Raum in der Gemeinde zu erhal-
ten, ist die Darstellung von gewerblichen Bauflichen im FNP erforderlich.

Die Anspriiche an Lagerflichen, Produktionsstitten, Anlieferung mit Lkw konnen nur in geeigne-
ten Gewerbegebieten erfiillt werden. Gleichzeitig wird die flichenhafte Ausdehnung durch Trink-
wasserschutzbereiche und Vorsorgerdume fiir Naturschutz deutlich eingeschrankt. In der kiinfti-
gen Naherholungsgemeinde Altefihr wird deutlich, daB sich die Art des Gewerbes schwerpunkt-
miBig auf - ortsbezogene nicht wesentlich stérende Handwerksbetriebe ohne wesentliche Luft-
und Lirmimmissionen beschrinken sollte.

Die im Flichennutzungsplan dargestellten Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Dies sind u.a. Geschifts-
und Biirogebiude, Einzelhandel sowie kleine Handwerksbetriebe. Neben dem Wohnen sollten
vorrangig die oben genannten Nutzungen in den neuen Mischgebieten angesiedelt werden.

Nach Uberpriifung verschiedener Flichen in bezug auf VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsor-
gung sowie Vertriglichkeit mit Wohnen, Wasserwirtschaft, Natur und Landschaft werden ca.
1,7 ha neue gewerbliche Flichen dargestellt. Als einziger Standort wird das Gewerbegebiet Ber-
gener StraBe als gewerbliche Fliche konzentriert dargestellt. Sie dient zur Deckung des drtlichen
Bedarfs an derartigen Bauflidchen.

Die in der Gemeinde Altefihr vorhandenen Betriebe (Baugewerbe, Installationsbetricbe, Speditio-
nen, Baumaterialien, Kfz-Handwerk) befinden sich im wesentlichen auf den als gemischten Bau-
flichen und als Wohnbauflichen dargestellten Bereichen. Eine Erweiterung der Gewerbebetriebe
oder die Umstellung von Betriebsabldufen an den bestehenden Standorten ist aufgrund der rdum-
lichen Verhiltnisse und aus Immissionsschutzgriinden gegeniiber benachbarter Wohnbebauung
nicht immer méglich. Konkrete Anfragen zu Verlagerungsméglichkeiten liegen der Gemeinde von
vier ortlichen Betrieben vor. Insbesondere der Quell-Ziel-Verkehr der Betriebe stellt eine Bela-
stung dar. Die Gemeinde Altefihr hat hier auch den besonderen Anforderungen des Tourismus
Rechnung zu tragen, denn neben den landschaftlichen Reizen ist die Ruhe im Ort fiir Erholungs-
suchende relevant.

Nach einer Priifung des Flichenbedarfs des értlichen Gewerbes wird die GroBe der im FNP dar-
gestellten Gewerbefliche im Vergleich zum FNP-Entwurf (Stand April 1995) weiter reduziert.
Der im Parallelverfahren in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 2 - GE Bergener StraBe - sicht
dort eine Nettobaufliche von ca. 1,7 ha vor. Setzt man die Gewerbeflidchen im Verhiltnis zum
unteren Zielwert der Bevolkerungsentwicklung bis 2010 (1.200 Einwohner), wird deutlich ,da8 je
Einwohner weit unter 20 m” Bruttogewerbefliche dargestellt werden.
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Um die mit der Darstellung der gewerblichen Baufliiche bezweckten Erweiterungsméglichkeiten
fiir 6rtlichen Betriebe zu sichern, muB in der verbindlichen Bauleitplanung die Zulassigkeit der
Art der Nutzung reglementiert werden. Planungsziel ist es, die ausgewiesenen Gewerbeflichen
nicht durch sonst in einen Gewerbegebiet zulissigen Nutzungen (z.B. Tankstellen, Autohduser,
Anlagen fiir sportliche, kirchlich, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungs-
stitten) zu belegen, die der Betriebsstruktur Altefihrs wieder sprechen. Gleichzeitig muB aller-
dings die allgemeine Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes gewahrt bleiben.

Diese Gewerbeflichen bieten geniigend Raum fiir die zu erwartenden wirtschaftlichen Aktiviti-
ten. Die Eingliederung in die Landschaft ist hierbei wesentliches Planungsziel.

7.2.3  Handel und Dienstleistungen

Wie die Auswertung des Nutzungsbestandes in 1991 ergab, war in Altefahr eine kleinteilige
Struktur von Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen vorhanden, die insgesamt eine umfang-
reiche Palette aller notwendigen Versorgungen boten. Sie lagen iiberwiegend im Bereich des hi-
storischen Ortskemns. Diese Situation hat sich seitdem erheblich gedndert. Aufgrund der nun exi-
stierenden westdeutschen Marktbedingungen im Einzelhandel muBten eine Reihe von Laden und
Einrichtungen schlieBen. Einige Liden sind dabei, ihre Position zu festigen. Diese kleinteilige
Struktur sollte erhalten werden. Im Verlauf der bisherigen Neuaufstellung des Flichennutzungs-
planes ist eine Planung eines Einkaufzentrums diskutiert worden. Die Planungen wurden aller-
dings aus regionalplanerischen Griinden sowie zur Vermeidung von Nutzungskonflikten verwor-
fen worden.

7.24  Rohstoffgewinnung

In dem Bereich Gustrowerhéfen zwischen dem Ortsbereich Jarkvitz und der Bahnlinie ist eine ca.
15 ha groBe Fliche als "Fliche fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen"
dargestellt.

Entsprechend der Vorhabenbeschreibung des Betreibers ist das Arbeitsprogramm wie folgt be-
schrieben:

Die Rohstoffgewinnung beginnt nordlich des Weges Gustrowerhdfen - Jarkvitz und dstlich
des mit Bdumen gesdumten Weges nach Scharpitz und wird von dort nach Norden und
Nordosten weitergefiihrt. Dabei werden die bereits vor der Aufsuchung vom Naturschutz
geforderten Einschrdnkungen beriicksichtigt.

Zum anndhernd Nord-Siid verlaufenden Weg nach Scharpitz wird ein Abstand von 20 m
eingehalten. Die Zufahrt zur Grube erfolgt von der B 96 iiber den Landweg nach Gustro-
werhdfen.

Die Abbaustrossenbreite wird etwa 50 m. betragen.
Die Abbaustrossenhohe schwankt nach der Mdchtigkeit des gewinnbaren Rohstoffes zwi-
schen 5,0 und ca. 1,5 m.
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Wdhrend des Abbaues treten tempordre Bdschungen mit einer Neigung von 60° - 70° auf.
Die Endbdschungen werden mit weniger als 35° ausgebildet und durch Mutterboden abge-
deckt.

Als voraussichtliche Jahresfordermenge sind 100.000 t vorgesehen, so daf3 bei dem ermittel-
ten Vorrat die Grube nach etwa 10 Jahren erschopft sein diirfte.

Entsprechend den Zielen der Raumordnung?0 ist beim Abbau von Rohstoffen die Entwicklung der
Gemeinden zu beachten. Insbesondere ist die Siedlungsentwicklung mit Infrastrukturma8nahmen
vorrangig vor dem Rohstoffabbau zu sichern. Entsprechende Entwicklungen oder MaBnahmen
sind fiir den dargestellten Bereich nicht vorgesehen.

Eine entsprechend dem Vorhaben beschriebene Rohstoffgewinnung bedeutet allerdings eine er-
hebliche Belastung der Umwelt und eine wesentliche Beeintriachtigung von Natur und Landschaft.
Zudem befindet sich das Abbaugebiet inmitten der Wasserschutzzone III, fir die eine entspre-
chende Nutzung ausgenommen ist. Vor diesem Hintergrund, und beriicksichtigt man den hohen
Stellenwert der Landschaft fiir den Tourismus, ist ein Kies- und SandaufschluB sehr kritisch zu
betrachten.

Okonomisch betrachtet ist dic Rohstoffgewinnung ein wichtiges Standbein der Wirtschaft des
Landes. Auch fiir die Gemeinde bedeutet der Kiesabbau wesentliche wirtschaftliche Vorteile, die
die wirtschaftlichen Nachteile, die aus einem eventuellen Imageverlust im Fremdenverkehr zu
erwarten sind, iiberdecken.

Nach Beendigung des Abbaus ist laut Betriebserlaubnis und dem dazugehorigen Konzept eine
Renaturierung vorgesehen.

20 Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 1993, Kap. 5.3
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8. Tourismus und Naherholung
8.1 Situation

Fiir die wirtschaftliche Entwicklung des gesamten Kreises Riigen wird der Fremdenverkehr auch
in Zukunft eine wesentliche Rolle spielen. Bezugnehmend auf den Zwischenbericht eines umfang-
reichen Tourismuskonzeptes fiir Riigen, wurden die Grundziige des Bestandes und der kiinftigen
touristischen Entwicklung im Kreisentwicklungsplan?! dargestellt. Hier wurde unter anderem
auch die bestehenden Ubernachtungsméglichkeiten von Altefihr dargestellt. Demnach besteht
(1/93) im Gemeindegebiet lediglich der Campingplatz mit ca. 500 Stellplitzen und ca. 120 Betten
in sonstigen Unterkiinften. Die kleinen Orte, die reizvolle Landschaft und der Kiistenstreifen bie-
ten die wichtigsten Potentiale fiir den Fremdenverkehr.

Auch fiir die Gemeinde Altefihr als erster Haltepunkt auf Riigen, wird der Fremdenverkehr ein
wichtiger Aspekt der kiinftigen Gemeindeentwicklung darstellen. Das angestrebte Pradikat der
Gemeinde ist "Erholungsort", ein entsprechender Antrag ist derzeit noch nicht gestellt worden.
Durch diesen, voraussichtlich expandierenden Wirtschaftsfaktor erwichst ein groBer Handlungs-
bedarf bei der riumliche Planung. Insbesondere wird die 6kologische Vertraglichkeit gewéhrlei-
stet werden miissen, so daB das wesentlichste Potential fiir einen Erholungsort - die Natur und
Landschaft - erhalten bleibt.

Durch die Lage der Gemeinde Altefihr im Ordnungsraum Stralsund soll die Gemeinde auch die
besondere Aufgabe als 6kologischer Ausgleichs- und Erholungsraum fiir den Gesamtraum erfuil-
len. Aus der Funktion als Naherholungsziel fiir die Bevélkerung aus Stralsund, erwichst fiir die
Gemeinde ein zusitzlicher Handlungsdruck. Ferner ist Altefihr als Ausflugsziel fiir Stadtetouri-
sten, welche die Stadt Stralsund besuchen interessant.

Aus touristischer Sicht bietet die Lage Altefihrs folgende Vorziige:

e Altefihr ist der erste Ort auf Riigen

e Altefihr liegt (fiir den Touristen) zwischen Riigen und Stralsund

e Zentrale Lage im Vorpommerschen Raum (als Ausgangspunkt fiir Tagestouren)

e Optimale Sonneneinstrahlung und beeindruckende Stadtsilhouette

¢ Die Fahrverbindung

¢ Die giinstigen Verkehrsanbindungen

Demnach ergeben sich in Alteféhr schitzungsweise folgende Besucherstrukturen:
e Tagesbesucher (iiber die Stadt Stralsund bei der Riigenfahrt)

e Kurzurlauber bei der Durchgangsstation ( zur Insel Riigen und fiir Stadtbesichtigungen der
Stadt Stralsund)

21 Kreisentwicklungsplanung, Landkreis Rilgen Sachstandsbericht, Mérz 1993
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o Dauerurlauber, wenn voll funktionsfihige Einrichtungen wie Bootshafen, historischer Orts-
kern, Wander-, Rad- und Reitwege, Reiterhof, Badebetrieb in sauberer Umwelt, Kurpark,
Sport und Freizeiteinrichtungen, gehobenes Gaststittenwesen, usw. ausgebaut sind. Die At-
traktivitit wird dadurch angehoben, daB bei Regenwetter die Stadt Stralsund mit ihrem kultu-
rellen Angebot Ausgleich bietet.

8.2 Leitbild

Die grundlegenden Ziele, die der Tourismus im Kreis Riigen erfiillen sollte werden in dem Kreis-
entwicklungsplan Riigen wiedergegeben.

Demnach
- mubB der Tourismus Skologisch vertriglich sein,
- soll er sozial vertriglich sein,

- soll er 6konomisch vertriglich sein:

Vorrangiges Ziel der Gemeinde ist es eine Entwicklung zu verfolgen, die dazu beitragt den Wirt-
schaftsfaktor Fremdenverkehr und Naherholung auszubauen und in den Planungen auf die beson-
dere Besucherstruktur von Altefihr einzugehen. Angestrebtes Ziel der Gemeinde ist das Pradikat
"Erholungsort". Hierfiir sollten die notwendigen Voraussetzungen geschaffen werden, wobei ins-
besondere die bestehenden Potentiale erhalten und ausgebaut werden sollten. Vor dem Hinter-
grund eines "sanften Tourismus" wird es als sinnvoll betrachtet die Entwicklung den bestehenden
Verhiltnissen anzupassen und einen 6kologisch vertriglichen Tourismus anzustreben. Eine Sanie-
rung bestehender Einrichtungen sollte bei jedem Vorhaben mit geprift werden.

Fiir die Organisation dieser umfangreichen Aufgaben wird die Bildung einer kommunalen Ein-
richtung, welche die Bewirtschaftung touristischer Objekte iibernechmen kann, notwendig werden.
Aus diese Einrichtung soll sich spéter eine Fremdenverkehrsverwaltung entwickeln.

Die Gemeinde Altefihr will zu der Entwicklung des Fremdenverkehrs und der Naherholung die-
sem allgemein gehaltenem Leitbild folgen und beabsichtigt die folgenden konkretisieren Ziele zu
realisieren:

¢ Verbesserung des Wander-, Fahrrad- und Reitwegesystem (vor allem entlang des Strelasun-
des, den Hiigelketten mit Sicht zum Festland und die Kleinstsiedlungen bzw. Héfen des Hinter-

landes).

e Strandbad; Gewihrleistung des Strandbadebetriebes mit einem Kleinsthallenbad und speziel-
len Versorgungseinrichtungen. (Surfzentrum in der Strandbadnische des Hafens)

e Ausbau des Pferdesports mit Folgeeinrichtung in der Gemeinde (Reiterhof, Pferdekoppel,
Reitturnierplatz, Ferienwohnungen) im Raum Jarkvitz

e Ausbau des Freizeitbereichs "Wasser" (Sportbootausleihstation, Seglerhafen mit Nachfolge-
einrichtungen fiir 69 Liegeplitze, Anlegestelle mit Folgeeinrichtungen ohne Bootsschuppen).
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e Ausbau eines Sportplatzes mit Freizeiteinrichtungen
¢ Sanierung des Kurparks
e Verbesserung und Ausbau der Unterkunftsmoglichkeiten

e Fiir gastronomische Einrichtungen ist ein gechobenes Niveau in der ganzen Palette von rustikal
bis vornehm anzustreben. Es sind folgende Komplexe und Standorte fiir den Aus- und Neubau
denkbar:

- Gaststitte mit Terrassenbetrieb im Kurpark

- Hotel Putbus mit kleinerem Konferenzcharakter

- Neubau Ausspanne rustikal

- Sundgaststitte mit Anbindung an den Orts- Seglerhafen

- Eisdiele und Gaststitte am Strand

- Sportgaststitte am Campingplatz/ Sport- und Freizeitzentrum

- Qaststitte im Schrebergarten

- Gaststitte Grahler Fihre als Ausflugsziel

- Hotel gami
Im Rahmen einer studentischen Projektarbeit der Fachhochschule Stralsund, Fachbereich
"Wirtschaft" ist im Mai 1995 ein Fremdenverkehrskonzept fiir die Gemeinde Alteféhr erstellt

worden. Auf das erarbeitete Leitbild und die Zielaussagen sei in diesem Zusammenhang verwie-
sen.

8.3 Planung

Zur Umsetzung der vorgegebenen Ziele sind im Flichennutzungsplan eine Reihe von Mainahmen
dargestellt, die zum Teil schon durch weiterfithrende Planungen detailliert wurden. Neben den
direkt fiir die Naherholung und den Tourismus relevanten MaBnahmen werden noch weitere Pla-
nungen vorgesehen, die lediglich einen indirekten Bezug zum Wirtschaftsbereich Tourismus ha-
ben, die allerdings zu einem attraktiven Gesamtbild der Gemeinde erheblich beitragen. Diese Pla-
nungen sind in dem Kapitel Siedlungsentwicklung dargestellt. Fiir den Tourismus zeichnen sich
folgende MaBnahmen im Gemeindegebiet ab:

¢ Sonderbaufliche "Erholung" Grahler Fahre

Die Fliche beschrinkt sich im wesentlichen auf die bestehenden Gebiude "Grahler Fahre".
Hier besteht bereits ein Ausflugslokal, das in seinem Bestand und in seiner Funktion fiir den
Fremdenverkehr und Naherholung erhalten werden soll. Zum wirtschaftlichen Betrieb dieses
Ausflugsortes ist ein Ausbau als kleine Pension mit maximal 20 Betten sinnvoll und wird von
der Gemeinde Altefihr als Ziel formuliert.
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e  Sonderbaufliche "Wasserwanderstiitzpunkt Altefahr"

Der alte Fahranleger ist als Wasserwanderstiitzpunkt ausgebaut worden, hier sind ca. 69 Lie-
geplitze vorhanden. Diese MaBnahme nutzt die bestehende Infrastruktur, attraktiviert das An-
gebot und nutzt die alte Anlegestelle durch neue Funktionen. In Verbindung mit der Sonder-
baufliche "Wasserwanderstiitzpunkt" sind Flachen fiir notwendige Folgeeinrichtungen vorge-
sehen.

o Strandpromenade Hafen- und Kurparkbereich

Die Orientierung der Ortslage Altefihr zum Strelasund und Meer hin sollte durch eine Verbes-
serung der bestehenden Wegebezichungen intensiviert werden. Durch den Ausbau der Strand-
promenade im Bereich des Hafens und des Kurparks ist hierfur ein erster Schritt realisiert
worden. Hierdurch werden die Méglichkeiten fiir erholsame Spazierginge am Meer geschaf-
fen; vor allem ist von hier aus der Ausblick auf Stralsund zu genieBien.

o Campingplatz Altefihr

Auf dem Campingplatz wurden in den Jahren 1995 und 1996 umfangreiche Renovierungs-
und ModemnisierungsmaBnahmen durchgefiihrt. Mit dem Ausbau der Zufahrt zum Camping-
platz, der Emeuerung der gesamten E-Anlage und der Modemisierungs der Dusch- und
Waschriume erfiillt der Platz bereits heute die meisten Kriterien der Verordnung iiber Cam-
ping- und Wochenendplitze (CWVO) vom 09. Januar 1996. Durch die weitere Investitionen
in den Jahren 1997 und 1998 wird der Platz so erweitert und umgestaltet, daB alle Kriterien
der Campingplatzverordnung (CWVO) bis zum 31. Mirz 1999 erfiillt werden. Der Cam-
pingplatz Altefihr ist in der heutigen wirtschaftlichen Lage konkurrenzfihig.

¢ Ferienappartements

In dem Bereich "An der Pferdekoppel” (V + E-Plan) sind Ferienappartements mit ca. 50 Bet-
ten vorgesehen. Dies trigt dazu bei, ein breit gefichertes Angebot an Unterkunftsmoglichkei-
ten bereitzustellen.

e Reiter- und Aktivhof Jarkvitz, Urlaub auf dem Lande

In dem Bereich Jarkvitz ist die Moglichkeit geschaffen durch Umnutzung der bestehenden
Substanz einen Reitstiitzpunkt zu errichten. Mit ca. 120 Betten, Ladenlokalen, einem Hotelre-
staurant sowie eines Gemeinderaumes und entsprechender Reitstallanlage ist dieses Vorhaben
in die bauliche und landschaftliche Situation integrierbar.

o Sonderbaufliche "Pensionsbereich"
(Umnutzung ehemaliger Wohngebéude im Bereich des Fahrberges)

Dieses Gebiet entspricht dem Charakter eines Mischgebietes gemaB § 6 BauNVO. Das Spek-
trum der zuldssigen Nutzung soll hier allerdings auf Wohngebaude, Geschiifts- und Biiroge-
baude und Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie vor allem Betriebe
des Beherbergungsgewerbes beschrinkt bleiben. Als Sondergebiet entspricht dieses Gebiet ei-
nem "Sonstigen Sondergebiet" gemiB § 11 (2) - "Gebiet fiir Fremdenbeherbergung”.
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9. Soziale Infrastruktur

Die Ausprigung der sozialen Infrastruktur ist ein Grundfaktor fiir das offentliche Leben und die
Funktionsfihigkeit von Gemeinden. Sie bestimmt in hohem MaB die Lebensqualitit, aber auch
das Image einer Gemeinde und ihre Anziehungskraft auf potenticlle Zuwanderer, auf potentielle
Investoren und auf Erholungssuchende. Die moglichst vollstindige Ausstattung mit kommunalen
und staatlichen Gemeinbedarfs- und mit 6ffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen ist
ein entsprechend wichtiges Ziel der Gemeindeentwicklung.

Thre Grenze finden diesbeziigliche Bestrebungen und Anstrengungen in der 6konomischen Trag-
fahigkeit der Einrichtungen, die von der erreichbaren GemeindegroBe und der GroBe des jeweili-
gen Verflechtungsbereiches abhiingt. Da die Gemeinde Altefihr zum Nahbereich von Stralsund
zihlt ergeben sich hieriiber besondere Verkniipfungspunkte. Damit wird die zu erwartende Nut-
zerzahl neben dem sich aus der Pflicht zur Daseinsvorsorge und dem Wunsch nach bestméglicher
Ausstattung ergebenden Bedarf zum entscheidenden Kriterium fiir die Ausweisung von Flichen
fiir soziale Infrastruktur.

In der Gemeinde Altefihr haben sich seit der Deutschen Einheit die Grundbedingungen der sozia-
len Infrastruktur geéindert. Finanzierung und Tragfihigkeiten miissen neu iiberdacht werden. Die
kiinftige Bevolkerungsentwicklung, die Entwicklung der Altersstruktur erfordern neue Konzepte
(- vgl. auch Punkt 5. Bevolkerung). Auch die angestrebte Funktion der Gemeinde als Erholungs-
ort machen neue Einrichtungen erforderlich bzw. kénnen eine Auslastung vorhandener Einrich-
tungen sichern helfen.

9.1 Gemeinbedarfseinrichtungen
Offentliche Verwaltung

Die Gemeinde Altefihr ist nach der Gemeindereform Teil des Amtsbereiches Siidwest-Riigen.
Sitz der Amtsverwaltung ist Samtes. Das ehemalige Verwaltungsgebiude der Gemeinde ist Sitz
einer kleinen Gemeindebiicherei und bietet Riumlichkeiten fiir Freizeitaktivititen fur Jugendliche
und Erwachsene. Eine Erweiterung dieser Raumlichkeiten ist zu Zeit nicht notwendig oder ge-
plant.

Die Gemeinde ist Standort fiir eine kreisliche Touristikinformationszentrale wodurch sich ein
Flichenbedarf mit besonderen Standortqualititen ableiten 1468t.

Kirchen

Die vorherrschende Konfession in der Gemeinde ist die evangelisch-lutherische. Die Anteile der
Konfessionen schwanken zwischen den Ortschaften.

Entsprechend dieser Verteilung finden sich eine evangelisch-lutherische Pfarrgemeinde und Kir-
che in der Ortslage Altefihr. Von diesen Einrichtungen werden die iibrigen Ortsteile mitbetreut,
so daB kein zusitzlicher Flichenbedarf vorliegt.
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Neben den religiésen nimmt die Pfarrgemeinde auch soziale Aufgaben wahr. Dazu dient das
kirchliche Gemeindezentrum.

Kulturelle Einrichtungen

Die Verkiirzung der mit geregelter, festgelegter Arbeit ausgefiillten Zeit und ein verdndertes Frei-
zeitverhalten, das auf eine Verbindung von Arbeit/ Erlebnis/ Erholung abzielt, fordert neue An-
sitze fiir die Kultur- und Weiterbildungsangebote.

Durch die Nihe zum Oberzentrum Stralsund, kann die Bevélkerung und auch der Gast von Alte-
fihr ein reichhaltiges kulturelles Angebote mit Museen, Theater- und Konzertveranstaltungen in
direkter Nachbarschaft nutzen. Die Gemeinde Altefihr verfiigt selbst iiber kein nennenswertes
kulturelles Angebot. Als geplanter Naherholungs- und Ferienort verfolgt dic Gemeinde das Ziel
neben dem kulturellen Schwerpunkt Stralsund ein kleines, ergéinzendes und qualitativ hochwerti-
ges Angebot anzubieten. Dies soll dazu beitragen, daB in Alteféhr vielfiltige Aktivititen moglich
sind und die Verweildauer der Besucher sich erhoht. Diese Aktivititen und Einrichtungen miissen
sich in der Gemeinde Altefihr noch entwickeln; der Flichennutzungsplan gibt den Raum dafiir.

Versammlungsstitten

Neben der Schulturnhalle, die auch als Versammlungsstitte genutzt werden kann, gibt es in der
Gemeinde Altefihr auBer dem Verwaltungsgebiude, keine Versammlungsstitten.

9.2 Schule / Kindergarten

In der Ortslage Altefihr besteht ein Kindergarten, der iiber ca. 50 Plitze verfiigt. Insbesondere
die angebotene Hortbetreuung kommt der groBen Anzahl pendelnder Arbeitnehmer-/ innen entge-
gen.

Altefihr ist Standort einer Grundschule mit einer Orientierungsstufe. Die weiterfithrenden Schu-
len sowie eine Fachhoch- und Berufsschule werden in Samtens und Bergen angeboten. Vorhanden
ist eine ca. 200 m? grofie Tumhalle.

Bauliche Erweiterungen sind am Standort méglich.

Offentliche Einrichtungen fiir ein Jugendzentrum gibt es nicht. Zur Zeit steht das offentliche
Verwaltungsgebiude temporir fir Jugendaktivititen zur Verfiigung.

9.3 Gesundheitswesen / Altenbetreuung und -pflege

Die Biirger der Gemeinde Altefihr nehmen iiberwiegend das Angebot in den Stidten Bergen und
Stralsund wahr . Das Gesundheitswesen in der Gemeinde beschrénkt sich auf zwei niedergelasse-
nen Zahnirzte und eine Physiotherapie. Die kasseniirztliche Vereinigung legt einen Richtwert von
2.400 Einwohnern/Arzt zugrunde. Diese Einwohnerzahl wird Altefahr in dem angesetzten Pla-
nungszeitraum nicht erfiillen.
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Auch fiir die Altenbetreuung und -pflege besteht derzeit kein Angebot. Gesonderte Altenwohnun-
gen stehen bislang nicht zu Verfiigung.

9.4 Behinderteneinrichtungen

In Kransdorf begriindet sich eine Lebens- und Arbeitsgemeinschaft auf der Grundlage ékologi-
scher Landwirtschaft und Girtnerei, die hilfsbediirftige Menschen (Menschen mit geistigen Be-
hinderungen, sozialen Schiidigungen u.4.) integriert. In diesem Zusammenhang geschehen kultu-
rell-kiinstlerische Aktivititen, Bildungs- und Forschungstitigkeit sowie Pflege traditionellen
Handwerks. Neben der Sozialarbeit wird die Hofgemeinschaft Versorgungsaufgaben fiir die um-
liegende Land- und Stadtbevélkerung durch das Angebot von 6kologisch erzeugten Lebensmitteln
(Hofladen!) und durch Angebote auf genannten kulturell geistigen Gebieten iibernehmen.

Im Bereich Kransdorf wird eine Fliche als Gemeinbedarfsfliche fiir soziale Einrichtungen dar-
gestellt. Diese Darstellung beschrinkt sich im wesentlichen auf die bestehenden Gebaude. Hier
soll der bestehende Hof, der okologischen Landbau betreibt, die Moglichkeit gegeben werden
Behinderte zu beschiiftigen und zu betreuen.

9.5 Griin-, Spiel- und Sportfliichen, Autostellpliitze
Parkanlagen

Der vorhandene ehemalige Kurpark (ca. 5 ha) am westlichen Steilhang von Altefahr ist in seinem
Bestand zu schiitzen. Durch den alten Baumbestand wird dieser Park in Verbindung mit steigen-
den Besucherzahlen ein attraktiver Zielort darstellen. Daher sollte neben der Park vor einer
Uberlastung geschiitzt werden. Der ehemalige Kurpark ist im Flichennutzungsplan als Parkanla-
ge dargestellt.

Dauerkleingérten

In der Ortslage Altefihr wird die bestechende Gartenanlage (Kleingartenverein mit Vereinshaus)
als Dauerkleingirten dargestellt. Ein Teil der Gartenflichen liegt im Bereich der Wasserschutz-
zone I11. Insbesondere in diesen Bereichen sollte eine 6kologische Gartennutzung angestrebt wer-
den.

Sportanlagen

In der Ortslage Altefihr besteht ein Sportgelinde das dem heutigen Standard nicht entspricht. Die
bestehende Sportanlage ist zu emeuern und auszubauen und eine Erweiterung vorzusehen. Der
bestehende Sportplatz liegt in der Wasserschutzzone II, von einer Erweiterung nach Osten in dem
Schutzbereich wurde abgesehen, an Stelle dessen wurde eine Erweiterungsflache ostlich der
Kleingartenanlage vorgesehen.
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Camping

Der Campingplatz im westlichen Bereich der Ortslage Altefahr wurde bereits umfangreich erneu-
ert.

Autostellplitze

Die Bereitstellung ausreichenden Parkplatzangebotes in der Ortslage Altefihr im Bereich der
Pferdekoppel und am Fahrberg dient dem Schutz des touristischen und landschaftlichen Hinter-
landes. Der Individualverkehr im Bereich des Parkes, des Strandes und der nérdlich angrenzenden
offenen Landschaft soll unterbunden werden.

Spielflichen
Spielflichen sind im Strandbereich vorhanden und sollen dort auch noch ausgebaut werden.

Die dargestellten Griinflichen sollen in Verbindung mit den Flichen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (vgl. Punkt 3.), eine umfassende Durchgriinung der Gemeinde bewahren.

9.6 Leitbild

Die Ausstattung der Gemeinde Alteféhr mit Versorgungseinrichtungen und sozialer Infrastruktur
ist mit ausschlaggebend fiir die Wohnstandortqualitit und deshalb als Standortfaktor von nicht zu
unterschitzender Bedeutung.

o Notwendig ist deshalb der Aufbau durch technische und organisatorische MaBnahmen, aber
vor allem durch Erhalt und Ausbau der Tragfihigkeit. Es geht also um die Forderung der po-
sitiven Bevolkerungsentwicklung, die auch von der Infrastrukturausstattung abhéingt und ih-
rerseits diese sichert. Hierzu ist auch die Familien- und Kinderfreundlichkeit zu unterstiitzen.
Wegen der demographischen Entwicklung verlangt dies auch die Forderung und Entwicklung
von Einrichtungen fiir Kleinkinder und altere Mitbiirger.
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10. Verkehr
10.1  Uberértlicher und értlicher Verkehr

Die verkehrliche Situation der Gemeinde Altefiihr wird in groBem MaBe durch die besondere
Lage Altefiihrs am Tor zu Riigen bestimmt. Neben dem Durchgangsverkehr, der iiberwiegend
durch den motorisierten Individual- und den Bahnverkehr erzeugt wird, bestehen noch wesentliche
Verkehrsbezichungen zu der Stadt Stralsund. Der Riigendamm stellt die wichtigste Verbindung
der Insel Riigen zu dem Festland dar. Hier fiihrt sowohl die Bahnlinie Stralsund - Safnitz als
auch die BundesstraBe B96 iiber den Strelasund. Daneben besteht noch eine Fahrverbindung mit
der Stadt Stralsund. Das steigende Verkehrsaufkommen fiihrt zu immer gréBeren Konflikten mit
den Funktionen Wohnen und Erholung. Im besonderen in der Ortslage Altefihr und entlang der
B96 ist ein erhohter Storungsgrad feststellbar.

In einem Gkologisch orientierten Verkehrskonzept des Kreises Riigen werden detaillierte Leitlinien
samtlicher Verkehrsbereiche im Kreis entwickelt.

Wesentlichster planerische Berithrungspunkt besteht durch die iibergeordnete Planung der neuen
Stralsundquerung und Anbindung an die A20 (B 96n), die in den Flichennutzungsplan mit aufge-
nommen wurde. Die aufgenommene Mittelvariante der B 96n stellt die derzeitige Vorzugsvariante
des StraBenbauamtes dar, zumindest theoretisch ist auch eine nérdliche Variante der Strelasund-

querung moglich.

10.2 Motorisierter Individualverkehr

Verkehrsbelastung

Der Riigendamm ist die am stirksten befahrene StraBe von Riigen, hier ist auch der grofite LKW-
Anteil zu verzeichnen. Kurz nach dem Damm verteilt sich der Verkehr an der Kreuzung B96 /
LandstraBe 29, wobei der groBte Anteil weiter auf der B96 in Richtung Samtens fiihrt. Durch den
langsamen landwirtschaftlichen und LKW-Verkehr kommt es auf der BundesstraBie hiufig zu
Stauungen. Im Gemeindegebiet Altefihr ist von dieser stark belasteten BundesstraBe hauptsich-
lich der Ortsteil Scharpitz betroffen.

Weiterhin ist der Ortsteil Altefihr im Ortszentrum durch den dort vorherrschenden Ziel- und
Quellverkehr sehr stark belastet. Die bestehende, sternformige StraBenfiihrung leitet den gesamten
Verkehr zunichst in das Ortszentrum. Tangentiale Verbindungen existieren hier nicht.

Ruhender Verkehr

Ein weiterer stérender Faktor im Ortszentrum ist der ruhende Verkehr durch fehlende ungeordne-
tes Parken entlang der StraBen wird der StraBenraum fiir den FuB8ginger mehr und mehr unat-
traktiv. Parkméglichkeiten in der Peripherie des Ortszentrums fehlen génzlich.

Konzept fiir die Ortslage Altefihr (Vgl. Abbildung 4).
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10. Verkehr

Aufgrund der verkehrlichen MiBstinde in der Ortslage Altefihr wurde fiir diesen Gemeindeaus-
schnitt ein Verkehrskonzept entwickelt. Hauptpunkt hierbei ist eine Spange im Norden des Ortes,
die den Barnkevitzer Weg mit der Bergener StraBe verbindet. Hierdurch besteht die Moglichkeit
einen GroBteil des Verkehrs aus dem Bereich Campingplatz / Ferienzentrum im Nordwesten des
Ortes aus dem Ortszentrum herauszuhalten. Desweiteren sind in der Randlage des Zentrums,
Stellplitze vorgesehen, die wiederum dazu dienen den Parksuchverkehr und den storenden ruhen-
den Verkehr aus dem Ortsinneren herauszuhalten. Ein Leitsystem konnte diese MaBnahmen un-
terstiitzten.

Im Flachennutzungsplan wurden die iiberértlichen Strafien B96 und L29 dargestellt. Innerhalb
der Ortslagen sind die ortlichen Hauptverkehrsziige als solche dargestellt durch Auslassen der
Schraffur. Dort, wo GemeindestraBen mit Raster iiberplant sind, sind diese untergeordneter Art.

Weiterhin wird im Flichennutzungsplan die geplante 2. Riigenanbindung dargestelit.

10.3 OPNV / Schienenverkehr / Fihrverkehr

Durch eine Omnibuslinie ist Altefihr mit dem Nahverkehrsnetz von Stralsund verbunden. Hier-
durch bestehen giinstige Anbindungsméglichkeiten zu dem gesamten Ordnungsraum Stralsund.

Durch den Bahnhof Altefihr bestehen zusétzliche Verbindungen zu den iibergeordneten Zentren.
Altefihr ist Haltepunkt und Umschlagbahnhof an der Bahnstrecke Stralsund - SaBnitz.

Altefihr verfugt iiber keinen ausgebauten Hafen, an dem Fahranleger konnen jedoch Schiffe anle-
gen. Es besteht weiterhin eine Fahrverbindung nach Stralsund.

104  FuB und Radwege

Das FuB- und Radwegenetz in der Gemeinde Altefiihr ist ausbaufihig. Die bestchenden Wirt-
schaftswege im Gemeindegebiet werden groBtenteils auch als FuB- und Wanderwege genutzt. Fiir
Erholungssuchende werden entlang des Kiistenstreifens zusitzliche Rad- und Wanderwege aus-
gebaut, insbesondere wird auf eine Trennung von schnell fahrendem Pkw-Verkehr und FuBgéin-
gern und Radfahrern geachtet.
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11. Technische Infrastruktur

11.1  Flichen fiir Versorgungslagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen

Fiir die Gemeinde Altefihr und Rambin wurde im Aufirag des Abwasserzweckverbandes ein
Generalentwisserungsplan erarbeitet. Grundlage dieses Planes waren unter anderem auch die
zum Zeitpunkte der Bearbeitung absehbaren stidtebaulichen Planungen. Die Ergebnisse aus dem
Generalentwisserungsplan (Stand 6/1993) wurden mit den Darstellungen des Flichennutzungs-
plans abgestimmt.

Die Infrastruktur der Gemeinde Altefihr ist vorwiegend lindlich gepragt, wobei die Landwirt-
schaft zunechmend an Bedeutung verliert. Anwachsender Faktor fiir die Infrastrukturausstattung
ist der Bereich der Naherholung und des Fremdenverkehrs. Desweiteren wird das Kleingewerbe
gefordert , wodurch sich ein weiterer Ausbaubedarf ableiten kann. Die Planungen der Wasserver-
und Entsorgungseinrichtungen ist so angelegt, daB ein gewisser Entwicklungsspielraum gewiéhr-
leistet ist.

Die derzeitige Entwésserung der Gemeinde war meist durch einzelne, zumeist private , Hausklar-
anlagen und Kleinkliranlagen gewihrleistet. Die Rohrleitungen wurden dazu haufig im StraBen-
seitenbereich (chemalige StraBengriben) und auBerhalb der Ortslagen in ehemaligen Graben oder
Bachliufen verlegt. Die Mehrzahl der bestehenden Anlagen entsprach, sowohl in ihrer Bemessung
als auch in der Konstruktion, im Reinigungseffekt und hinsichtlich der Vorflutnutzung nicht den
gesetzlichen Normen. In der Nachbargemeinde Rambin ist in Breesen eine zentrale Kliranlage in
Betrieb genommen worden, an die das inzwischen fertiggestellte Ortsnetz der Gemeinde Altefihr
angeschlossen ist.

Diese zentrale Kliranlage hat eine Kapazitit von 3000 EWG, die auf 6000 EWG erweitert wer-
den kann. Zum jetzigen Zeitpunkt ist noch keine Erweiterung der Anlage vorgesehen. Eine zu-
sitzliche Anbindung an die Anlage ist noch méglich.

Soweit es 6konomisch vertretbar und technisch durchfiihrbar ist, sollen die gesamten Ortsteile der
Gemeinde Altefihr an diese zentrale Kliranlage angeschlossen werden. Da die Siedlungsstruktur
und auch die topographischen Verhiltnisse dies nicht immer zulassen, werden fiir einzelne kleine-
re Siedlungseinheiten kleine Losungen vorgeschlagen. Vereinzelt kénnen auch bestehende Anla-
gen ohne groBe Veranderungen weitergenutzt werden. Fiir die einzelnen Ortsteile der Gemeinde
sind laut Generalentwisserungsplan folgende AbwasserbehandlungsmaBnahmen vorgesehen.

Altefihr:

Der Ort ist an das zentrale Netz des Abwasserzweckverbandes (AWZV) angeschlossen und wird
tiber die Zentralkliranlage Breesen entsorgt. Die Ortsentwisserung ist eine Kombination aus
Druckrohrleitung und Freispiegelleitung. Mit Hilfe mehrerer Pumpwerke wird das anfallende
Schmutzwasser zur Zentralklidranlage in Breesen

iibergepumpt.
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Aufgrund der GroBe des Ortes und zur Sicherung der geplanten Ortsentwicklung macht sich eine
zentrale Entsorgung notwendig. Als kostengiinstigste Variante wurde die Errichtung der Zen-
tralkliranlage Bessin in vorlaufenden Untersuchungen ausgewiesen.

Jarkvitz

Die Entsorgung der Ortslage erfolgt iiber das zentrale Netz des AWZV zur Zentralkliranlage
Breesen.

Die Ortsentwisserung wird als Freispiegelleitung verlegt. Das anfallende Schmutzwasser wird
mit Hilfe eines Pumpwerkes iiber die Druckrohrleitung zum Pumpwerk 6 in Scharpitz iiberge-
pumpt. Die derzeitige Einwohnerzahl und die geplante Entwicklung machen eine zentrale Entsor-
gung notwendig. Eine Gruppenkliranlage, die kostengiinstiger wire, ist fiir diesen Ort nicht még-
lich, da es in der niheren Umgebung keinen geeigneten Vorfluter gibt. AuBerdem ist die Trink-
wasserschutzzone III zu beachten, in der Jarkvitz liegt.

Scharpitz I und Bahnhaus

Die Entsorgung der Ortslage erfolgt iiber das zentrale Netz des AWZV zur Zentralkldranlage
Bessin.

Die Ortsentwisserung wird als Freispiegelleitung verlegt. Das anfallende Schmutzwasser wird
mit Hilfe eines Pumpwerkes in die geplante Druckrohrleitung von Jarkvitz zum Pumpwerk 6 in
Scharpitz eingepumpt.

Der Eigentiimer des Bahnhauses hat den AnschluB des Grundstiickes an die Druckrohrleitung von
Jarkvitz zum Pumpwerk 6 iiber eine Druckentwisserung selber zu realisieren.

Dies ist fiir den Ortsteil die kostengiinstigste Variante, da sich im Ortsteil das Pumpwerk 6 des
zentralen Netzes des AWZYV befindet, wobei die Abwasserdruckleitung von Jarkvitz am Bahn-
haus vorbei fithrt.

GroB Bandelvitz

Der AnschluB an das zentrale Netz ist aufgrund der Entfernung und der geringen Anzahl von
EGW zu kostspielig. Es sind private Hauskldranlagen oder Sammelbehilter vorzusehen.

Klein Bandelvitz

Aufgrund der geringen Einwohnerzahl und keiner geplanten Entwicklung kommen hier nur priva-
te Hauskliranlagen oder Sammelbehilter in Frage.

Kransdorf

Aufgrund der geringen Einwohnerzahl und keiner geplanten Entwicklung kommen hier nur priva-
te Hauskldranlagen oder Sammelbehilter in Frage.
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Papenhagen

Aufgrund der geringen Einwohnerzahl und keiner geplanten Entwicklung kommen hier nur priva-
te Hauskldranlagen oder Sammelbehilter in Frage.

Gustrowerhofen

Diese Ortslage wird iiber private Hauskliranlagen oder Sammelbehilter entsorgt. Der Anschiuf3
an das zentrale Netz ist aufgrund der Entfernung und einer notwendigen Bahndurchérterung zu
kostspielig. Der AnschluB an das Entwisserungsnetz des Kleinbahnhofes Altefihr ist aufgrund
der geringen Einwohnerzahl ebenfalls zu teuer.

Grahler Fihre

Aufgrund der geringen Einwohnerzahl kommt hier keine zentrale Einrichtung in Frage. Private
Hauskliranlagen oder Sammelbehiilter sind hier durch die Grundstiicksbesitzer zu errichten.

Grahler Fihre Gaststiitte

Hier befindet sich bereits eine neu errichtete Hauskldranlage mit AnschluB an einen Vorfluter.
Diese ist weiter zu nutzen.

Kleinbahnhof Alteféhr/Grahlhof

Diese Ortslagen erhalten eine gemeinsame Gruppenkliranlage. Von hier gelangt das gereinigte
Abwasser in den Vorfluter L 76. In Grahlhof wird eine Freispiegelleitung als Ortsnetz verlegt.
Mit Hilfe eines Pumpwerkes wird das anfallende Schmutzwasser iiber eine Druckrohrleitung zur
Gruppenkliranlage gepumpt. Auf dem Bahnhof sind Kanalisationen vorhanden, die der Reichs-
bahn gehéren und vom Eigentiimer Reichsbahn entsprechend zu modernisieren sind. Es ist eine
Druckrohrleitung zu verlegen, die das anfallende Schmutzwasser zur Gruppenklaranlage des
AWZV leitet. Alle Anlieger haben sich an die Gruppenkliranlage anzuschlieBen. Der AnschluB
an das zentrale Netz ist zu kostenaufwendig, da die Entfernung relativ groB ist und die Durchérte-
rung des Bahndammes und der BundesstraBe B 96 sehr teuer und aufwendig sind. Aufgrund der
vorgesehenen Entwicklung ist aber eine geordnete Entsorgung notwendig.

Fahrbahnhof Altefihr

Die Entsorgung des Fihrbahnhofes mit allen dort anséssigen Nutzern erfolgt iiber eine Druk-
kentwisserung in das zentrale Netz des AWZV zur Zentralklaranlage Bessin. Dafiir errichtet der
AWZV ein Pumpwerk am Ortstiefpunkt und die Uberleitung als Druckrohrleitung zum Pump-
werk 4 in Altefihr. Der Eigentiimer (Deutsche Bahn AG) hat den AnschluB aller Geb4ude seines
Gelindes zu realisieren. Die Uberleitung zum Pumpwerk 4 in Altefihr ist die kostengiinstigste
Variante. Die Errichtung einer Gruppenkléiranlage wire teuerer. Der Sund wird entlastet.

Poppelvitz I, II/Scharpitz I

Die Entsorgung der Ortslage erfolgt iiber das zentrale Netz des AWZYV zur Zentralkldranlage
Bessin.
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die Ortsnetze werden als Freispiegelleitung errichtet. Von Poppelvitz I wird das anfallende
Schmutzwasser mit Hilfe eines Pumpwerkes iiber eine Druckrohrleitung in die Freispiegelleitung
von Scharpitz IT gepumpt. Das Schmutzwasser von Poppelvitz II wird mit Hilfe eines Pumpwer-
kes in diese Druckrohrleitung gepumpt. Das gesamte Schmutzwasser der Ortslagen wird mit einer
Freispiegelleitung zum Pumpwerk 6 geleitet. Eine Durchorterung fiir diese Leitung durch die
BundesstraBe B 96 ist bereits vorhanden.

Da die Durchérterung der BundesstraBe B 96 bereits vorhanden ist und das Pumpwerk 6 in un-
mittelbarer Nihe liegt, ist der AnschluB dieser Ortsteile an das zentrale Netz die giinstigste Vari-
ante. Fiir die Errichtung von Gruppenkliranlagen ist kein Vorfluter vorhanden.

Ortsteil Barnkevitz

Diese Ortslage wird iiber eine Gruppenkliranlage entsorgt. Das Schmutzwasser wird iiber eine
Freispiegelleitung der Gruppenkldranlage zugefiihrt. Das gereinigte Abwasser wird iiber eine
Druckrohrleitung zum Vorfluter L 11/9 gepumpt.

Der AnschluB an das zentrale Netz ist aufgrund der Entfernung und der geringen Anzahl von
EGW zu kostspielig. Eine Gruppenkliranlage zu errichten, ist kostengiinstiger.

einzelstehendes Wohnhaus (zu OT Barnkevitz )

Hier kommt nur eine private Hauskldranlage oder Sammelbehiilter fiir die Entsorgung in Frage.
Die Entfernung zum zentralen Netz oder zum Ortsnetz Barnkevitz I ist zu groB, um einen kosten-
giinstigen AnschluB zu gewahrleisten.

Schlavitz

Diese Ortslage wird nicht iiber zentrale Anlagen durch den AWZV entsorgt. Es sind private
Hausklaranlagen oder Sammelbehilter vorzusehen. Die Entfernung zum zentralen Netz ist zu
groB und die Einwohnerzahl zu gering.

Sonstige Einzelgehofte im AuBenbereich der Gemeinde

Private Hauskliranlagen oder Sammelbehilter sind hier durch die Grundstiicksbesitzer zu errich-
ten.

Die Oberflichenwasserentsorgung sowie die StraBenentwisserung im Ortsteil Altefahr wird in
den Strelasund abgeleitet. Eine Verbesserung dieser MiBstinde mit technischen Losungen wird
angestrebt.

Zur Verbesserung der 6kologischen Verhiltnissen verfolgt die Gemeinde das Ziel der schrittwei-
sen Renaturierung samtlicher Gewisser.
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Trinkwasserversorgung

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen ist Eigentiimer der in der
Gemeinde Altefihr vorhandenen, zentralen, 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen. Betreiber ist
die Riigenwasser-GmbH. Die bestechenden Anlagen entsprechen nicht aktuellen Anforderungen.
Bei der Realisierung der vorgesehenen MaBnahmen werden entsprechend hohere Anforderungen
an die Wasserversorgung gestellt.

11.2 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind nur die hier im Titel genannten Leitungstrassen im
FNP darzustellen bzw. nach Bestand hervorzuheben.

Dies entbindet davon, die 6rtliche Stromversorgung nachzuzeichnen, die ja Teil des Kataster-
grundes der Top.-Karten ist. Energieversorgungsunternehmen ist die HEVAG.

Fiir die zukiinftige Gasversorgung (Verbundnetz Gas) sowie die Anlagen der Telekom AG konn-
ten noch keine Leitungsfithrungen oder Objekte aufgenommen werden.

Uber das Plangebiet verlaufen die Richtfunkstrecken der Deutschen Telekom AG. Innerhalb ihres
Schutzbereiches diirfen maximal zulissige Bauhohen nicht iiberschritten werden. Im Flachennut-
zungsplan dargestellte Bauflichen werden durch Richtfunkverbindungen jedoch nicht beriihrt. Bei
Baugesuchen im AuBenbereich sind die Bauhshenbeschrankungen innerhalb der Richtfunkachsen
zu beachten.

11.3  Energie

Im Flichennutzungsplan ist eine Fliche als Sonderbaufliche mit besonderer Zweckbestimmung
"Windpark" dargestellt. Sie ist bereits als Windpark realisiert worden.

Mit der Darstellung der Sonderbaufliche "Windpark" sollen Flichen fiir Windenergieanlagen zur
Verfiigung gestellt werden. Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm?? ist die Nutzung
regenerativer Energietriger an geeigneten Standorten erklértes Ziel: "Eine natur- und landschafts-
vertrigliche Nutzung der giinstigen Windverhiltnisse zur Energieerzeugung ist anzustreben".

Im Rahmen eines Gutachtens des ILN wurden fiir den Landkreis geeignete Standorte fiir Wind-
kraftanlagen untersucht. Die Positivflichen wurden in drei Klassen eingeteilt:

Klasse I geeignete Flachen

Klasse II bedingt geeignete Fliachen

Klasse III Eignung der Fliche mit Vorbedacht

Die dargestellten Flichen wurden so ausgewihlt, daB sie mindestens in den ersten Klassen enthal-
ten waren und daB sie mit anderen Nutzungen nicht konkurrieren. Der Untersuchungsraum der

2 LEP, 1993, Kap. 935 "Nutzung regenerativer Energietriger”
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A 20 wurde ausgenommen. Das SO "Windpark I" befindet sich in der Fliche der Klasse I des
Gutachtens.

Die Anlage einer Windkraftanlage ist eine Veréinderung des Landschaftsbildes. Entsprechend dem
ILH-Gutachtens sollten zuniichst die Flichen der Klasse I und II ausgenutzt werden. Die unter
der Klasse III ausgewiesene Fliche LiBt eine Windkraftnutzung nur unter Vorbehalt zu. Das
heiBt, daB die Schwere der zu erwartenden Beeintrichtigung betroffener Schutzgiiter die Errich-
tung von Windkraftanlagen zwar nicht ausschlieft, daB eine Nutzung jedoch nur nach einer sorg-
faltigen fachlichen Priifung erfolgen kann.

Aus touristischer Sicht ist eine Beeintrichtigung nicht als gravierend einzuordnen. Urlauberbe-
fragungen in vergleichbaren Tourismusgebieten (Schleswig-Holstein) zum Verhéltnis von Wind-
energienutzung und Fremdenverkehr lassen den SchluB zu, da Windkraftanlagen keine negativen
Einfliisse auf Erleben und Verhalten der Urlauber haben. Eher das Gegenteil scheint der Fall zu
sein: "Ferienregionen, die iiber diese 'sympathischen Energiequellen' (so wurden die Windkraftan-
lagen bezeichnet) verfiigen, konnten dadurch noch attraktiver werden"23.

Dieselbe Untersuchung hat auch gezeigt, daB die Urlauber, einmal mit den Windkraftanlagen
konfrontiert, das Bediirfnis nach mehr Information zu diesem Thema haben. Insbesondere wiirde
der Urlauber Vortragsabende, Broschiiren und Informationszentren begriiBen.

Mit der Umsetzung des SO ,,Windpark* wird der oben beschrieben Grundkonzeption der Ge-
meinde Rechnung getragen. Eine iiber das Sondergebiet hinausgehende Aufstellung von Wind-
energicanlagen soll aber unterbunden werden. Dies ist insbesondere durch die hohe Bedeutung der
Gemeinde fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege begriindet. Daher sind die nach

§ 35 BauGB privilegierten Windenergieanlagen auBerhalb des dargestellten Sondergebietes
,.Windpark“ im Gemeindegebiet unzulissig. Die betrifft auch nicht raumbedeutsame Windener-
gicanlagen.

Westlich der Ortslage Poppelvitz befindet sich eine Erdélbohrung aus dem Jahr 1977. Die Boh-
rung ist verfiillt und abgedeckt. Eine Bebauung im Radius von 5 m ist aus Sicherheitsgriinden
nicht erlaubt.

23 Institut far Tourismus- und Baderforschung in Nordeuropa GmbH, 1991)

GfL-Nr. 310-00577-23 -64 -



12.  Siedlungsstruktur

12, Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Altefiihr besteht aus der Ortslage Altefdhr, dem Hauptort der Gemeinde, und aus
verschiedenen kleinen Streusiedlungen, die fiir die Landschaft von Riigen charakteristisch sind.
Diese kleineren Ansiedlungen bestehen zum groBten Teil aus Gehofte oder kleinen Hausgruppen.
Neben den zwei groBeren Siedlungseinheiten Scharpitz und Jarkvitz bestchen folgende Streusied-
lungen:

- Barnkevitz

- Poppelvitz

- Papenhagen

- Kransdorf

- GroB Bandelvitz
- Klein Bandelvitz
- Gustrowerhofen
- Grahlhof

- Schlavitz

- Grahler Féhre

12.1.  Ortsteil Altefihr

12.1.1 Bestand

Der Ortsteil Altefiihr liegt an der Kiiste des Strelasundes, wodurch zahlreiche Beziige des Ortes
zur See bestehen. Bis 1936 war die Fihre Stralsund - Altefihr die wichtigste Verbindung vom
Festland nach Riigen. Mit dem Bau des Riigendamms traten die Funktionen des Fahrbetriebes
weitestgehend in den Hintergrund. Die Ausrichtung des Ortes zum Meer allerdings blieb, da die
alte Anlegestelle noch weiterhin genutzt- und der Fahrbetrieb aufrecht erhalten wird.

Die urspriingliche Funktion des Fihrortes als erster Haltepunkt auf Riigen, bedingte eine sehr
starke Orientierung des Ortes zur Fahranlegestelle. An der heutigen StraBenfiihrung, die sich vom
Hafen aus strahlenférmig auf die Insel verteilt, ist diese urspriingliche Orientierung noch gut ab-
lesbar.

Ein Gesamteindruck des Ortes Altefihr erfihrt man am besten von der Seeseite aus, wenn man
mit der Fahrverbindung von Stralsund aus nach Altefihr kommt. In diesem Zusammenhang sind
die Blickbezichungen von und nach Stralsund zu erwéhnen, die den Reiz des Ortes pragen und fir
die Siedlungsentwicklung des Ortes von grofier Bedeutung sind. Eine unmaBstibliche Neubebau-
ung wiirde daher das Ortsbild sehr schnell beeintréchtigen.

Altefihr zeichnet sich durch ein sehr homogenes Ortsbild aus. Eingeschossige Gebaude mit
Kriippelwalmdach sowie zwei bis drei geschossige Gebaude, teils mit klassizistischen Elementen
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und flachgeneigten Satteldichern, priagend im wesentlichen das Ortsbild. Der Gebaudebestand ist
groBtenteils in einem schlechten Zustand.

Das besondere Erscheinungsbild Altefihrs wird geprégt durch das Zusammenspiel des dominie-
renden Kirchhiigels, der untergeordneten Bebauung, dem unverbauten Steilufern sowie der
Baumsihouette des Kurparks.

Die bestehende Siedlungsstruktur des Ortsteils Altefihr verdeutlicht folgende Abbildung 5:
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e Bahnhof Altefihr:

Mit der Verlegung des Fihranlegers und der Fertigstellung des "Riigendamms" entwickelte sich
am neu entstandenen Briickenkopf eine kleine Siedlungseinheit mit dem Bahnhof von Altefihr.
Dieser Ortsteil in der Nihe des Galgenbergs ist vom Hauptort ca. 800 m entfernt. Mit dem
Hauptort verbunden ist dieser Bereich lediglich durch das StraBen- und Wegenetz; eine bauliche
Verkniipfung besteht nicht.

‘Wenn man heute vom Festland nach Riigen fiihrt, so ist dieser Siedlungsbereich der erste Ein-
druck, den man von Riigen bekommt. Dieser Eingangsbereich ist daher von sehr groBer Bedeu-
tung. Wichtig sind hier vor allem die Blickbeziehungen in die Insel hinein, aber auch auf den ge-
geniiber liegenden Kiistenstreifen von Stralsund.

o Zu Altefihr:

Da der GroBteil der Entwicklung der Gemeinde sich im Ortsteil Altefahr vollzieht, wird die Sied-
lungsentwicklung in diesem Bereich fiir die Flichennutzungsplanung von besonderer Bedeutung
sein. Die Entwicklung dieses Bereiches ist durch die verschiedenen Faktoren Grundwasserschutz,
Ortsbilderhaltung oder auch Naturschutz sehr stark eingeschrénkt. Insbesondere bestehen fiir die
Siedlungsentwicklung folgende Restriktionen:

¢ Die Siedlungsentwicklung des Ortes vollzog sich in der Vergangenheit von dem Ortszentrum
aus, iiberwiegend entlang der sternformig verlaufenden StraBen in das Inselinnere. Um eine
bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden sollte diese Tendenz nicht weiter fortgesetzt
werden.

e Der ehemalige Kurpark im Westen des Ortes stellt eine weitere Grenze der Siedlungsentwick-
lung dar. Dieser fiir das Ortsbild wichtige Bereich sollte erhalten werden und als Park der Be-
volkerung zum Flanieren zur Verfiigung stehen.

o Sidostlich von Altefihr schlieBt ein Wasserschutzgebiet an, das einer weiteren stadtebaulichen
Entwicklung in diese Richtung entgegensteht.

¢ Entlang des Kiistenstreifens ist eine bauliche Entwicklung aus Griinden des schiitzenswerten
Orts- und Landschaftsbildes nicht sinnvoll und durch das Landesnaturschutzgesetz M-V ein-
geschrinkt (Gewisserschutzstreifen).

¢ Eine weitere Einschrinkung der Siedlungsentwicklung besteht im Bereich der Bergener Stra-
Be. Hier fiihrt ein schiitzenswerter Griinstreifen in Nord-Siid-Richtung und bildet eine natiirli-
che Barriere nach Nordosten.

Die unterschiedlichen Restriktionen werden in Abbildung 6 dargestellt. Die weitere Siedlungs-
entwicklung des Ortsteils Altefihr wird sich in diesem Rahmen bewegen miissen, wodurch der
Spielraum der Entwicklung relativ eng gesteckt ist. Potentielle Bauflichen bestehen demnach
lediglich in den Zwischenrdumen der AusfallstraBen und im nérdlichen Bereich des Ortes.

Die Restriktionen der Siedlungsentwicklung und der Bestandsanalyse der Siedlungsstruktur flos-
sen in die nachfolgend aufgefiihrten Leitbilder.
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Leitbilder :

Ein wesentliches Potential der Gemeinde Altefiihr ist das Orts- und Landschaftsbild. Der Erhalt
und die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist in diesem Zusammenhang ein ibergeordneter
Aspekt. Die bestehenden Strukturen zu erhalten und Erneuerungen behutsam zu integrieren war
eine wesentliche Priamisse der Zielfindung. Abgeleitet von der Bestandsanalyse sowie von den
anstehenden Nutzungsanforderungen, miissen sich die Leitbilder der Siedlungsstruktur in groem
MabBe mit der Vermeidung von unerwiinschten Entwicklungstendenzen beschiftigen. Folgende
Ziele sollten demnach im Flichennutzungsplan festgeschrieben- und bei jeder weiteren Planung
zugrunde gelegt werden:

¢ Keine Siedlungsentwicklung entlang der Ufer

e Der Siedlungssplitter um den Bahnhof sollte auch weiterhin ein eigenstindiger Bereich bleiben
und nicht mit dem Hauptort verschmelzen. Der Zwischenbereich sollte als Griinfliche erhalten
bleiben. Eine Siedlungsentwicklung in diesem Zwischenraum ist zu vermeiden.

¢ Der Kiistenstreifen mit dem abfallenden Steilhang ist von einer weiteren Bebauung freizuhal-
ten.

e Die Hohenentwicklung bei neu geplanten Gebiuden wird allgemein sehr stark zu beachten
sein.

e Am westlichen Ortsrand sollte der Kurpark erhalten bleiben und mit dem Campingplatz als
gestalterische Einheit den Ortsrand von Altefihr bilden.

e Im Osten des Ortes stellt die Wasserschutzzone II, eine weitere Restriktion der Siedlungsent-
wicklung dar.

e Zur Inselseite hin, dort wo noch die meisten Entwicklungsspielrdume offen sind wird es darauf
ankommen, daB die GroBenordnungen der Ortslage beachtet werden und der Charakter des
kleindimensionierten Dorfes nicht verloren geht.

¢ Der Bebauungsbestand siidlich der BahnhofstraBie wird entgegen des FNP Entwurfes 1994 als
Wohnbauflichen dargestellt. Ziel der Gemeinde in diesem Bereich ist die Beibehaltung der
lockeren Siedlungsstruktur von freistehenden Gebauden auf groBen Grundstiicken. Keinesfalls
sollten in diesem Bereich massive Nachverdichtungen erfolgen.

Die Restriktionen der Siedlungsentwicklung werden in Abbildung 6 dargestelit.
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12.1.2 Planung

Vorgesehen ist eine Erhaltung der historischen Dorfsilhouette und des kompakten Erscheinungs-
bildes durch eine enge Bezichung von Ort und Landschaft. Wie bereits dargestellt, muB sich die
Siedlungsentwicklung der Ortslage Altefiihr auf bestimmte Bereiche beschrinken. Die dargestell-
ten Bauflidchen beriicksichtigen diese Restriktionen, so daB fiir den Ort lediglich die Entwicklung
in den hinteren Bereichen der StraBenbebauung und nach Nordwesten besteht. Kleine Siedlungs-
entwicklungen runden die vorhandenen Bereiche ab. Die Entwicklung, wie sie im Flachennut-
zungsplan dargestellt ist, wird durch die mangelnde Flichenverfiigbarkeit behindert.

Die dargestellten Bauflichen sind weitestgehend in verbindlichen Bauleitplanungen festgesetzt
worden. Ein Bebauungsplan befindet sich noch im Verfahrensstadium. Die Bebauungspléne fiir
die Wohngebiete sind bereits genchmigt.

e Bebauungsplan 1 "An den Kleingérten"
e Bebauungsplan 2 "Gewerbegebiet Bergener Strale"
e Bebauungsplan Nr. 3 "Bergener StraBe"

Desweiteren werden noch vier Sonderbaugebiete dargestelit:
¢ SO Pensionsbereich

¢ SO Erholung

¢ SO Wasserwanderstiitzpunkt

o SO Ferienhiuser

Neben der baulichen Entwicklung wird die Siedlungsentwicklung auch von den dargestellten
Griin- und Freiflichen mitbestimmt. Insbesondere soll der Kurpark ein wesentlicher Bestandteil
der Entwicklung darstellen. Neben den innerértlichen Griinflichen bestimmen vor allem die
Griinflichen mit der Funktion zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes das Erschei-
nungsbild der Siedlung. An den Réiindern der Neubaugebiete oder auch an den bisher nicht gestal-
teten Ortsriindem sollen diese Fliichen den neuen Ortsrand definieren und einen geeigneten Uber-
gang in den nicht bebauten Raum schaffen. Ein klarer Ubergang von Bebauung in die Landschaft
soll gesichert werden, Zersiedlungen vermieden werden. Der Uferbereich ist von der weiteren
Bebauung freigehalten. Ein bauliche Entwicklung nach Siidosten ist nicht vorgesehen.

o Bahnhof Altefihr

Eine weitere Entwicklung dieser Ansiedlung ist nicht vorgeschen, da von dem Planungsziel aus-
gegangen wird, daB der erste Eindruck der Insel Riigen eine interessante landschaftliches Erlebnis
sein sollte. Die "erste Adresse" von Riigen sollte demnach in dem Bestand erhalten- und ausge-
baut werden. Lediglich im Bereich des Briickenkopfes ist ein Seglerhafen vorgesehen.
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12.2 Ortslage Scharpitz

12.2.1 Bestand

In Richtung Bergen entlang der BundesstraBe B96 liegt -Scharpitz-, die nichst gréBere Ortschaft
der Gemeinde Altefihr. Hervorgegangen ist der Ortsteil aus dem Gutshof, der auch unter Denk-
malschutz gestellt ist. Die Gebéude sind als freistehende eingeschossige Einzelhduser errichtet
worden. Ein Teil der Besiedlung ist nordwestlich an der Bergemner StraBe erfolgt, ein weiterer
cher landwirtschaftlich geprégter Siedlungsbereich mit dem Gutshof und dem Park besteht siid-
lich der B96 an dem Weg nach Jarkvitz. Die Besiedlung hat eine Ausdehnung von ca. 4 ha. Wenn
frither die Ortslage Altefihr erste Haltepunkt der Géste von Riigen gewesen war, so bietet heute
Scharpitz an der BundesstraBe als erste Ortschaft die Moglichkeit zum anhalten und verweilen.
Eine Darstellung von Nutzungen ist im Flichennutzungsplan nicht erfolgt. Die weiter bauliche
Entwicklung bzw. Nutzungsinderungen richten sich nach § 34 bzw. § 35 BauGB.
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12.3 Ortslage Jarkvitz

12.3.1 Bestand

Siidwestlich der Ortslage Scharpitz liegt der Ortsteil Jarkvitz. Erreichen kann man den Ort iiber
KiistenstraBe L33 Altefihr/Poseritz oder iiber Wirtschaftswege von den Ortslagen Gustrowerho-
fen bzw. Scharpitz. Die Siedlung besteht aus Einzelhdusern entlang der StraBe nach Scharpitz
und einem Gehoft mit Nebenanlagen. Die bestehende Siedlungsstruktur wird in Abbildung 8 dar-
gestellt:

12.3.2 Planung
¢ Wohnbauflichen (W)

Hierzu sind alle bebauten und in geringem MaBe weiterhin zu bebauenden Siedlungsflichen zu-
sammengefaBt, die im Bestand "Wohngebiude mit Nebenanlagen - auch zur individuellen Tier-
haltung" - sind.

¢ Sonderbaufliche (SO) ,,Hotel und Freizeiteinrichtungen*

Im Sondergebiet ,,Hotel- und Freizeitanlagen soll ein Hotelgebidude mit Léaden, Biiro- und son-
stigen Gewerberiumen des Beherbungsgewerbes und fiir touristiknahe Gewerbe- und Freizeitein-

richrung entstchen.
e Sonderfliche (SO) ,Reit- und Fahrstall“

Dort soll ein Stallgebdude mit allen fiir einen Reit- und Fahrstall iiblichen Einrichtungen errichtet
werden.
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12.4  Sonstige Ortslagen

Die einzelnen Ortslagen sollen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fiir das Orts- und Land-
schaftsbild in ihrem Bestand erhalten bleiben. Daher werden sie als Fliche fur Landwirtschaft
dargestellt.

12.5  Regelungen fiir den Denkmalschutz
Nach der vorlaufigen Denkmalliste (Stand 01.07.1997) stehen folgende Objekte unter Schutz:

Alteféhr

o Auf dem Bahnhof, Dienstgebiude und Lokschuppen der ehemaligen Kleinbahn
o Kurpark

¢ BahnhofstraBe 20, Pfarrhaus

o Kirche

e Kirchweg 7, Wohnhaus

¢ Klingenberg 1, Wohnhaus

Grof Bandelvitz

Gutshaus

Dariiber hinaus bestehen einige denkmalwiirdige Anlagen. Z.B. das geschleifte, ehemals polygo-
nale Befestigungswerk mit Bastion um den Ortskern von Altefihr aus dem Jahr 1808, das zu-
sammen mit der Posnitzer Schanze als ein fiir die neuere Geschichte Riigens bedeutsames poten-
tielles Bodendenkmal der franzosischen Besatzungszeit gelten muB. Bei der Grahler Fihre weisen
Hinweise auf weitere Befestigungsanlagen hin, im Uferbereich bestehen auch Uberreste der
Fihranlagen. Fiir die frithneuzeitlichen und neuzeitlichen Befestigungsanlagen am Strelasund
wurde das Verfahren zur Unterschutzstellung als Bodendenkmal eingeleitet.
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