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Anlass und Ziele der Planung

Der Neubaubedarf in Schleswig-Holstein ist weiterhin Giberdurchschnittlich hoch. Ins-
gesamt werden bis 2030 rund 154.000 zusétzliche Wohneinheiten bendtigt, die Halfte
davon bereits bis 2019. Entsprechend mussten jahrlich knapp 16.000 statt der derzeit
geplanten 10.000 Einheiten auf den Markt kommen (Prognose des Statistikamtes von
Marz 2017).

Aus der ,Wohnungsmarktprognose 2030 fiir Schleswig-Holstein® geht hervor, dass ab
2020 das Bevolkerungswachstum zwar abflacht, der Bedarf an Wohneinheiten aber
weiterhin hoch bleiben wird oder sogar weiter ansteigt, da die Zahl der Haushalte von
2015 bis 2030 um fast 80.000 wachst. Durch die Individualisierung der Gesellschaft
und veranderte Lebensstile andern sich auch die Anforderungen und Vorstellungen in
Bezug auf Art, Lage, GroRRe, Ausstattung und Beschaffenheit des Wohnens. Ange-
sichts dieser wachsenden Anspriiche der Menschen mussten tber die gesamte Peri-
ode knapp 177.000 neue Wohneinheiten gebaut werden.

Die Stadt Bargteheide steht als Unterzentrum auf der Siedlungsachse als attraktiver
Wohnstandort zwischen den Mittelzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe sowie im
Ordnungsraum zur Hansestadt Hamburg ebenfalls vor der Herausforderung, die stetig
wachsenden Nachfragen nach Wohnraum aufzufangen und ein entsprechendes An-
gebot zu schaffen. Die Stadt Bargteheide beabsichtigt daher nun, diesem Siedlungs-
druck geordnet und in angemessen Mal3e entgegenzukommen, damit sich die Schief-
lage auf dem lokalen Wohnungsmarkt nicht weiter verschérft.

Die Stadt Bargteheide beschaftigt sich mit der Steuerung des hier vorliegenden Plan-
geltungsbereichs seit dem Jahr 2005, indem der Ursprungsplan Nr. 16a aufgestellt
wurde. Damals war das Ziel, in dem vorgesehenen Mischgebiet eine Nahversorgungs-
einrichtung als Erganzung zum bestehen Angebot der Kindertagesstatte und des
Sportplatzes fir die bestehenden Wohngebiete zu ermdglichen. Im Jahr 2011 wurde
die 1. Anderung des Planes durchgefiihrt. Im Jahr 2017 nahm die Stadt Bargteheide
von ihrer urspringlichen Planung Abstand und verfolgte das Ziel, die im innerstadti-
schen Bereich liegende geeignete Flache der wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Im
Zuge der 2. Anderung wurde somit die Grundnutzung ,Allgemeines Wohngebiet* fest-
gesetzt und der Bestand an Reihenhausern in der Bauflache 1 gesichert. Die bis dahin
unbebauten Bauflachen 2, 3 und 4 sollten der Nachverdichtung und der damit verbun-
denen Schaffung von insbesondere sozialgefordertem Wohnraum dienen.

In der jingeren Vergangenheit hat sich gezeigt, dass der Bedarf nach geférdertem
Wohnungsbau weiterhin besteht. Zwischenzeitlich haben verschiedene Gesprache mit
diversen Unternehmen zur Entwicklung der Bauflachen 2 und 3 der 2. Anderung des
B-Planes Nr. 16a stattgefunden. Das Ergebnis der Gesprache war, dass basierend auf
den getroffenen Festsetzungen, insbesondere der Zuschnitt der Baugrenzen, der Fla-
chen fur die Stellplatzanlagen und der jeweiligen Grundflachen, eine wirtschatftliche
Darstellung von gefordertem Wohnungsbau nicht méglich ist.

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt zur Entlastung des Nachfragemarktes, daher im
Sinne des Baugesetzbuches (,Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzu-
gehen®) die (Re-) Aktivierung des hier vorhandenen Wohnbaupotenziales im Zuge ei-
ner entsprechenden erneuten baurechtlichen Flacheniberplanung.
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Im Wesentlichen werden dabei folgende Ziele verfolgt:

o Grolere Flexibilitat in der Anordnung der Baukérper und Stellplatzanlagen durch
eine groRzligigere Baugrenze.

e Einbeziehung der Planstral3e zwischen den Baufeldern 1, 2 und 3 zur VergroR3e-
rung des Grundstuicks.

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,5 zur besseren Ausnutzung der Bau-
grenzen.

e Steuerung der Gebaudehthen und Geschossigkeit zur besseren Einfligung in die
bestehende Siedlungsstruktur.

e Beibehaltung des Abstandes zum Redder durch den Knickschutzstreifen (Knick-
randstreifen).

Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

In der Sitzung des Ausschusses fir Planung und Verkehr wurde am 30.09.2021 der
Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 16a gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich 6ffentlich bekanntge-
macht. Die Aufstellung der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 16a
erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), da zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch den Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert
worden ist, der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S.
1057), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom
24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a erfolgt
fur ein Verfahren nach 8§ 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung).

Die Entscheidung, besagtes Verfahren in diesem Planungsfall anzuwenden, wird damit
begriindet, dass es sich bei der Uberplanten Bauflache um eine kleinrdumige Entwick-
lung auf einer unbebauten Flache im Innenbereich handelt und das anvisierte Vorha-
ben, entsprechend dem Grundgedanken des § 13 a BauGB, die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen und Nachverdichtung darstellt.

Die Kriterien, die einem 8§ 13 a BauGB Verfahren zugrunde zu legen sind, werden hier
erfallt:

v Die Flache liegt im Innenbereich der Stadt Bargteheide.
v' Es wird eine Grundflache mit weniger als 20.000 m? festgesetzt.
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v' Es wird kein Vorhaben begriindet, welches die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung erfordert.

Durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a wird keine Zu-
lassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung unterliegen. Eine (erhebliche) Beeintrachtigung von etwaigen
Schutzgutern ist nicht zu erwarten, und es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkung von
schweren Unfallen nach 8§ 50 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 wird von der Umweltprifung (Umweltbericht) abgesehen. Die Ein-
griffsregelung und die artenschutzrechtlichen Belange sind hingegen abzugeben.
Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch
von der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden nach § 4 Abs. 1 BauGB kann gemalf
§ 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen werden. Von dieser Regelung
mdochte die Stadt in dem hier vorliegenden Fall in Bezug auf die Beteiligung geman
8§ 4 Abs. 1 BauGB keinen Gebrauch machen.

Im Zeitraum vom 02.03.2022 bis zum 18.03.2022 wurde die Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
Die dort eingegangen Stellungnahmen wurden 09.06.2022 durch den Ausschuss Pla-
nung und Verkehr beraten und abgewogen. Die Inhalte der Stellungnahmen sind die
weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes mit eingeflossen.

Vom 09.06.2022 bis zum 02.02.2023 wurde das Bauleitplanverfahren unterbrochen,
um einen stadtebaulichen Wettbewerb auszuloben. Das Ergebnis wurde am
02.02.2023 im Ausschuss fur Planung und Verkehr der Stadt Bargteheide vorgestellt
und dort beschlossen basierend auf dem Siegerentwurf die Inhalte des Bebauungspla-
nes anzupassen.

Am 22.02.2023 wurde durch den Ausschuss fur Planung und Verkehr der Stadt Bargte-
heide der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16a gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 27.02.2023 orts-
Ublich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte ortstblich in den Zeitraum
vom 07.03.2023 bis zum 06.04.2023.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
wurden mit dem Schreiben vom 02.03.2023 aufgefordert ihre Stellungnahme abzuge-
ben.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange am 11.05.2023 geprift. Der Entwurf der Satzung
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit der Begriindung wurde in der gleichen
Sitzung beschlossen.

Lage im Raum, derzeitige Nutzung und Flachengrdlie

Die Stadt Bargteheide liegt im Kreis Stormarn. Bargteheide liegt ca. 27 km nordéstlich
von Hamburg und ca. 32 km stdwestlich von Libeck. In der Stadt Bargteheide leben
15.984 Einwohner (Stand 31.12.2020).

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a liegt nérdlich der
StralRe ,Am Maisfeld®, dstlich der StralRe Kruthorst, sidlich der Kleingartenanlage und
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5.1

westlich der Lubecker StralRe (L 82). Der Geltungsbereich umfasst Teile der rechtkraf-
tigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a. Fir die verbleibenden Flachen, die
nicht tiberplant werden, bleiben die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16a bestehen.

Die FlachengrtRe des Plangeltungsbereichs betragt 5.584 m2 (0,55 ha).

Rechtliche Rahmenbedingungen, Ubergeordnete planerische Vor-
gaben

Die Gemeinden haben gemaf § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleit-
plane, d.h. der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebau-
ungsplan als verbindlicher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde
fur die stadtebauliche Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitpléne sind
nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16a zu bertcksichtigen:

Regionalplan fur den Planungsraum | (2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In
dem vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP
1998) abgeleitet, der 2010 von dem Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst wurde.
Letzterer wurde im Jahr 2021 fortgeschrieben. Abweichungen sind daher méglich, wo-
bei der LEP die aktuellen Ziele und Grundsétze der Landesplanung darstellt. Insbe-
sondere dle Aussagen zum Sledlungsrahmen smd durch den LEP uberholt

Abblldung 1 Ausschnitt aus der Karte des Reglonalplans fur den PIanUngsraum |
(2000)

Fir die Stadt Bargteheide enthalt der Regionalplan folgende Aussagen:

e Die Stadt ist ein Unterzentrum,

o sie liegt auf Siedlungsachse,

e sie verfugt tber einen klar definierten baulich zusammenhé&ngendes
Siedlungsgebiet,

o die Stadt wird von einer Landesstral3e gequert und

o verfugt Uber eine elektrifizierte Bahnstrecke.
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5.2

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der seit Dezember 2021 wirksame Landesentwicklungsplan 2021 formuliert die Leitli-
nien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orien-
tieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in

seiner Gesamtheit férdern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

N

Abbildung 2 Ausschnitt aus der Planungskarte des Landesentwicklungsplanes (2021)

In der Plandarstellung des Landesentwicklungsplanes (2021) ist die Stadt Bargteheide
als Unterzentrum im Ordnungsraum der Hansestadt Hamburg dargestellt. Bargteheide
liegt weiterhin auf Siedlungsachse zwischen Ahrensburg und Bad Oldesloe. Die Stadt
ist weiterhin an eine Bundesstral3e und an eine mehrgleisige Bahnstrecke angebun-
den. In Landesentwicklungsplan (2021) sind folgende Ziele und Grundsatze zur wohn-
baulichen Entwicklung formuliert:

3.3. Ziel 4 (S. 76) Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechten Umfang Sied-
lungsflachen auszuweisen. 3.3. Grundsatz (S. 76) Die Siedlungs- und Freiraument-
wicklung auf den Siedlungsachsen soll geordnet erfolgen. 3.6. Grundsatz 1 (S. 81) In
allen Teilraumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung
mit Dauerwohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kiinfti-
gen Wohnungsbedarfs decken, demographische, soziale und gesellschaftliche Veran-
derungen berlicksichtigen und hinsichtlich der GroRRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung
des Wohnumfelds und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der Nachfragerinnen
und Nachfrager Rechnung tragen. Insbesondere fiir kleine Haushalte und altere Men-
schen sollen mehr Angebote geschaffen werden. [...] Dem Bedarf an bezahlbaren
Mietwohnungen fir mittlere und untere Einkommensgruppe soll durch geeignete Mal3-
nahmen, insbesondere auch fir sozial geférderten Wohnraum, Rechnung getragen
werden. [...] Fur eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig Maf3-
nahmen der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. 3.6.1 Ziel 2 Schwerpunkte fir den
Wohnungsbau sind die zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die Ortslagen auf den
Siedlungsachsen. [...] Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fur die
Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion
ausreichend Wohnungsbau zu ermdglichen.

Das geplante Vorhaben der Stadt Bargteheide auf der innerértlichen Flache die M6g-
lichkeit fiir sozial geférderten Wohnungsbau zu ermdglichen, entspricht den Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes.
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5.3

5.4

Flachennutzungsplan

Fir die Uberplanung des hier zu Grunde gelegten Plangeltungsbereiches sind sowohl
Teile der 5. And. und der 27. And. des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen. Die
5. And. Des Flachennutzungsplanes beinhaltet die Flurstiicke 158 und 159 die im Rah-
men der 3. And. des Bauleitplanes Nr. 16a dem Wohngebiet zugeschlagen werden
sollen. In der Flachennutzungsplan Darstellung ist hier eine ,Gemischte Bauflache* als
Zielplanung dargestellt. An dieser Stelle muss der Flachennutzungsplan im Rahmen
des Beschleunigten Verfahrens berichtigt werden. Diese befindet sich im Anhang der
Begriindung.

Fir das Flurstiick 176 hingegen ist die 27. And. des Flachennutzungsplanes heranzu-
ziehen, diese sieht fir das Flurstiick eine ,Wohnbauflache® vor. Die Darstellung weicht
somit nicht von der Zielplanung, die mit der 3. And. des Bauleitplanes Nr. 16a ange-
strebt wird, ab. An dieser Stelle ist somit keine Berichtigung notwendig.

703

dung 3 Ausschﬁitt aljé

Bebauungsplan Nr. 16a

Der Bebauungsplan Nr. 16a ,Kruthorst, Am Maisfeld, Kampf* in seiner Urfassung
wurde im Jahr 2005 beschlossen und rechtskréftig. Die Urfassung deckte einen ein
groi3flachigeres Plangebiet ab und berlcksichtigte das Gebiet im Norden - nordlich der
Tennisanlage, Ostlich Kruthorst, sudlich der kiinftig vorgesehenen innerértlichen Ver-
bindungsstralRe sowie sidwestlich der Dauerkleingartenanlage; im Suden - norddstlich
Jersbeker Stral3e gerade Nrn. 54 bis 58, nordwestlich/nordlich Kamp ungerade Nrn. 1
bis 27, sidwestlich Kruthorst ungerade Nrn. 31 bis 41 teilweise.

Fir den Plangeltungsbereich der 3. Anderung ist in der Urfassung ist ein Mischgebiet
im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt worden. Die Bauflache konnte im Rahmen einer
offenen Bauweise (0) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) bis zu 0,4 (40% der Uberbau-
baren Flache) bebaut werden. Die Firsthéhe ist auf 9,5 m bei zwei Vollgeschossen (I1)
begrenzt.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 16a (2005)

Die erste Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Jahr 2011 und beinhaltete nur
einen kleinen Ausschnitt des Ursprungsplanes fur das Gebiet Am Maisfeld ungerade
Nummern 53 bis 79 sowie riickwartige Teile des Flurstiickes 176. In der damaligen
Anderung wurde der ehemalige Knick entwidmet und eine Anpflanzung mit einer He-
cke im Norden des heutigen Plangebiets festgesetzt. Weiterhin erfolgte die Festset-
zung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur Erschlie3ung der Reihenhéuser. Das
Leitungsrecht wurde zu Gunsten der Stadt Bargteheide, der Versorgungstrager, der
Entsorgungstrager sowie der hierdurch erschlossenen Baugrundstiicke Am Maisfeld

Nr. 53 bis 79 bestimmt.
STADT BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16A

- 1. ANDERUNG

eh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten

der Stadt Bargteheide, der Versorgungs-

tréger, der Entsorgungstrager sowie der

hierdurch erschiossenen Baugrund-

stiicke Am Maisfeld ungerade hr. 53
79

Goh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Stadt Bargtehelde, d gs-

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Bounutzungsverordnung BauNvO) 1990 in der Fassung
vom 23 Januar 1990 zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22, April 1993

Abbildung 5 Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a (2011)
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5.5

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes trat im Jahr 2018 in Kraft und beriicksichtigt
das Gebiet ndrdlich der StraRe Am Maisfeld, von Nr. 53 bis zur Stral3e Kruthorst ein-
schlie3lich deren kinftigen Verlegung bis zur geplanten innerdrtlichen Verbindungs-
stralRe. Im Zuge der Planung wurde die Art der Nutzung angepasst und Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Weiterhin wurden die bestehenden Baugrenzen neu zuge-
schnitten, um eine Steuerung der Bebaubarkeit vorzunehmen und eine bessere Aus-
nutzung zu ermoglichen. Abweichend zu dem Ursprungsplan wurde fur den Plangel-
tungsbereich der 3. Anderung eine neue Strukturierung vorgenommen. Statt der ehe-
mals durchgéngigen Baugrenze wurden zwei Flachen fir Nebenanlagen, zwei Baufes-
ter festgesetzt und eine PlanstralRe vorgesehen. Die Bebaubarkeit fur die hier relevan-
ten Baufelder 2 und 3 wurde auf drei Geschosse mit einer maximalen Gebaudehéhe
von 12,5 m erhéht. Des Weiteren wurde statt der Grundflaichenzahl eine absolute
Grundflache festgelegt. Das Ziel der Planung ist es, eine héhere Ausnutzbarkeit bei
weniger Flachennutzung zu ermdéglichen.

DIVRVIANN; UDEFWSIEMN DI:DAUUN“:PI
~, - 2. ANDERUNG

T: nSrdlich der Strasse Am Maisfald, won Ne. 53 bis zur 8

/.mz,:n deren kilnftigen Verlegung big »ué mg inne

trasse.

Gemeinschatfsefel L \;;,{; i
\\ | Gunsten der Baut g & 7
a N/

WA O Il
GR=750
| | |GF=2.260

FH=12,5 Gemeinschafts: mmwummu atz
zu Gunsten der Baufelder 2 und 3

|wa o n

Abblldung 6 Ausschnitt aus der 2. Anderung des Bebauungsplanés Nr. 163'1“(2018)

Die Urfassung und die Anderungen decken nicht die heutigen Bedarfe ab. Die Fest-
setzungen werden im Zuge der hier vorliegenden Bauleitplanung wie bereits unter 1.
Anlass und Ziele der Planung dargestellt angepasst.

Anpassungsstrategie fur Siedlungs- und Wohnungsbau im demographischen
Wandel im Kreis Stormarn (2015)

Bis zum Jahr 2030 wird eine Zunahme von rund 11.100 Haushalten prognostiziert und
fuhrt zu einem Neubaubedarf von rund 15.700 Wohneinheiten. Dies fuhrt zu einem
regional unterschiedlich ausgepragten Druck auf dem Wohnungsmarkt. Aufgrund der
alter werdenden Bevdlkerung und der damit einhergehenden Verkleinerung der Haus-
halte wird der bestehende hohe Bedarf an kleineren Wohnungen weiter ansteigen.
Schon im Jahr 2014 wurden die Werte erreicht, welche fir das Jahr 2018 prognostiziert
waren. Demnach wachst der Kreis Stormarn dynamischer als in der Prognose voraus-
berechnet. Insbesondere steigt die Nachfrage nach Wohnraum in attraktiver und zent-
raler Lage mit einem guten Bahnanschluss, was ein Anstieg der Preise fir Miet- und
Eigentumswohnungen mit sich bringt.
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Begriindung zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn

Um diesen Herausforderungen zu begegnen, hat der Kreis Stormarn gemeinsam mit
den kreisangehdrigen Stadten und Gemeinden die ,Anpassungsstrategie fur den Sied-
lungs- und Wohnungsbau im demographischen Wandel* entwickelt. Hierzu wurden
vorab die Wohnbauflachenpotentiale der Stadte und Gemeinden dargelegt. Die Her-
ausforderungen sollen mittels bedarfsgerechter Bestandsentwicklung und Nachver-
dichtung sowie durch nachhaltige Flachenausweisung in héherer Dichte, die sich an
der vorhandenen Infrastruktur orientiert, begegnet werden. Im Jahr 2015 verfugte die
Stadt Bargteheide tber groRere planungsrechtlich durch Flachennutzungsplan gesi-
cherte AuBenreserven. Die Stadt setzt auf eine Mischung aus Innenentwicklung und
eine moderate AuRenentwicklung. Aufgrund des OPNV-Anschlusses der Stadt Bargte-
heide ist diese in der Vergangenheit besonders stark gewachsen. Gegenwartig kann
jedoch der hohen Nachfrage im Teilraum Mitte, zu welchem auch die Stadt Bargte-
heide gehort, durch die vorhandenen Flachenpotenziale nicht begegnet werden.

Bevdlkerungsentwicklung

Der Wachstumsdruck durch die anhaltenden Zuztige auch aus dem Raum Hamburg,
wird im Kreis Stormarn weiterhin schwerpunktmafig auf den gréReren Stadten und
Gemeinden auf der Achse liegen. Dort werden die Bevolkerungszahlen am starksten
zunehmen. Davon ist auch die Stadt Bargteheide betroffen. Das Haushaltswachstum
resultiert zum einen aus den anhaltenden Zuziigen, zum anderen aus der Zunahme
der 1-2-Personenhaushalte in den Mittelzentren sowie in Bargteheide. Vor allem die
Anzahl der Seniorenhaushalte wird dort kiinftig stark ansteigen. Hingegen werden 4-
Personenhaushalte bis zum Jahr 2030 voraussichtlich in fast allen Stadten und Ge-
meinden ricklaufig sein. Weiteres siehe erste Fortschreibung der Kleinraumigen Be-
volkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Stormarn.

Entwicklung des Angebotes

Die Zahl der neuen Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern stieg seit 2009 an. Die
meisten dieser Wohneinheiten wurden in den zentralen Orten, wie unter anderem dem
Unterzentrum Bargteheide, entwickelt. In der Stadt Bargteheide war im Jahr 2013 ein
Anteil von 50-60 % Ein- und Zweifamilienhdusern zu verzeichnen. Ebenso sind 30-40
% der gesamten Wohnungsbestédnde aus den 1950-70er Jahren. Diese bilden ein
wichtiges Potential, einerseits fir Nachfrager fur Eigenheimen (voraussichtlich Sanie-
rungsbedurftig) sowie andererseits auch fir Umstrukturierungsprozesse (Abriss — Neu-
bau oder Sanierung — Ausbau).

Die Baulandpreise der Stadt Bargteheide lagen in den Jahren 2012 bis 2014 fir Einfa-
milienh&user bei 200-250 € pro Quadratmeter. Der Baulandpreis fur Mehrfamilienhau-
ser wurde nur in den Stadten und grolReren Gemeinden des Kreises ermittelt. Die er-
mittelten Grundstiuckspreise unterscheiden sich kaum voneinander und liegen um die
200-230 € pro Quadratmeter. Der Durchschnittliche Kaufpreis von Eigentumswohnun-
gen im Jahr 2012 in der Stadt Bargteheide liegt bei 1.400-1.600 € pro Quadratmeter.
Der Kaufpreis hangt stark von Baujahr, Lage und Ausstattung des Objektes ab.

Typisierung der Stadt Bargteheide

Die Stadt Bargteheide wird dem Typ A zugeordnet und umfasst die Mittelzentren des
Kreises sowie das in den letzten Jahren stark gewachsene Unterzentrum Bargteheide.
Die Stadte sind tber den offentlichen Nahverkehr gut an Hamburg angebunden und
die Zahl der Baufertigstellungen lag in den letzten 10 Jahren bei insgesamt jeweils
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Begriindung zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn

5.6

Uber 900 Wohneinheiten. Sie verfiigen in der Regel Uber ein hohes Kauf- und Miet-
preisniveau und eine anhaltend hohe Nachfrage.

Erste [1.] Fortschreibung der Kleinrdaumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprog-
nose fur den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030 (2017)

Seit der Erarbeitung der kleinraumigen Bevdélkerungs- und Haushaltsprognose fiir den
Kreis Stormarn im Jahr 2013 liegen neue Ergebnisse und Entwicklungen vor, welche
eine Fortschreibung der bestehenden Prognose erfordern. Zum einen hat das Statisti-
sche Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein im Jahr 2016 eine neue Bevélkerungs-
prognose vero6ffentlicht, die auf einen Bevolkerungsriickgang im Bundesland Schles-
wig-Holstein schlieBen lasst. Zum anderen liegen differenzierte Daten zur Zahl und
Struktur der Privathaushalte vor, welche es ermoglichten, eine fundierte Haushalts-
prognose zu erstellen. Ferner wurden groéf3ere Abweichungen beztglich der Zuwande-
rungen sowohl von Flichtlingen als auch aus den umliegenden Stadten festgestellt.
Die Bevolkerungsentwicklung im Kreis Stormarn ist in der Vergangenheit kontinuierlich
angestiegen. Eine erhebliche Rolle spielten dabei die Uberwiegend positiven Wande-
rungsgewinne fur die Gesamtentwicklung des Kreises. Im Jahr 2015 war der héchste
Zuwachs zu beobachten, der aus den Flichtlingszuzug resultierte und somit als Son-
derentwicklung zu betrachten ist. Das Jahr 2015 wird im Folgenden daher nicht be-
racksichtigt.
Im Beobachtungszeitraum von 2000 bis 2014 hat die Stadt Bargteheide einen Zuwachs
von 16 %, die 2.183 Einwohnern entsprechen, verzeichnen kénnen. Der Kreisdurch-
schnitt liegt vergleichsweise bei 8,8 %. Die Stadt Bargteheide verzeichnet in diesem
Zeitraum ein leicht negativen Natirlichen Saldo, der durch den starken positiven Wan-
derungssaldo ausgeglichen wurde. Die Fortschreibung bis zum Prognosehorizont
2030 erfolgte unter den folgenden Annahmen:

e Konstante Geburtenrate bis 2030,

e Lineares Absinken der Sterbeziffern bis 2035,

e Konstante Binnenumzugs- und Auf3enfortzugsraten,

¢ AuBenwanderungssalden sinken bis 2021 ab und bleiben da-

nach weitgehend konstant.

Weiterhin bericksichtigt wurden die bestehenden Flachenpotentiale in den einzelnen
Stadten und Gemeinden, die beabsichtigten Wohnungsbauvorhaben sowie die Nach-
verdichtungspotentiale geman § 34 BauGB. Als Mal3gabe und Rahmen wurde die Ein-
haltung der Ergebnisse der Landesprognose festgelegt. Basierend auf den vorgenann-
ten Kriterien sind in allen Amtern und amtsfreien Kommunen des Kreises Stormarn
weitere Bevdlkerungsgewinne im Beobachtungszeitraum von 2014 bis 2030 zu erwar-
ten. Wahrend der Durchschnitt im Kreis Stormarn fiir den Beobachtungszeitraum bei
6,4 % liegt, wird fur die Stadt Bargteheide ein Zuwachs von 8 % prognostiziert. Ohne
Berticksichtigung der Wanderungsgewinne durch die Flichtlingsbewegungen ergibt
sich fur die Stadt Bargteheide ein prognostizierter Bevélkerungszuwachs von 6 %. Die
relative Bevolkerungsentwicklung (ohne Flichtlingszuzug) betragt fur den Kreis im
Durchschnitt 4,4 %.

Auch bei den Entwicklungen in den Altersgruppen der Bevolkerung zeigen sich deutli-
che Unterschiede in den einzelnen Amtsbereichen im Kreisgebiet auf. Wahrend man
kreisweit eine leichte Zunahme der Zahl der unter 20-jahrigen erwarten kann (+3,5 %),
wird fur die Stadt Bargteheide ein Rickgang der Altersgruppe um -1 % prognostiziert.
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Begriindung zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn

6.1

In der Gruppe der 65-Jahrigen und Alteren sind kreisweit Bevélkerungsgewinne von
22,6 % zu erwarten. Fur die Stadt Bargteheide wird ein Zuwachs dieser Bevolkerungs-
gruppe von 36 % prognostiziert. In dem Beobachtungszeitraum bis 2030 wird sich
demnach eine Verschiebung in der Altersstruktur ergeben.

Ein &hnliches Bild zeigt sich bei der Haushaltsentwicklung. Im Kreis Stormarn wird eine
kontinuierliche Zunahme an Privathaushalten prognostiziert. Bis zum Jahr 2030 wird
ein Zuwachs von insgesamt 9 % erwartet, was einem Plus von 10.200 Haushalten im
Vergleich zum Basisjahr 2014 entspricht. Fiur die Stadt Bargteheide wird ebenfalls ein
Uberdurchschnittlicher Zuwachs von 12 % erwartet. Die Ursachen dafir liegen in der
unterschiedlichen Entwicklung der Bevélkerungszahlen als auch in den Veranderun-
gen der Altersstruktur.

Die Zahlen innerhalb der einzelnen Amtsbereiche werden als heterogen beschrieben.
Weiterhin ist festzuhalten, dass grundsatzlich ein positiver Entwicklungstrend verzeich-
net wird. Dieser ist lediglich geringer als in der vorhergehenden Prognose und im kreis-
weiten Durchschnitt. Fir die Stadt Bargteheide besteht ein Bevilkerungszuwachs und
der Bedarf an wohnbaulichen Entwicklungen ist gegeben.

Fazit

Die Nachfrage nach Wohnraum wird sich kiinftig noch starker auf die Stadte und Ge-
meinden mit ihren infrastrukturell gut ausgestatteten Zentren entlang der Siedlungs-
achse konzentrieren. Hierzu gehort auch die Stadt Bargteheide. Dabei werden zuneh-
mend Wohnungen im Geschosswohnungsbau (Stichwort bezahlbar, barrierefrei und
kleinteilig) in attraktiven Lagen interessant, da neben der Bezahlbarkeit auch die Er-
reichbarkeit von Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen sowie die Anbindung an den
OPNV eine zunehmende Bedeutung verzeichnet. Die Stadt Bargteheide sollte daher
Flachen in starker verdichteter Bauweise entwickeln.

Aufgrund der langfristigen Riickgange der jingeren Haushalte (25 - 45 Jahre) und des
steigenden Angebots vorhandener Bestandsimmobilien wird mittel- bis langfristig die
Nachfrage nach neuen Einfamilienhdusern in weiten Teilen des Kreises Stormarn vo-
raussichtlich rticklaufig sein.

Inhalte der Planungen — Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m § 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) sind die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen Nutzungen (L&den,
Schank- und Speisewirtschaften) nicht zulédssig. Die gemafl § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sind nicht zulassig.

Begriindung:
Das Plangebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenannten Ausschliisse sind

notwendig, um den stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebiets (WA),
das sich harmonisch in die Umgebung einfugt, zu folgen. Im Bereich, der im Plange-
biet entstehenden und auch fir die nachbarschaftliche Wohnbebauung kdnnte, eine
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Begriindung zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn

6.2

weit Uber dieses Mal3 hinausgehende Nutzungsintensitat als stérend empfunden wer-
den und damit zu Problemen fiihren. Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len kénnten in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungs-
zeiten sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlie-
ferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden zu beeintrachtigenden Schal-
limmissionen fir die angrenzende Wohnbebauung fuhren. Daher werden sie fir das
Plangebiet ausgeschlossen.

Malf der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 3, 8 18 und 20 BauNVO)

Das Plangebiet wird aufgrund der unterschiedlichen Festsetzungen in zwei Baufla-
chen (BFL) unterteilt, um eine bessere Lesbarkeit sowie Zuordnung der Festsetzung
zu ermdglichen.

Hohe der baulichen Anlagen (GHmax)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden maximal festgesetzte Gebau-
dehdhen (GHmax) durch Hohenangaben tber Normalhéhennull (UNHN) festgesetzt
und werden begrenzt durch den hochsten Punkt des Daches einschlief3lich der Gau-
ben und Dachaufbauten.

Es wird eine GHmax von 58,50 m GiNHN festgesetzt, dies entspricht einer realen Ge-
baudehdhe von ca. 12,50 m. In dem Allgemeinden Wohngebiet (WA) darf die maximal
zulassige Geb&udehdhe ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine,
Antennenanlagen, Luftungsanlagen) um maximal 2,00 m tberschritten werden.

Begriindung:
Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen Uber Normalhéhennull (UINHN) wird ge-

wahlt, um zu gewabhrleisten, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Gebaudehdhe
Uber Normalhdéhennull (UNHN.), trotz der mdglicherweise bewegten Topografie, insbe-
sondere an die unmittelbar westlich geplante Bebauung, anpassen. Die Stadt Bargte-
heide fuhrt zum gegenwartigen Zeitpunkt sowohl die Aufstellung der 3. als auch der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a durch. Die Plangebiete befinden sich unmit-
telbar in direkter Nachbarschaft. Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16a sind die maximal zulassigen Gebaudehdhen ebenfalls tber Normalhéhennull de-
finiert, sodass sich im Zuge der geplanten Entwicklungen ein stimmiges Bild hinsicht-
lich der Héhenlage beider Plangebiete ergibt.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer
umsetzbar, da selbst eine geringflgige Verschiebung der jeweiligen H6henbezugs-
punkte bereits deutlich andere Geb&udehthen ergeben wirden. Die maximale Héhen-
festsetzung tUber Normalhdéhennull (UNHN) lasst sich eindeutig nachvollziehen und ein-
halten.

Auf Dachern werden haufig untergeordnete Bauteile und technische Anlagen ange-
bracht. Wenn sich hierdurch eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaude-
hohe ergibt, ist dies stadtebaulich vertretbar. Die Bauteile und Anlagen haben eine un-
tergeordnete Bedeutung, d.h., dass sie in ihrer Wahrnehmung nicht die Gesamthdhe
des Gebaudes bestimmen. Damit die Bauteile und Anlagen bei der Betrachtung des
Gebaudes nicht als stark storend empfunden werden, wird deren zulassige Uberschrei-
tung in Bezug auf die festgesetzte Gebadudehdhe auf 1,00 m begrenzt.
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Begriindung zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn

Zahl der Vollgeschosse
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximale Anzahl mit IV-Vollgeschos-
sen festgesetzt.

Begriindung:
Das Plangebiet befindet sich in direkter Nachbarschaft zu einer Nutzungsmischung

aus Einzel- und Reihenhausern, einer Kindertagesstatte und einer Kleingartensied-
lung sowie des perspektivischen Wohngebietes im Rahmen der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 16a. Es wird beabsichtigt einen Ubergang zwischen den beiden
Quartieren zu schaffen. Weiterhin ist das priméare Ziel eine moglichst hohe Anzahl an
sozialgeférderten Wohnungen zu schaffen. Die IV-Geschossige Bauweise ermoglicht
eine stadtebaulich vertretbare Ausnutzung der Flache und zugleich die Schaffung der
dringend bendétigten Wohnungen.

Grundflachenzahl (GRZ) und zulassige Uberschreitung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf
0,5 begrenzt.

Begrindung:
Die zulassige Grundflachenzahl ist der errechnete %-Anteil eines Baugrundstuckes,

der von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. GemaRR § 17 BauNVO liegt der
Orientierungswert fur die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung fur Allge-
meine Wohngebiete (WA) bei einer Grundflachenzahl (GRZ) 0,4. Die Stadt Bargte-
heide sieht im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a eine Abweichung
von dem bestehenden Orientierungswert vor. Ziel der Stadt ist es mit der Erweiterung
des zuldssigen Versiegelungsgrades eine Steigerung der Nutzungseffizienz der zu-
kunftigen Wohngebaude im Plangebiet zu erméglichen und den sozialen Wohnungs-
bau wirtschatftlicher zu gestalten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung der zuléssi-
gen Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (sog. Car-
ports), Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmi-
gungsfreie bauliche Anlagen gemaf LBO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zu-
lassig.

Begriindung:
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 darf durch die vorgenannten bezeich-

neten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gemaf § 19 Abs. 4 Uber-
schritten werden. Diese Festsetzung ist notwendig, um im ausreichende Mal3e Stell-
platze und Nebenanlagen fir die geplante wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung
zu stellen und somit den angrenzenden Stralenraum von dem zu erwartenden ru-
henden Verkehr freizuhalten.
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6.3

Bauweise und Baugrenzen

Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO und 8§ 6 Nr. 2 LBO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine abweichende Bauweise (a) festge-
setzt. Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise (0) mit der MalRgabe, dass Gebaudelangen tber 50,0 m innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen zulassig sind. Die notwendigen Grenzabstande durfen entlang
der StralRe ,Am Maisfeld“ gemal § 6 Abs. 2 LBO auch auf den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Begrindung:
Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, sodass unter Einhaltung der Grenz-

abstande Geb&aude mit einer L&nge von mehr als 50,0 m innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen errichtet werden kénnen. Die Flexibilisierung der Bauweise ermdglicht
hinsichtlich des besonderen Flachenzuschnitts des Plangebietes in Verbindung mit der
Erweiterung des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung eine Optimierung der zu-
lassigen baulichen Entwicklung.

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine durchgehende Baugrenze zur Ab-
grenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache festgesetzt. In einzelnen Bereichen
wird diese durch eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen im Bereich des Ma-
Bes der baulichen Nutzung untergliedert.

Begrindung:
Die Baugrenzen setzen den Uberbaubaren Teil eines Baugrundstiickes fest. Es wird

ein durchgehendes festgesetzt, um eine hdchstmaogliche Flexibilitat bei der Anordnung
der Gebaude zu ermdglichen. Auf diese Weise kann den Anspriichen unterschiedlicher
Nutzungen entsprochen und die notwendigen Abstande zu benachbarten Bebauungen
oder Griinstrukturen gewabhrleistet werden.

Flachen fir Nebenanlagen und notwendige Stellplatze zur Versorgung des Plange-
bietes
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22)

Die folgenden baulichen Anlagen PKW-Stellplatze sowie deren notwendige (Lade-
)Infrastruktur, Millsammelstationen, Nebenanlagen sowie genehmigungsfreie bauli-
che Anlagen gemafR der Landesbauordnung S-H (LBO 8 63) sind nur innerhalb der
Baugrenzen und in den Flachen fir Nebenanlagen (N1 und N2) zulassig.
Abweichend von der vorgenannten Festsetzung sind Fahrrad-Stellplatze im gesam-
ten Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig.
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6.4

Begrindung:
Die aufgefiihrten baulichen Anlagen sind ausschlief3lich innerhalb der dafur vorgese-

henen Flachen unterzubringen. Alle anderen Bereiche sind hiervon ausgeschlossen.
Die Bereiche zur StralRe sowie zu der MaRnahmen- und Erhaltungsflache sollen da-
von unberihrt bleiben.

Unmittelbar angrenzend zur Verkehrsflache ,Am Maisfeld“ ist im Bereich der Flache
fur Nebenanlagen (N1) zusatzlich eine ausreichend dimensionierte Millsammelsta-
tion herzustellen.

Begrindunag:
Damit an den Abfuhrtagen die Abfallbehélter ordnungsgeman abgeholt werden kén-

nen, wird eine zentraler Mullsammelstation vorgesehen. Der Millsammelstation ge-
wabhrleistet, dass die Abfallbehéalter nicht im StralRenraum stehen.

VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i. V. m. 21a BauNVO)

Anzahl der Fahrrad- und PKW-Stellplatze

In der Stadt Bargteheide wurde im Jahr 2020 die 1. Anderung der Stellplatzrichtlinie
beschlossen. In der nachfolgenden Tabelle ist der relevante Auszug der Richtwerte flr
die Stellplatze innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) wiedergegeben.

Tabelle 1 Ausschnitt aus der 1. Anderung der Stellplatzrichtlinie der Stadt Bargte-
heide (2020)

Nr. Verkehrsquelle PKW-Stellplatze Fahrrad Stell-
platze

1.1 | je Wohnung bis 60 m?2 Wohnflache | 1 1

je Wohnung bis 90 m2 Wohnflache | 1,5 15

je Wohnung ab 90 m2 Wohnflache | 2 2

je sozial geférderter Wohnung bis | 0,7 0,7

60 m2 Wohnflache

je sozial geforderter Wohnung bis | 1,05 1,05

90 m2 Wohnflache

je sozial geforderter Wohnung ab | 1,4 1.4

90 m2 Wohnflache

Ferner sind die folgenden Mindestmalie der einzelnen Stellpléatze im Rahmen der Her-
stellung der Stellplatzanlagen zu bertcksichtigen.

Tabelle 2 Ausschnitt aus der 1. Anderung der Stellplatzrichtlinie der Stadt Bargte-
heide (2020)

Art MindestmaRe |
PKW-Stellplatz 2,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe
PKW-Stellplatz fir Menschen mit | 3,5 m Mindestbreite und 5,0 m Mindesttiefe
Behinderung
Fahrrad-Stellplatz 0,7 m Mindestbreite und 1,9 m Mindesttiefe
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6.5

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohneinheit mind. 1 Fahrrad-Stellplatz
und 0,7 PKW-Stellplatze, aber insgesamt mind. 60 PKW-Stellplatze und davon mind.
2 PKW-Stellplatze fur Menschen mit Behinderung herzustellen.

Begriindung:
Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a erfolgt eine Beriicksichtigung

der 1. Anderung der Stellplatzrichtlinie (2020), um durch die entsprechende Orientie-
rungsgrundlage eine ausreichende Zahl der erforderlichen Stellplatze im Zuge der ge-
planten baulichen Entwicklung zu bertcksichtigen. Durch eine verbindlich zu schaf-
fende Zahl von privaten Stellplatzen, in Abh&ngigkeit von der Zahl der Wohneinheiten,
wird ein UbermaRiges Parken im StralRenraum verhindert, sodass dieser zugunsten
der Verkehrssicherheit tbersichtlich bleibt. Zudem wird so sichergestellt, dass der 6f-
fentliche Raum nicht mehr als nétig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird.

Im Plangebiet soll lberwiegend sozial geférderter Wohnraum (mind. 70%) entstehen.
Hierbei handelt es sich um einen besonderen Bedarfsfall, sodass die Festsetzung der
PKW-Stellplatze sich nicht wie in der Richtlinie an der Wohnungsgro3e orientiert. Es
wird eine Abweichung zugelassen, die einen Stellplatzschliissel von 0,7 bzw. eine
Stellplatzanlage von mind. 60 PKW-Stellplatzen vorsieht. Ferner wird an dem Stell-
platzschlissel fur Fahrrad-Stellplatze festgehalten. Die Fahrrad-Stellplatze sind dabei
oberirdisch in dem Bereich der Baugrenzen oder Flachen fir Nebenanlagen sowie
innerhalb der Geb&ude nachzuweisen.

Festlegung Uber auRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO-SH)

Grundéacher

Innerhalb der Flache fiir des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Dachflachen
von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad dauerhaft und fla-
chendeckend zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fur Luftung und Kidhlung, Schorn-steine, betriebsbedingte Anten-
nenanlagen, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) so-
wie untergeordnete Bauteile.

Auf eine Dachbegrinung kann in den Teilbereichen der nutzbaren Dachflachen, die
durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) in Anspruch
genommen werden, verzichtet werden. Eine gleichzeitige Nutzung von entsprechen-
den Déachern fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) ist
zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings nur in
Verbindung mit Déachern und parallel zur Dachneigung oder bei Flachdachern bis zu
einer Hohe von 0,50 m uber der Dachflache vorzusehen. Uberkragende Anlagen sind
unzulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit
und zukunftsorientierte Energiegewinnung zugelassen. Allerdings werden Vorgaben
zur Positionierung auf den Dachflachen gemacht, um Stérungen der Nachbarschaft
durch Blendeffekte und des Ortsbildes auszuschlieRen.
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6.6

6.7

Soziale Wohnraumférderung
(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) durfen nur Wohngebaude errichtet
werden, die ganz oder teilweise mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert
werden konnten. Die Anzahl der ganz oder teilweise mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung geforderten Wohnungen, welche geférdert werden konnten, wird mit
mindestens 70% festgelegt.

Begriindung:

Um innerhalb des Plangebietes bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, ist innerhalb des
Plangebietes ein prozentualer Anteil der kiinftigen Wohnungen als sozialer Wohnraum
vorzusehen. Die Stadt Bargteheide sieht sich dem Erfordernis gegentber der starken
Nachfrage nach kostengtinstigem und barrierefreiem Wohnraum nachzukommen. In
den vergangenen Jahren konnte sozialer Wohnungsbau in der Stadt aufgrund fehlen-
der Baugrundstlcke in geeigneter zentraler Lage nur im geringen MalR3e errichtet wer-
den. Der immer weiter steigende Zuzug in die Stadt von alteren Menschen aus dem
dorflichen Umland steigert das Erfordernis bauliche Entwicklung vorzunehmen.
Ebenso durch die Nachfrage von berufstatigen Pendlern mit geringerem Einkommen,
die auf dem Wohnungsmarkt der Hansestadt Hamburg aufgrund der enorm gestiege-
nen Immobilienpreise keine Moglichkeit sehen, passenden Wohnraum zu bekommen,
erhdht den Druck. Mit einem verbindlichen Umfang von 70% der Wohnungen zu Guns-
ten der sozialen Wohnraumférderung sieht die Stadt Bargteheide den entsprechenden
Flachenanteil im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a in einem
beachtenswerten Umfang vor.

Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b sowie Abs. 6 BauGB)

Maflnahmenflache zum Schutz von Natur (Knickerhalt und -schutz)

Bei dem Knick handelt es sich um ein gesetzlich geschutztes Biotop gemal § 21 Lan-
desnaturschutzgesetz. Der geschitzte Knickbestand ist in seiner dargestellten Lange
vollstandig zu erhalten und vor Stérungen zu bewahren. Der Knick ist in einem Rhyth-
mus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Die Knickpflege (auf den Stock
setzen) dient dazu, die fur einen Knick typische Biotopstruktur und damit die 6kologi-
schen Funktionen langfristig zu erhalten. Eine gartnerische Pflege des Knicks sowie
Beeintrachtigungen des Knickwalles und der Knickgehdlze sind nicht zuléssig. Bei Ab-
gang einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimi-
sche, standortgerechte Geholze zu verwenden.

Der Knickschutzstreifen ist von baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Die Lage-
rung von Materialien jeglicher Art, Bodenverdichtungen, Versiegelungen, sonstige Bo-
denbefestigungen, Bodenabgrabungen und Bodenaufschittungen sind unzulassig.

Der vorgesehene Knickschutzstreifen soll so weit wie mdglich naturnah und blitenreich
gestaltet und entwickelt werden. Zu diesem Zweck ist eine flichendeckende Ansaat
mit einer an die Region und den Standort angepassten Saatgutmischung erforderlich.
Es wird angestrebt, neben standortgerechten Krautern und Grasern auch heimische
Stauden anzusiedeln. Die Unterhaltung des Knickschutzstreifens soll einmal jéahrlich
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gemaht werden. Ansonsten gilt es, den im Knickschutzstreifen aufkommenden Geholz-
aufwuchs durch Mahd zu beseitigen. In der Bauphase sind durch geeignete Vorkeh-
rungen (z. B. Schutzzaune) Beeintrachtigungen des geschiitzten Knicks zu vermeiden.

Der Knickschutzstreifen stellt einen Puffer bzw. einen Schutzabstand zwischen der
wohnbaulich genutzten Grundstiicksflache und dem zu schitzenden Biotop dar. Er
dient dazu, Beeintrachtigungen fur den Knick zu vermeiden.

Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Der ehemalige Knick wurde im Rahmen der vorangegangen Bauleitplanungen entwid-
met und verfligt Uber keinen gesetzlichen Biotopstatus mehr. Allerdings soll der Ge-
holzbestand mit seinen knicktypischen Baumen und Strauchern als gliedernde und
eingrinende Geholzstruktur erhalten werden. Der Bereich wird daher als 'Flache mit
Bindung fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen' festgesetzt und ist flachendeckend zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind die Arten
Hainbuche, Feldahorn, Weil3dorn, Hasel, Holunder und Schlehe zu verwenden. Die
Flachen sind von jeglicher baulichen Nutzung, Versiegelung sowie intensiver gartneri-
scher Nutzung freizuhalten. Weiterhin sind die Flachen in regelmafigen Abstanden zu
pflegen und einer Entstehung eines Waldes ist vorzubeugen.

Erhalt der Bestandsbdume

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abge-
storbene Aste (Totholz) sind zu beseitigen, sofern es aus Griinden der Verkehrssicher-
heit, zum Schutz der Gebaude und der sonstigen baulichen Anlagen oder zum Schutz
der Standsicherheit der Baume erforderlich ist. Bei Abgang eines Baumes ist eine Er-
satzpflanzung unter Verwendung der gleichen Baumart vorzunehmen.

Bei den anstehenden Baumalinahmen sind diese Baume durch die in der DIN 18920
sowie in den Richtlinien fir die Anlage von Strafen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumaRnahmen® aufgefihrten MaBnahmen zu schutzen. Dies lasst sich wirksam
durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes und ggf. Schutzzaun/Stamm-
schutz erzielen.

Der Erhalt der Baume entspricht der Vorgabe des Bundesnaturschutzgesetzes. In
§ 15 Abs. 1 BNatSchG ist bestimmt, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sind.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des 8§ 44 BNatSchG in Bezug auf hei-
mische Brutvdgel sind Rodungen nur innerhalb der gesetzlichen Fallzeiten in einem
Zeitraum von 1. Oktober bis 28/29. Februar zulassig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf Fle-
dermause sind Rodungen von Geholzbestdnden mit einem Stammdurchmesser
>20 cm nur zwischen dem 1. Dezember und dem 28/29. Februar des Folgejahres zu-
lassig.
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Beleuchtungskonzept

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die
Artengruppe der Fledermause sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtun-
gen mit abgeschirmten und nach unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines
Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis.
3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in Richtung des vorhandenen Knicks sind
zu vermeiden. Die Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichen vollabge-
schirmten Beleuchtungskoérpern bertiicksichtigt, die im Zuge der artenschutzrechtlichen
Prifung ermittelten, artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen. Die vollstan-
dige artenschutzrechtliche Prifung liegt der Begriindung als Anlage bei.

ErschlieBung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Die hier vorliegende Planung umfasst bislang eine unbebaute Freiflache im nordwest-
lich gelegenen Stadtgebiet von Bargteheide. Die umliegenden Stral3enzilige sind durch
die hier bestehenden Wohn- und Kleingartennutzungen gepragt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber einen Anschluss an die bestehende
Verkehrsflache der Stralte ,Am Maisfeld“. Fir den geplanten Wohnungsbau spielt der
individuelle Verkehr sowie 6ffentliche Personennahverkehr eine entscheidende Rolle.
Der fuRBlaufige Verkehr fiihrt von dem FuBweg entlang der ErschlieBungsstralRe in das
Plangebiet. Durch dynamisch angelegte FuBwege werden alle relevanten Bereiche in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches erschlossen, dazu zahlen die Wohngebaude, die
Freiflachen sowie der Mullsammelplatz als auch die Stellplatzanlagen fur Fahrrader
und die privaten PKW.

Der ruhende Verkehr sowohl fiir die privaten PKW als auch der Fahrrader wird direkt
auf die jeweilige Stellplatzanlage abgeleitet, sodass keine zusatzliche Erschlielung im
Sinne einer 6ffentlichen Verkehrsflache vorgenommen wird. Wie bereits erlautert und
unter Kap. 6.4 festgesetzt werden je Wohnung 1 Fahrradstellplatz und 0,7 PKW-Stell-
platze (aber mind. 60 Stellplatze) vorgesehen, sodass ein Angebot fir den Individual-
verkehr vorliegt.

Erganzt wird das Angebot durch die bestehenden Mobilitdtsalternativen des offentli-
chen Personennahverkehrs. Die Stadt Bargteheide hat im Juli 2022 die Einflihrung von
drei Ringbuslinien innerhalb des Stadtgebietes mit einem Fahrplanwechsel zum De-
zember 2022 beschlossen. Im Sinne einer klimafreundlichen Verkehrsinfrastruktur ist
der ausnahmslose Einsatz von elektrogetriebenen Kleinbussen vorgesehen. Durch die
gute verkehrliche Anbindung des Plangebietes sowohl fiir den motorisierten Individu-
alverkehr als auch durch einen Anschluss an das Netz des OPNVs (Bushaltestelle Am
Maisfeld West) durch die Buslinie 8108 (30 Min. Takt) ergibt sich fiir die kiinftigen An-
lieger die Moglichkeit, innerhalb von Bargteheide sesshaft zu bleiben, auch wenn sich
der Arbeitsort aulRerhalb der Stadt befindet.

Eine gute OPNV-Anbindung tragt weiterhin dazu bei, die Larm- und Schadstoffbelas-
tung durch den motorisierten Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fur gestn-
dere Lebensbedingungen, steigert die Wohnqualitat im Gebiet und kann die individu-
ellen Mobilitatskosten der kiinftigen Bewohner senken. Darlber hinaus spielt der
OPNV fiir die Mobilitat einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle. Beson-
ders &ltere oder mobilitatseingeschrankte Menschen, sowie Kinder und Jugendliche,
aber auch viele Berufspendler, sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen.
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Somit ist die OPNV-Bedienungssituation fiir viele Menschen eine wichtige Kompo-
nente bei der Wohnstandortwahl. Dies trifft insbesondere auf die Personengruppen
zu, welche die zukunftigen Nutzer des Wohnquartiers darstellen.

Artenschutz und Landschaftspflege

Hinweis: Die Uberprufung sowie Aktualisierung der artenschutzrechtlichen Belange
und der Landschaftspflege wurde fur die Baufelder 2, 3 und 4 der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16a durchgefuhrt. Die Beauftragung erfolgte im Vorfeld der Ent-
scheidung des Ausschusses, wonach nunmehr nur noch die Baufelder 2 und 3 im Rah-
men der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a tiberplant werden. Die Aussagen
behalten ihre Gultigkeit.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a wird im beschleunigten Verfahren ge-
maf § 13a BauGB aufgestellt, somit entfallt eine Umweltprifung mit Umweltbericht.
Die artenschutzrechtlichen Belange sind hingegen abzuarbeiten.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsbereichs. Er umfasst die Grund-
stucke Ecke ,Am Maisfeld* und ,Kruthorst®, bestehend aus den Flursticken 158, 159,
164, 176, 208, 561, 566 und 568. Die Grundstiicke sind derzeit unbebaut und als
Wiese genutzt. Das Plangebiet wird von einem Redder durchquert und im westlichen
Bereich von einem weiteren Redder begrenzt. Die Strukturen sollen in ihrer Art und
Nutzung erhalten werden.

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
welche der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unter-
liegen; auch sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen. Es liegen
keine Anhaltspunkte daflr vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 16a im Jahr 2017 fanden umfangreiche
Erhebungen in Form einer faunistischen Potentialanalyse im Plangebiet statt; auf diese
wird flur die aktuelle Voreinschéatzung zuriickgegriffen. In der 2017 erarbeiteten Poten-
tialanalyse wird vom ,Worst-Case-Szenario* ausgegangen. Dabei wurden der anlage-
bedingte Lebensraumverlust und baubedingte Totungsrisiken den artenspezifischen
Empfindlichkeiten gegenlibergestellt.

Bei einer Ortsbegehung am 20. Dezember 2021 durch das Unternehmen Forstdienst-
leistungen Jakob Luckhardt wurden die aktuellen Gegebenheiten mit den im Bericht
2017 dargestellten faunistischen Ergebnissen abgeglichen und um weitere Belange
der Landschaftspflege erganzt.
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Abbildung 7 Luftbildausschnitt des Plangeltungsbereich, Digitalatlas Nord

8.1 Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt nordlich der Strale ,Am Maisfeld“ mit angrenzender Bebauung im
Osten und Westen und umfasst zwei Griinlandflachen. Sidlich der Stralle ,Am Mais-
feld* befinden sich eine Kindertagesstatte und die Flache des Bargteheider Ten-
nisclubs. Im Nordosten grenzt eine Flache fir Kleingérten an das Plangebiet. Der west-
liche Teil des Plangeltungsbereiches umfasst ein maRig artenreiches Wirtschaftsgrin-
land, welche sich tGber den Plangeltungsbereich hinaus erstreckt. Die dstliche Grunfla-
che des Plangeltungsbereiches stellt sich als artenarmes Intensivgriinland dar.
Weiterhin wird das westliche gelegene und mafiig artenreiche Wirtschaftsgrinland von
Knicks eingefasst. Zwischen den beiden Flachen verlauft eine StralRe, welche von ei-
nem Redder gesdumt wird. Die Knicks und Redder sind ein gemal 8§ 21 LNatSchG
geschutztes Biotop. Daher muss ein Schutzstreifen, bzw. angemessene Ausgleichs-
mafnahmen (bspw. bei Entwidmung) mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
werden.

Fur die im Plangebiet vorhandenen Grunflachen kann aufgrund ihrer Nutzung ein Vor-
kommen der gemaR dem Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Pflanzenarten
ausgeschlossen werden. Ebenso wird die naturschutzfachliche Wertigkeit der sowie
deren Vielfalt, Eigenart und Schdnheit wie auch der Erholungswert als geringfugig ein-
gestuft. Bei einer Uberplanung des Gebietes sind ausreichend Griinflachen einzupla-
nen.

8.2  Artenschutz

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz gemal 8 44 BNatSchG ist zu prufen, ob
durch die Planung 'besonders geschutzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und Pflanzen-
arten betroffen sind.

Das Plangebiet stellt Grunflachen dar, welche durch die Landwirtschaft bzw. als Wiese
genutzt werden. Die ZufahrtsstraRe, welche die beiden Grinflachen voneinander
trennt, wird von einem Redder gepragt, welcher Habitatraum fur diverse Tierarten bie-
tet.
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Grundsatzlich gilt fur alle geplanten baulichen Mal3nahmen innerhalb der Baufenster,
dass bei Eingriffen (Rickschnitt, Fallung, Rodung usw.) in Hecken, Gebiische und an-
dere Gehdlze die Vorgaben gemal? 8§ 21 LNatSchG zu beachten sind und diese nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres erfolgen durfen.

» Europaische Vogel

Alle heimischen und européischen Vogelarten zahlen gemald § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG zu den 'besonders geschitzten' Arten.

Die angrenzenden Gebaude bieten zahlreiche Brutmdéglichkeiten fur in und an Gebau-
den britende Vogelarten. Die gebietseigenen und umliegenden Gehdlze kdénnen als
Brut- und Lebensstatte fiir eine Vielzahl typischer, auch anspruchsvoller Gehdlzbriter
dienen. Besonders die Redder bieten auch typischen Knick- und Heckenarten geeig-
nete Lebensstatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist auch mit Arten
der Offenlander sowie Geholzbritern zu rechnen.

Weiterhin dient das Plangebiet als Nahrungshabitat fur weitere Arten, welche teilweise
weit aul3erhalb des Betrachtungsraumes briiten. Auch Greifvogel kdnnen gelegentlich
die Grinlandbereiche als Nahrungs- und Jagdhabitat nutzen.

B) Saugetiere

Flederméuse: Alle heimischen Fledermause stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (92/43/[EWG) und zahlen damit gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
zu den 'streng geschiutzten' Tierarten.

Aufgrund der zahlreichen, teils stattlichen Baume und Gehdlze im Untersuchungsge-
biet und dessen Umfeld und der in der Nachbarschaft befindlichen Gebaude, liegen
geeignete Fortpflanzungs- und Lebensstétten fir einige heimische Fledermause vor.
Ritzen, Locher und Baumhohlen dienen baumbewohnenden Arten gute Voraussetzun-
gen. Auch Tages- und Einzelquartiere kénnen hier vorhanden sein. Weiterhin dirfte
das westlich gelegene Grinland als Nahrungs- bzw. Jagdhabitat genutzt werden.

Die begrenzenden und durchziehenden Redder stellen hochwertige Verbindungsele-
mente zwischen dem stidlich gelegenen Siedlungsraum und den nordlichen Offenland-
gebieten dar. Vermutlich werden diese von den potenziell vorkommenden Arten als
Flugstral3e genutzt.

Haselmaus:

Im Jahr 2017 wurden so genannte Nest-Tubes zum Nachweis der Haselmaus in Ab-
schnitten des Redders ausgebracht. Es wurde das Fehlen der Spezies in diesem Be-
reich festgestellt. Da sich die Habitatstrukturen seither nicht signifikant geandert haben,
wird davon ausgegangen, dass die Untersuchungsergebnisse von damals noch immer
Bestand haben. Auch die Begehung am 20. Dezember 2021 ergab keine Hinweise auf
ein Vorkommen der Spezies.

C) Amphibien

Sudlich des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Nahe ein Teich, welcher fur
diverse Amphibien als Laichhabitat genutzt werden kann. Neben den national ge-
schitzten Arten wie Erdkrote, Grasfrosch und Teichmolch sind auch Bestdnde des eu-
ropaisch geschitzten Kammmolchs mdglich. Die genannten Arten legen unterschied-
lich lange Wanderungsstrecken zurtick, sodass das Plangebiet durchaus terrestrische
Habitatbestandteile beinhalten kann (Sommer- und Winderlebensraume bspw. in Wur-
zelhéhlen im Bereich der Knickftilze).
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8.3 Restimee

Die vorliegende Untersuchung und die 2017 erstellte artenschutzrechtliche Potential-

analyse zeigen auf, dass bei den Planungen keine wertvollen Habitatstrukturen betrof-

fen sind. Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich wird nicht erforderlich, sofern es zu kei-
nen Eingriffen in B&ume oder Bestandsgeb&ude kommt.

Fur den Fall, dass vorhabenbedingt doch in Bestandsgebaude oder Geholzstrukturen

eingegriffen wird, ist eine biologische Baubegleitung vorzusehen, um dann den evtl.

entstehenden Ausgleichsbedarf ermitteln zu kénnen.

Unter Einhaltung folgender artenschutzrechtlicher MaRnhahmen stehen dem Vorhaben

aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken gegenuber:

» Bauzeitenregelung: alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung (bspw. Baumfallungen,
Geholz- oder Vegetationsbeseitigungen) dirfen nur in der Zeit zwischen dem 01.
Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres stattfinden. Fallungen von
Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm durfen ebenfalls nur
in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres
stattfinden.

» Beleuchtungskonzept: Einsatz von fledermausfreundlicher (StraRen) Beleuch-
tung (LED, niedrig montiert, Abstrahlwinkel nur nach unten, gelbliche Lichtfarbe).

Geruchsimmissionen

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein aktiv betriebener landwirtschaftlicher
Betrieb mit emissionsrelevanter Tierhaltung. Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16a der Stadt Bargteheide wurde durch das Ingenieurbiiro Prof. Dr. Olden-
burg ein Gutachten zur Geruchsimmission erstellt.

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a hat die Stadt Bargteheide eine
Aktualisierung des entsprechenden Geruchsgutachtens erstellen lassen, um mdgliche
Erweiterungsabsichten des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes zu berlicksich-
tigten und Nutzungskonflikte mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung auszu-
schlieRen.

Das Gutachten wird ebenfalls fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a her-
angezogen, da die Flachen der beiden Anderungen sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft befinden und das hier vorliegende Plangebiet weiter von dem emissionsrelevan-
ten Betrieb entfernt ist. GemaR dem vorliegenden Gutachten ergeben sich keine un-
vertraglichen Einwirkungen fiir das Plangebiet und die angestrebte wohnbauliche Ent-
wicklung. Das vollstandige Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszug Geruchsgutachten

Die Stadt Bargteheide plant in 22941 Bargteheide nérdlich der StralRe Am Maisfeld,
Ostlich der Stral3e Kruthorst sowie westlich der Kleingartenanlage die Aufstellung des
B-Planes Nr. 16a — 4. Anderung zur Entwicklung eines Wohngebietes. Das Plangebiet
befindet sich im nordwestlichen Siedlungsbereich von Bargteheide und grenzt z.T. an
vorhandene Wohnbebauung an. Die Flachen sind zur Zeit unbebaut. Im nérdlichen
Umfeld befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit immissionsrelevanter Tierhal-
tung.

Neben dem genehmigten Tierbestand am Standort wird flr den landwirtschaftlichen
Betrieb zusatzlich ein Szenario dargestellt, in denen immissionsrelevante Erweiterun-
gen am Standort des Betriebes berucksichtigt werden.

Unter Berucksichtigung der betrieblichen Anlagen in der genehmigten Situation kommt
es im Bereich der gesamten Planflache zu Immissionshaufigkeiten von 4 % bis 9 %
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der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit. Im Bereich der geplanten Wohnbaufla-
chen werden Immissionshaufigkeiten von maximal 8 % der Jahresstunden Wahrneh-
mungshaufigkeit prognostiziert. Der fir Wohngebiete anzusetzende Richtwert in Hoéhe
von 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit wird somit eingehalten. Das
Planvorhaben ist unter den gegebenen Annahmen aus Sicht der Geruchsimmissionen
grundsatzlich zulassig.

Unter Bericksichtigung der betrieblichen Anlagen des benachbarten landwirtschaftli-
chen Betriebes in der fir diesen Betrieb als Szenario dargestellten geplanten Situation
kame es auf der gesamten Planflache ebenfalls zu einer Einhaltung des hier anzuset-
zenden Richtwertes in Hohe von 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshéaufigkeit.
Unter den gegebenen Annahmen werden auf der gesamten Planflache Immissions-
haufigkeiten von 5 % bis maximal 10 % der Jahresstunden, im Bereich der geplanten
Wohnbauflachen von 6 % bis maximal 9 % der Jahresstunden prognostiziert.

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Stadt Bargteheide ergeben sich
auch im Falle geplanter Erweiterungsabsichten des bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebes weiterhin keine unvertraglichen Einwirkungen durch die nahegelegene Tier-
haltung.

Schalltechnische Untersuchung

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Stadt Bargteheide wurde
durch das Biro LAIRM CONSULT eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Auf die
entsprechenden Ausfihrungen wird in diesem Zusammenhang Bezug genommen, da
auch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a fiir die Flache des Vorhabenge-
bietes bereits eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen hat. Die Aus-
fuhrungen der schalltechnischen Untersuchung zum Baufeld 2 und 3 entsprechen dem
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a der Stadt Bargte-
heide. Die Berechnungen des vorliegenden Gutachtens ergeben sich keine notwendi-
gen Festsetzungen, da die Immissionsgrenzwerte in allen prognostizierten Fallen so-
wohl tags als auch nachts eingehalten werden. Die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse bleiben somit fir den Plangeltungsbereich gewahrt. Nachfolgend wird ein
Auszug des Gutachtens zusammengefasst, dass vollstandige Gutachten liegt der Be-
grindung als Anlage bei.

Auszug schalltechnische Untersuchung

Allgemeines

Die Stadt Bargteheide plant mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16a die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir sozialen Wohnungsbau zu schaffen. Die Aus-
weisung ist als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Im Baufeld 1 sollen bis zu 2 Vollgeschosse + Staffelgeschosse und in den Baufeldern
2 bis 4 bis zu 3 Vollgeschosse + Staffelgeschosse realisiert werden.

Die in Aussicht genommene Flache befindet nordlich der StraRe Am Maisfeld, 6stlich
der StraRe Kruthorst und suddstlich der geplanten innerértlichen Verbindungsstraile.
Im Osten befindet sich die Libecker Straf3e. Stdlich des Plangebiets ist eine Tennis-
anlage mit Stellplatzanlagen vorhanden.

Fir den Verkehrslarm kann sich gemag DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®
die Beurteilung auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalltechnischen Auswirkun-
gen durch die Nutzung der Sportanlage auf die umliegende Wohnbebauung ermittelt
und beurteilt. Die Beurteilung des Sportlarms erfolgt auf Grundlage der 18. BImSchV.
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Sportlarm

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalltechnischen Auswirkun-
gen durch die Nutzung der Tennisanlage auf die geplante Bebauung ermittelt und be-
urteilt. Die Beurteilung des Sportlarms erfolgt auf Grundlage der 18. BImSchV (1991).
Weiterhin wird der Entwurf zur Anderung der 18. BImSchV (2017) berticksichtigt.

Als Belastungen sind die vorhandenen neun Tennisplétze des Tennis-Clubs in Bargte-
heide und die dazugehdérigen Stellplatzanlagen zu bericksichtigen.

Fur die Beurteilung des Sportlarms wurden als mal3gebliche Lastfalle der Tennisbe-
trieb sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten sowie aufRerhalb der Ruhezeiten
betrachtet, da diese Lastfalle die larmtechnisch ungunstigsten Féalle tags darstellen.
Insgesamt ist festzustellen, dass aus dem Tennisbetrieb der Immissionsrichtwert fur
allgemeine Wohngebiete sonn- und feiertags auf3erhalb der Ruhezeiten von 55 dB(A)
tags innerhalb des gesamten Plangeltungsbereichs eingehalten wird.

Im Tennisbetrieb innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen wird der Immissi-
onsrichtwert von 50 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete nach 18. BImSchV (1991) mit
Beurteilungspegeln von etwa 52 dB(A) tags innerhalb der Baugrenzen des Baufeldes
1 Uberschritten. Innerhalb der Baufelder 2 bis 4 wird der Immissionsrichtwert von 50
dB(A) fur allgemeine Wohngebiete sicher eingehalten.

Unter Berticksichtigung der um 5 dB(A) erhdhten Immissionsrichtwerte innerhalb der
mittdglichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen sowie der abendlichen Ruhezeit ge-
maf 18.BImSchV (2017) wird der Immissionsrichtwert aus dem Tennisbetrieb im ge-
samten Plangeltungsbereich eingehalten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wird den Anforderungen der
18. BImSchV entsprochen.

Insgesamt ist der Betrieb der benachbarten Tennisanlage mit dem geplanten allgemei-
nen Wohngebiet unter Beriicksichtigung der 18. BImSchV (2017) vertraglich. Weiter-
gehende MaRRnahmen zum Larmschutz sind somit nicht erforderlich.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrslarm berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrslarm auf den mafigeblichen
Stral3enabschnitten berticksichtigt.

Derzeit ist die StralRe Am Maisfeld als Sackgasse ausgefiihrt bzw. nur tber die Stral3e
Kruthorst gefiihrt. Mit der Realisierung der innerértlichen Verbindungsstrafie soll die
Stralle Am Maisfeld zur innerdrtlichen VerbindungsstralRe gedffnet werden.

In der vorliegenden Untersuchung werden beide Varianten mit und ohne innerértliche
VerbindungsstralRe bertlicksichtigt.

Die StralRenverkehrsbelastungen wurden dem Erlauterungsbericht zur larmtechni-
schen Untersuchung zum Planfeststellungsverfahren der innerértlichen Verbindungs-
straRe und der Zusammenfassung der verkehrstechnischen Stellungnahmen der B-
Plane 16neu/16a entnommen und auf den Prognose-Horizont 2030/35 hochgerechnet.
Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90.

Es zeigt sich, dass durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsre-
levanten Zunahmen zu erwarten sind.
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Insgesamt lassen sich folgende Ergebnisse feststellen:

o Verkehrslarm ohne innerdrtliche Verbindungsstralle

Fur den ist insgesamt festzustellen, dass im gesamten Plangeltungsbereich inner-
halb der Baugrenzen die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts eingehalten werden. Aktive Larmschutzmafinahmen sind auf-
grund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nicht erforderlich.

Mdgliche AuRenwohnbereiche kdnnen im gesamten Plangeltungsbereich im Prog-
nose-Planfall ohne innerdrtliche Verbindungsstrale frei angeordnet werden, da der
Orientierungswert von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.
Aufgrund der Einhaltung des Orientierungswerts von 45 dB(A) nachts fir allge-
meine Wohngebiete ist eine Festsetzung von schallgeddammten Luftungen im Prog-
nose-Planfall ohne innerortliche Verbindungsstral3e nicht erforderlich.

o Verkehrslarm mit innerértlicher Verbindungsstral3e

Fur den Prognose-Planfall mit innerdrtlicher VerbindungsstralRe zeigt sich, dass die
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts im Baufeld 4 Uberschritten werden. In den Baufeldern 1 bis 3 werden die
Orientierungswerte eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags wird
Uberall innerhalb der Baugrenzen eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 49
dB(A) nachts wird im Nordwesten des Baufeldes 4 bis zu einem Abstand von 21 m
zur Strallenmitte der Straf3e Kruthorst Uberschritten. Dies betrifft jedoch lediglich
das 3. Obergeschoss (Staffelgeschoss, Hohe 11,2 . Gelande). Aktive Larmschutz-
mafnahmen sind aufgrund der erforderlichen Héhe der Larmschutzwand aus stad-
tebaulicher Sicht nicht zu empfehlen.

Hinsichtlich ebenerdiger AuRenwohnbereiche (2,0 m 0. Gelande) ist festzustellen,
dass der Orientierungswert von 55 dB(A) im gesamten Plangeltungsbereich um nicht
mehr als 3 dB(A) tUberschritten wird, somit kénnen ebenerdige Aul3enwohnbereiche im
Prognose-Planfall mit innerdrtlicher VerbindungsstraRe frei angeordnet werden. Au-
Benwohnbereiche in den Obergeschossen wie Terrassen, Balkone und Loggien sind
in den in Abbildung 5 des Gutachtens dargestellten Bereichen nur in geschlossener
Gebaudeform zulassig.

Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe
einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Au-
Renwohnbereichs der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

(...)

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kon-
nen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswer-
ten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen
werden.

GemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)
ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und
Bironutzungen vor von auf3en eindringenden Gerauschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maRgeblichen AuRenlarmpegel geman DIN
4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind
fur den Prognose-Planfall ohne innerdrtliche Verbindungsstral3e in der Abbildung 1 fiir
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schutzbedirftige Rdume und in Abbildung 2 des Gutachtens fir Raume, die tUberwie-
gend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt. Die maf3geblichen Aul3enlarmpegel
fur den Prognose-Planfall mit innerdrtlicher VerbindungsstralRe finden sich in der Ab-
bildung 3 des Gutachtens flr schutzbedirftige Raume und in Abbildung 4 des Gutach-
tens fir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist fir das Plangebiet durch das bestehende Versor-
gungsleitungssystem der Versorgungstragers Holsteiner Wasser GmbH vom Wasser-
werk Bargteheide her sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser werden hinreichend dimensionierte
Trink- und Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezoge-
nen erforderlichen Umfang verlegt bzw. eingerichtet. Durch die tblichen Trink- und
Brauchwasserleitungen kann bereits eine durchschnittliche Léschwassermenge von
bis zu 48 m3/h bereitgestellt werden.

Sofern in Teilbereichen Ergdnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich
sind, soll dies in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der
ErschlieBungsmalRnahmen umgesetzt werden. Dies betrifft auch die mdgliche Ein-rich-
tung von Hydrantenanlagen zu Ubungszwecken.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der offentlichen Trinkwasserversorgung
und/oder eine andere ausreichende Léschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von
300 m Umkreis — der Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m3/h fir 2
Stunden Ldschzeit) gemal Erlass des Innenministeriums vom 01.10.2010 -1V 334-
166.701 400 und des Arbeitsblattes DVGW-W 405 im Rahmen der Baugenehmigungs-
verfahren zu beachten und sicherzustellen.

Schmutzwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwas-
serung zum Klarwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstrager ist die die
Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH in Bargteheide. Notwendige Erganzungen
des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungs-
trager im Offentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Oberflachenentwéasserung (Regenwasser)

Mit Einfuhrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-
RW1“ des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitali-
sierung (MELUND) und des Ministeriums fiir Inneres, landliche Raume und Integration
des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird verstarkt auf den
zuklnftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und deren Ab-
weichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Gberprift. Es wird angestrebt,
die Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen grof3en Oberflachenab-
fluss zu vermeiden und vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten
und zu versickern, um die hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den
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Okologischen Zustand der FlieRgewasser durch Regenwassereinleitungen zu vermin-
dern.

Im Zuge des Verfahrens ist ein Fachbeitrag fur die Oberflachenentwéasserung im Rah-
men der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16a durch das Biro Petersen und
Partner erstellt worden. Die vollstandigen Unterlagen liegen der Begrindung als An-
lage bei.

Auszug Fachbeitrag fur die Oberflachenentwasserung

Die Stadt Bargteheide plant die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 A im nord-
westlichen Bargteheide. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind die ,Wasser-
rechtlichen Anforderungen (A-RW 1)¢ zur Uberpriifung der Auswirkungen der Bebau-
ung auf die lokale Wasserhaushaltsbilanz und die Gewasser zu beachten.

Die Berechnungen haben eine extreme Schadigung der Wasserhaushaltsbilanz im
Vergleich zum Referenzzustand gezeigt. Weitere regionale Nachweise zur Rickhal-
tung von Hochwasserereignissen im Gewdasser haben gezeigt, dass fur das oberirdi-
sche Einzugsgebiet der Einleitungsstelle keine spezifische Riuickhaltung zur Erreichung
der Ziele nach A-RW 1 erforderlich ist.

Die Einleitungsmenge vom Grundstiick in den o6ffentlichen Regenwasserkanal ist auf
maximal 35,4 I/s begrenzt und es ist eine Uberflutungsberechnung durchzufiihren.
Als letztes ist nach den giltigen Normen und technischen Regelwerken das Nieder-
schlagswasser der Verkehrsflachen vor Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation zu
behandeln.

Erganzung zum Fachbeitrag

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde durch das Buro Petersen & Partner weiter-

gehende rechnerische Erganzungen zum ,Fachbeitrag fir Oberflachenentwasserung*

erstellt:

1. Bemessungsjahrlichkeit der erforderlichen Ruckhaltung
Als Erganzung wurde die Berechnung des erforderlichen Rickhaltevolumens fir
ein 2-jahrliches Bemessungsereignis durchgefiihrt. Ergebnis ist Verf = 22.884 m3
(bei D = 48 h, mit Vs,u = 377 m3/ha und Au = 60,7 ha) Das vorhandene Riickhalte-
volumen ist ausreichend grof3, um ein 2-jahrliches Bemessungsereignis aufzuneh-
men.

2. Lokaler Nachweis fiir das verrohrte Vorflutgewasser
Die vorhandene Rickhaltung leitet tGber ein rd. 400 m langes, verrohrtes Gewasser
(Graben Nr. 2.13) des GPV Ammersbek-Hunnau in den Bunsbach (Graben Nr. 2).
Der lokale Nachweis wird mit Verweis auf die ,Hinweise zum Umgang mit dem A-
RW 1% (LLUR und Innenministerium SH, 09.02.2023) nicht gefuhrt. Es wird ein
Ortstermin mit der UWB vorgeschlagen, um den Auslauf des verrohrten Gewassers
auf Erosionserscheinungen zu prifen.

Es ergeht hiermit der Hinweis auf Starkregenereignisse. Diese Ereignisse liegen zum
Teil weit oberhalb der Bemessung. Eine entsprechende Vorsorge durch Rickhaltesys-
teme, Verwallungen, Mulden oder Regenriickhaltebecken ist einzuplanen. Die jeweili-
gen Eigentimer haben entsprechende Risikovorsorge verantwortlich zu treffen. Es gel-
ten die Bestimmungen der DIN 1986-100.

Der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist der Nachweis zu erbringen, dass aus-
schlieB3lich gering verschmutztes Oberflachenwasser der 6ffentlichen Einrichtung zu-
gefuihrt wird. Oberflachenwasser was behandlungsbeduirftig ist, z.B. durch einen hohen
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Versiegelungsgrad von Parkplatzflachen oder sonstigen Verkehrsflachen muss vor
Einleitung in Neubaugebiete durch entsprechende Anlagen behandelt werden.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Stadt Bargteheide ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlos-
sen.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Fir die Versorgung mit Gas ist ebenfalls die Schleswig-Holstein Netz AG zustandig.

Abfallentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stor-
marn, der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsor-
gung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des
Kreises Stormarn fir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen®. Eine
Befahrung des Plangebietes erfolgt nicht. Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes
wird ein Mullsammelplatz (N1) errichtet, welcher der AWSH den Zugang zu den Mull-
gefalRen an den Abfuhrtagen ermdglicht.

Altlasten und Bodenschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur ein mégliches Vorkommen von Altlasten im Plan-
gebiet.

Hinweis:

Im Zuge der Baumalnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humo-
sen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten bei der Bauausfuhrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetroffen
werden (z. B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten),
ist die untere Bodenschutzbehdrde umgehend zu informieren.

Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Nach derzeitigem Stand
gibt es keine Anhaltspunkte fir ein mogliches Vorkommen von arch&ologischen Kul-
turdenkmalen im Plangebiet.

Der Gberplante Bereich befindet sich nicht in einem archaologischen Interessengebiet,
dennoch wird auf den 8§ 15 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
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14.

15.

16.

17.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Gemalf der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die
Stadt Bargteheide nicht zu den Stadten und Gemeinden, die durch Bombenabwurfe im
2. Weltkrieg in besonderem Mal3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkom-
men von Kampfmitteln im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des
Plangebietes in Hinblick auf ein moégliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb
nicht erforderlich.

Zufallsfunde von Munition sind nicht ganzlich auszuschlieRen. Sie sind unverziiglich
der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von Munition ausgehen kann, darf sie
nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei
zu sichern.

Bodenordnende MalRhahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durch-
zufuhren.

Wasserwirtschaft

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu
verzichten. Sollte dies nicht méglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerk-
steile dauerhaft gegen das Grundwasser abzudichten (,Weilte Wanne* oder
~Schwarze Wanne*). Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung unter den mittleren
Grundwasserstand z.B. mittels Drainage ist als vermeidbare Beeintrachtigung des
Grundwassers zu unterlassen (§ 5 WHG).

Die erforderlichen wasserrechtlichen Zulassungen sind rechtzeitig vor ErschlielBungs-
beginn bei der unteren Wasserbehotrde zu beantragen.

Auswirkungen der Planung

Aufgrund der Planung werden keine Auswirkungen vom derzeitigen Zeitpunkt gese-
hen. Durch die Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um die bestehende Flache fiir eine wohnbauliche Nutzung besser
ausnutzen zu kénnen. In diesem Zuge werden die Baugrenzen grof3zigiger geschnit-
ten und eine hohere Dichte ermdglicht. Dies kommt dem Leitgedanken geforderten
Wohnungsbau auf der Flache zu realisieren entgegen. Durch den neuen Zuschnitt und
der Festsetzung einer GRZ ist es moglich, bewahrte Grundrisse in den Wohngebauden
zu nutzen. Daraus folgt eine wirtschaftliche Mdglichkeit geférderten Geschosswoh-
nungsbau realisieren zu kénnen.
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Die Begriindung wurde am 11.05.2023 durch Beschluss der Stadtvertretung gebilligt.
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Aufgestellt: Kiel, den 19.06.2023
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