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PLANZEICHEN |
Es gilt die BauNVO 1990 J
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN ERKEHRSGRU — UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM § 9 Abs. 1 Ny. 25a und ol 1l BOSCHUNGEN
ANPFLANZEN VON BAUMEN,STRAU- Abs. 6 BauGB |
o GRENZE DES RAUMLICHENGELTUNGS-  § 9 Abs. 7 BauGB VERKEHRSFLACHEN-BESONDRER-ZWECK > CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN PSS FAHRBAHNMARKIERUNG
BEREICHES ; AN MGRENZUNG VON FLACHEN MIT
s 6 8 o UMGRENZUNG V LACHEN MI § 9 Abs. 1 Nr. 25b 1 TEXTLICHE ZUORD
e e eer Bl s : = . UNG DER A A
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB P OFFENTLICHE PARKFLACHE l BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND BauGB ) ERSATZMASSNAS[\[/DIEN MSGLEICHS
§§ 1 - 11 BauNVO FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
ISSWI CHERN UND SONSTIGEN BEPFL/ '
FUSSWEG ( UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN —o0—o- ABWASSER (MULDEN- ODER RIGOLENSYSTEME)
as GEVERBESIT et A EINFAHRT . ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | i TRAREETE TR 08 . 1 Bk, 253 Beuly Il. MACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
HEN NUTZUNG 9 Abs. f auC ! .
MASS DER BAULICHE §5 16. 19 BauNVO BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN . ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 200000 VORHANDENE KNICKS § 15b Abs. 1 LNatSchG
, ; ) S atsSchG
A FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und SONSTIGE PLANZEICHEN ,
GRUNDFLACHENZAHL L ' > / . _. : g ,. —_— -
oo FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWAS- Abs. 6 BauGB — _Z%Bitdl;lggb{ ‘Eégdb?[FANDESSThASSE | 529 SHWG,
FH< 10,5 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN SERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN HEEE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH- § 9 Abs. 1 Nr. 21 N 39 Abs) 1 BFernStrG
< 10, | TEN ZU BELASTENDE FLACHEN ind Abs. 6 BauGB "
. - FERS—— A 30 m WALDABSTAND § 32 Abs. Jalc
TH< 8,0 m TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN . S o ————t s. 5 LWaldG
iber OK EGF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN 6 ABWASSER (REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN) DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND und Abs. 6 BauGB . : : i 84 Abs. 1 SUWG
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB o ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION) | ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER 2B .51Abs4
§§ 22 und 23 BauNVO | ", . | \ NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO
' GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
J OFFENE BAUWEISE a I DARSTI%LLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
| GRUNFLACHEN | )
A ABWEICHENDE BAUWEIS % ! VORHANDENE BAULICHE ANLAGE
£l KNICKSCHUTZSTREIFEN | )
B ALIGRENSE 3 L VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
L e ]
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 _ B _ |
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Nr. 20, 25 O—r—x—P KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND BauGB
..L.LI

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

LANDSCHAFT

=3

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFI

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

HOHENLINIEN

SICHTDREIECKE

1.

1.1

a)

b)

c)

d)

e)

1.2

a)

a)

2.2

1 a)

3.1

a)

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

TEIL B: TEXT

AR'H" DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9/Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 1 - 15 BauNVOQO)

GEWERBEGEBIET
(8§ 8 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ist die in 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefuhrte
Nufrung (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gedeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind) allgemein in den
GEyund GE*-Gebieten zulassig.

naR § 1 Abs. 5i.V. mit 8 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem GE-0,5-Gebiet Ein-
ze handelsbetriebe fur den taglichen Bedarf nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im GE-0,6-Gebiet Einzelhan-
delkbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Ge-
welbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht
zugelassen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die
in dnmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-
oddr produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 20% von
det/gesamten zuldssigen Bauflache als Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

Geinal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den GE- und GE*-Gebieten die in 8§ 8
Ab3. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzung (Vergnigungsstatten) nicht Be-
stahdteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5i.V. mit 8 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem GE-0,4-Gebiet und
GEF-0,6-Gebiet Einzelhandelsbetriebe fur den taglichen Bedarf nur ausnahms-
welse zuldssig, wenn sie der Nahversorgung dienen und eine Verkaufsflache
voi 500m2 nicht Uberschreiten.

NEBENANLAGEN
(8 i4 BauNVO)

Nepenanlagen und Einrichtungen sind in den GE- und GE*-Gebieten zwischen
deh Baugrenzen und der Planstralle bzw. zwischen den Baugrenzen und der
Eutiner StraRe/L 309 aulRerhalb der OD-Grenze nicht zulassig.

iV ASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §8 16 - 21a BauNVO)

1. sHE BAULICHER ANLAGEN
(8 18 BauNVO)

Scweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf

di: Oberkante des ErdgeschoBfufRbodens der bauliche Anlagen innerhalb der

Flurstiicke 334/16 und 334/14 nicht hoher als 0,50m Uber den Bezugspunkt und

ni¢cht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Byzugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehorigen ErschlieBungsstralie;

2 bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das
'MaR der natarlichen Steigung zu der zur dazugehorigen ErschlieBungsstralie
abgewandten Gebaudeseite;

3 \bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das
MaR des natiirlichen Gefélles zu der zur dazugehdrigen ErschlieBungsstralle
zugewandten Gebaudeseite;

_GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE

(819 BauNVO)

Dle zulassige Grundflachenzahl in dem GE-0,4-Gebiet darf durch die Grundfla-
chen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100
von Hundert und bis einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache
vhn maximal 0,8 uberschritten werden

Die zuldssige Grundflachenzahl in den GE- und GE*-Gebieten darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
71 50 von Hundert und bis einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten
Flache von maximal 0,9 Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl in dem GE-0,5-Gebiet darf durch die Grundfla-
chen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 von
Hundert und bis einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von
maximal 0,9 Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GHUNDSTGCKSFLACHEN
5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit 88 22 und 23 BauNVO)

EAUWEISEN
(3 22 BauNVO)

,ibwenchend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise
duch Geb3ude mit einer Lange von mehr als 50m unter Einhaltung des seitli-
chen Grenzabstandes zulassig.

JON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

nnerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind
Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Hohe
on 0,70m Uber StraRenoberkante zuldassig. Ausgenommen sind Baume mit ei-
1er Kronenansatzhohe tuber 2,50m.

VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstick ist durch den straBenbegleitenden Park- und Pflanzstreifen
auf der Verkehrsfliche je eine Grundstlicksein- bzw. -ausfahrt von max. 6m
Breite oder zwei Grundsticksein- bzw. -ausfahrten von je 3,50m Breite zulassig.
Ene Grundstiicksanschlisse sind auf die in der Planzeichnung festgesetzten

aumstandorte abzustimmen. Zwischen den Grundsticksein- bzw. -ausfahrten
und den angrenzenden StraBenbdumen ist ein mindestens 2m breiter Abstand
}einzuhakten.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Park- und Grinstreifen der im Bebauungsplan dargesteliten Strallen-
profile sind im Abstand von < 24m groRkronige, hochstammige Laubbaume zu
pflanzen. Fir Baumscheiben sind mindestens 8m? bei einer Mindestbreite von
2m vorzusehen. Die Baumscheiben und Pflanzenstreifen sind mit Rasen anzu-
saen.

(Geholzarten sind dem grinordnerischen Beitrag zu entnehmen.)

Auf den Stellplatzflachen ist fur je 5 Stellplatze mindestens ein grof3kroniger
heimischer Laubbaum in einer GroRe von mindestens 18cm Stammumfang zu

|pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2,5 x 2,5 (2 x 3m) gro8 anzule-
[gen und offenzuhalten.

'Das Regenriickhaltebecken ist in naturnaher Bauweise herzustellen und mit

buchtenreichen Flachwasserzonen auszubilden (Boschungsneigung 1:3 bis 1:
7).

' Die Béschungen auf den privaten Grundsticken in den GE- und GE*-Gebieten

[ sind im Verhéltnis 1: 3 auszubilden.

6.5 | Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sind standortgerechte und landschaftstypische Geholze zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In die Strauchpflanzungen sind minde-
stens 5% groRkronige Baume zu integrieren.

Zusatzlich sind alle entstehenden Bdschungen mit Strauchgruppen aus minde-
stens 5 Straucharten anzulegen.

(Geholzarten sind dem granordnerischen Beitrag zu entnehmen.)

Nicht bebaute oder versiegelte Grundstucksteile der Neubaugrundsticke in den
GE- und GE*-Gebieten sind als private Grunflachen herzurichten. Mindestens
1/3 dieser Grinflachen sind durch naturliche Sukzession oder Bepflanzung mit
standortgerechten Geholzen. naturnah zu gestalten. Bei zusammenhangenden
Grunflachen Uber 150m? ist je angefangener 500m? Freiflache mindestens ein
mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

(Gehdlzarten sind dem grinordnerischen Beitrag zu entnehmen.)

In den GE- und GE*-Gebieten sind fensterlose Wandflachen (iber 50m? von

' Lager- und Werkhallen mit einer dauerhaften Fassadenbegriunung zu versehen.

|

Anzupflanzen sind mindestens drei Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen je ange-
fangener 10 m Fassadenlange.
(Artenauswahl ist dem grinordnerischen Beitrag zu entnehmen.)

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR MARBNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, i.V. mit 8 8a BNatSchG)

Ausgleichsflache 1

Die Flachen sind mit Krautsdume zu entwickeln und durch Mahd zu pflegen.
Diese Flachen sind gegeniiber der angrenzenden Nutzung durch einen Zaun ab-
zugrenzen und dirfen nur zu ihrem Schutz und ihrer Pflege betreten werden.

Ausgleichsflache 2
Die Fliche ist der Sukzession zu Uberlassen. Die Grabenbdschungen sind - so-
weit moglich - mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Ausgleichsflache 3

Die Flache ist zur Entwicklung von Wiesenflachen mit Landschaftsrasen mit
mindestens 10% Krauteranteil anzusaen. Die Nutzung und Pflege erfolgt exten-
SIV.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

Einfriedigungen

An den straRenseitigen Grundsticksgrenzen ist als Einfriedungen eine Hecke
mit einer Mindesthohe von 1,0m zu pflanzen. Ausgenommen sind Zufahrten
und Zugangswege.

Bei Parzellierungen der Gewerbegrundsticke sind auch entlang der Parzellen-
grenzen zwischen Grundsticken Uber 50m Breite Hecken vorzusehen. Zur Ein-
friedung kann zuséatzlich auf der dem Baukdrper zugewandten Seite ein Zaun
gesetzt werden.

(Geholzarten sind dem grunordnerischen Beitrag zu entnehmen.)

Zufahrten, Stellplatze

Zufahrten und Fahrgassen der Stellplatze sowie die Standplatze der Stellplatze
sind aus sickerungsfahigen Materialien oder aus fugenreichen Pflaster (Fu-
genanteil: 20 - 30%) herzustellen.

|

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsblro Ostholstein,
Bahnhofstrale 40, 23701 Eutin, (Tel.: 04521/7917-0, Fax: 04521/791717); (GT)

PRAAMBEL

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach 8 92 der Lan-
/desbauordnung (vom 21.10.1998) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeinde-
lvertretung vom 04.12.1996 und vom 07.10.1999 folgende Satzung uber den Bebau-
}:,;ngsplan Nr. 53 der Gemeinde Ratekau fir das Gebiet westlich der L 309/"Eutiner
StraRe”. nordlich des FlieRgewassers ,Pottbek”, ostlich der Bahnlinie Libeck/Kiel
{1nd siidlich der , SitiderstraRe” am sudlichen Ortsrand von Pansdorf;

lyestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

l1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
| 07.12.1995. Die ortsiubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
[ folgte durch Abdruck in der Gesamtausgabe der “Lubecker Nachrichten® am
04.02.1996.

1b

—

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21.02.1996
durchgefuhrt worden. ‘

1¢) Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 10.01.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 25.09.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

i it St
=
(=N
—

—~—

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.10.1996 bis
zum 15.11.1996 wahrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal® Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden konnen, am 06.10.1996 durch Abdruck in der Ge-

samtausgabe der "Libecker Nachrichten" ortstblich bekanntgemacht worden.

R R

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 04.12.1996 und am 07.10.1999 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ig) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geandert
worden.
Daner hat ¢z Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teii A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom $5.05.19398
bis zum 05.06.1998 wanhrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Da-
bei ist bestimmt worden, dafd Anregungen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 26.04.1998
durch Abdruck in der Gesamtausgabe der "Libecker Nachrichten" ortsublich be-
kanntgemacht worden.

. Daher fanden eingeschrankte Beteiligungen nach 8 3 Abs. 3 Satz 3 i.V. mit 8 13
“Nr. 2 BauGB statt.

o
2

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 04.12.1996 und am 07.10.1999 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluf} gebilligt.

Durch Beschlul der Gemeindevertretung vom 07.10.1999 wurde das Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplanes gemalR 8 233, Abs. 1, Satz 2 B? B'97 auf
das BauGB'97 umgestellt.

Ratekau, 0\(- 017‘900

Siegel

2) Der katastermafRige Bestand am 30.1%.3 95 sowie die geometrischen Festlegun-
gen der neuen stadtebaulichen Pla,r_“@ﬁ?g-‘w.e;tﬁﬁ&
fv D Y4, 8

! Bad Schwartau, .31.011997. |z (Helten)

-Offentl. best. Verm.-Ing. -

f Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
|
|
|

Ratekau, 0?’01’,2-9049

(Bruckel)
- Burgermeister -

Siegel

4) Der BeschluR der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ejngesehen werden kann
und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am O ' A2,L200  durch Abdruck in
der Gesamtausgabe der “Lubecker Nachrichten" ortsiblich bekanntgemacht wor-

l
|
l den. In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfah- |
i

rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der

sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, |
: Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspri- ||
i che (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des 8 4 Abs. 3 GO '

~urde ebenfalls hingewiesen 3
Jie Satzung i1st mithin am OQ/LU,(,CQQ in Kraft getr

Siegel

SATZUNG
¥ DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 53

, Gebiet westlich 'der L 309/"Eutiner Stralte”, nordlich des Flielgewassers

, _ostlich der Bahnlinie Lubeck/Kiel und sudlich der ., Suderstralde” am sudl

chen Ortsrand von Pansdorf;

-. ’/' —

UBERSICHTSPLAN 78

M 1: 5.000 N
,/

[ Stand: 7. Oktober 1999
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