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TEIL A: PLANZEIQ/HNUNG

Séandeﬁ}
Radekau den 23.12.93

e
Amtliche Plangundlage far einen Bebauungsplan im Mafistab 1:500
Ausgefertigt Dipl.— Ing. W. H o | s t Bad Schwartau, den 1.8.1991 A

Grenzen und Gebaudebestand (tiw.) durch digitale Vergroferung
der Kotasterkarte 1: 2000 entnommen
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TEIL B: TEXT

lichen Nut zung

(§ 9 Abs., T Nr. T BauGB 7.V. mit §§ 1 |5 BauNVO0)
.1 Mischgebiet

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im § 6 Abs. 2 Nr. 6 bic 8 wfgefiithrten
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten im Sinne des
Y 4 a Abs. 3 Nr. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zulassiq.

.2 GemaB § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNV0 ist die Nutzung ' des Erdgeschosses im
MI 0,6 a Gebiet fir Wohnzwecke unzuldssig.

' MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. T BauGB 1.V. mit §§ 16 - 21 a BauNVv0)
Fur die Baugebiete mit einer GRZ 0,6 und 0.4 st abweichend von § 19
Abs. 4 Satz ?Z eine Uberschreitung der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zuldssig.
Bauweisen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit - 23 BauNVv0)

d Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch

Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m bis max. 55 m zuldssiq.

4. Anpf lanzungen
(§ 9 Abs. T Nr. 20 und 25 a b BauCB
Einzelbaume
(§ 9 Abs. T Nr. 25 a BauGB)
Fur die festgesetzten Finzelbdume nd standortgerechte Gehdlze mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm zulassig.

4.2 Erhaltung von Anpflanzungen
(§ 9 Abs. T Nr. 20 und 25 b BauGB
Die festgesetzten Einzelbdume und die flachenhaften Anpflanzungen sind zu
erhalten und bei natiirlichem Abgang durch standortgerechte Arten zu erset-
zen. Samtliche MaBnahmen, die die Anpflanzungen in ihrem Fortbestand ge-
fahrden, sind zu unterlassen.

5. Dachiiberstand
(§ 23 Abs. 3 BauNvo)
Fur das MI 1I-0,6-Gebiet ist ein Dachiiberstand von max. 0,5 m - der iiber
die Baulinie hinausgeht - zuldssig.

6. Der Textteil ist wie folgt zu erganzen:

Flachen fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Ein-
wirkungen zutreffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 24 BauGB). ;

Fir die Bebauung innerhalb der Larmpegelbereiche (Wohnbauten entlang der
L 181) sind besonders die Wande, Fenster und Tiiren von Aufenthaltsriumen
in Wohnungen baulich derart herzustellen, daB die bewerteten SchalldimmaRe
eingehalten werden (DIN 4109 Teil 4, 11.89).

Dies gilt nicht fiir die von der L 181 riickwdrtigen Gebdudeseiten. Die
Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten, daB mindestens die Fenster
eines Raumes zum dauernden Aufenthalt von Menschen zur von der L 181 riick-
wartigen Gebdudeseite gelegen sind.
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Redekaus , den 23.12,93

Barg

im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro

231

Entworfen und aufgesté
Ostholstein, Eutin.

zuletzt sec':-mder'i durch Gegetz vom 22. April ‘1993[3631-15,’469

Aufgrund des § lq/ des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253) dsowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983
(GVOB1. Schl.-H. S. 86) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 06.12.90 i i } #/und nach
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. W3 fiir das Gebiet

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
©6.12,. 90 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

am 02.06.91

- Der Biirgermeister
(StooB)

1 Satz 1 BauGB ist am 42.06.91

- Der Biirgermeister -
(StooB) '

ABdrﬁck %n Qer Geéauﬁ+$;gapbek'
erfolgt.

27, Mai 1993

Ratekau, den

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.
durchgefiihrt worden./ +

Ratekau, den 27 Mai 41993

A4,4.92
und 48 09,92

Ratekau, den 27. Mau 41993 - Der Biirgermeister

(StooB)

Die Gemeindevertretung hat am 40.42.92 den Entwurf des Bebauungsplaffes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
9
- Der BUrge[meister
(StooB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04,01, 93 bis zum
03.02. 93 wihrend felgender—Zeiten der Diensistunden nach § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 20.12.92 in der Gesaquussqbe der
- bei Bekanntmachung—durch-Aushang:—in—derZeit vom— —bs—z4m- Lobecker

—durch—Aushang-- ortsiiblich bekannigemacht worden.

Ratekau, den 27 Maj 1993

Ratekau, den 27 Mai 4993 - Der Biirgermeister

(StooRB)

Der katastermaBige Bestand am 09.06.1993 sowie die geometrischen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschginigt.

Bad Schwartau, den 11.06.1993 - Offentl.best #

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tridger offentlicher Belange am o1.04, 93  gepriift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

27, Mai 1993

Ratekau, den - Der Biirgermeister -

(StooR)

worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung 4
vom bis zum wdhrend folgender Zeiten
offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, d
nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vor
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis
Auslegungsfrist von jedermann schri
den konnen, am i
Aushang: in der Zeit

erneut
edenken und Anregungen
cht werden konnten). Die of-
edenken und Anregungen wahrend der
ich oder zu Protokol] geltend gemacht wer-

- bei  Bekanntmachung durch
bis durch Aushang - ortsiiblich

eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V. m ¢

. BauGh durchagafihet —

Ratekau, den - Der Biirgermeister -
(StooB)

-

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ©1.0H4.93 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlos-
sen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung

vom ©1.04, 93 gebilligt.
- Der Biirgermeister
(StooB)

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 24.04.%93 dem Land-
rat des Kreises Ostholstein/dnresminister angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfiigung/£etaf vom 49.0U. QY , Az.: £1-1-1-35 BH3 erklart,
daB Fol-sm-per

Ratekau, den 27 Moy 1993

e

- die geltend gemachten RechtsverstiBe behoben worden sind. Gleichzeitig sind
die ortlichen Bauvorschriften genehmigt worden.

Ratekau, den 25. AP*"‘l"qu‘ .- Der Biirgermeister

(StooB)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ratekau, den  25. AP*’-”- 1994 - Der Biirgermeister,

(StooB)

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei

. der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.05. 94 (vom

bis zum ) ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldoschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am ©2.0S.94 in Kraft

getreten.
- Der Birgermeister
(StooB)

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU UBE
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43

ALy, Juni 4994

Ratekau, den

FUR DAS GEBIET IM ORTSZENTRUM VON RATEKAU ZWISCHEN DEM EINMUNDUNGSBEREICH HAUPT-
STRASSE/BADERSTRASSE IM OSTEN UND IM SUDEN, DER GARTNEREI IM WESTEN UND DER RO-
SENSTRASSE IM NORDEN.
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