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Zusammenfassende Erkldrung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

1 Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Bargteheide ist durch ihre Nihe zu Ahrensburg, Norderstedt und Hamburg und die in diesem
Bereich gut ausgebaute Uiberregionale Infrastruktur verkehrlich optimal angebunden. Die Stadt stellt
einen attraktiven Wohnstandort sowohl fiir Pendler als auch fiir Familien mit Kindern dar.

Die Stadt Bargteheide umfasst gemaR Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Hol-
stein 2021 die raumordnerische Funktion eines Unterzentrums. GemaR 3.6.1 1Z der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplanes 2021 sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die Ortslagen
auf den Siedlungsachsen Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau. (...) Die Schwerpunkte haben eine be-
sondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend
ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen.

Die Fliche des Plangebiets bietet die Méglichkeit, der raumordnerischen Funktion des Unterzentrums
durch die Entwicklung einer wohnbaulichen Siedlungsfliche am nordwestlichen Siedlungsrand nach-
zukommen. Die im Jahr 2018 im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A seitens der Stadt
Bargteheide getroffenen Festsetzungen konnten bislang nicht baulich umgesetzt werden. Durch die
Anpassung der bislang durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A wirksamen Festsetzungen
beabsichtigt die Stadt Bargteheide das seit lingerer Zeit als Wohnbaufldche in Aussicht genommene
Gebiet baulich umzusetzen. Durch eine planungsrechtliche Optimierung der bislang festgesetzten Bau-
grenzen bietet sich die Maglichkeit, die Fliche fiir eine wohnbauliche Entwicklung unter Beriicksichti-
gung der sozialen Wohnraumférderung zu entwickeln. Die bislang wirksamen Festsetzungen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes haben in diesem Zusammenhang eine bislang zu stringente Vorgabe
umfasst, sodass die seit langem beabsichtigte bauliche Entwicklung nicht erfolgen konnte.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A stellt eine stimmige Ergédnzung der planungsrechtlichen
Anderungen fiir eine ebenfalls zeitgeméaRe bauliche Verdichtung der 6stlich gelegenen 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16A dar, welche gegenwirtig ebenfalls seitens der Stadt Bargteheide aufge-

stellt wird.

Die Planung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A ,Nérdlich der Strae Am Maisfeld, ostlich
der StraRe Kruthorst sowie westlich der Kleingartenanlage“ sieht die wohnbauliche Entwicklung auf
einer derzeit als Griinland genutzten Fliche am nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt Bargteheide

vor.
Die angestrebten Planungsziele werden fiir den Plangeltungsbereich wie folgt umschrieben:

- Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau &ffentlich gef6rderten
Wohnraums,

- Neuordnung des unbebauten Bereichs,

- Anpassung des bestehenden Baufensters,

- Schaffung einer Grundlage fiir die Anlage ausreichender Stellplatzflachen,

- Einbeziehung und Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen.

Die Fliche des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
i. V. m. § 4 BauNVO festgesetzt, um durch die zusitzlichen Bebauungsmaglichkeiten Wohnraum zu

schaffen.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

2 Verfahrensablauf und Abwiagungsvorgang

Der Ausschuss fir Planung und Verkehr der Stadt Bargteheide hat in seiner Sitzung am 25.08.2022 die
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A ,Nérdlich der StraRe Am Maisfeld, ostlich
der StraRe Kruthorst sowie westlich der Kleingartenanlage” beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und durch Bereitstel-
lung im Internet am 12.12.2022 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 23.08.2022 bis zum 05.09.2022 durchgefihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme eingereicht, Gber
die abgewogen wurde. Seitens einer Privatperson wurde vorgebracht, dass sich durch die geplante
wohnbauliche Entwickiung eine Einschrankung des nordwestlich des Plangebietes bestehenden land-
wirtschaftlichen Betriebs ergibt. Dem Hinweis wurde teilweise gefolgt. Die Stadt Bargteheide hat eine
Aktualisierung des Geruchsimmissionsgutachtens aus dem Jahr 2017 bearbeiten lassen, um in diesem
Zusammenhang Nutzungskonflikte auszuschlieRen. Das vollstandige Gutachten wurde den Unterlagen
des Bebauungsplanes im Zuge des weiteren Verfahrens als Anlage beigefiigt. Bei dem landwirtschaft-
lichen Betrieb handelt es sich um eine Anlage der Urproduktion, so dass die TA-Lirm keine Anwendung
findet. Insofern entfillt eine ldrmtechnische Beurteilung an dieser Stelle. Die Befiirchtung, dass es
durch die zukinftigen Bewohnenden der Wohngebidude aufgrund der im Zusammenhang mit dem
landwirtschaftlichen Betrieb stehenden Larmentwicklungen Beschwerden geben kdnnte, fiihrt recht-
lich deshalb nicht zu einem Ansatz fiir mogliche Einschridnkungen in der Ausiibung der Landwirtschaft.
Dem Bautrdger bzw. der Wohnungsgesellschaft wurde nahegelegt, in den Mietvertragen mit den zu-
kiinftigen Bewohnenden freiwillig auf die umliegende Nutzung hinzuweisen. Der Anregung, zudem die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse zu reduzieren, wurde nicht gefolgt. Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16A aus dem Jahr 2018 setzt fiir die Flache des Plangebietes bereits eine zulissige Bebauung
mit 3 Vollgeschossen und einer Firsthohe von 12,5 m fest, sodass bereits zum gegenwirtigen Zeitpunkt
eine entsprechende Bebauung erfolgen kdnnte.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemdR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.08.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurden 7 Stellungnahmen ab-
gegeben, lber die abgewogen wurde. 17 Trager 6ffentlicher Belange hatten weder Anregungen noch
Bedenken zu den entsprechenden Planinhalten.

Der Kreis Stormarn, Abteilung Wasserwirtschaft, hat vorgebracht, dass die ErschlieBung aus wasser-
rechtlicher Sicht bis zur Vorlage der angekiindigten Nachweise zur Oberflichenentwisserung nicht ge-
sichert ist. Der Hinweis wurde beriicksichtigt. Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgte die Anwen-
dung des Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
'steih, Teil I: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)“. Die entsprechenden Unterlagen wurden der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Stormarn im Zuge des Verfahrens Ubersendet.

Der Kreis Stormarn, Abteilung Landschaftspflege, hat darauf hingewiesen, dass die im Zuge der Pla-
nung getroffenen Regelungen zum Knickschutz und die damit verbundene Einschitzung der Stadt
Bargteheide, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Knicks auszuschlieRen sind, kritisch gesehen
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Zusammenfassende Erklsrung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

werden. In diesem Zusammenhang wurden weitergehende Abstimmungen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises vorgesehen und die Lage der Baugrenzen entsprechend iiberarbeitet.

Der Kreis Stormarn, Abteilung Bauaufsicht, hat auf die nicht eindeutige Zielsetzung und Zuordnung der
Gliederung der Baugrenzen hingewiesen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Form der
Festsetzung wurde im Zuge des weiteren Verfahrens zur Klarstellung geprift.

Seitens der Unteren Forstbehérde Mélln wurde mitgeteilt, dass Waldfldchen, gemaR § 2 Waldgesetz
fiir das Land Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 in der derzeit aktu-
ellen Fassung von der Planung nicht betroffen und/oder berihrt sind. Zur Gewéhrleistung eines dau-
erhaften, waldfreien Flachenzustandes sind die festgesetzten, privaten Griinflichen mit den Zweckbe-
stimmungen , Knickrandstreifen”, ,Knickschutzstreifen” und ,Abstandsgriin“ kontinuierlich und lang-
fristig zu unterhalten und zu pflegen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die getroffenen
Festsetzungen zu den privaten Grinflachen lassen aufgrund der festgesetzten Erhaltungsziele keine
Entwicklung zu einem Wald zu.

Seitens des archiologischen Landesamtes Schleswig-Holstein wurde mitgeteilt, dass keine Auswirkun-
gen auf archiologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festzustellen waren. Daher bestanden keine Bedenken
_gegen die vorliegenden Planunterlagen.

Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH wies darauf hin, dass eine zusatzliche Einleitung in die
dffentliche Einrichtung NW von Regenwasser gegeniiber dem bisherigen Bestand hydraulisch ohne
vorherige Abstimmung nicht méglich ist. Es wurde empfohlen, sich Klarheit Gber den Schédigungsgrad
von > / < 15% (iber das Biiro Petersen und Partner, Kiel, im Rahmen eines Fachbeitrages, durch friih-
zeitige Bodensondierungen, zu verschaffen. Der Anregung wurde gefolgt. Im Zuge des Verfahrens
wurde ein Fachbeitrag fiir die Oberflichenentwisserung durch das Biiro Petersen und Partner erstellt.
Die volistindigen Unterlagen wurden dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. Es wurden weitere
Hinweise zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser vorgebracht, welche im Zuge des
weiteren Verfahrens beriicksichtigt wurden und mit entsprechenden Hinweisen in die Planunterlagen
aufgenommen wurden.

Seitens verschiedener Ver- und Entsorgungstrager wurden Hinweise zur Umsetzung des Planvorha-
bens vorgebracht, welche zur Kenntnis genommen wurden.

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat am 01.12.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.12.2022 bis 31.01.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffent-
lich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
am 12.12.2022 im Stormarner Tageblatt und durch Bereitstellung im Internet ortsliblich bekannt ge-
macht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 12.12.2022 im Stormarner Tageblatt hingewiesen.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen wurden unter "www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung" zur Be-
teiligung der Offentlichkeit ins Internet gestellt.
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Zusammenfassende Erkidrung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen von Pri-
vatpersonen vorgebracht.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.12.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden von 19 Tragern 6ffentlicher Belange weder
Anregungen noch Bedenken vorgebracht. 5 Stellungnahmen sind eingegangen, Gber die abgewogen
wurde.

Seitens des Fachbereichs Landschaftspflege des Kreises Stormarn wurde den Gberarbeiteten Unterla-
gen sowie dem Ausgleichskonzept zugestimmt.

Der Fachbereich Bodenschutz des Kreises Stormarn duRerte keine Bedenken gegen das geplante Vor-
haben.

Seitens des Fachbereichs Wasserwirtschaft des Kreises Stormarn bestanden zum Zeitpunkt des Betei-
ligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB aus wasserrechtlicher Sicht weiterhin Bedenken. Es wurde
darauf hingewiesen, dass in dem wasserrechtlichen Fachbeitrag noch nicht alle erforderlichen Nach-
weise gefiihrt/vorgelegt wurden. Im Nachgang des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2-BauGB wur-
den weitere Abstimmungen mit dem Fachbereich Wasserwirtschaft des Kreises Stormarn gefithrt und
einvernehmlich ergédnzende Unterlagen fir das Vorhaben der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16A zur Verfugung gestellt. Zusitzlich erforderliche Abstimmungen werden im Rahmen der Umsetzung
des Vorhabens vorgesehen und die entsprechend erforderlichen Antrige gestellt.

Der Fachbereich Verkehr des Kreises Stormarn wies darauf hin, dass der Lirmuntersuchung nicht ent-
nommen werden kann, mit welcher Geschwindigkeit die innerértliche VerbindungsstraRe berechnet
wurde. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Da sich hinsichtlich der Verkehrssituation
im Umfeld des Plangebietes seit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A keine
Anderungen ergeben haben, bezieht sich die Stadt Bargteheide im gegenwirtigen Bauleitplanverfah-
ren der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A auf die entsprechende schalltechnische Untersu-
chung (LAIRM COSNULT GmbH vom 17. Mai 2017). Der Anlage 4.2.1. der entsprechenden schalltech-
nischen Untersuchung sind die Basis-Emissionspegel und der Anlage 4.2.2 Spalte 3 die Zuordnung der
Basis-Emissionspegel fiir die einzelnen Straenabschnitte zu entnehmen.

Die getroffenen Regelungen zum vorgesehenen Stellplatznachweis wurden nach Auffassung des Fach-
bereichs Verkehr des Kreises Stormarn zu gering gefasst. Der Hinweis wurde nicht berlicksichtigt. Fir
das Vorhaben der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide gilt die 1. Anderung
der Stellplatzrichtlinie 2020 der Stadt Bargteheide. Insbesondere hinsichtlich der neu eingefihrten
Ringbuslinie sieht die Stadt Bargteheide den vorgesehenen Stellplatzschliissel als ausreichend an.

Seitens der Unteren Forstbehdrde wurde ausdriicklich darauf hingewiesen, dass zur Gewdhrieistung
eines dauerhaften, waldfreien Flachenzustandes die festgesetzten, privaten Griinflichen mit den
Zweckbestimmungen ,Knickrandstreifen, , Knickschutzstreifen” und »Abstandsgriin® kontinuierlich
und langfristig zu unterhalten und zu pflegen sind. Waldflichen gemiR § 2 Waldgesetz fiir das Land
Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 in der derzeit aktuellen Fassung
sind von der Planung nicht betroffen und/oder beriihrt. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
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Zusammenfassende Erklirung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

Aufgrund des Hinweises des Hamburger Verkehrsverbundes GmbH wurden die Erlduterungen zur
OPNV-ErschlieRung des Plangebietes in der Begriindung redaktionell angepasst.

Von der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH wurden weitergehende Hinweise zur Entsorgung des
Schmutz- und Regenwassers vorgebracht. Die aufgefiihrten Hinweise werden im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung beriicksichtigt und die erforderlichen Abstimmungen durchgefihrt.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie dem Verfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 11.05.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 11.05.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

3  Beriicksichtigung der Umweltbelange
Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung soll eine zeitgemdRe Wohnbebauung mit einem ho-
hen Anteil an geférderten Wohnungen ermdéglicht werden. Dazu werden die derzeit getroffenen Re-

gelungen zum Baufeld optimiert.

Der Geltungsbereich umfasst eine bereits als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache, die in der
Realitit jedoch noch nicht bebaut ist und als Griintand bewirtschaftet wird. Fiir den sudlichen Bereich
ist ein Wertstoffcontainerplatz verbindlich festgesetzt. Im Osten befindet sich die Zuwegung zu vor-
handenen Kleingirten, die als Redder ausgeprégt ist. Die im Westen vorhandene Knickstruktur ist in
den vorangegangenen Planungen bereits nicht mehr vorhanden.

Die Umweltprifung erfolgte auf der Grundlage des vorhandenen Planungsrechtes und einer Biotopty-
penkartierung. Hinsichtlich moglicher Belastungen durch Larm sowie zu artenschutzrechtlichen Kon-
flikten wird auf Gutachten aus vorangegangenen Planungen zuriickgegriffen. Mégliche Belastungen
durch landwirtschaftliche Geriiche wurden durch ein aktuelles Gutachten widerlegt. Aussagen zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung und zum Baugrund wurden fiir die Planungen gutachterlich erstellt. Zu-
dem wurden Informationen aus dem Umweltportal SH herangezogen. Gleichzeitig wurden zu diesen
realen Bedingungen die theoretisch vorherrschenden Bedingungen auf der Grundlage des bestehen-
den Baurechtes erfasst und bewertet.

Aus den Gutachten und Abstimmungen resultierende MaBnahmen finden sich in den Festsetzungen,
Hinweisen und Erliuterungen des Bebauungsplanes. Nicht vermeidbare, erhebliche Auswirkungen
werden durch geeignete AusgleichsmaRnahmen kompensiert. Dafiir werden Okopunkte in einem an-
erkannten Okokonto erworben (s.u.).

Der Umweltbericht enthilt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltpriifung. Diese
bewertet schutzgutbezogen die méglicherweise mit der Umsetzung des Vorhabens im Plangebiet zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die im Baugesetz genannten Umweltbelange.
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Zusammenfassende Erklarung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

Schutzgut/

Prufkriterium

Wertbestimmende Kriterien

Beurteilung der erheblichen Auswirkun-
gen/erforderliche MaRnahmen

Flache Realnutzung: aufgrund des bestehenden Planungsrechtes
landwirtschaftliche Nutzflichen keine Auswirkungen
Vorh. Baurecht:
Allgemeines Wohngebiet
Boden Realnutzung: Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
Unversiegelte, lehmige Bden mit ge- konnen zukinftig 340 m? mehr Béden ver-
ringer bodenfunktionaler Gesamtleis- siegelt werden als nach dem bisherigen Pla-
tung nungsrecht méglich. Im Bereich der Versor-
Vorh. Baurecht: gungsfliche kénnen zukiinftig 150 m? weni-
] . ger versiegelt werden.
Baulich in Anspruch genommene Bo- . ) —
den) @rch-WohnbehSuung ind SrE: ->Erhdhung des urspriinglichen Kompensa-
sprechenden Nebenanlagen mit einer tonsemfanges
Gesamtversiegelung von bis zu 80% ->AusgleichsmaBnahmen erforderlich
Erwerb von Okopunkten
Wasser Realnutzung: Erhdhung der Versiegelungsrate im Plange-
Unversiegelte, lehmige Boden mit ge- | biet
ringer Versickerungsrate, keine natur- | Erhdhung des Oberflachenabflusses
nahen Oberflichengewasser Fehlen von Versickerungsméglichkeiten auf-
Vorh. Baurecht: grund bestehender lehmiger Bodenverhilt-
Baulich in Anspruch genommene Bo- | Nisse
den durch Wohnbebauung und Ne- | ->AusgleichsmaBnahmen erforderlich
benanlagen mit einer Gesamtversie- | Erwerb von Okopunkten
gelung von bis zu 60% :
Pflanzen Realnutzung: Minimierung von Auswirkungen auf vorhan-
Griinland, Knickstrukturen dene Knickstrukturen im Osten durch Knick-
Vorh. Baurecht: schutzstreifen, gestaffelte Gebdudehdhen
: ) und Abstandsregelungen.
Wohnbebauung, = Wertstoffcontainer- .
platz ohne felngrinende: *StrRkturEn Erhalt real vorhandener Gehdlzstrukturen,
Knickstrukturen im Osten Knickneuan: die nach dem derzeitigen Planungsrecht
lage im!Norden ’ nicht mehr vorhanden sind. -
Zum geplanten Knick im Norden kdnnen die
Regelungen zum Knickschutz nicht vollum-
fanglich beriicksichtigt werden
=dkologische Baubegleitung, Begleitung
durch einen Baumsachverstandigen
SAusgleichsmaRnahmen erforderlich
->Erwerb von Knickdkopunkten
Tiere Geholzstrukturen als Lebensrdume von | erhebliche Beeintrichtigungen kénnen
geblischbriitenden Vogelarten durch geeignete artenschutzrechtliche
Grinland als Nahrungsraum fiir heimi- | MaBnahmen umgangen werden, weitge-
hender Erhalt der Gehélzstrukturen,

sche Brutvogel
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Zusammenfassende Erklsrung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

Grinland fiir Offenlandarten aufgrund
der intensiven Nutzung von untergeord-
neter Bedeutung

Fledermausquartiere in den dlteren
Uberhiltern innerhalb des Plangebietes
sowie im Bereich umliegender Bebauung
-moglich

Griinland als Jagdrevier von Fledermau-

sen

Grunland als terrestrischer Landlebens-
raum von Amphibien und Reptilien

gréRere Gehélze missen nicht geféllt wer-

den.

->Baufeldfreimachung zu den gesetzlichen
Regelungen

->gesonderte Regelungen fiir Baumféllun-
gen mit einem Stammdurchmesser
>20 cm

-insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtung

Landschaftsbild

landwirtschaftliche Nutzflichen mit um-
liegenden Knickstrukturen in Ortsrand-
lage

aufgrund getroffener Festsetzungen zur Si-
cherung eingriinender Strukturen keine er-
heblichen Auswirkungen

Klima/Luft

aufgrund der GréRe des Plangebietes und
der anvisierten Nutzung nicht planungs-
relevant

lokalklimatische Verénderungen infolge
der Bebauung und Versiegelung moglich

keine erheblichen Auswirkungen

MaRnahmen zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Situation durch Grinstrukturen,

, Ausschluss von Schottergarten, Verwen-

dung versickerungsfihiger Belege, Dachbe-
griinung.

Natura 2000

aufgrund der Entfernung zu bestehenden
europidischen Schutzgebieten nicht pla-
nungsrelevant

keine erheblichen Auswirkungen

Mensch

grenzwertiiberschreitende Larmimmissi-
onen durch die geplante Umgehungs-
strafRe

Geruchsimmissionen aus der umliegen-
den landwirtschaftlichen Nutzung wer-
den gutachterlich als nicht erheblich be-
wertet

Festsetzungen von Liarmpegelbereichen,
Regelungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer
sowie zu AuBenwohnbereichen

Kultur- und
Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im
Plangebiet bekannt.

keine erheblichen Auswirkungen

Wirkungsgefiige

Aufgrund bestehender, intensiver, anth-
ropogener Nutzung bzw. der planungs-
rechtlich zuldssigen Nutzungen bestehen
keine natiirlichen Wirkungsbeziehungen
mehr zwischen den vorhandenen Schutz-
gltern.

keine Erheblichkeit

Die vorliegende Planinderung erméglicht eine geringfiigig hchere Versiegelung innerhalb des Plange-
bietes von 190 m? Fliche. Anfallende Niederschlagswasser kdnnen aufgrund der bestehenden Boden-
verhiltnisse im Plangebiet nicht versickern. Der rechnerisch bestehende Ausgleichsbedarf von 190 m?
Fliche fiir das Schutzgut Boden und Wasser erfolgt auRergebietlich Giber den Erwerb von Okopunkten

in einem Okokonto.
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Zusammenfassende Erklarung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt Bargteheide

Zum nérdlich neu geplanten Knick kénnen die erforderlichen Abstandsregelungen mit der geplanten
Bebauung nicht eingehalten werden. Gleichzeitig kdnnen vorhandene Knickstrukturen im Bereich des
Wertstoffcontainerstandplatzes als lineare Gehdélzstruktur erhalten werden. Darliber hinaus wurde ein
Knickdefizit gegenliber des bestehenden Planungsrechtes von 46 m ermittelt. Dieser wird (iber den
Erwerb von Knickékopunkten in einem Okokonto nachgewiesen.

4 Abwaigung anderer Planungsalternativen

Planungsiberlegungen gab es insbesondere zum Umgang mit den das Plangebiet begrenzenden
Knickstrukturen und den Festsetzungen der Baugrenze bzw. der Umgrenzung fiir die Fliche der Tief-
garage.

Eine Wiederaufnahme von Erhaltungsregelungen bestehender Knickstrukturen entlang der StraBe
Kruthorst auf Héhe des Baugrundstiickes wurde verworfen, um eine optimale Ausnutzung des Plange-
bietes zu ermdglichen und um eine zunehmende Beeintrachtigung der im Osten liegenden Knickstruk-
turen durch eine Verschiebung des Baufensters in diese Richtung zu vermeiden.

Im Bereich der Flache fiir Versorgungsanlagen hat sich die Stadt Bargteheide dazu entschieden, die
urspriinglich tiberplanten Knickstrukturen zu erhalten und damit neben den positiven Wirkungen auf
Natur und Landschaft auch eine Verbesserung der StraBenraumgestaltung zu erzielen. So wurden die
hier liegenden Knicks mit einem Erhaltungsgebot belegt. Eine nachrichtliche Ubernahme als Knick hin-
gegen wurde verworfen, da die hierfiir erforderlichen Knickschutzstreifen eine Nutzung der Versor-
gungsflache durch Wertstoffcontainer zu sehr einschrinken wiirden.

Besonderes Augenmerk wurde auf den Erhalt der Knickstruktur entlang der dstlichen Plangebiets-
grenze gelegt, die Teil des recht hochwertigen Redders ist, welcher die nérdlich liegende Kleingarten-
anlage erschlieBt. Hier wurden unterschiedliche Ldsungsansatze diskutiert. Eine Lésung war es, iber
eine L-formige Baugrenze auf zwei kurzen Abschnitten eine Unterschreitung' der Abstandsregelungen
zum Knickschutz zu ermdéglichen und dafiir auf den verbleibenden Bereichen einen deutlich gréfReren
Knickabstand zu bekommen. So sollten die wirtschaftlichen Belange fiir sozial geférderten Wohnraum
mit denen des Knickschutzes zusammengefiihrt werden. Nach diversen Abstimmungen zwischen
Stadtplanung, Bautriger und der Planungsabteilung des Stadt Bargteheide konnte mit der nun gestaf-
felten Gebdaudehéhe sowohl ein naturvertraglicher Knickschutz als auch eine gute Ausnutzung des Bau-
feldes erzielt werden.

Weitere Planungsalternativen bestehen vor dem Hintergrund des anvisierten Planungszieles nicht.

Die Zusammenfassende Erkldrung wurde erarbeitet von der GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH (externes Planungsbiiro).
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