21. JUNI 2023

BEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 14 -SCH-
DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

FUR DAS GEBIET IN PONITZ, NORDLICH DER LINDENSTRARE,
SUDLICH DER GEMEINDEGRENZE, OSTLICH DES WIESENWEGES
- SCHULE PONITZ -

VERFAHRENSSTAND:

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN (§ 2 (2) BAUGB)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGB)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)

AUSGEARBEITET:
PLANUNGSBURDO OSTHOLSTETIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX: 809097-11

INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE



Bebauungsplan Nr. 14 -Sch-, 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Scharbeutz

INHALTSVERZEICHNIS

1
1.1
1.2
2
3
3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
4
5
5.1
5.2
5.3
54
5.5
6
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
7
8
9

Seite 2 von 18

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele
Rechtliche Bindungen

Bestandsaufnahme

Begriindung der Planinhalte
Flachenzusammenstellung
Planungsalternativen / Standortwahl
Auswirkungen der Planung

Bebauungskonzept

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Verkehr

Grlinplanung

Immissionen / Emissionen

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Gasversorgung

Wasserver-/ und —entsorgung

Mdallentsorgung

Loschwasserversorgung

Hinweise

Bodenschutz

Archaologie

Brandschutz

Eisenbahn-Bundesamt und Deutsche Bahn AG
Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Bodenordnende und sonstige MaRnahmen
Kosten

Billigung der Begriindung

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

O© 0O N N O 6o o~ Ww W

B e N T N e e e e - S NS . Wik (I (. . G . §
0O 0 0 O O A A B A W W W WWW=2 O O



Stand: 21.06.2023

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz flr
ein Gebiet in Ponitz, nordlich der Lindenstralle, stidlich der Gemeindegrenze, dstlich des Wiesen-
weges — Schule Ponitz —

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

In der Gemeinde Scharbeutz besteht der Bedarf zur Erweiterung der Grund- und Gemein-
schaftsschule Ponitz. Die Gemeinschaftsschule wurde bereits um eine Oberstufe erweitert,
welche ebenso bauliche Erweiterungen des Gebaudes erfordern. Das Grundstick der
Schule und damit die Plangebietsflache liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 14 -Sch-. Die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes decken die Anderun-

gen nicht vollstandig ab.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 -Sch- sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir eine Erweiterung der Grund- und Gemeinschaftsschule Ponitz geschaffen

werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung von Flachen durch Erweiterung und Neubau
der Grund- und Gemeinschaftsschule und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt. Die Grofie der méglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca. 9.0560 m?
weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben be-
griindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG

zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 03.11.2020 die Aufstellung der

1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 -SCH- beschlossen.
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1.2

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwickiungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein wird das Plange-

biet im Iandlichen Raum, angrenzend an den Schwerpunktraum flr Tourismus und Erholung,
dargestellt. Eine eingleisige Bahnstrecke sowie die Biotopverbundachse auf Landesebene

(ohne Kusten und Elbe) verlaufen westlich au3erhalb des Plangebietes.

Nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l (alt) liegt das Plangebiet im Gebiet

mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung. im Norden verlduft die Grenze der
Gemeinde Scharbeutz. Naheliegend befindet sich sowohl die Bundes- als auch die Landes-
strale mit héhenfreier Anschlussstelle. Die Uibergeordneten landesplanerischen Zielsetzun-
gen werden durch die Planinhalte nicht beriihrt. Der Bebauungsplan entspricht den darge-

legten Inhalten der Raumordnung und Landesplanung.

Der Landschaftsrahmenplan 2020 flir den Planungsraum Il stellt in der Hauptkarte 1, Blatt 2

eine Verbundachse als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems nérdlich des Plangebietes dar. In der Hauptkarte 2, Blatt 2 wird der
Planbereich innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung ausgewiesen. In der
Hauptkarte 3, Blatt 2 wird im Norden des Geltungsbereiches ein klimasensitiver Boden aus-

gewiesen. Weitere Aussagen werden nicht getroffen.

Der Flachennutzungsplan (2014) der Gemeinde Scharbeutz weist fir den GroRteil des Plan-

gebietes Flachen flr den Gemeinbedarf mit der Nutzungsbestimmung Schule aus. Im Nor-
den werden Griunflachen mit der Nutzungsbestimmung Parkanlage dargestellt. Ein kleiner
Teilbereich im Siiden und Stdwesten wird als gemischte Bauflachen ausgewiesen. Die ak-
tuelle Planung stimmt (iberwiegend mit den Flachen (iberein und wird dem Entwicklungsge-
bot des § 8 (2) BauGB gerecht.

Der Landschaftsplan (1992) weist im Bereich des Plangebietes ebenfalls Flachen fiir den

Gemeindarf aus. Ein Teilbereich im Stiden und Sldwesten wird als gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Eine Parkanlage/ Griinflache zeigt der Landschaftsplan im nérdlichen Bereich
sowie entlang der Grenze des Geltungsbereiches einen Wanderweg. Gehdlzgruppen werden
darlber hinaus in dem Randbereich des Plangebietes sowie innerhalb der Griinflache dar-

gestellt.

Flr das Plangebiet gelten die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 -Sch- ,Pénitz, Lin-

denstrale” von 1988. Die 1. Anderung betrifft einen Teilbereich des Geltungsbereiches des
Ursprungsbebauungsplanes, der liberwiegend Flachen flir Gemeinbedarf mit der Nutzungs-
bestimmung Schule festgesetzt. Eine Teilflache im Siden und Slidwesten zeigt ein Misch-

gebiet sowie im Westen eine verkehrsberuhigte Straflenverkehrsflache mit anzupflanzenden
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und zu erhaltenden Einzelbaumen. Im Norden wird eine 6ffentliche Griinflache als Schulwald
festgesetzt. Ein Wasserlauf sowie eine offentliche Uferzone verlaufen entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze. Im Eingangsbereich zur Schulflache im Stden werden zwei Kulturdenk-

maler (Schalensteine auf der Freiflache vor der Schule) ausgewiesen.
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Abb.1: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 14 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Angrenzend im Westen befindet sich der Bebauungsplanes Nr. 38 -Sch- der Gemeinde Sch-
arbeutz (2011).

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Scharbeutz im Ortsteil Ponitz, stdlich der Gemeinde-
grenze und nordlich der Lindenstrae und ostlich des Wiesenweges. Die verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt (ber die benannten Stralen, welche zu Teilen in den Geltungsbereich
einbezogen sind. Als sldliche Plangebietsgrenze fungiert die Lindenstrafde und im Norden
die Grenze des Gemeindegebietes. Darliber hinaus befinden sich vorrangig Einfamilienh&u-
ser nordlich des Plangebietes. Im Osten befinden sich weitere Wohnhauser und im Westen
erschlieft sich unter anderem eine Sportanlage mit FulRballfeld. Nahe des Plangebietes be-

findet sich der Bahnhof von Ponitz.

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick der Schule mit Sporthalle und Stellplatzen sowie die
offentlichen Griinflachen. Baumgruppen und Gehdlze pragen diese nordlich angrenzende
Griinflache und vereinzelte Baume zentrieren sich um das Schulgebaude. Siidlich der Schule
befinden sich unter anderem eine Post und ein Getrankehandel. Das Gelande ist in den Be-
reichen der bestehenden Gebaude und Anlagen bereits grol3flachig bebaut und versiegelt.
Innerhalb der Griinflachen befinden sich Spiel- und Turngerate.

m PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 5 von 18



Bebauungsplan Nr. 14 -Sch-, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Scharbeutz

Abb.2: Ausschnitt Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Quelle: Digitaler Atlas Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Flache fir Gemeinbedarf: ca. 17.600 m? 64 %

MI-Flache: ca. 1.970 m? 7%

Verkehrsflache: ca. 1.840 m? 7%

Grinflache: ca. 5.960 m? 21 %

Versorgungsflache: ca. 1560 m? 1%

Gesamt: 27.520 m? 100 %
2,7 ha
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3.2

3.3

Planungsalternativen / Standortwahl

Da es sich bei dem Vorhaben um eine bauliche Erweiterung der bestehenden Grund- und
Gemeinschaftsschule in Ponitz durch den teilweisen Abriss und Neubau handelt, bestehen
keine Planungsalternativen. Die Grund- und Gemeinschaftsschule befindet sich bereits in

stadtebaulich integrierter Lage mit guten nachbarschaftlichen Strukturen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-

tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Maf be-

schrankt. DemgegenUber stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven As-
pekte im Hinblick auf die Versorgung der Bevolkerung mit einer sozialen Einrichtung

(Grund- und Gemeinschaftsschule) bzw. deren Erweiterung.

Das Plangebiet bietet sich flr eine bauliche Erweiterung an, da das Gelande im Bereich
der Bauvorhaben bereits Uberwiegend bebaut und versiegelt ist und nur eine geringe
dkologische Qualitat besitzt. Die bauliche Erweiterung findet darlber hinaus in einem
Bereich statt, welcher bereits durch intensive Nutzung durch einen Schulhof bzw.
Spielplatz geprdgt ist. Zusatzliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind hier
nicht zu erwarten, da die Hohenentwicklung nicht Uber den Bestand hinauswdchst.
Zudem bleiben die Grunflachen und Gehdlze teilweise erhalten. Der Anteil der festge-
setzten dffentlichen Grinflache aus dem Ursprungsbebauungsplan reduziert sich um
rd. 800 m? aufgrund der baulichen Erweiterung der Schule. Nichtsdestotrotz werden
vorhandene Gehdlze nicht von der Planung beeintrdchtigt, da es sich im Bereich der
Erweiterung um eine intensiv genutzte Flache handelt (Schulhof, Sandplatz). Uniber-

windliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die
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Bebauungsplan Nr. 14 -Sch-, 1. Anderung und Erginzung der Gemeinde Scharbeutz

3.4

Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf. Negative Aus-

wirkungen werden in der Summe nicht verbleiben.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und des nahezu vollstandig bereits bebauten Schulgelan-
des wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenom-
men. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Re-
gelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrige Regelwerke und Verordnungen
verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Um-
setzung besteht nicht. Von daher ist zu beflrchten, dass im Bebauungsplan getroffene Fest-
setzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen

Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Bebauungskonzept
Der nachfolgende Lageplan stelit den Erweiterungsbau (Trakt D) der Grund- und Gemein-
schaftsschule dar. Dieser fiigt sich teils an die vorhandene Bebauung an, ein einzelnes Be-

standsgebaude wird an dieser Stelle abgerissen.

7

Abb. 3: Erweiterung Grund- und Gemeinschaftsschule Ponitz, Lageplan Trakt D, Trapez Architektur GmbH, 22.04.2021
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Fir den das Plangebiet wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Schule” und ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” gemédB 8 9 Abs.

1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen.

Dartiber hinaus wird ein kleiner Teilbereich als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt,

analog des Ursprungsbebauungsplanes. Hier sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten
Tankstellen und Vergnlgungsstatten nicht zulassig. Ausgeschlossen werden auch die Ver-

gnldgungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird eine max. Grundflachenzahl sowie eine max. An-
zahl an Vollgeschossen ausgewiesen. Somit wird sowohl das Bestandsgebaude der Grund-
und Gemeinschaftsschule abgesichert, als auch die geplanten Erweiterungen ermdéglicht. In
einem Teilbereich im Stidwesten wird eine auf das Baufenster bezogene max. Grundflache
und ebenso eine max. Anzahl an Vollgeschossen festgesetzt. Diese Festsetzungen sind aus
dem Bebauungsplan Nr. 38 -Sch- Ubertragen worden und sichern somit das Bestandsge-

baude ab.

Fir den Bereich des Mischgebietes werden eine max. Grundflachenzahl, eine max. Ge-
schossflachenzahl sowie eine max. Anzahl der Vollgeschosse ausgewiesen. Die Festsetzun-

gen sichern den Bestand ab und wurden aus dem Bebauungsplan Nr. 14 -Sch- lbertragen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Flache wird im Bereich der Fldche fur den Gemeinbedarf zusammen-
gezogen festgesetzt, um einen groBzigigen Spielraum bei der Platzierung des Baukér-
pers auf dem Grundstick zu erhalten und den Bestand abzusichern. Fur den kleinen
Teilbereich im Sldwesten und im Bereich der Mischgebietsflache orientiert sich die
Baugrenze an dem Bestandsgebdude. Zudem wird eine abweichende Bauweise im Be-

reich der Grund- und Gemeinschaftsschule festgesetzt, um auch ein Gebdude mit einer
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Bebauungsplan Nr. 14 -Sch-, 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Scharbeutz

3.6

3.7

3.7.1

Lange von mehr als 50 m zu ermdglichen. In den anderen Bereichen wird hingegen die

offene Bauweise ausgewiesen.

Verkehr
Es ergeben sich keine Anderungen an der ErschlieRung gegentiber der derzeitigen Situation.
Das Plangebiet wird Uber die ,Lindenstralle” sowie Uber den verkehrsberuhigten ,Wiesen-

weg" erschlossen.

Die im B-Plan dargestellten ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” sollten so her-
gestellt werden, dass sie auch als Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr

(DIN 14090) herangezogen werden kdnnen.

Die Gemeinde Scharbeutz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Eine Bushaltestelle

befindet sich in direkter raumlicher Nahe.

Griinplanung

Die vorhandene &ffentliche Griinfliche ,Parkaniage, Schulwald"” bleibt teilweise erhalten und
wird mit Bindungs- und Erhaltungsgeboten abgesichert. Mit der baulichen Erweiterung der
Grund- und Gemeinschaftsschule werden die vorhandenen Gehdlze voraussichtlich nicht er-

heblich beeintrachtigt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir den Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB angewendet werden, da es sich bei der Planung um eine Mafinahme der Innenent-
wicklung handelt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ferner ist in § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein natur-
schutzfachlicher Ausgleich fiir die durch den Bauleitplan vorbereiteten Flachenversiegelun-
gen ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Naturschutzes dlrfen jedoch nicht aufder
Acht gelassen werden. So sind auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens der Be-
lange-Katalog des § 1 Abs. 6 BauGB und damit die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu priifen und gegeneinander und untereinander gerecht ab-

zuwagen. Entbehrlich ist lediglich die Erstellung eines formlichen Umweltberichts.

Die Flache des Plangebietes ist bereits durch die vorhandene Bebauung und Auflenanlagen

gréRtenteils versiegelt.

Seite 10 von 18 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN _':m



Stand: 21.06.2023

3.7.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlicksichtigen (8§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstol3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 unliberwindliche Hindernisse flr die Verwirklichung darstellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vdgel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vgel beginnen. Fortpflanzungsstatten von V6-
geln werden nicht zerstdrt oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen insgesamt
nicht mehr erflllt werden. In den umgebenden Gehdlzbestdnden sind Ausweichquartiere
mdglich. Der Baubetrieb flhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt. Fle-
dermausvorkommen oder Vorkommen von Héhlenbriitern mégen in GroRbaumbestand am
nordlichen Rand des Plangebietes vorhanden sein. In diese Strukturen wird durch Baumaf3-

nahmen nicht eingegriffen.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-

benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstoflen wird.

Grundsatzlich muss § 39 BNatSchG beachtet und ein Gehdizschnitt in der Zeit vom 01. Marz

bis 30. September unterlassen werden.

4 Immissionen / Emissionen
Von der Grund- und Gemeinschaftsschule sowie Sporthalle gehen die Ublichen Emissionen
aus, welche jedoch nicht Giber den aktuellen Larmpegel des Bestandes hinaus gehen wer-
den. Darliber hinaus ist nach gangiger Rechtsprechung Kinderlarm ortsiiblich und von der

Nachbarschaft hinzunehmen. Zu erwartende Immissionen aus Verkehrslarm durch Eltern,
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Bebauungsplan Nr. 14 -Sch-, 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Scharbeutz

die ihre Kinder mit dem Auto zur Grund- und Gemeinschaftsschule bringen, sind als nicht

erheblich einzuschatzen.

Darliber hinaus liegt das B-Plangebiet in der Nahe (rd. 230 m) der Eisenbahnstrecke
Nr. 1110 (Eutin — Bad Schwartau). Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fliihren kénnen. Da Emissionen nicht
Uber die aktuell vorherrschenden Larmpegel hinausgehen werden und der Standort der
Grund- und Gemeinschaftsschule bereits vorhanden ist, wird davon ausgegangen, dass

keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch Larmbelastungen zu erwarten sind.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das bestehende Netz angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt (iber das vorhandene Versorgungsnetz.

Das Schmutzwasser wird der Klaranlage Timmendorfer Strand bzw. bei Auslastung an die

Klaranlage Ratekau weitergeleitet. Die Klaranlagen verfiigen Uber ausreichend Kapazitaten,
das Schmutzwasser zu reinigen. Es gibt aber Kapazitatsgrenzen in den zufiihrenden Leitun-
gen. Deshalb ist die Einleitung auf 5 L/s durch eine entsprechende Auslegung des
Pumpwerks und des Vorschachtes in der Spitze zu begrenzen. Details sind mit dem Zweck-
verband Ostholstein abzustimmen. Entwasserungsunterlagen sind beim Zweckverband Ost-

holstein einzureichen. Vorhandene Anschlussleitungen sind zu nutzen.

Zum Niederschlagswasser wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Dazu liegt mit Da-

tum vom 12.10.2022 eine wasserrechtliche Genehmigung der Wasserbehorde des Kreises

Ostholstein vor.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Léschwasser wird seitens des Zweckverbands Ostholstein nur gemafny Arbeitsblatt W 405
.Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung" des DVGW
fir den Grundschutz zur Verfligung gestellt. Objektschutz ist der (ber den Grundschutz hin-
ausgehende, objektbezogene Brandschutz, z. B. flr groRe Objekte mit erhdhtem Brandrisiko,
bei erhdhtem Personenrisiko oder bei sonstigen Einzelobjekten in AuBenbereichen. Die Nut-
zung oder Teilnutzung des Trinkwassers flr die Loschwasserversorgung beim Objektschutz
ist direkt mit dem ZVO abzustimmen. Die mogliche Kapazitat der Loschwasserversorgung
aus dem Trinkwassernetz von 48/96 m3h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden wird durch den
ZVO grundsatzlich durch eine Rohrnetzberechnung ermittelt. Der ZVO kann an besonders

kritischen Stellen einen Loschwassertest (Hydrantentest) fordern.
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6.1

6.2

6.3

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
Baustraflen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumaflinahmen nicht
{iberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuflihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzliglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Grundlage flr Aufflillungen und Verflllungen bildet der ,Verflllerlass® des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln —,
(Stand 2003). Sofern flr die Baustraflen und -wege Recycling- Material verwendet wird, ist
ausschlieBlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.
Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.

Archaologie

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigentlimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und flir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.

Brandschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. im Rahmen der Objektplanung bei Gebauden lber
40 m Lange Brandwande (§ 31 LBO) notwendig werden kdnnen. Bei Gebauden, die ganz
oder teilweise mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, kann es
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6.4

6.5

ndtig sein, dass Feuerwehrzu-/Umfahrten (§ 5 LBO) nach DIN 14090 fiir Feuerwehrfahr-
zeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und Schleppradien einzuplanen sind. Feuer-
wehrzufahrten sind fir eine Achslast von 10 t auszulegen, sie diirfen nicht Uber Zufahrten zu
PKW-Stellplatzen flhren. Da sie unabhangig von Stellplatzzufahrten geplant werden mds-
sen, sind sie von diesen durch bauliche MafRnahmen abzutrennen.

Die im B-Plan dargestellten ,Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung* sollten so her-
gestellt werden, dass sie auch als Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr (DIN
14090) herangezogen werden kénnen.

Eisenbahn-Bundesamt und Deutsche Bahn AG

Das Eisenbahn-Bundesamt teilt mit Schreiben vom 07.09.2021 mit:

Das B-Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke Nr. 1110 (Eutin — Bad Schwartau).
Infrastrukturbetreiberin flr diese Strecke ist die DB Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes.
Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind insoweit berlhrt.

Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), die Auswirkungen auf
das Vorhaben haben kénnen, sind beim Eisenbahn-Bundesamt derzeit nicht anhangig. Aus
planrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Allgemeine Hinweise: Immissionen aus dem Betrieb der Bahn sind zu dulden.

Die Deutsche Bahn AG teilt mit Schreiben vom 11.10.2021 mit:

Gegen die Verfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkeh-
res auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Durch den Ei-
senbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung flhren kénnen. Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Ei-
senbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich vorgenannter Einwirkungen durch den Ei-
senbahnbetrieb sowie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z.B. Schleifriickstande beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen. Es wird ausdriicklich darauf hinge-
wiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen, die auf den Bahnbetrieb zurtickzufiihren
sind, keine Anspriche gegentber der DB AG sowie den auf der Strecke verkehrenden Ei-
senbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kdnnen.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Wasser- und Bodenverband Ostholstein — vom 01.09.2021

Der Wasser- und Bodenverband ist von der 0.g. Planung betroffen. Nérdlich des Plangebie-
tes verlauft das Gewasser 1.25. Gemaf § 6 Abs. 2 der Satzung des Wasser- und Bodenver-
bandes Schwartau ist neben dem Gewasser 1.25 ein durgangiger Verfligungsstreifen zur
Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten einschliefilich der Ablage des Aushubs von min-
destens 5 m gemessen ab der Bdschungsoberkante, freizuhalten. In diesem Verfligungs-
streifen diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Es ist untersagt, in diesem Bereich
Aufschittungen vorzunehmen. Zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken be-
darf es vorheriger, schriftlicher Zustimmung des Verbandes.

Westnetz GmbH — vom 21.09.2021

Wir teilen lhnen mit, dass wir den Bebauungsplan Nr. 14 -Sch- hinsichtlich der Versorgungs-
einrichtungen der Scharbeutzer Energie- und Netzgesellschaft mbH & Co. KG durchgesehen
haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn
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nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden. Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschlie-
RungsmalBnahmen (Ausbau der Stral’en, Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen usw.)
bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen und entspre-
chend disponieren kénnen. Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt,
dass wir im Verfahrensbereich umfangreiche Elektro- und Erdgasversorgungseinrichtungen
unterhalten. Den Verlauf der o. g. Versorgungseinrichtungen kénnen Sie den beigeflgten
Planunterlagen entnehmen. Den Bereich der im Plangebiet vorhandenen Transformatoren-
station ,Poenitz Wiesenweg" ist im Original des Bebauungsplanes gemanl § 9 Abs. 1 Ziffer
12 und 21 BauGB als Versorgungsflache auszuweisen. Weiterhin sind die vorhandenen 10-
kV-Erdkabel § 9 Abs. 1 Ziffer 13 BauGB in das Original des Bebauungsplanes zu Ubertragen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungsein-richtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veran-
lassen, dass sich die bauausflihnrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbei-
ten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunft.rzosnabrueck
@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Scharbeutz in
Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hin-
weis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor. Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der
Scharbeutzer Energie- und Netzgesellschaft mbH & Co. KG als Eigentliimerin der Anlage(n).

Schleswig-Holstein Netz AG — vom 06.09.2021 / 09.09.2021

NAZ 0771: Gegen die o. g. MalBnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei
der MaRnahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" bertick-
sichtigt wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder
Uber unsere Website www.sh-netz.com Fir lhre Planung notwendige Bestandspléne der
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Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Die im an-
grenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berlicksichtigt werden. Um
Schéaden an diesen Anlagen auszuschlielen, ist bei der Durchflihrung der beabsichtigten
Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten.
Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder (ber unsere
Website www.sh-netz.com. Fur lhre Planung notwendige Bestandspléane der Schleswig-Hol-
stein Netz AG erhalten Sie unter: |eitungsauskunft@sh-netz.com. Beachten Sie, dass im an-
gefragten Bereich LWL-/Kommunikationskabel vorhanden sind. Bitte beachten Sie, dass im
Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. lberregionaler Versorger vorhanden
sein kénnen.

Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 08.09.2021 / 08.09.2021

Gegen die o0.a. Planung haben wir grundséatzlich keine Bedenken, bitten aber zu berlicksich-
tigen, dass im Plangebiet Telekommunikationskabel verlegt sind. Um Beschadigungen zu
vermeiden, haben wir als Anlage den entsprechenden Bestandsplan fiir weitere Planungen
beigefligt. Wir bitten darum, die Ihnen (iberlassenen Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben. Die Zusendung des anliegenden Bestandspla-
nes entbindet Sie bzw. die bauausfiihrenden Tiefbaufirmen/Personen nicht davon, sich vor
Beginn der Baumafinahme bei unserer offiziellen Planauskunft die aktuellen Bestandspléne
anzufordern und sich bei Arbeiten in der Nahe von Telekommunikationsanlagen an die ein-
schlagigen Bestimmungen zu halten. Nur so kann vermieden werden, dass Tiefbaufirmen
oder (Privat-) Personen bei einer Beschadigung unserer Anlagen zum Schadensersatz her-
angezogen werden. Die aktuellen Plane kdnnen Gber die nachfolgend aufgefiihrte Adresse
Zentrale Planauskunft: E-Mail: planauskunft.nord@telekom.de. Tel.: 0431 / 145 - 8888

Fax: 0391 / 580 225 405. angefordert werden. Sollten Anderungen an den Anlagen der Te-
lekom durch die beabsichtige Baumalnahme erforderlich werden, bitten wir um friihzeitige
Einbindung vor Beginn der Bauarbeiten und um Mitteilung der beauftragten Baufirma, um die
Baumafnahme nicht unnétig zu behindern/zu verzogern. Ggf. erforderliche Anderungen/Um-
legungen von Anlagen der Telekom sind grundséatzlich kostenpflichtig und wiirden wir, wie
im Regelfall Ublich, mit einer durch die Telekom selbst beauftragten Firma durchfiihren. Bei
Planungsanderungen bitten wir darum, uns erneut zu beteiligen.

Zweckverband Ostholstein vom 18.04.2023

.In dem Gebiet verlaufen von uns diverse Leitungen und Kabel und ggf. kann es zu Konflikten
mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind von uns keine Bauvorhaben in dem angegebenen
Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m, je-
weils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebaude, Carport, Stutzwénde, Funda-
mente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit
uns vor der Bauausflhrung abzustimmen. Absperrarmaturen und Leitungen, sind vor Be-
schadigung zu schitzen. Ist von kinftigen Minderdeckungen der Leitungen auszugehen,
sind mit uns geeignete Schutzmafinahmen zu vereinbaren. Beim Verlegen von Kabeln an-
derer Versorgungstrager in die Trassen unserer Leitungen, ist bei Parallelverlauf sowie bei
Kreuzungen, jeweils ein lichter Abstand von mindestens 0,30 m, zwischen diesen Kabeln
und unseren Leitungen oder Kabeln einzuhalten. Es gelten, je nach Funktion, die Abstande
der technischen Normen, Regeln und sonstige Vorschriften, z. B. DIN, DVGW, etc. Durch |hr
Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabeln, wird von uns
vorgenommen. Besondere Schutzmallnahmen, z. B. bei Baumstandorten, sind mit uns ab-
zustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefiihrt. Fir weitere Fra-
gen steht Ihnen Herr Peters, Telefon 04561 / 399 491 zur Verfligung.
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7 Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten durch die Erweite-

rung der Schule. Diese kdnnen zurzeit noch nicht beziffert werden.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz

am 21.06.2023 gebilligt.
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