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GEMEINDE RATEKAU

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnhofstrae 40, 23701 Eutin
(Tel.: 04521/7917-0).

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12.2006) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO vom 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.10.2008 folgende Satzung

G

uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Ratekau fir das Gebiet zwischen VoRbarg und

SuderstraRe am sudlichen Ortsrand von Pansdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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MIT LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN

VER- UND ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

(JEWEILS 2,50 m PARALLEL ZU DEN TRASSEN)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.03.2008. Die ortsiibliche Bekannt-

machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Gesamtausgabe”
am 12.06.2008.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.03.2008 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. mit
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 12.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 20.06.2008 bis zum 21.07.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am

12.06.2008 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 11.06.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange am 09.10.2008 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der P, G

d A) und dem Tex] 3), wurde am Q9 008 von der
Gemeindevertretung als Satzung besch, und die ung durch Ae$ gebilligt.
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9. Der katastermaRige Bestand am 04.03A?Q@$s?5iie dieoq’
Planung werden als richtig bescheinigt. " STH

nschen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

\_,\_“(r___

(Helten)
-Offentl. best. Verm.-Ing. -

Bad Schwartau, ¢%.03 Zo09 Siegel

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus

| Sg_r R]qn;eu:hnung (Teil A) und (Teil B), wird hj
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. \\" "‘f.',\_[
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

i G GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

S

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO
§ 8 BauNVO

GEWERBEGEBIET

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 GRUNDFLACHENZAHL § 192 AN DININVD
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FH< 10,5m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

uber OK EGF  (JBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

TH< 8,0m TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

uber OK EGF

UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSWEG
VERKEHRSGRUN

OFFENTLICHE PARKFLACHEN
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

PARKANLAGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
i.V. mit § 9 Abs. 1a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

-

. ERHALTUNG VON BAUMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN
oooo VER- UND ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
N VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE

334

2 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
m WASSERSCHONGEBIET

I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
WALDSCHUTZSTREIFEN

§ 24 LWaldG

5.3 Die Bdschung auf den privaten Grundstlicken in den GE-Gebieten sind im Verhaltnis 1:3 auszubilden.
5.4 Nicht bebaute oder versiegelte Grundstiicksteile der Nachbaugrundstiicke in den GE- und GE*

5.5 In den GE-Gebieten sind fensterlose Wandflachen (Uber 50m?) von Lager- und Werkhallen mit einer

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN(S 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)
6.1 EINFRIEDIGUNGEN

6.2 ZUFAHRTEN, STELLPLATZE

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes\dﬁf’&yq&e emel ertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden vi :n InfereSsierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt
Auskuntft erteilt, sind am.0%- %, 2002 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe"ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-

vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche.geltend zu machen und deg £
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechwaruu'idg £

4 Abs. 3 GO wiirde.s
Die Satzung ist mithin am OB.EQH‘M\@Kraﬂ getretelfi,, //
& \ 77
i

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrte Nutzung
(Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind) allgemein im GE-0,6-Gebiet zuldssig.

(2) GemaR § 1 Abs. 5i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im GE-0,6-Gebiet Einzelhandelsbetriebe sowie
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche
Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 20% von der
gesamten zuldssigen Bauflache als Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

(3) GemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in dem GE-Gebiet die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
aufgeflihrten Nutzung (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.

1.2NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen sind in den GE-Gebieten zwischen der Baugrenze und der
StraBe VolRbarg bzw. zwischen der Baugrenze und der Suderstralie nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE(§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl in den GE-Gebieten darf durch die Grundflachen der in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert und bis einer Grundflachen-
zahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,9 Uberschritten werden.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit §§ 22 - 23 BauNVO)
3.1 BAUWEISEN (§ 23 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Baugrundstuck ist durch den straRenbegleitenden Park- und Pflanzstreifen auf der Verkehrs-
flache je eine Grundstlcksein- bzw. -ausfahrt von max. 6m Breite oder zwei Grundsticksein- bzw
-ausfahrten von je 3,50 m Breite zulassig. Die Grundstiicksanschliisse sind auf die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Baumstandorte abzustimmen. Zwischen den Grundstticksein- bzw.

-ausfahrten und den angrenzenden Stral’enbdumen ist ein mindestens 2m breiter Abstand
einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

riéschen dieser Anspriiche (§ 44

Ratekau, 03.04.2009

homas Keller)
- Blrgermeister -
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SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 53

flr das Gebiet zwischen VoRbarg und Siderstralle
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5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Auf den Park- und Grinstreifen des im Bebauungsplan dargestellten StraRenprofils sind im
Abstand von < 24m groRRkronige, hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen. Flir Baumscheiben

sind mindestens 8m? bei einer Mindestbreite von 2m vorzusehen. Die Baumscheiben und Pflanz-
streifen sind mit Rasen anzusaen.

(Gehdlzarten sind dem grinordnerischen Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 53 zu entnehmen.)

5.2 Auf den Stellplatzflachen ist fur je 5 Stellplatze mindestens ein grolRkroniger heimischer Laubbaum

in einer Gr63e von mindestens 18 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 2,5 x 2,5 (2 x 3m) gro® anzulegen und offenzuhalten.

-Gebieten sind als private Grunflachen herzurichten. Mindestens 1/3 dieser Griinflichen sind
durch naturliche Sukzession oder Bepflanzung mit standortgerechten Gehélzen naturnah zu
gestalten. Bei zusammenhangenden Grunflachen tber 150m? ist je angefangene 500m? Freiflache
mindestens ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

(Gehélzarten sind dem grinordnerischen Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 53 zu entnehmen.)

dauerhaften Fassadenbegrunung zu versehen. Anzupflanzen sind mindestens drei Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen je angefangene 10m Fassadenlange.

(Gehélzarten sind dem grunordnerischen Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 53 zu entnehmen.)

An den straRenseitigen Grundstlicksgrenzen sind als Einfriedungen Hecken mit einer Mindesthéhe
von 1,0m zu pflanzen. Ausgenommen sind Zufahrten und Zugangswege. Bei Parzellierungen der
Gewerbegrundstiicke sind auch entlang der Parzellengrenzen zwischen Grundstiicken tber 50m

Breite Hecken vorzusehen. Zur Einfriedung kann zusatzlich auf der dem Baukdérper zugewandten
Seite ein Zaun gesetzt werden.

(Gehdlzarten sind dem griinordnerischen Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 53 zu entnehmen.)

Zufahrten und Fahrgassen der Stellplatze sowie die Standplatze der Stellplatze sind aus
sickerungsfahigen Materialien oder aus fugenreichem Pflaster (Fugenanteil: 20 - 30%) herzustellen.






