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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 73 der Gemeinde Ahrensbok firr ein Gebiet im Ortsteil Grebenhagen, am
sudostlichen Ortsrand, sudlich der RingstraRe, dstlich der Strale To Holt.

1-1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Vorhabentragerin plant innerhalb der Ortschaft Grebenhagen in der Gemeinde Ahrens-
bok auf ihrer Hofanlage zusitzliche Einzelhduser fur Familienmitglieder. Eine Nachverdich-
tung der Hofflache mit Wohnbebauung wiirde die zukiinftige Entwicklung und Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes einschrénken. Die Vorhabentrégerin hat sich demnach ent-
schieden, die Hofflache baulich nach Osten zu erweitern und dort die neuen Wohngebaude
in direkter raumlicher Nahe zu errichten. Damit sind die betrieblichen Ablaufe des landwirt-
schaftlichen Betriebes nicht gefahrdet und die Familienmitglieder konnen gleichzeitig in di-
rekter Niahe zum Hof wohnen bleiben. Die Wohnhé&user sollen ausschliellich zum Dauer-
wohnen genutzt werden und somit der Versorgung der értlichen Bevélkerung mit Wohnraum
dienen. Die Bestandsgebaude auf der Hofanlage bleiben erhalten. Mittelfristig soll nach Ab-
riss des Giillebehilters eine weitere Bauméglichkeit an der Ringstrale entstehen. Innerhalb
der Ortslage sieht der Flachennutzungsplan keine weiteren Entwicklungspotenziale fur eine

wohnbauliche Entwicklung innerhalb der Ortschaft Grebenhagen vor.

Im Rahmen einer Analyse der Bauflachenpotenziale fur den Ortsteil Grebenhagen wurden
Potenzialflachen fiir die Innenentwicklung ermittelt. Dabei bestehen im Ergebnis lediglich drei
Bauliicken und zwei Reserveflachen, welche grundsatzlich fur die Entwicklung von Wohn-
bzw. Mischbaufliche geeignet sind, in Grebenhagen zur Verfugung. Die Reserveflachen und
auch eine Bauliicke koénnen allerdings kurzfristig nicht fur die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen genutzt werden. Die Gemeinde hat sich somit dafiir entschieden auf anderweitige Fla-
chen, die die Ortschaft Grebenhagen abrunden, zuriickzugreifen und auf der Flache der Vor-
habentragerin zusatzliche Wohnbebauung zu erméglichen. Dariiber hinaus erfolgt die Siche-
rung der Bestandsbebauung des landwirtschaftlichen Betriebes mit den vorhandenen Wirt-
schaftsgebauden ohne Tierhaltung. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaf-

fen, ist die Aufstellung einer Bauleitplanung erforderlich.

Die Gemeinde Ahrensbok hat am 10. Marz 2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 73 und der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die 23. Flachennut-

zungsplananderung ist seit Mai 2023 wirksam.
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1.2

Rechtliche Bindungen

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein

liegt das Plangebiet innerhalb des Landlichen Raumes. Zudem wird die Ortschaft Grebenha-
gen am Rande eines Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Erholung verortet. In den Ent-
wicklungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Méoglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt werden.
Hinsichtlich der fouristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf den vorhandenen
(mittelstandischen) Strukturen aufgebaut werden. Sudlich von Grebenhagen verlauft eine Bi-

ofopverbundachse.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum 1l (alt) stellt Grebenhagen innerhalb eines Ge-

bietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung dar. In der Nebenkarte wird

das Plangebiet ebenfalls innerhalb des Ldndlichen Raumes dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll 2020 verweist in seiner Hauptkarte 1,

Blatt 2 auf ein Trinkwassergewinnungsgebiet (WW Stockelsdorf (F. Curau) nach der Karte:
Trinkwasserschutzgebiete und Trinkwassergewinnungsgebiete in S-H, Stand: Méarz 2015) in
dem das Planungsgebiet liegt.

AuBerdem verlauft eine Verbundachse als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems angrenzend zur Ortschaft Grebenhagen. Das
Plangebiet liegt auBerhalb dieses Bereiches.

In der Hauptkarte 2, Blatt 2 liegt die Ortschaft innerhalb eines Gebietes, das die Vorausset-
zungen fir eine Unterschutzstellung nach §26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §15 LNatSchG als
Landschaftsschutzgebiet erfillt. Dariiber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb eines Gebie-

tes mit besonderer Erholungseignung.

Der Flachennutzungsplan von 2001 der Gemeinde Ahrensbék stellt das Plangebiet tiberwie-

gend als Gemischte Baufldchen dar. Hier handelt es sich um den bereits bebauten westlichen
Teilbereich. Der mit Wohnbebauung neugeplante Bereich im Osten wird als Flache fiir die
Landwirtschaft abgebildet. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu
werden, wurde die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt, welche seit Mai
2023 wirksam ist.

Der Landschaftsplan von 1996 zeigt den gréferen westlichen Teilbereich, der bereits als

Hofflache genutzt wird, als Dorfgebiet / Mischgebiet. Der &stliche Bereich wird als geeignete
Flache fur die ackerbauliche Nutzung (Bestand) dargestellt. Dariiber hinaus sieht der Land-
schaftsplan fiir den westlichen Teilbereich den Schutz von wertvollem Atlholzbestand vor und

weist den Ortskern, nérdlich des Plangebietes als Gebiet fiir den Erhalt und die Entwicklung
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der charakteristischen dérflichen Siedlungsstruktur und Freiflichengestaltung aus. Ostlich

und sidlich, auRerhalb des Plangebietes werden Flachen fur Manahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ausgewiesen.

Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan Ahrensbok mit Geltungsbereich

Ein Bebauungsplan besteht fir das Plangebiet nicht. In ndherer Umgebung zum Plangebiet
ist der Bebauungsplan Nr. 54 HauptstraRe-Grebenhagen rechtskraftig, welcher ein Dorfge-
biet ausweist. Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist entsprechend der Festsetzungen

bereits vollstédndig bebaut.

2 Bestandsaufnahme
Die Ortschaft Grebenhagen befindet sich im siidlichen Gemeindegebiet Ahrensbdk. Umlie-
gend befinden sich die Ortschaften Lebatz, Dunkelsdorf, Dakendorf, Cashagen und Tanken-
rade. Der Ort erstreckt sich fast ausschlieBlich an der HauptstraBe, welche von Nord nach
Sid verlauft. Die RingstraRe befindet sich nérdlich des Plangebietes und wird in einem klei-
nen Teilbereich in den Planbereich einbezogen. Die Strale To Holt verlauft westlich. Das
Plangebiet wird im Norden und Westen teils durch die Gérten der angrenzenden
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Bebauungsplan Nr. 73 der Gemeinde Ahrensbék

Wohnbebauung begrenzt, im Stiden schlielen teils landwirtschaftliche Fladchen an. Der §st-
liche Bereich wird durch eine landwirtschaftliche Flache gepragt und entlang der Plangebiets-
grenze durch einen Knick begrenzt. Im Westen umfasst das Gebhiet die Hof- und Gartenfla-
chen sowie die Bestandsbebauung der landwirtschaftlichen Hofanlage. Bei der Hofanlage
handelt es sich um den Betriebssitz eines konventionellen landwirtschaftlichen Betriebes, der
neben Ackerbau auch Tierhaltung in Form von Schweinezucht betreibt. Demnach befinden
sich innerhalb des Geltungsbereiches das Strohlager, ein Festmistbehélter sowie eine Ma-
schinenhalle im westlichen Bereich. Sidlich der Hofanlage — auRerhalb des Plangebietes —
besteht das Betriebsleiterwohnhaus. Der Schweinestall liegt weiter stdlich auerhalb des

Plangebietes, hier liegt eine Immissionsschutz-Stellungnahme vor.

Im Siiden verlduft ein landwirtschaftlich genutzter Weg aus dem Plangebiet, welcher in die

StralRe To Holt miindet. Der stidwestliche Planbereich zeichnet sich durch erhaltenswerten

Laubbaumbestand aus.

Abb.: Ausschnitt Luftbild (Digitaler Atlas Nord) mit Geltungsbereich des Bebauungsplans
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3

3.1

3.2

3.2.1

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

MD-1-Gebiet ca. 2.760 m?
MD-2-Gebiet ca. 7.280 m?
Verkehrsflachen ca. 1256 m?
Grunflachen ca. 1.610 m?
Gesamt: 11.776 m*

1,18 ha

Planungsalternativen / Standortwahl

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des LEP

Die Ortschaft Grebenhagen hat 157 Einwohner (Stand: 31.12.2020) Ein Bedarf an zusétzli-
chen Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Ortschaft ist grundsatzlich gegeben. Die Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Holstein fuhrt unter
dem Kapite! 3.6.1 Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden folgenden Grundsatze aus:

,Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den értlichen Vo-
raussetzungen ab, das heil3t von Funktion, Grof3e, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrli-

cher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...]

Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen héngt ma3geblich von den Bebau-
ungsméglichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Mdéglichkeiten, vor-

handene Wohnungsbesténde weiterzuentwickein. [...]

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, de-
cken den 6rtlichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Woh-
nungsbestand am 31.Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen (Kapitel 2.2) und von
- bis zu 10 Prozent in den ldndlichen Réumen (Kapitel 2.3)

gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). [...]
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3.2.2

Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und durch
BaumalRnahmen an bestehenden Gebauden entstehen, werden nur zu zwei Drittel auf den

wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.”

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir die Jahre 2022 bis 2036 liegt in Grebenhagen bei
10% gemessen am Wohnungsbestand vom 31.12.2020. Fiir den Oristeil Grebenhagen kann
lediglich auf die Einwohnerzahl zurlickgegriffen und davon ausgehend die Wohnungen ge-
schatzt werden. Zum Stichtag betrug die Einwohnerzahl 157. Fir die nachfolgenden Berech-
nungen wird auf die aktuell vorliegende Einwohnerzahl zurlickgegriffen und darauf aufbau-
end die Wohneinheiten ermittelt. Es wird davon ausgegangen, dass im Schnitt 2,2 Personen
in einer Wohnung leben. Ausgehend davon ergibt sich ein Wohnungsbestand von 71 Einhei-
ten. Daraus resultieren zusatzlich 7 Wohnungen bei einem Entwicklungsrahmen von 10%,

die innerhalb der Orischaft Grebenhagen zwischen 2022 und 2036 entstehen kénnten.

Die Gemeinde Ahrensbdk geht somit davon aus, dass der Bau von bis zu drei Wohneinheiten
(bzw. vier, bei einem Neubau im MD-2-Gebiet) im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 73 in-
nerhalb des landesplanerischen Entwicklungsrahmens liegt und somit den landesplaneri-

schen Vorgaben entspricht.

Innenentwicklungspotenziale in Grebenhagen
Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Holstein
fihrt unter dem Kapitel 3.9 Stadtebauliche Entwicklung folgenden Ziele auf:

LDie Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Vorrangig sind bereits
erschliossene Fldachen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht
erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch

vorhandene Fldchenpotenziale ausschépfen kénnen. Hierzu zéhlen alle Baugrundstiicke
im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungspldne nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB),

im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind, sowie
in Bereichen gemal3 § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfldchen und leerstehenden Gebéu-
den sowie andere Nachverdichtungsméglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Fldchen-
nufzungspléne sind dariiber hinaus Reservefldchen in stéadtebaulich integrierten Lagen zu
liberpriifen.”
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Zu den Reserveflachen zdhlen unter anderem Flachen aufgegebener landwirtschattlicher
Betriebe oder Gewerbe- und Konversionsfldchen in stadtebaulich integrierten Lagen. Die Ge-
meinde Ahrensbdk beriicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsétze und uber-

priift die vorhandenen Flachenpotenziale in Grebenhagen.
1. im Geltungsbereich rechtskriftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB

Fur die Ortschaft Grebenhagen besteht derzeit ein rechtskréftiger Bebauungsplan: BP Nr. 54
der Gemeinde Ahrensbék (2012/2014). Der Bebauungsplan Nr. 54 weist ein Dorfgebiet aus
und deckt teils die vorhandene Bebauungsstruktur nordwestlich der HauptstralRe ab. Gegen-
tiberliegend auf der anderen Straenseite wird ein Bestandsgebaude abgesichert und nach
sechs Jahren Rechtskraft auf sieben Grundstiicken je eine Wohneinheit umgesetzt. Es be-
steht somit kein freies Baugrundstiick im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplane
nach § 30 BauGB innerhalb der Ortschaft Grebenhagen.

2. im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind

Es werden derzeit keine weiteren Bebauungspléne fur die Ortschaft Grebenhagen aufge-
stellt. Es ergeben sich somit keine Vorhaben in Grebenhagen die nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind. Es bestehen somit keine Flachenpotenziale geméaR den o0.g. Vorgaben.
3. in Bereichen gemaR § 34 BauGB

GemaR der nachfolgenden Abbildung, stehen in Grebenhagen insgesamt zwei Bauliicken
nach § 34 BauGB zu Verfugung (Flachen mit einem A). Bei der siidwestlichen Baulucke
handelt es sich um die Gartenflache eines benachbarten Wohnhauses. Die sidéstliche Bau-
liicke stellt sich als Freiflache mit Silo auf der Hofanlage des Vorhabentragers dar. Falls das
Silo nicht mehr benétigt wird, kénnte eine mittelfristige Bebauung mit einem Einzelhaus er-
folgen. Beide Baullicken sind im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen (ge-

mischte Bauflachen) dargestellt.
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Bebauungsplan Nr. 73 der Gemeinde Ahrensbék

Abb.: Ausschnitt Luftbild mit Flachenpotenzialen, Digitaler Atlas Nord

4. im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungspléne ist dartiber hinaus Reserveflache in

stadtebaulich integrierter Lage

Gemal der vorherigen Abbildung stehen zwei Flachenpotenzial in stadtebaulich inte-
grierter Lage in Grebenhagen zur Verfugung (Flachen mit einem B). Die nérdliche Reserve-
flache stellt sich derzeit als ackerbaulich genutzte Flachen dar, weist aber nur eine geringe
Gr6Re auf, sodass eine Bebauung mit maximal 1-2 Wohnhé&usern denkbar wére. Die sudli-
che Reservefldche stellt sich als intensiv genutzte Griin- und Hoffldche mit Einzelbdumen
dar. Hier ware nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzungen ebenfalls die Bebauung mit
2-3 Wohnhausern denkbar. Beide Flachen sind stadtebaulich integriert und im Fl&chennut-
zungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. In beiden Fallen misste die landwirtschaftli-
che Nutzung aufgegeben werden, sodass eine kurzfristige Bebauung dieser Flachen nicht

zu erwarten ist.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass beide Baullicken kurzfristig bebaut werden kdnn-
ten, allerdings nur mit jeweils einem Wohnhaus. Die Reservefldchen in stadtebaulich inte-

grierter Lage stehen kurzfristig ebenfalls nicht zur Verfligung, da sie noch landwirtschaftlich

Seite 10 von 52 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 17.08.2023

3.2.3

3.3

genutzt werden. Die Gemeinde Ahrensbok beabsichtigt auch den Erhalt der im Flachennut-

zungsplan dargestellten Griinflachen (Parkanlage / Spielplatz).

Somit bedarf es der Inanspruchnahme anderer Flache, die sich méglichst direkt an das vor-
handene Siedlungsgefiige angliedern und einen kleinstméglichen ErschlieBungsaufwand

aufweisen.

Planungsalternativen

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Strohlager, Ma-
schinenhalle und Festmistbehlter. Naturgemal erfordern die betrieblichen Abldufe gewisse
Rangier- und Lagerflachen. Eine Nachverdichtung der Hofflache mit Wohnbebauung wirde
die zukunftige Entwicklung und Nutzung des landwirtschaftlichen Betriebes einschranken.
Die Vorhabentrager haben sich demnach entschieden, die Hofflache baulich nach Osten zu
erweitern und dort die neuen Wohngebéude in direkter rdumlicher Nahe zu errichten. Damit
sind die betrieblichen Ablaufe des landwirtschaftlichen Betriebes nicht gefahrdet und die Fa-
milienmitglieder kénnen gleichzeitig in direkter Nahe zum Hof wohnen bleiben. Es besteht
somit eine entsprechende Nachfrage nach Wohnraum. Insofern kann eine Planungsalterna-
tive an anderer Stelle ausgeschlossen werden. Der Eingriff wird durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan minimiert. Die Gemeinde Ahrensbok unterstitzt das Vorhaben und die wohn-

bauliche Entwicklung innerhalb der Ortschaft Grebenhagen.

Durch die Entwicklung der Flachen stdlich der Ringstrale und 6stlich der Strale To Holt
wird die Inanspruchnahme von Flichen im AuBenbereich minimiert. Diese Flachen bieten
sich grundsatzlich an, da sie bereits von drei Seiten durch Bauflachen (nach Flachennut-
zungsplan) umgeben sind. Zudem wird auf die vorhandene Erschlieung zuriickgegriffen und
der vorhandene Knick schirmt die zukunftigen Bauflichen nach Osten ab. Die geplante Ein-
griinung im Stiden bildet eine weitere Abgrenzung zur freien Landschaft. Die zukiinftige Be-
bauung wird vom Ortskern nicht zu sehen sein und stort das Siedlungsgefuge somit kaum.
Das langliche neue Baugrundstiick bietet sich zur Bebauung mit Einzelhéusern an, die direkt
an die bestehenden Garten der vorhandenen Wohngrundstiicke anschlieRen. Die Bebauung
dieser Flachen bildet eine Abrundung der Ortschaft Grebenhagen und wird von der Ge-
meinde Ahrensbék unterstiitzt. Alternative Bebauungsmaglichkeiten, unter Beriicksichtigung

der vorhandenen Siedlungsstruktur, dréngen sich nicht auf.

Auswirkungen der Planung

In der Gemeinde Ahrensbik besteht eine entsprechende Nachfrage nach Grundstiicken fur
eine Wohnbebauung. Die gewéhlte Flache ist fiir die geplante Wohnbebauung sowohl zur
Arrondierung der landwirtschaftlichen Hofstelle als auch zur Abrundung der Ortslage
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3.3.1

3.3.2

Grebenhagen aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet und befindet sich in stadtebaulich in-

tegrierter Lage.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerechte Bauformen vorge-
sehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal beschrankt. Ein sparsamer
und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Landwirt-
schaftliche Flachen werden nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen. Die Erwei-
terung der bestehenden Hofflache mit Wohnbebauung auf der prinzipiell geeigneten Flache

rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschatftlich genutzter Flachen.

Erhebliche Eingriffe in die bestehenden Gehdlz- und Griinstrukturen sollen grundséatzlich
nicht erfolgen und es wird ein Knickschutzstreifen festgelegt. Erhaltenswerte Gehélze wer-
den mit Bindungsgeboten gesichert; fur das Biotop (Knick) werden Festsetzungen zum Erhalt
und zum Schutz getroffen. Der gem3R vorgenommener Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
(s. Umweltbericht) erforderliche Ausgleich wird vollumfénglich innerhalb des Plangebietes
erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis
der Umweltpriifung beachtet. Erhebliche Auswirkungen auf den Artenschutz oder
eine Verletzung der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG und damit verbunden uniiberwindli-
che Hindernisse sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige und des bereits teilweise bebauten Grundstiicks wird mit
dieser Bauleitplanung, eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf kon-
krete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung
ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher
ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren
nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solar-

anlagen sind zulassig.

Immissionen / Emissionen

Sudlich der Ortslage Grebenhagen befindet sich ein zum Betrieb gehérender Schweinestall.
Zur Bewertung etwaiger Immissionen wurde eine Untersuchung erstellt (,/mmissionsschutz-
Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission, Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein, Lehr- und Versuchszentrum Futterkamp, Stand: 03.03.2020). Der fur
Dorfgebiete zuldssige Immissionswert von 0,15, bzw. 15% der Jahresstunden wird in dem

gesamten zur Bebauung vorgesehenen Bereich deutlich eingehalten und es bestehen keine
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3.4

3.4.1

3.4.2

Bedenken hinsichtlich der Geruchsimmissionen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

sind damit gewahrleistet.

Stiadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde Ahrensbdk erfolgt durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan. Das Konzept sieht ein Baugebiet im dstlichen Bereich der
Hofanlage fir Einzelhduser analog zur dorftypischen Bebauung auf mittelgroen Grundstu-

cken vor.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde zur Ent-
wicklung eines Dorfgebietes als MD-Gebiet gemaR § 5 BauNVO festgesetzt. Tankstellen mit
Ausnahme von Betriebstankstellen sind nicht zuldssig und ebenso Vergniigungsstétten nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dariiber hinaus wird fir die bestehenden landwirtschaftlich genutzten Gebdude im Plange-
biet eine Festsetzung getroffen, die eine zukiinftige Umnutzung beispielsweise zu Wohnhau-
sern ausschlieRt. Mit dieser Festsetzung sollen die primére Nutzungen landwirtschaftlicher
Betriebe zugelassen werden, wie beispielsweise Lagerhallen, Stélle, Gullebehalter und La-
gerflachen. Mitgezogene Nebennutzungen wie Ferienwohnungen oder Einzelhandel ist da-
mit nicht gemeint. Damit soll auch zukunftig die erforderliche Durchmischung eines Dorfge-
bietes gemaR § 5 BauNVO innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden.

MafR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der gewtinschten kleinteiligen Bebauung.
Zur Einfigung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild werden maximale Geb&ude-
héhen Uber Normalhohennull und die maximalen Vollgeschosse festgelegt. Dabei wird be-
stimmt, dass max. ein Vollgeschoss zulsssig ist. Hier sind die Bestandsgeb&ude, die topo-
grafischen Gegebenheiten sowie nachbarschaftlichen Belange ausschlaggebend und wer-

den ausreichend bericksichtigt.

Die Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl von 0,2 begrenzt die Bodenversiegelun-
gen und unterstitzt die gewiinschte eher kieinteilige Bebauung. Um die Nebenanlagen und
Zufahrten auf dem Grundstiick unterbringen zu kénnen, wird eine Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 BauNVO erforderlich. Dazu wird eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 100 %, also
bis zu einer Gesamtversiegelung zugelassen. Das begriindet sich vor allem in den fur land-
wirtschaftliche Betriebe tiblichen und hier auch bereits umfanglich vorhanden ErschlieBungs-
flachen. Wie in der nachfolgenden Abbildung zu erkennen, bestehen neben den Erschlie-
Bungsflachen auch Abstell- und Lagerflachen im westlichen MD-2-Gebiet. Diese werden
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durch eine zusatzliche Festsetzung, die eine Uberschreitung der GRZ zuldsst, abgesichert.
Es erfolgt somit im westlichen MD-2-Gebiet lediglich die Absicherung der derzeitigen beste-
henden versiegelten Flachen.
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Abb.: bereits versiegelte Flachen und neuer Eingriffsbereich, PLOH

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflidchen
Die Gberbaubare Flache wird im Osten des MD-1-Gebietes zusammengezogen festgesetzt,
um einen groRziigigen Spielraum bei der Platzierung der Baukérper auf dem Grundstiick zu
erhalten. Die vorhandenen Hofgebaude und Anlagen werden durch einzelne Baufenster fest-
gesetzt. Im Westen entfallt ein bestehender Tank (Silo) und ein zusatzliches Baufenster er-
moglicht eine Einzelhausbebauung. Fir die MD-Gebiete wird die Bebauung auf Einzelhauser
beschrankt.

AuBenterrassen sind auBerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen ge-
maR § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig sowie ausnahmsweise eine Uberschreitung der als tiber-

baubar festgesetzten Grundstiicksflachen durch Abstell- und Lagerflachen.

3.4.4 Sonstige Festsetzungen
Mit der Festsetzung, dass nur Einzelhduser in den MD-Gebieten zulassig sind, wird in Kom-

bination mit einer festgesetzten MindestgrundstiicksgréRe und der Begrenzung der Anzahl
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der Wohneinheiten je Einzelhaus, die in der Ortschaft gewiinschte kleinteilige Bebauung un-
terstutzt.

Die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten erfolgt im Plangebiet, um die Funktion des
Dorfgebietes zu schiitzen und einem Uberhandnehmen von Wohnungen zu verhindern, ohne
das Bauvolumen zu beschrénken. Das stidtebauliche Ziel der Festsetzung ist die Begren-
zung der Wohndichte und Erhaltung der dérflichen Struktur. Die Festsetzung vereinbart somit
den Belang des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ,die Moglichkeit der Erhaltung, Erneuerung und
Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ortsteile” mit den ,Wohnbedurf-
nissen der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaf-
fung und Erhaltung sozialer Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
volkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwick-
lung” des § 1 Abs.6 Nr. 2 BauGB.

Bei einem Verzicht der Festsetzung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten wére zu be-
furchten, dass auch Einzelhauser mit mehreren Wohneinheiten im riickwartigen Bereich der
Hofanlage entstehen. Das wiederum wirde naturgeméaf zu einer erhohten Verkehrsbelas-
tung durch haufige Fahrzeugbewegungen fiihren und auch sonst wirde sich durch die er-
héhte Siedlungsdichte das Plangebiet vom ubrigen Dorfkern maRgeblich abheben. Die
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung und Erhaltung der sozialen Bewohnerstrukturen, die ge-
rade im dérflichen Raum eine groBe Rolle spielen, kdénnten dadurch Schaden nehmen. Dar-
tiber hinaus wurde bei der Festsetzung auch die ortsiibliche Bebauungsdichte, also die dorf-

liche Siedlungsstruktur berticksichtigt.

Wie in Dorfern tblich stellt sich auch in Grebenhagen der dominierende Bebauungstyp als
Einfamilienhaus dar. Die Gemeinde méchte die Fortentwicklung und die Anpassung des vor-
handenen Ortsteils Grebenhagen erméglichen. Gerade in Bezug auf einen schonenden und
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann das Einfamilienhaus zukunftig nicht als
dominierende Bautypologie angesehen werden. Aber dennoch hat sich die Gemeinde
Ahrensbok aus den oben genannten Griinden dafiir entschieden die Anzahl der Wohnein-
heiten innerhalb des Plangebietes zu begrenzen. Die Gemeinde geht dennoch davon aus,
dass die Planung einen schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden ermdg-
licht.

Zudem ist der wohnbauliche Entwicklungsrahmen bis 2036 gemaR der Fortschreibung 2021
des LEP in der Ortschaft Grebenhagen auf 10 % gedeckelt, was in etwa 7 Wohneinheiten
umfasst. Durch die Begrenzung der Wohneinheiten werden ebenfalls ausreichend Entwick-

lungsmoglichkeiten innerhalb der Ortschaft Grebenhagen sichergestellt.
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3.5

3.5.1

Sonstige Festsetzungen betreffen die Baugestaltung. Um am Ortsrand eine homogene
Dachlandschaft bilden zu kénnen, werden Vorgaben fir die Dachgestaltung und die Fassa-

den getroffen. Des Weiteren sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zulassig.

Es werden umfangreiche Festsetzungen zu den vorhandenen und geplanten Gehélzen und
Strauchern getroffen. DartUber hinaus wird fur die Vorgéarten eine Regelung getroffen, die das
Begriinen und Bepflanzen festlegt und die Gestaltung sogenannter Schottergérten aus-
schlie3t.

Verkehr

Die Gemeinde Ahrensbdk ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

ErschlieBung
Das Plangebiet wird von der Ringstralle aus erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt
Uiber vorhandene und auszubauende Hofzufahrten. Die &ffentlich-rechtliche ErschlieRung

kann im Planvollzug Uiber Baulasten sichergestellt werden.

Die Gebaude / Baufenster im Gebiet Ortsteil Grebenhagen liegen mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Gebauden, die
ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zu-
fahrten oder Durchfahrten fur die Feuerwehr zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen
Gebaudeteilen und Bewegungsflachen herzustellen sind. Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen miissen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig
(Achslast von 10 t) sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten. Die
Feuerwehrzufahrt darf nicht Uber Zufahrten zu PKW-Stellplatzen filhren und ist durch bauli-
che Malnahmen von diesen abzutrennen. Flr die Feuerwehrfahrzeuge notwendigen Wen-
demdglichkeiten sind offenkundig ausreichend Flachen vorhanden - z.B. fur einen Wende-
hammer beispielsweise mit 21/19/16 m Durchmesser bzw. eine ausreichend grofe Riick-

sto3mdglichkeit.

Die Wendeanlagen von ErschlieBungsstrallen mit mehr als 50 m Lénge sind mindestens fur
LKW gemaR den Empfehlungen fiir die Anlage von Stadtstralen -RASt 06- und damit zum
ungehinderten Wenden von Entsorgungs-, Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen zu errich-
ten. GemalR DIN 14090 i.V.m. RASt 06 ist der notwendige Durchmesser des Wendekreises

mit mind. 21 m vorzuhalten.

Das gesamte MD-Gebiet liegt auf einem Flurstiuck (26/13). In diesem Rahmen kann auch

eine Feuerwehrzu- bzw. umfahrt sichergestellt werden.
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3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

Ruhender Verkehr
Der private ruhende Verkehr ist im Plangebiet auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzu-

bringen. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren.

Griinplanung

Das Griinkonzept sieht den weitgehenden Erhalt vorhandener Laubgehélze vor. Nach Stiden
werden weitere Bepflanzungen von Obstbdumen sowie die Entwicklung einer Gras- und
Krautflur festgesetzt, welche die baulichen Anlagen zur offenen Landschaft hin eingriinen.
Im Nordosten wird ein gesetzlich geschiitzter Knick gesichert, die Erhaltung von vorhande-
nen Bepflanzungen und eines Knickschutzstreifens gekennzeichnet. Im Norden wird ein

Hausgarten festgesetzt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ginzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihrt. Zur

Vermeidung von Wiederholungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Es werden etwa 550 m? Ausgleichsflache erforderlich. Diese werden innerhalb des Plange-

bietes nachgewiesen. Der Ausgleich wird damit vollsténdig erbracht.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugrifisverbote des § 44 untiberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Bei Beachtung von MaRnahmen (Rodungszeitpunkt fir Gehélze, Baufeldraumung) kommt
es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die im
Rahmen der Umweltpriiffung durchgefilhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglich-
keit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden

artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Geholzschnitt in der Zeit vom

1. Méarz bis 30. September unterlassen werden.
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3.6.3 Grinplanerische Festsetzungen
Wesentlicher Inhalt des Griinkonzeptes bildet der vorhandene Baumbestand, der vorrangig
aus Linden und weiteren Laubbdumen besteht, welcher sich vor allem im stdwestlichen
Plangebiet konzentriert. Dieser soll erhalten bleiben und durch die Anpflanzung von weiteren
Baumen entlang der sidlichen Plangebietsgrenze ergénzt werden. Als AusgleichsmalR-
nahme werden neu anzupflanzende Obstbdume auf einer Gras- und Krautflur festgesetzt.

Die Gras- und Krautflur ist extensiv zu nutzen und 2-3-mal im Jahr zu mahen. Die in der
Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorte sind mit Obstbdumen zu bepflanzen und
durch einen Zaun abzugrenzen. An Obstbdumen kénnen Apfel, Birnen und Steinobst ge-
pflanzt werden. Zu verwenden sind Hochstdmme, die 2-3 x verschult sind, der Pflanzabstand
zwischen den Baumen soll etwa 8 m betragen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Ausfélle sind nachzupflanzen. Die Pflege umfasst den Pflanzschnitt, Erziehungs-

schnitte im 2. bis 10. Jahr, sowie im Anschluss regelmaBige Pflegeschnitte.

Als gesetzlich geschitztes Biotop wird der vorhandene Knick gekennzeichnet und durch ei-
nen neu geplanten Knickschutzstreifen ergénzt. Dieser ist zu einer Gras- und Krautflur zu
entwickeln und durch einen Zaun zum geplanten Baugebiet abzugrenzen. Zudem ist der

Knickschutzstreifen von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten.

Dariiber hinaus soll ein Hausgarten nérdlich der geplanten Wohnbebauung angelegt werden,

welcher die Wohnbebauung von umliegenden Bebauungen abgrenzt.

4 Immissionen / Emissionen
Zur Bewertung etwaiger Geruchsimmissionen durch die Schweinehaltung fiir die geplante
Wohnbebauung wurde eine Immissionsschutz-Stellungnahme (,/mmissionsschutz-Stellung-
nahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission, Landwirtschaftskammer Schles-
wig-Holstein, Lehr- und Versuchszentrum Futterkamp, Stand: 03.03.2020) erstellt. Zur Ver-
meidung von Wiederholungen wird auf die ausfihrliche Darlegung im Umweltbericht (Ziffer
6 der Begriindung) verwiesen. MalBnahmen sind nicht erdorderlich. Gesunde Wohn- und Ar-

beitsverhaltnisse sind gewahrleistet.

5 Ver- und Entsorgung
In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel diirfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebaude, Carport, Stiitz-

wande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne
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5.1

5.2

5.3

Baumstandorte, sind vor der Bauausfiihrung abzustimmen. Durch das Bauvorhaben notwen-
diges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe vorge-
nommen. Besondere SchutzmafRnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.

Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefuhrt.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

Wasserver-/ und -entsorgung
Das Baugrundstiick wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ange-

schlossen. Gegebenenfalls erforderliche Erweiterungen werden vorgenommen.

Die ZVO Gruppe ist ausschlieRlich fiir die Trinkwasserversorgung zusténdig und kann fur

das geplante Vorhaben eine Versorgung ermoglichen.

In Grebenhagen befinden sich Mischwasserleitungen und eine Teichklaranlage. Die Kapazi-
taten der Abwasserbeseitigungsanlagen sind begrenzt. Niederschlagswasser muss deshalb
bei geplanter Einleitung in die zentrale Leitung in der Ringstrale gedrosselt werden. Das
bedeutet es muss daflr ein Regenriickhalteraum in Form von Teichen oder Staukanalen
geschaffen werden. Schmutzwasser muss getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt
und ungedrosselt in die zentrale Abwasserleitung in der Ringstrale eingeleitet werden. Ein
ErschlieRungsvertrag fir die geplante Bebauung muss mit der ZVO nur dann geschlossen
werden, wenn 6ffentliche StraRen mit zentralen Abwasserleitungen geplant werden. Das ist
nach dem B-Plan-Vorentwurf nicht der Fall. Es sind Entwéasserungsunterlagen fir die geplan-
ten Grundstiicksentwasserungsanlagen bei der ZVO einzureichen. Abwasserbeseitigungs-
anlagen auf privaten Grundstiicken, die der Grundstiicksentwésserung dienen, sind durch
den Grundstiickseigentiimer zu seinen Lasten herzustellen. Sollten private Leitungen bis zu
dem Ubergabepunkt der éffentlichen Abwasserbeseitigung Uber mittelnde Grundstiicke ge-
fuhrt werden, sind diese Uber Dienstbarkeiten grundbuchlich zu sichern, eine einfache Bau-

last ist nicht ausreichend.

Fir das Niederschlagswasser wird eine gedrosselte Einleitung in den Mischwasserkanal vor-
gesehen. Diese kann z. B. in Staukanélen zuriickgehalten werden. Entwésserungsunterla-
gen fur die geplanten Grundstiicksentwésserungsanlagen werden erarbeitet und mit dem

Z\VO abgestimmt werden.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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Die ErschlieBungsstra3en oder ErschlieBungswege milssen bei StralRen ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Stralen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragfdhig genug, fiir die Durchfahrt von Millfahrzeugen mit einem zul&ssi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hohe) ist
dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschrénken. In
StichstraRen muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,00 m befahrbare
Flache aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten Erschlieungsstrallen mit unseren GroRraum-Sammel-
fahrzeugen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den
nichstgelegenen, ausreichend befahrbaren 6ffentlichen StralRen durchgefithrt. Hierfir sind
Stell- oder Sammelplatze zu errichten, welche abzustimmen sind. Betroffene Kunden haben
nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung im Kreis Ostholstein vorzugehen
und die Abfall- und Weristoffbehéltnisse an den Sammeltagen im Seitenbereich (Ban-
kett/Gehweg) dieser Stral3en zur Abholung bereitzustellen.

5.4 Loschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Gemeinde Ahrensbhdk wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren“ ge-
wahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswénden Léschwassermengen von 96 m?h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-

netz entnommen werden.

Der Léschwasserteich sudlich des Schweinestalls liegt innerhalb des erforderlichen 300 m
Umkreises. In Kombination mit dem Léschwasser aus dem vorhandenen Hydrantennetzes
kénnen die erforderlichen Léschwassermengen vorgehalten werden. Der Léschwasserbe-

darf ist durch die Gemeinden nach pflichtgeméaRem Ermessen festzulegen.

Léschwasser wird nur geman Arbeitsblatt W 405 Februar 2008 ,Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung" des DVGW fiir den Grundschutz zur
Verfugung gestellt. Objekischutz ist der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezo-
gene Brandschutz, z. B. fur groRe Objekte mit erh6htem Brandrisiko, bei erhdhtem Perso-
nenrisiko oder bei sonstigen Einzelobjekten in AufRenbereichen. Die Nutzung oder Teilnut-
zung des Trinkwassers flr die Léschwasserversorgung beim Objektschutz ist direkt mit der

ZVO Energie GmbH abzustimmen. Die mégliche Kapazitat der Léschwasserversorgung aus
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6-1

6.1.1

6.1.2

dem Trinkwassernetz von 48/96 m3/h tiber einen Zeitraum von 2 Stunden wird durch die ZVO
Energie GmbH grundsétzlich durch eine Rohrnetzberechnung ermittelt. Die ZVO Energie
kann an besonders kritischen Stellen einen Léschwassertest (Hydrantentest) fordern. Dieser
Test wird kostenpflichtig von der ZVO vorgenommen. Der Nachweis des Vorhandenseins der
ausreichenden Léschwasserversorgung ist Grundlage zur Aufstellung des Bebauungspla-

nes.

Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fur diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der

bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.
Folgende Gutachten liegen bereits vor und wurden bei der Umweltprifung beachtet:

_Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmis-
sion“ Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Lehr- und Versuchszentrum Ful-
terkamp, Andersen-Gétze, 03.03.2020

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Ahrensbék unterstiitzt das Vorhaben zur Entwicklung einer Mischbaufiache
als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO innerhalb der Ortschaft Grebenhagen. Der Geltungsbereich
umfasst die Sicherung der Bestandsbebauung eines landwirtschaftlichen Betriebes mit den
vorhandenen Wirtschaftsgebduden ohne Tierhaltung und erdffnet die Moglichkeit der zusatz-
lichen Wohnbebauung mit Einzelhdusern auf der Hofanlage des Vorhabentrégers. Das MD-
Gebiet umfasst insgesamt rund 1 ha, ein Flachenanteil von 0,01 ha fallt auf die Verkehrsfla-
che und ein Anteil von 0,16 ha machen die Griinflichen aus. Insgesamt umfasst der Pla-
nungsbereich 1,18 ha. Ein gesetzlich geschitztes Biotop (Knick) am dstlichen Plangebiets-
rand wurde nachrichtlich Gibernommen und als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Private
Grunflachen im Norden fungieren als Hausgarten und ein Knickschutzstreifen wird im Osten
festgesetzt. Erhaltenswerte Bdume sowie anzupflanzende Obstbdume auf eine Gras- und

Krautflur (Ausgleichsflache) pragen den Bereich an der stidlichen Plangebietsgrenze.

Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschlégige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

BauGB § 1a

BNatSchgG,

LNatSchG:

BBodSchG:

WasG SH:

WHG:

LAbfWG:

BImSchG:

DSchG:

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden (Bodenschutzklausel,
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschaftl. Flachen,
Waldfléchen und fir Wohnzwecke
genutzte Flachen - § 1a, Abs. 2)

Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)

Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter etc.

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Férderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natiirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abfallen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmélern

Alternativenprifung zur Nachverdich-
tung und Innenentwicklung, Nutzung
von Bauliicken, Umnutzung von land-
wirtschatftlich genutzten Fiachen fir
Wohnzwecke genutzten Flachen nur im
notwendigen Umfang

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Begrenzung von méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
sern

Begrenzung der mdglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abfallen

Anfertigung und Beriicksichtigung von
Gutachten zu Geruchsimmissionen

Keine Denkmaéler vorhanden

Folgende bekannte Fachpladne betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung
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Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Landschaftsplan:

Larmminderungs-
plan (LMP) oder
Larmaktionsplan

Luftreinhalteplan

Flachennutzungs-
plan (FNP)

Das Plangebiet befindet sich in-
nerhalb des landlichen Raumes

Das Plangebiet befindet sich in-
nerhalb eines Gebietes mit be-
sonderer Bedeutung fur Touris-
mus und Erholung, innerhalb des
l&ndlichen Raumes

Das Plangebiet liegt innerhalb ei-
nes Trinkwassergewinnungsge-
bietes sowie innerhalb eines Ge-
bietes, das die Voraussetzungen
fur eine Unterschutzstellung nach
§26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §15
LNatSchG als Landschaftsschutz-
gebiet erfullt. Daruber hinaus liegt
das Plangebiet innerhalb eines
Gebietes mit besonderer Erho-
lungseignung

Im Plangebiet wird der bebaute
westliche Teilbereich als Dorf-
/Mischgebiet und der 8stliche Teil-
bereich als geeignete Flache fir
die ackerbauliche Nutzung (Be-
stand) ausgewiesen, weiterhin
wird der westliche Teilbereich
dem Schutz von wertvollem Alt-
holzbestand vorbehalten, im Nor-
den wird der Erhalt und die Ent-
wicklung der charakteristischen
dérflichen Siedlungsstruktur und
Freiflachengestaltung ausgewie-
sen

liegt nicht vor

liegt nicht vor

Gemischte Bauflachen, Flache fir
die Landwirtschaft

Die Belange des LEP werden bei der
Umweltprifung beachtet

Die Belange des REP werden bei der
Umweltprifung beachtet

Die Belange des LRP werden bei der
Umweltprilfung beachtet

Die Planung entspricht teilweise nicht
den Vorgaben des Landschaftsplanes

Die vorliegende Planung entspricht nicht
dem FNP, 23. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes

Nach dem Landschaftsrahmenplan liegen die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung
nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet vor, jedoch
befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Landschaftsschutzgebiete nach

§ 26 BNatSchG.

Auch die Lage innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes (WW Stockelsdorf (F.
Curau) nach der Karte: Trinkwasserschutzgebiete und Trinkwassergewinnungsgebiete in S-
H, Stand: Marz 2015) ist nicht relevant, da die GroRe des Planungsvorhabens im Verhaltnis
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zum Einzugsbereich des Trinkwassergewinnungsgebietes sehr klein ist und dariiber hinaus

keine tiefen Erdbauarbeiten vorgenommen werden.

Des Weiteren entspricht die Planung nicht den Darstellungen des Landschaftsplanes. Die
nach dem Landschaftsplan von 1996 dargestellte Fldche fir die ackerbauliche Nutzung soll
nun als Mischbauflache (MD Dorfgebiet) umgewandelt werden. Da ausschlief3lich ein im Ver-
héltnis kleiner Bereich zur Mischbauflache z&hlen wird, ist die aktuelle und kiinftig nicht mehr
{ibereinstimmende Darstellung im Landschaftsplan nicht von Belang. Darliber hinaus werden
die vorhandenen Altbaumbestinde gesichert und der Knick als geschiitztes Biotop am 6stli-
chen Plangebietsrand festgesetzt. Dieser wird durch einen Knickschutzstreifen ergénzt, so-
dass durch die Planung eine Aufwertung und Verbesserung des Biotops eintritt, da zukiinftig
ein grolRerer Schutzstreifen (vorher 50 cm zur landwirtschaftlichen Flache) angelegt wird.
Weiterhin wird eine Obstbaumbepflanzung auf einer Gras- und Krautflur am sidéstlichen
Rand des Geltungsbereiches als Ausgleichsmafinahme festgesetzt, die ebenso als Abgren-
zung zur offenen Landschaft fungiert. Auch weist der Fldchennutzungsplan von 2001 die zu
bebauende Flache als Flache fiir die Landwirtschaft aus. Um dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, wurde die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes
vorgenommen, welche seit Mai 2023 wirksam ist. Somit widerspricht die Planung grundséatz-

lich nicht der Raumordnung und Landschaftsplanung.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen
Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen
Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) nicht betroffen
Naturparke (§27 BNatSchG) nicht betroffen
Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen
Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) nicht betroffen
Natura 2000 - Gebiete nicht betroffen

Betroffen, ein Knick besteht am &stli-
chen Rand des Plangebietes

Wald (§ 2 LWaldG) nicht betroffen

Geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG)
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6.1.3

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

nicht betroffen, innerhalb eines Trink-
wassergewinnungsgebiets

Archaologisches Interessengebiet (Ge-

bietsnummer 27, amtsfreie Gemeinde

Ahrensbok, Ostholstein) innerhalb des
Plangebietes

Archaologisches Interessensgebiet

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne mit Aussagen fir das Plangebiet liegen nicht vor.

Fiir die Planung sind unter Beriicksichtigung des Planungsanlasses und der Planungsziele

keine umweltbezogenen Fachgesetze oder -pléne von Bedeutung.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, sodass objektbezogene Angaben ins-
besondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel
beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen

daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Weiterhin werden
die Funktionen des Bodens gem. § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beruhrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdélkerung insgesamt

In der Ndhe des Plangebietes liegen immissionsrelevante Quellen, die auf das Vorhaben
wirken kénnen. Zur Bewertung etwaiger Immissionen auf die geplante Wohnbebauung wurde
eine Untersuchung erstellt (,/mmissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung
zur Geruchsimmission, Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Lehr- und Versuchs-
zentrum Futterkamp, Stand: 03.03.2020). Nachfolgend werden die relevanten Ergebnisse

erlautert:

Sudlich der Ortslage Grebenhagen befindet sich ein zum Betrieb gehdrender Schweinestall.
Dariiber hinaus befinden sich vier Anlagen mit Schweinehaltung im Norden entlang der
HauptstraRe. In die Untersuchung und Ausbreitungsberechnung flossen die jeweiligen Stall-

gebaude mit Zwangs- und Schwerkraftluftung und auch die Gillelagereinrichtungen ein.
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Nach dem gemeinsamen Erass des MLUR und des Innenministeriums vom 04.09.2009 ist
in der Regel die beladstigungsrelevante Kenngréf3e von 0,15 bzw. entsprechend 15 % der

bewerteten Jahresstunden gegeniiber einem Wohngebiet einzuhalten.

Der fur Dorfgebiete zulassige Immissionswert von 0,15, bzw. 15% der Jahresstunden wird in
dem gesamten Bereich, der fir die Bebauung vorgesehen ist, deutlich eingehalten. Die im
Plangebiet ermittelte belastigungsrelevante Kenngréfie betrégt zwischen 0,11 und 0,15, bzw.
11 bis 15 % der gewichteten Jahresstunden. Folglich bestehen keine Bedenken hinsichtlich
der Geruchsimmissionen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind damit gewéhrleistet.

Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Gemal § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverzliglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Verdnderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwiéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abféllen erfolgt Giber die Entsorgungseinrichtungen des ZVO. Beim Be-
trieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtli-
nien ebenfalls anzuwenden. Entwisserungsunterlagen fir die geplanten Grundstiicksent-

waésserungsanlagen werden erarbeitet und mit dem ZVO abgestimmt. Von einer
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Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht
weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG)
und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Da-
her wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-
plan das Gebiet als geeignete Flache fur die ackerbauliche Nutzung (im Bestand) ausweist.
Auch der Flachennutzungsplan (2001) weist die zu bebauende Flache als Flache fur die
Landwirtschaft aus. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden,
wird die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Aufgrund der Darstellung in
der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes, der dann wirksam wird (wirksam seit Mai
2023), und den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden diese Abwei-
chungen nicht als erheblich angesehen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter
untersucht.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitidt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iliberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstirke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) .Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden. Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-

schaft und die biologische Vielfalt* insgesamt tiberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit
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6.2

6.2.1

wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter unter-
sucht.

j) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir den Belang a) .Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsagefiige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* zu erwarten. Die folgenden

Ausfihrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Im Gebiet kommen die fur den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit besonderer
tierdkologischer Bedeutung wie Walder, grofiere Stillgewasser oder FlieRgewdsser liegen

auflerhalb des Plangebietes und in einiger Entfernung.

Das Vorkommen folgender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vo-

gelarten ist zu erwarten:

Der im Bereich des B-Plans vorkommende Landschaftstyp (ackergepragte, offene Kultur-

landschaft) beherbergt eine in Schleswig-Holstein weit verbreitete Brutvogelgemeinschaft

aus Uberwiegend allgemein haufigen und ungefdhrdeten Arten. Bedeutende Vorkommen ge-
fahrdeter und seltener Arten sind aufgrund der aktuellen Strukturausstattung und intensiven

Nutzung des Planungsgelédndes nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen von larm- und stérungsempfindlichen Bodenbritern wie Wachtelkdnig,
Wachtel, Rebhuhn oder Wiesenpieper ist aufgrund der direkten Nachbarschaft zum beste-
henden landwirtschaftlichen Betrieb mit Wirtschaftsgebauden ebenfalls nicht zu erwarten.

Auch die Feldlerche zeigt Meidedistanzen zu Larmquellen.
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Aufgrund ihrer teils landwirtschaftlichen Nutzung und im Verhéltnis kleinen Fléche hat die

Vorhabenfliache nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur im Offenland brutende Vo-

gelarten oder Rastvégel.

Fur moglicherweise vorkommende Fledermausarten stellt die Bewertungsfléche nur einen

kleinen Ausschnitt eines gesamten Habitats bzw. Aktionsraumes dar. Bau- oder betriebsbe-
dingten Aktivititen begegnen Fledermause allenfalls durch kleinrdumiges Ausweichen. Akti-
vitaten werden allerdings grotenteils auerhalb der Aktivitatszeiten der Uberwiegend nacht-
aktiven Fledermause stattfinden. Auf der Baufléche befinden sich keine potenziellen Fort-
pflanzungsstétten oder Quartiersbdume in Knicks und Gehélzstrukturen (nur bei Ge-
holzdurchmessern = 50 cm), die im Falle der Umsetzung des Vorhabens durch Bauarbeiten
oder betriebsbedingte Stérungen erheblich beeintrachtigt werden kénnten. Vorhandene
Knicks werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die Acker-
flache weist nur eine geringe Bedeutung als Nahrungsraum furr Fledermé&use auf. Sie nutzen
als Nahrungsraume Uberdurchschnittlich insektenreiche Biotope, weil sie einen vergleichs-
weise hohen Energiebedarf haben. Als mobile Tiere kénnen sie je nach aktuellem Angebot

Biotope mit Massenvermehrungen aufsuchen und dort Beute machen.

Die Haselmaus weist eine strenge Bindung an Gehdlzstrukturen wie Walder, Knicks, Hecken,
Gebusche auf. Das Eintreten von Stérungsverboten durch Larm, Erschitterungen oder visu-
elle Effekte kann im Regelfall ausgeschlossen werden. Haselmause haben sich im Gegen-
satz zu friheren Untersuchungen iberwiegend als vergleichsweise larmtolerant erwiesen
(Schulz, B., S. Ehlers, J. Lang & S. Buchner 2012; Klem, J. A. Lange, B. Schuiz, M. Géttsche,
T. Steffens & H. Reckal 2015). Die lokalen Populationen der potenziell vorkommenden Ha-

selmaus sind somit von baubedingten Stérungen nicht relevant betroffen.

Andere Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen Arten
des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumanspru-
che haben (Moore, alte Wilder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewasser, marine Lebens-

raume), die hier nicht erfullt werden.

Pflanzen

Das Plangebiet setzt sich aus bebauten und begriunten Bereichen zusammen. Etwas tber
die Halfte der Flache ist bereits durch die landwirtschaftlich gepragte Hofanlage bebaut. An
die versiegelten Flachen schlieRen teils intensiv gepflegte Grunflichen an. Vereinzelte
Baume und Gehélzgruppen befinden sich entlang der Grenze des Geltungsbereiches und
angrenzend an die Hofgebaude. Der stidwestliche Planbereich zeichnet sich durch erhal-
tenswerten Laubbaumbestand aus. Der éstliche Bereich der Vorhabenflache wird als land-

wirtschaftliche Fliache genutzt. Ein Knick verlduft entlang der éstlichen Plangebietsgrenze.
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Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein sind grundsatzlich drei Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-

linie zu erwarten:
= Froschkraut (Luronium natans)
= Kriechender Sellerie (Apium repens)
= Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise lberschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und bendétigen offene Béden oder

Storstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-

habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Eine potenzielle vorhabenbedingte Betroffenheit von Pflanzenarten des Anhanges IV der

FFH-Richtlinie ist nicht gegeben.
Fliache

Die Flache stellt sich nach dem Landschaftsplan (1996) im westlichen Bereich als Dorf-
/Mischgebiet dar. Der &stliche Teilbereich wird als geeignete Fléche fur die ackerbauliche
Nutzung (Bestand) ausgewiesen, weiterhin wird der westliche Teilbereich dem Schutz von
wertvollem Altholzbestand vorbehalten, im Norden wird der Erhalt und die Entwicklung der

charakteristischen dérflichen Siedlungsstruktur und Freiflachengestaltung ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan (2001) zeigt sich die Flache im westlichen Teilbereich als Ge-
mischte Bauflache, im ostlichen Teilbereich als Flache fir die Landwirtschaft.

Boden

Der Bodentyp im Geltungsbereich stellt sich nach der Bodeniibersichtskarte 1:250.000 des
Landesamtes fiir Landwirtschafts-, Umwelt und ldndliche Rdume Schleswig-Holstein (2016)
als eine Pseudogley — Parabraunerde dar. Die Pseudogley-Parabraunerde ist ein Boden mit
zeitweise auftretendem Stauwasser im Unterboden und vertikaler Tonverlagerung. Er besitzt
ein natlrlich, hohes Ertragspotential, ein hohes Wasser- und Nahrstoffspeicherpotential und
eine mittlere Durchliiftung. Gegeniiber Verdichtung ist er empfindlich. Darliber hinaus ist er
verschlammungsanféllig, erosionsgefdhrdet und staunass.

Wertvolle oder seltene Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Wasser

Nach der Karte der mittleren jahrlichen Niederschlagsverteilung in Schleswig-Holstein be-
tragt der mittlere Jahresniederschlag 750-800 mm im Bereich des Plangebietes.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser — Entwésserungsunterlagen fur die
geplanten Grundstiicksentwasserungsanlagen werden erarbeitet und mit dem ZVO abge-.

stimmt.

Dariiber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes - WW

Stockelsdorf (F. Curau).
Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehért zu dem kuhigeméBigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhéltnismaRig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhéltnissen auszugehen.

Landschaft

Der Landschaftstyp weist eine ackergeprigte, offene Kulturlandschaft auf. Die GroRland-
schaft lasst sich dem norddeutschen Tiefland, Kusten und Meere zuordnen und weist eine

geringere naturschutzfachliche Bedeutung auf.

Das Landschaftsbild wird mittig und im Westen des Plangebietes durch landwirtschaftlich
genutzte Hofgebaude sowie einem Festmistbehalter gepréagt. Daran schlieBen teils Garten-
fiichen an, einige Baumbestande befinden sich entlang der Plangebietsgrenze und nahe der
Gebaude. Der siidwestliche Planbereich zeichnet sich durch erhaltenswerten Laubbaumbe-
stand aus. Der dstliche Bereich wird durch eine landwirtschaftliche Flache gepragt und ent-

lang der Plangebietsgrenze durch einen Knick begrenzt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auf den intensiv genutzten Griin- bzw. Gartenflichen kann eine geringe bis mittlere Vielfalt
angenommen werden. Eine mittlere bis hohe Vielfalt ist in den Baumbestéanden und Gehblz-
strukturen des Knicks am stidlichen und &stlichen Planungsrand anzunehmen. In dem Be-
reich der vorhandenen Hofflachen ist von einer geringeren biologischen Vielfalt auszugehen.

Wirkungsgefiige bestehen entsprechend der vorhandenen Lebensraume.

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 31 von 52



Bebauungsplan Nr. 73 der Gemeinde Ahrensbok

6.2.2

6.2.3

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach §§ 34 bzw. 35 BauGB.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die {iblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermoglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen sind daher keine
Detailangaben mdéglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:
== — fur die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintrachtigungen
G - geringe Beeintrachtigungen
E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Flache und Boden (3), Wasser (4), Luft und
Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _.‘i’ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase S & | @ @ |Vorhabens
infolge: B2ES
o
m
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustelienbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlégigen
soweit relevant einschl. Abriss- | (5 X | Vorschriften jedoch nur vorlibergehend fir die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wéhrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens

- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europaischen Artenschutz gemaf § 44
BNatSchG

bb) |der Nutzung natdrlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-

cen zu berticksichtigen ist

- baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
und Lebensraumhabitate

- mittelfristig wird eine vielfaltige Begrunung aller baulich
nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
erwartet

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

cc)

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
schriften nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlirlichen Ressourcen

- Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nicht zu erwarten

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfél-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klima-
wandels

g9)

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

- langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
Klimawandel

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen
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Européischer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Tiere der streng geschiltzten Arten und der europdischen Vogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fort-
pflanzungsstéitten von Végeln werden nicht zerstdrt oder so beschadigt, dass die tkologi-
schen Funktionen nicht mehr erfillt werden. In den umgebenden Gehdlzbesténden sind Aus-
weichquartiere moglich. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgeben-
den Tierwelt.

Es sind keine Baume vorhanden, die eine Eignung fiir Baumhohlen und damit Tagesquar-
tiere fur Fledermduse haben. Die Flache als Jagdquartier ist relativ klein und nur von geringer
Bedeutung fiir Flederméause. Ein Ausweichen auf andere Flachen ist mdglich. Die geplanten
MaRknahmen wie die Entwicklung eines Knicksaumstreifens und einem Saumstreifen mit ei-
ner Obstgehdlzreihe erhéhen vielmehr die ékologische Vielfalt des Plangebietes und somit

das Nahrungsangebot fir potenziell vorkommende Fledermause.

Durch die Bautatigkeiten kommt es zeitlich befristet zu Stérungen durch Larm und Staub.
Diese sind jedoch begrenzt und durch die unmittelbare Nahe zu der landwirtschaftlichen Hof-
flache sind Stérungen z.B. durch den Einsatz von Maschinen eine bestehende Vorbelastung.
Erhebliche zuséatzliche Storungen gem. § 44 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG sind daher nicht zu

erwarten.

Zu berucksichtigende Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen sind von dem
Vorhaben nicht betroffen. Potenzielle Quartiersbdume (Gehdélzdurchmessern 2 50 cm) sind
von dem Vorhaben nicht betroffen und es werden keine Bestandsgebdude abgerissen. Das
Eintreten eines VerstoRes nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten. Da

die Bauarbeiten tagsilber wahrend der Ruhezeiten der Flederméause stattfinden und
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Quartiere nicht betroffen sind, ist auch das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.
1 Ziff. 1 BNatSchG ist auszuschlieRen.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die potenziell vorkommenden Fledermause zu

erwarten.

Die Haselmaus weist eine strenge Bindung an Gehdlzstrukturen wie Walder, Knicks, Hecken,
Gebiische auf. In die Gebiische wird nicht eingegriffen. Daher sind erhebliche Auswirkungen

auf die potenziell vorkommende Haselmaus nicht zu erwarten.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehért insbesondere vor Abrissarbei-

ten eine Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insek-

tennester befinden kénnten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wiahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. : £
und Betriebsphase 3 & | @ & |Vorhabens:
infolge: @ _§_ £<
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (vortbergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
arbeiten - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplante Baumpflanzung und die sonstigen Be-
pflanzungen ist langfristig eine Verbesserung des Ar-
teninventars zu erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Gehélze und
G | X | Knick, Festsetzung von Hausgarten, Knickschutzstrei-
fen und Obstbaumreihe
- Aufwertung und Verbesserung des Knickbiotops, da
zukinftig ein groRerer Schutzstreifen (vorher 50 cm zur
landwirtschaftlichen Flache) angelegt wird
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum européischen Artenschutz geman § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobei so- G X | nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten, jedoch nur vorubergehend fir die Dauer der
Erschiifterungen, Licht, Warme X X Bauphase und bei Beachtung der einschl&gigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- "y o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. » @ | Q )
und Betriebsphase S ¢ |.2 @ |Vorhabens:
infolge: QS <
2lm
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe - —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
félle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme iB. | X | X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus- - geplante steigende Anzah!l von Gehélzen erhéht lang-
gasemissionen) und der Anfal- X X fristig die CO*-Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genilber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfuhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X —keine, G - geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der
Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

m

- mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und -auftrag)

- erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens

bb) |der Nutzung natUrlicher Res-
sourcen, insbes. Fliche, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-

cen zu bertcksichtigen ist

- baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
Baustellenbetrieb

- Voll- und Teilversiegelung schrénken natirliche Res-
sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
den als Lebensraum fiir Flora und Fauna) dauerhaft ein

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

cc)

dd) [der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ortsUbliche Nutzungsmale festgesetzt sind

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausman der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels

a9)

- erhohte Gefahr der Bodenerosion durch abflielendes
Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
lung der Béden

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G —geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _.‘i’ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase ‘5“ oo @ [Vorhabens:
infolge: o _g 25
11}
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur vortibergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten E E phase und nicht erheblich
- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken natirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen sténdigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biolog. Vielfalt, wobei so- E E solange die Versiegelungen bestehen
weit moglich die nachhaltige - es wird nicht in Oberflachengewasser eingegriffen
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bertcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschltterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme iB. | X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und AusmaR der Treibhaus- erwarten. Die iiberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == —nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrichtigungen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wéhrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

der Nutzung naturlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berucksichtigen ist

bb)

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
stiitzen den natirlichen Ressourcenhaushailt

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

CC)

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten (kleinraumige Luftverschmutzungen durch
den Betriecb von Baumaschinen, witterungsbedingte
Staubbelastungen), jedoch nur voribergehend fir die
Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschlé-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig

- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der Grofe des Plangebietes und der Anzahl
der moglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten

- fur potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor

- fur Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm

- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist, ein Gutachten wurde dazu angefertigt

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatziichen Emissionen bei Planung
und Ausfilhrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

der Kumutierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ortstibliche Nutzungsmate festgesetzt sind

- .
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der
Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Res-
sourcen

g9)

der Auswirkungen der gepl
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels

- klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
lich beeinflusst. Unmittelbare Iokale Luftaustauschvor-
gange werden naturgemaf durch neue Baukérper be-
einflusst.

- Aussagen zu Art und Ausmal der Treibhausgasemis-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht mdéglich, da
noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der
Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebiuden (Ener-
gieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieein-
sparungsgesetz (EnEG) nicht zu erwarten.

- Die Bauleitplanung ist gegeniber den Folgen des Kii-
mawandels nicht anfallig.

hh)

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfllhrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
2u erwarten

Symbole: -- — nicht zutrefiend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)
Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefuge zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fur ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhéngig vom konkreten Vorhaben grundséatzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter zueinander dar.
von —
Wechselwirkun- Fliche/
g::szg:zﬂ':;_ Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
. Populations- Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund-  |Lebensgrund-
Tiere dynamik, Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
Nahrungskette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Fraf, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  |Wuchs- und
Pflanzen Dingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- |Vergesellschaf-  |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
B Dingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache [ BoO-|Trit/Verdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
d Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
en 02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewdsserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschiédge,
Wasser reinigung, gung, Tribung, Versickerung  |Gewdassertem-
Nahrstoffeintrag  |[Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung
Luft/Klima |02-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstrémungen (Stadt, Land,
1)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich auf das Plangebiet beschrankt. Die
zusétzlichen, jedoch im Verhéltnis geringen Bodenversiegelungen werden in der Gesamt-
schau keine erhebliche Auswirkung haben und damit auch auf die Wechselwirkung. Die zu-
satzlichen Obstbaumpflanzungen auf einer Gras- und Krautflur, der Knickschutzstreifen und
der Hausgarten werden in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten-
und Lebensgemeinschaften fithren. Die Funktionen des Bodens und der Pflanzen fur den
Wasserhaushalt gehen durch Teil- oder Vollversiegelungen langfristig weitestgehend verlo-
ren. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ") o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
0 1 Q
und Betriebsphase 3 9|e @ [Vorhabens:
infolge: oS <
2m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukrénen u.a. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voribergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflachengestaltung
G G I durch die geplanten Anpflanzungen von Baumen und
dem Anlegen eines Hausgartens ist langfristig eine Zu-
nahme der biologischen Vielfalt zu erwarten
- gegenuber den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist in dem Hausgarten der geplanten Wohnge-
béaude mit einer Zunahme der biologischen Vielfalt zu
rechnen
- sténdige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukdrper, jedoch gemindert
durch Baumpflanzungen und Festsetzung des Knicks
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - die vorliegende Planung bezieht sich teils auf einen be-
sourcen, insbes. Flache, Bo- reits genutzten und bebauten Bereich, der Zugriff auf
den, Wasser, Tiere, Pflanzen noch unbeeintrachtigte Flachen wird durch festgesetzte
und biolog. Vielfalt, wobei so- X G Begrunungen geschmalert
weit moglich die nachhaltige - es sind geringe ortstibliche Nutzungsmale festgesetzt
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten, jedoch nur vortibergehend fir die Dauer der
Erschutterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Beldstigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |[der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausftthrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durchUn- | =~ | =
falle oder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
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6.2.4

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. @ |82
und Betriebsphase S »|.@ & Vorhabens:
infolge: QS 5
2 m
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmafd der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfél- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Erhebliche Auswirkungen werden im Ergebnis nur fur die Schutzgiter Flachen / Boden und

Wasser prognostiziert.

Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moéglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafinahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige ZWi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs

nicht méglich.
Tiere

Durch die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen werden eine Tétung von Individuen der
potenziell betroffenen Artengruppen und eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten dieser vermieden sowie die dkologische Funktion der Habitate gesichert. Diese MalRnah-
men sind zwingend erforderlich, um eine Verwirklichung von Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 3 BNatSchG zu verhindern.

Die Raumung des Baufeldes von ggf. vorhandenen Gehdlzbestdnden muss geméaR § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG vor Beginn der Vegetationsperiode (Anfang Oktober bis Ende Februar)
und auBerhalb der Fortpflanzungszeit wertgebender Artengruppen stattfinden.
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Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fir die AuBenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweilRe LED-Lampen, UV-absorbie-
rende Leuchtenabdeckungen).

Weitere naturschutzfordernde Malinahmen sind im Allgemeinen z.B. Dach- und Fassaden-
begriinung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermaus-

kasten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Pflanzen

Hier sind geringe Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen zu erwarten, da es sich gréRtenteils um
eine landwirtschaftlich genutzte Flache ohne Gehdlze handelt. Eine AusgleichsmalRnahme

wird nicht erforderlich.
Flache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
sdtze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebduden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgeméfe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Zum sparsamen Um-
gang mit Flache und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgese-
hen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal} beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund des bestehenden Baurechts wird bei den in An-
spruch genommenen Fldchen eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz angenom-
men. Die bereits bebauten und versiegelten Fl&chen sind nicht von zusétzlichen Eingriffen in
das Schutzgut Boden beriihrt. Der Eingriffsbereich erstreckt sich auf die Erweiterungsflache
im Osten des Plangebietes (siehe folgende Abbildung).
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-

Abb.: bereits versiegelte Flachen und neuer Eingriffsbereich, PLOH

Nachfolgende Ausgleichsbilanzierung bezieht sich auf die zusétzlich versiegelten Flachen im
neuen éstlichen Eingriffsbereich des MD-1 Gebietes: Der Ausgleich fiir die Versiegelung von
Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,5 fur Geb&udeflachen und
versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurchléassige Oberflachenbeldge Flachen
aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und entsprechend zu einem hoher
wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Fur das geplante Baugebiet sind in der folgenden Ta-
belle die Flachen aufgefihrt, auf denen eine Versiegelung stattfindet.

Eingriffsfliche FlichengroBe Ausgleichs- Ausgleichsflache in m?
in m? faktor

MD-1-Gebiet 2.764

GRZ 0,2 552 0,5 276

Stelipldtze / Nebenanlagen 552 0,5 276

(bis GRZ 0,4)

Summe Eingriffe 552

Tabelle 1: Eingrifi-Ausgleich Erfordernis in das Schutzgut Flache/Boden

Im Ergebnis werden 552 m? Ausgleichsfl&che erforderlich.
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Innerhalb des Plangebietes kdnnen Ausgleichsmal3nahmen angerechnet werden, die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefuihrt sind. Es handelt sich um Gehélzpflanzungen durch neun
Obstbdume auf einer zu entwickelnden Gras- und Krautflur. Die MaBnahme ist als Kompen-
sation fir das Schutzgut Flache / Boden geeignet, da der Ausgangszustand eines gréRten-
teils landwirtschaftlich genutzten Bereiches aufgewertet wird. Intensivacker als Ausgangsbi-
otop mit einer Wertigkeit von 1,0 wird somit aus der Nutzung genommen und zu einem ho-

herwertigen Biotoptyp entwickelt.

Obstbaume kdnnen je nach Sorte durchaus grélere Kronen entwicke!n und die dkologische
Funktion der Obstbaumwiese beschrénkt sich nicht nur auf den Kronentraufenbereich, son-
dern wirkt auch darliber hinaus. Es kann ein Ausgleichsfaktor von 1,25 angesetzt werden,
da die zu pflanzenden Obstbaume mit 0,25 bewertet werden kénnen. Wenn fir einen Obst-
baum 7 x 8 m Standflache angegeben wird, ergibt das eine Fl&che von 56 m? je Baum. Bei
insgesamt 9 anzupflanzenden Obstbaume ergibt sich eine Gesamtflache von 504 m? die mit

einem Faktor von 1,25 bilanziert werden kann.

Ausgleich fiir Eingriffe in die Schutzgiiter Fliche/ Boden

Geplante Flichen- Aus- Anrechenbare Ausgleichsbe-
MaBnahme groRe in gleichs-  Ausgleichsfliche darf in m?
m? faktor in m?
Gras- und Krautflur 504 1.25 630 552

mit Obstbdumen

Noch offener Aus- 0
gleichsbedarf

Tabelle 2: Ausgleichsmafinahme innerhalb des Plangebietes

Die Gras- und Krautflur ist extensiv zu nutzen und 2-3 mal im Jahr zu médhen. Die in der
Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorte sind mit Obstbdumen zu bepflanzen. An
Obstbaumen kénnen Apfel, Birnen und Steinobst gepflanzt werden. Zu verwenden sind
Hochstdmme, die 2-3 x verschult sind, der Pflanzabstand zwischen den Baumen soll etwa
8 m betragen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind nachzu-
pflanzen. Die Pflege umfasst den Pflanzschnitt, Erziehungsschnitte im 2. bis 10. Jahr, sowie
im Anschluss regelméBige Pflegeschnitte. Die Ausgleichsflache ist durch einen Zaun abzu-

grenzen.
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6.2.5

6.2.6

Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Béden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann Uber die zum Schutzgut Boden genannten MaRnahmen hinreichend kompen-

siert werden.
Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-

maRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die Beschrankung der Gesamthéhe der baulichen Anlagen begrenzt die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild. Dariiber hinaus wird der Eingriff minimiert, da eine anzupflanzende
Baumreihe entlang der siidlichen Plangebietsgrenze die baulichen Anlagen zur offenen
Landschaft hin eingriint und abschirmt. Dariber hinaus sind keine weiteren MaBnahmen er-

forderlich.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Kompensationsmafnahmen zum Schutzgut Boden / Flache und Wasser hinaus

sind keine weiteren MafRnahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels das bestehende Hofgeldnde zukunftsfahig umzu-

strukturieren und zu erweitern, scheiden wesentliche andere Planungsmdglichkeiten aus.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere

Unfille oder Katastrophen anféllig sind.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriiffung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwadrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (geman § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten kénnten, zu iberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmalnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB veriangt keine standardméRige Uber-
prafung der Umweltauswirkungen oder der Durchfilhrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer MalRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind

umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.

Die geplanten Bepflanzungen werden durch eine Endbegehung abgenommen. Soweit erfor-
derlich, wird eine Anwachspflege vorgenommen. Im Hinblick auf La&rmimmissionen ist ein

Monitoring nicht erforderlich, da keine MaRnahmen erforderlich sind.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Planung ist mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter Fléche, Bo-
den und Wasser verbunden. Es werden Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen erforder-
lich, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. stadtebaulichen Vertrag gesichert

werden. Es werden interne Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Seite 48 von 52 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Tdm



Stand: 17.08.2023

6.3.4 Referenzliste der Quellen

7.1

= BauGB, BNatSchG, BBodSchG, DSchG,

= Biotopkartierung Schleswig-Holstein, Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Um-

welt, Natur und Digitalisierung

» Erlass ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

» Karte der mittleren jahrlichen Niederschlagsverteilung in Schleswig-Holstein, Schleswig-
Holstein, Landesamt filr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume, 2007

» Landschaften in Deutschland, Bundesamt fur Naturschutz (BfN), 2015
» | andschaftsplan der Ahrensbék (1996)

» Landwirtschafts- und Umweltatlas, Schleswig-Holstein, Landesamt fiir Landwirtschaft,

Umwelt und l&dndliche Rdume

= _Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission®,
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Lehr- und Versuchszentrum Futterkamp, An-
dersen-Goétze, 03.03.2020

= Orisbesichtigungen

» Trinkwasserschutzgebiete und Trinkwassergewinnungsgebiete in Schleswig-Holstein,
Landesamt firr Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume Schleswig-Holstein, Stand:

Marz 2015

Hinweise

Bodenschutz

Die Ausweisung empfindlicher Béden ist von groer Bedeutung fur die Baumafinahme, da
sie in der Regel besondere Arbeitsweisen erfordern. So kénnen Druckbelastungen durch
Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge in Abhéngigkeit der physikalischen Bodeneigenschaf-
ten zu Verdichtungen der liegenden Horizonte fuhren. Hierdurch werden das Geflge sowie
der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhanden Bodenfunktionen beein-
trachtigt. Um diese Bodenschadverdichtungen zu minimieren, sind daher bodenschonende
Maschinen einzusetzen oder entsprechende Ma3nahmen zu treffen.

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen bitte ich, folgende Punkte zu beachten:

- Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefilge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhanden Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen so-
wie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.
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7-2

7.3

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze u.A.) ist még-
lichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung — Frei-
land — Garten — Griinflachen etc.

- BaustraBen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumanahmen nicht Gberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MaBnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu er-
greifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Un-
terboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zufiihren zu kdnnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der
Fléchen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durch-
zufuhren (z.B. Bodenlockerung).

- Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverédnderung oder Altlast unverziglich der
unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und far die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom 09.06.2020 mit:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken. Sofern neue Geb3ude an das Telekommu-
nikationsnetz der Telekom angeschlossen werden sollen, muss sich der Bauherr frihzeitig
(mind. 6 Monate vor Bau-/ErschlieBungsbeginn) mit unserem Bauherrenservice unter der
Rufnummer 0800/3301903 oder (ber das Kontaktformular im Internet unter der Adresse:
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https://www.telekom.de/hilfe/bauherren in Verbindung setzen, damit ein rechtzeitiger An-
schluss an das Telekommunikationsnetz gewéhrleistet werden kann.

Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt mit Schreiben vom 29.05.2020 mit:

Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der MaR-
nahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”" berticksichtigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Uber
unsere Website www.sh-netz.com. Fur Ihre Planung notwendige Bestandspléne der Schles-
wig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Unsererseits sind
keine BaumaRnahmen geplant. Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsan-
lagen miissen beriicksichtigt werden. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist
bei der Durchfiihrung der beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten” zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu
einer Leitungsauskunft oder tiber unsere Website www.sh-netz.com. Fur lhre Planung not-
wendige Bestandspldane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsaus-
kunft@sh-netz.com. Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regio-
naler bzw. Giberregionaler Versorger vorhanden sein kénnen.

Die Schleswig-Holstein Netz Leitungsauskuntt teilt mit Schreiben vom 18.11.2020 mit.

Reg.-Nr.: 409601. Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Schleswig-Holstein
Netz AG. Beigefiigt erhalten Sie Plédne mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fur
lhre Planungszwecke. Wichtig fur Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute
aktuell und kdnnten sich zum Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Deshalb ist
es wichtig, dass Sie die Plane nicht an Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor Beginn
der BaumaRnahmen muss die Baufirma bitte separat eine aktualisierte Leitungsauskuntft von

uns einholen.
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Anmerkungen: lhre Anfrage wurde an das zusténdige Netzcenter zur weiteren Bearbeitung
weitergeleitet. Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Abstimmungen in der Planungs-
phase wenden Sie sich bitte unter der angegebenen Tel.-Nr. auf dem Antwortschreiben und
Angabe der Reg.-Nr. an das Netzcenter.

Achtung! In dem von lhnen angefragten Gebiet befinden sich Fremdleitungen, Fremdkabel.
Die im Plan abgebildeten Fremdleitungen, Fremdkabel dienen ausschlieBlich als Hinweis,
sie stellen keine rechtsverbindliche Leitungsauskunfi dar. Zu diesen Fremdleitungen, Fremd-
kabel ist die Leitungsauskunft bei dem entsprechenden Netzbetreiber/Eigentimer zwingend
einzuholen. Genauere Informationen zum Netzbetreiber/Eigentimer sind bei der entspre-
chenden Gemeinde zu erfragen.

Bodenordnende und sonstige MaBhahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensbdk
am 28.09.2023 gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr.73 der Gemeinde Ahrenshok ist amHAO.ZS rechtskréftig geworden.
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