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A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1 V. mit §8 16 - 21a BauNVO)

.1 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 18 BauNVO 1.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

) Fur die WA |-Gebiete betragt die Hochstgrenze fur die Traufhohe (Schnittpunkt
Wand/Dachhaut) 3,80 m tber Oberkante Erdgeschof3fuliboden
Die ErdgeschoRfulbodenhohe der Gebaude darf in WA I-Gebieten nicht mehr
als 0,6 m uber Oberkante der zugehorigen Erschliefungsanlage hegen. Bei an
steigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Mald des naturlichen
Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger
Gebaudefront.

l WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In WA |- Gebieten ist je Doppel- oder Reihenhaushalfte jeweils nicht mehr als
eine Wohneinheit zuldssig und je Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten

.1

9 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 8a BNatSchQ)

3.1 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist der naturlichen Entwicklung zu tberlassen
3.2 Innerhalb der Flaiche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen ist je angefangener 100 m? ein standortgerechter, einheimi
scher Einzelbaum (StU 16-18 cm) zu pflanzen.
(Geholzarten sind dem Landschaftsplanerischen Beitrag zu entnehmen.)

3.3

4.1

4.2

5.1

Extensivgrunland - sind Versickerungsmulden zur

C

Ste sind naturhah

Innerhalb der Grunflache
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
auszubilden.

anzulegen

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den offentlichen Verkehrsflachen sind im Sinne der Planzeichnung binzel

baume mit einem Stammumfang von 18 20 ¢m zu pflanzen und dauerhatt zu

unterhalten:

. MiuhlenstralRe: vervollstandigen der einseitigen Birken-Allee (Betula pendula)

. HaupterschlieBung: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

. Planstralle A: Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
hammer 3 Spitz-Ahorn

. Planstrale B: Birken (Betula pendula), im Wendehammer mindestens 1
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

. PlanstralRe C: Mehlbeere (S. aria), im Wendehammer 3 Berg Ahorn (Acer
pseudoplatanus)

. Planstralie D: Gef. Vogelkirsche (Prunus avium "Plena)

im Wernde

Innerhalb der WA-Gebiete ist je Baugrundstuck mindestens ein firstuberschre:
tender Einzelbaum (Qualitat von mindestens 15 cm Stammumfang) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Hochstammige Obstbaume sind zulassig

BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von
Baumen, Stauchern und sonstiger Bepflanzung innerhalb der offentlichen Grun
flache - Extensivgrunland S : avE ¥ ' sind die Na
delgeholze durch Laubgeholze zu ersetzen.

(Gehalzarten sind dem | andschaftanlanerischen Beitraa 711 entnehmen |
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs 4 BauGB 1.V m. & 97 | BO) SICHTDREIECKI

DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE BOSCHUNGEN

In den WA |-Gebieten sind Sattel- bzaw Walmdacher mit emer Dachneigung von

40" bis 50" zulassig | BAUFLACHENINDEX

MATERIAL DER WOHNGEBAUDE ‘ ’ BLOCKHEIZKRAFTWERK/FERWARMEZENTRALE
Dacher Dachpfannen naturrot, %

KUNFTIG FORTFALLENDI

li. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

BAUME

Glasierte Dachptannen sind micht zulassig
Aulienwande Rote bis rotbraune Ziegel,
Mit anderen Materniahen und Farben sind
20% der Aulienwandflachen zulassig. Offtnungen sind hietvon

ausgeschlossen
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8 9 Abs. 6 BauGB

ARCHAOLOGISCHES DENKMAL
MIT NR. 57 DES DENKMALBUCHES

D 57

Q

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE 8 17 DSchG

Fur Garagen und Nebengebaude, die von der offenthchen Verkehrsflache au
sichtbar sind, sind die gleichen Materialien wie fur die Wohngebaude zu ver
wenden.

STELLPLATZE

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus breitfugig verlegtem oder versicke
rungsfahigem Pflaster herzustellen

EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind ausschhief3lich aus Laub
geholzen zulassig. Zusatzlich kann auf der dem Baukorper zugewandten Seite
ein Zaun gesetzt werden

(Geholzarten sind dem Landschaftsplanerischen Beitrag zu entnehmen.)
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beitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiro Ostholsteir
BahnhofstralRe 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/3110+7917-0) ; (GT)
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PRAAMBEL g
- :
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 sowie nach § 92 der Lan- }
desbauordnung wird nach Beschlufdfassung durch die Gemeindevertretung vom

beim Landrat des Kreises
Nr. 50 der Gemeinde Rate
fur die Gebiete in Techau zwischen der Muhlenstralle, dem Rohlsdorfer Weg, ei
ysraben der Schwartau-Niederung bzw. zwischen der Muhlenstralle und der
Bahnlinie Lubeck/Kiel; !
snd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
/.10.1993. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
jurch Abdruck in der Gesamtausgabe der ,Lubecker Nachrichten” am 23.10.1994 |

01.10.1997 und nach Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
Ostholstein folgende Satzung uber den Bebauungsplanes
kau
nem

bestehq lell B), erlassen:

erfolgt {
1b) Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 03.11.1994
durchgefuhrt worden
]
1c) Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
/om 26.09.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. '
Id) Die Gemeindevertretung hat am 04.12.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt
le) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 11.02.1997 bis
zum 13.03.1997 wahrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und |
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Pro- '
tokoll geltend gemacht werden konnen, am 02.02.1997 in der Gesamtausgabe
der "Lubecker Nachrichten” ortsublich bekanntgegeben worden.

1f)  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 01.10.1997 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes 1st nach der offentlichen Auslegung geandert
worden. Daher fand eine eingeschrankte Beteiligung nach 8 3 Abs. 3 Satz 2 .V
mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB statt.

Ih) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeict il A} und dem Text (Teil

B), wurde am 01.10.1997 von der Gemeindevg

A atzung beschlossen. |
Die Begrundung zum Bebauungsplan wurd .&M-
.
)
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; vom 01.10.1997 gebilligt

S . -

Ratekau, 07. Dez 1997 /"\:“-:.W-._Z-,._. )
i “‘%{thg%/rme\ster -

meBthisehs Festlegungen
g Hfescheitigh o\

’,1 1] _-\

2) Der katastermaliige Bestand am 19.11.1997 sowie die gs
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richti

Bad Schwartau, den 27.11.1997 :
Offentl. W

3) Der Bebauungsplan ist nach 8 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am
rat des Kreises Osthols&em (Pgezeigt worden.
Dieser hat mit \/nrfugn,ﬂlg}%' m";/!?ﬁ,of.ﬁi , Az,,Ur/{-l—Kﬁw'{’b(

er Yeine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht
e her
die geltend gemachten Rechtsverstof3e behoben worden sind. Gleichzeitig sind

dem Land-
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4)

) Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amb.of.qf
in der Gesamtausgabe der ‘Lubecker Nachrichten” ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspruchen (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des &8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Unbe- |
ichtlich ist ferner eine Verletzung der in 8 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrecht-
lichen Verfahren- oder Formvorschriften uber die Ausfertigung und Bekanntma-
chung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung (GO) wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniber der Gemeinde unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt
geltend gemacht worden s 2 Satzung ist mithin am 1103(‘? In Kraft ge-
freten
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