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1.1
111

1.1.2

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Ziel der Planung ist die abschlieende Sicherung der bestehenden Hotels im Plange-
biet zwecks Sicherung des touristischen Angebotes in der Gemeinde.

Zwecke der Bauleitplanung

Die Gemeinde setzt sich bereits seit dem Jahr 2017 intensiv mit der Ortsentwicklung
der Kiistenorte in Bezug auf die touristische und der Wohnentwicklung auseinander.
Danach besteht das stadtebauliche Ziel der Gliederung der Orte darin, die Nutzungen
wie folgt in 3 Zonen zu gliedern:

1. Der direkt an die Ostsee grenzende Bereich (= 1. Zone) — also die erste Reihe
zwischen Meer und beidseitig der Strandstraf3e und der Strandallee - dient aus-
schlieRlich dem Fremdenverkehr. Von hier aus besteht ein direkter Zugang
zum Meer. Zuldssig sind hier vorrangig Nutzungen, die diesem Ziel dienen;
einschlieRlich héherwertiger Hotels, Laden und Gastronomie.

2. Die zweite Zone schlie3t sich den Bereich an und geht bis zur Bundesstralle
B 76. Hier dominiert eine Mischnutzung aus fremdenverkehrsorientierten Nut-
zungen, Ferienwohnungen und Dauerwohnungen.

3. Der verbleibende Bereich (= 3. Zone) ist der Bereich westlich bzw. siidlich der
B 76. Hier hat die Gemeinde vorrangig Baugebiete fiir die im Ort lebenden Biir-
ger entwickelt. Gerade diese gilt es zu sichern, um auch zukinftig infrastruktu-
relle Einrichtungen, wie Kindergarten, Schulen, Feuerwehr medizinische Ange-
bote etc., vorhalten zu kénnen.

Die beschriebene stadtebauliche Gebietsstruktur soll aus Sicht der Gemeinde auch
weiterhin beibehalten und in seiner Systematik vervollstandigt werden.

GemaR dieser Systematik werden seitdem die Bebauungspléne in der Gemeinde ent-
sprechend ihrer Prioritdten aufgestellt und angepasst. Bei der Bestimmung der Art
der baulichen Nutzung erfolgt zudem eine Einzelfallpriifung je Gebiet.
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Parallel wird auch das ,touristische Ortsentwicklungskonzept 2035 erarbeitet.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der

= in der ersten Reihe — und somit in der Zone 1 — liegt,

» von Hotels gepragt ist und

» auf Grund seiner Bauweise dominant ist gegentiber der angrenzenden Bebau-
ung.

Im Plangebiet befinden sich zwei Hotels. Das eine besteht seit dem Jahr 1972 mit
122 Zimmern an diesem Standort in seiner Bauform, wie sie sich heute darstellt. Ne-
ben Hotelzimmern erfolgte eine stetige Erweiterung um bedarfsgerechte touristische
Angebote, wie ein Massage- und Kosmetikbereich, eine Saunalandschaft, ein Innen-
schwimmbad, ein MeerwasserauRenbecken und -Whirlpool sowie ein Fitnessstudio.

Bild 2: gefunden unter https://annalisas-hotelworld.de/mein-ostsee-favorit-grand-ho-
tel-seeschloesschen-timmendorfer-strand/ am 02.03.2023 um 17 Uhr

Dem gliedert sich ein weiteres Hotel an

Bild 3: gefunden unter https://www.ostseebellevue.de/home/die-bildergalerie/ am
02.03.2023 um 17 Uhr

PLANUNG kompakt
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Auch das Hotel verfligt - neben Hotelzimmern - tiber bedarfsgerechte touristische
Angebote, wie ein Massage- und Kosmetikbereich, eine Saunalandschaft, ein Innen-
schwimmbad, ein AuRenbecken sowie ein Fitnessstudio.

Durch deren ortspragenden Bauweisen und die Nahe zum Strand stellen sich die
Hotels Giber Jahrzehnte als Aushangeschilder fiir die Gemeinde dar.

Um diesen Gesamtstandort zu sichern und aufzuwerten, erfolgte in den letzten Jah-
ren durch die Gemeinde der Bau der angrenzenden Seebriicke sowie die Aufwertung
der parallel verlaufenden Promenade einschlielich des gebauten Hochwasserschut-
zes.

Damit diese Gesamtangebote auch weiterhin ein Zielobjekt fiir die Urlauber bleiben,
ist es im Interesse der Gemeinde, dass genau diese Angebote an diesem stadtebau-
lich privilegierten Standort erhalten bleiben.

Daher besteht das Ziel dieser Anderung darin, nur Nutzungen zuzulassen, die aus-
schlieRlich einem Hotelbetrieb im Plangebiet dienen.

Entsprechend wird ein stédtebauliches Planungserfordernis fiir eine Anderung des
Bebauungsplanes gesehen.

Das Plangebiet dient zwei Hotelbetrieben und es ist vollstandig fir touristisch ausge-
richtete Hotelbetriebe ausgebaut worden.

Genau auf diese Flachen und in den bestehenden Gebauden soll die Nutzungsféhig-
keit in den vorhandenen Geb&uden gesichert werden. Daher ist die Untersuchung
weiterer Alternativen nicht zielfuhrend.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermaflen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwéagung ziehen lasst.

Da die Flache

" bereits baulich genutzt ist,

" in der unmittelbaren Umgebung Baugebiete angrenzen,
u direkt erschlossen ist und

" im Ort liegt,

ist auf Grund der Situation in dieser Lage offensichtlich, dass dieses Gebiet dominant
fur eine Weiterentwicklung als touristischer Anlaufpunkt im Ort ist.

|
|
1.1.3  Alternativuntersuchung
|
|
|

| Genau diese Nutzungsform soll dem aktuellen Bedarf angepasst werden. Andere L&-
| sungsansatze sind an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher
| bei einer ,lebensnahen Betrachtung® nicht in Erwagung.
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1.1.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 16.03.2023

frihzeitige Information § 3 (1) BauGB -

frihzeitige Information der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB -
Behdrden

X Auslegungsbeschluss 16.03.2023

X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 09.05.2023 —

15.06.2023

X Beteiligung T6B, Behérden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 09.05.2023 —

BauGB 15.06.2023

X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 28.09.2023

1.1.5 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Das Plangebiet dient bereits in der Form in seiner Gesamtheit der Hotelnutzung. Die
Form der zuldssigen Immissionswerte &ndert sich nicht durch den geénderten Nut-
zungskatalog. Auch verandern sich nicht die Verkehrsstréme in das Plangebiet.

Somit sind durch die Anderung keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) ordnet Timmendorfer
Strand als ,Unterzentrum"“ ein, welches in einem Ordnungsraum liegt. Zudem gilt die
Region als ,Schwerpunktbereich fur Tourismus und Erholung® ein.

Dariiber hinaus sind die Ziele der Fortschreibung 2021 des Landesentwicklungsplans
(LEP) bereits wéhrend der Aufstellung von den Kommunen bei Bauleitplanungen
sachgerecht in die Abwagung einzustellen.

Im Kapitel 6.6.1 werden Vorranggebiete fuir den Kiistenschutz und die Klimafolgen-
anpassung im Kiistenbereich definiert. GemaR dem Ziel 1 sind u.a. ein Kustenstreifen
bis 150 m landwarts vom seewartigen FuBpunkt einer Diine sowie die nicht durch

Landesschutzdeiche oder durch Schutzanlagen mit einem vergleichbaren Schutz-
standard geschiitzten Hochwasserrisikogebiete an der Kiste, als ebensolches Vor-
ranggebiet definiert. GemaR Ziel 2 sind diese Vorranggebiete fiir den Kustenschutz
und die Klimafolgenanpassung im Kustenbereich von baulichen Anlagen, die nicht
dem Kiistenschutz dienen, und sonstigen nur schwer revidierbaren Nutzungen, die
im Konflikt mit den Belangen des Kiistenschutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel stehen, freizuhalten.

Nur in begriindeten Fallen kann vom Vorrang des Kistenschutzes und der Klimafol-
genanpassung abgewichen werden. Raumbedeutsame Planungen und Malnahmen
sind moglich, wenn diese

|
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" in offentlichen Hafen liegen.

u der Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs, sowie der Sicherheit der
Bundesstralen dienen, oder

| bereits zuldssig sind, aufgrund eines Bebauungsplans, der vor dem Inkrafttre-
ten des Raumordnungsplanes rechtsverbindlich war, oder weil sie im Bereich
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach§ 34 BauGB liegen,

" und wenn die zur Durchfiihrung, der zur ausreichenden Minderung der Hoch-
wasserrisiken, erforderlichen Malnahmen, mit der Herstellung der baulichen
Anlagen zeitlich und rechtlich verbindlich sichergestellt ist.

Wie im Punkt 1.1.2 dargestellt, ist die Planung bereits auf Grundlage eines Bebau-
ungsplanes zuldssig. Nun wird nur die Nutzung auf den reinen Hotelbetrieb eingeengt
sowie daflr klar gegliedert.

Auch nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (ROP) folgt den Vorga-
ben des LEPs.

Der wirksame Flachennutzungsplan_der Gemeinde Timmendorfer Strand sichert das
Plangebiet als ,Sonderbauflache”. Der seit dem 28.10.2010 geltende Bebauungsplan
Nr. 16, 4. Anderung setzt das Plangebiet als ,Sonstiges Sondergebiet — Beherber-
gung“ nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Bild 4: Auszug aus dem , Teil A: Planzeichnung” des Bebauungsplanes Nr. 16, 4. An-
derung

1.2.2  Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet liegt im ,Schutzstreifen an Gewéssern — Ostsee” gemaf
§ 35 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Danach ist ein mindestens 150 m
landwarts von der Mittelwasserlinie an der Ostsee frei von neuen baulichen Anlagen

zu halten.
Nach Absatz 3 gilt das Bauverbot ,nicht fiir aufgrund eines rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Bau-

gesetzbuches zuldssige Vorhaben." Das Plangebiet wird nur in seiner Art der bauli-
chen Nutzung angepasst. Daher werden keine baulichen Veréanderungen durch diese

Planung eingehalten.
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Weiterhin liegt das gesamte Plangebiet im ,Bauverbot zur Ostsee” gemél § 82 Abs.
1 Nr. 1 und 2 Landeswassergesetz (LWG SH). Danach ist ein Streifen - mindestens
150 m landwérts von der oberen Béschungskante eines Steilufers oder vom seewar-
tigen FuBpunkt einer Diine oder eines Strandwalles - frei von neuen baulichen Anla-
gen zu halten.

Nach Absatz 2 gilt das Bauverbot ,nicht fiir bauliche Anlagen, die aufgrund eines am
9. September 2016 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet oder wesentlich
geédndert werden.“ Das Plangebiet wird, wie bereits erldutert, nur in seiner Art der
baulichen Nutzung angepasst. Daher werden keine baulichen Verénderungen durch
diese Planung eingehalten.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Timmendorfer Strand und umfasst das Gebiet nord-
dstlich der Strandallee, siidwestlich der Strandpromenade und sudéstlich der Tee-
hausbriicke, Gemarkung "Klein Timmendorf (Flur 2)".

1.3.2 Bestandsaufnahme

Wie dem Bild 1 und 2 zu entnehmen ist, ist das Plangebiet vollstandig bebaut und
entsprechend iiber den Bebauungsplanes Nr. 16, 4. Anderung abgesichert.

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist selbst bzw. von allen Seiten umbaut. Zudem sind in der Umgebung
keine Nieder- oder Anmoorbéden oder schluffige / tonige Béden bekannt. Daher ist
das Plangebiet technisch bebaubar.

2 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung ist nach § 13 Abs. 1 BauGB, dass
durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus
der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zuléssigkeitsmal3stab
nicht wesentlich verdndert oder enthélt er lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz
2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

a) die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertréglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrtin-
det wird,

b) keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtiter bestehen und

B 8 s ¢ DN G S R S b S R S s e sens e f - pL ANUNG kompakt ottt = prrah s TR DS S L T 2 R
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c) keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.”

Der Nachweis fiir die Einhaltung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Satzung
wird in folgenden Punkten erbracht:

21 Begriindung der geplanten stiddtebaulichen Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich "Teil A: Planzeichnung" des Bebauungsplanes Nr. 16 und
seiner 4. Anderung wird die textliche Festsetzung Nr. 1.2 im "Teil B: Text" aufgehoben
und wie folgt neu festgesetzt:

Die Art der baulichen Nutzung wird dabei wie folgt geédndert:

,Das Sondergebiet - Hotel - dient ausschlielich der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der Unterbringung eines
Betriebes des Beherbergungsgewerbes als Hotel, zwecks Sicherung des ge-
werblichen Fremdenverkehrs in der Gemeinde, dienen.”

Dabei wird der Begriff ,Beherbergung“ durch den Begriff ,,Hotel* ersetzt. Hintergrund
ist, dass mit der Neuaufnahme des § 13a BauNVO im Jahr 2017 unter den Begriff
,Beherbergung* nun auch Ferienwohnungen fallen. Die sind an diesem Standort je-
doch nicht gewollt und waren es nie. So beinhaltete beispielsweise die 2. Anderung
den Ausschluss von Kiichen aller Art in Zuordnung der Hotelzimmer (siehe letzter
Satz):

Bild 5: Auszug aus dem , Teil B: Text" des Bebauungsplanes Nr. 16, 2. Anderung

LorirLesy 8

it towonnungen zulissiog,

INQET 1N Luordnung o den 21ing e r Zimmern urzuliise

Erst mit der 3. Anderung im Jahr 2008 wurde dieser Satz gestrichen. Entsprechend
ist davon auszugehen, dass die Hotels, welches bis zum Jahr 1972 in seinen Formen
so gebaut worden sind, auch genau die heute nach wie vor gewollten Hotelstrukturen
vorbereitet haben.

Um diese Hotelstrukturen zu erhalten und auch zukunftsféhig ausbauen zu kénnen,
erfolgt eine Anpassung der Zweckbestimmung wie folgt:
.(2) Zuldssig sind

1. die zum Hotel gehérenden Betten in Zimmern ohne zugeordnete Kiichen und
Kochstellen, = hiermit erfolgt die Ubernahme des Leitsatzes ,Ktichen und Koch-
stellen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern der Beherbergungsbetriebe nicht
zuldssig” aus dem Urteil das BVerwG, B.v. 7.9.1984 - 4 N 3/84 - juris Leitsatz und
Rn. 18 ff., welches immer noch aktuell ist und daher in der aktuellen Rechtspre-
chung verwendet wird. Mit dieser Regelung wird klar das stédtebauliche Ziel de-
finiert, dass keine Ferien-, Haupt- oder Nebenwohnungen im Plangebiet zuldssig

sind.
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2. Schank- und Speisewirtschaften in einem Umfang, dass die Kapazitat der Res-
taurationsraume der Zahl der Betten mindestens entspricht und dabei die Voll-
verpflegung gesichert ist, = hier erfolgt eine Ubernahme aus der 4. Anderung.

3. Konferenz- und Gesellschaftsraume, = Dieses Angebot ist in der heutigen Zeit
(iblich fiir groBere Hotels. Daher erfolgt eine Aufnahme dieser Nutzungsarten.

4. sonstige, dem SO-Gebiet "Hotel" dienende Verkaufseinrichtungen mit max.
200 m? Verkaufsflache je Laden, = hier erfolgt eine Ubernahme aus der 4. An-
derung, denn in Hotels sind kleiner L&den (iblich, die den Gésten Getrédnke oder
auch Kleidung verkaufen. Zukiinftig erfolgt jedoch eine bedarfsgerechte be-
schrénkt der Verkaufsfléche.

5. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Ver-
waltung, Betreuung und Versorgung, = hier erfolgt eine Ubernahme aus der 4.

Anderung.

6. Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige Ein-
richtungen zur F reizeitgestaltung, = hier erfolgt weitgehend eine Ubernahme aus
der 4. Anderung. Es erfolgt eine Ergdnzung um ,kulturelle” Zwecke, um hier Aus-
stellungen oder dhnliches zu ermdglichen.

7. Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO, die dem SO-Gebiet-Hotel dienen, 2
In Angeboten sind Wellnessangebote (iblich, die durch freischaffende Selbstén-
dige angeboten werden. Diese werden zukiinftig auch hier zugelassen.

8. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, = hier erfolgt eine Ubernahme aus der 4. Anderung.

9. Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nur in-
nerhalb den als ,Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen® gekennzelchneten Bereich. = In SO-Gebieten sind nur Nutzun-
gen zuldssig, die festgesetzt worden sind. Bisher fehlt diese Festsetzung. Da
Stellplétze und Tiefgaragen gerade in dieser Lage erforderlich sind, um den ru-
henden Verkehr im Plangebiet selbst unterzubringen, wird diese Festsetzung —
ergénzende zur zeichnerischen Festsetzung in der 4. Anderung — aufgenommen.
Es erfolgt daher eine Begrenzung der Standorte der Stellplétze auf den entspre-
chend gekennzeichneten Bereich. Die Tiefgaragen sind hingegen auch aul3er-
halb dieser Fldachen zulédssig.

Innerhalb des Plangebietes sind Werbungen bisher nicht definiert; aber durchaus vor-
handen und auch gewiinscht. Diese missen jedoch der eigenen Nutzung dienen.
Zudem soll ein angemessenes Erscheinungsbild zur Gesamtanlage des Bebauungs-
planes gewahrt bleiben. Daher erfolgt die Festsetzung, dass je Hotel:

" maximal 10 freistehende Fahnenmaste,

] vier Anlagen der AulRenwerbung am Gebaude selbst, bzw. nicht auf den Da-
chern selbst, bis zu einer Flache von je 25 m? und

u ein freistehender Standpylon bis 9,0 m tber NHN

nur fir die Eigenwerbung zul&ssig sind.

Die tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 und seiner 4. Anderung gel-
ten unverandert weiter, soweit zutreffend. Fur diese Festsetzungen gelten die jeweils
anzuwendenden Baunutzungsverordnungen unverandert weiter.
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2.2

2.3
2.31

Bild 6: Gefunden am 02.03.2023 um 18 Uhr unter: https://umweltportal.schleswig-hol-
stein. de/kartendienste ?lang=de&topic=thnaturschutz&bgl ayer=sgx_geodatenzentrum_de_de_base-
mapde_web_ras-

ter_grau_DE_EPSG_25832_ADV&layers_opacity=23bf76a0c5894 8acc10dd88cc972b38f&E=616604.
868&N=5984728.32&z00m=108&layers=0ba296270b2e07770743efea275b5cc1&catalogNodes=32,38
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Fazit zu 3b und c): Das MaR der baulichen wird nicht verandert. Somit entstehen
keine Veranderungen, die Auswirkungen auf das nordéstlich von Hemmelsdorf lie-
gende Vogelschutzgebiet und das als &stlich liegende Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 1931-301 ,NSG Ostseekiiste am Brodtener Ufer* haben konnten. Es
bestehen daher keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter (FFH- und Vogelschutzgebiete). Ein Erfordernis
fir eine FFH-Prufung oder die Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitsprtfung
nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen bestehen somit nicht.

Fazit zu 3a); Die Planung ist weiterhin touristisch ausgerichtet. Die baulichen und
verkehrlichen Strukturen sowie die Zielgruppe andern sich nicht durch diese Ande-
rung. Somit sind keine Auswirkungen der Anderungen auf die Gesamtplanung des
Bebauungsplanes Nr. 16 erkennbar. Die Grundziige des Ursprungsplanes werden
somit nicht veréndert.

Erschliefung

Bezuglich der ErschlieRBung erfolgt keine Anderung gegeniiber dem Ursprungsplan
und seiner 4. Anderung.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Die Anderung beinhaltet keine griinordnerischen Festsetzungen.

PLANUNG kompakt

Seite 11 von 16

Plan:
Stand:

7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Timmendorfer Strand
28.09.2023



2.3.2  Eingriff und Ausgleich

Der Versiegelungsgrad andert sich durch die 7. vereinfachte Anderung nicht. Daher
erfolgt, beziiglich der Grinplanung, keine Anderung gegentiber dem Ursprungsplan.

Die Planung fiihrt zu keinen neuen Eingriffen im Sinne des Gemeinsamen Runder-
lasses vom 09.12.2013 ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht“. Somit besteht kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veran-
derung der Bodenstrukturen stellen keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
gemaRk § 8 BNatSchG dar. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

Fazit zu § 13 Abs. 1 BauGB): Die Festsetzungen sind so getroffen, dass nur eine
touristisch ausgerichtete Anpassung der Art der baulichen Nutzung erfolgt. Das Mald
der zulassigen Bebaubarkeit dndert sich nicht. Folglich treffen folgende Punkte zu:

a) ,die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertrég-
lichkeitsprtifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird,

b) keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtiter bestehen und

c) keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.”

Somit ist die Anwendung des § 13 BauGB bei der Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes begriindet.

2.4 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die Anderung wirkt sich nicht auf die Art und das Maf der baulichen Nutzung aus.
Die Aussagen zu dem Angebot fiir Kindern und Jugendlichen im Ursprungsplan gel-
ten daher unverandert fort.

3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Wie aus Ziffer 1.1.3 zu entnehmen ist, hat die Anderung keine Auswirkungen auf die
Emissionen, da sich die geanderte Art und das bereits geltende MafR der baulichen
Nutzung nicht &ndern.

In der Umgebung sind keine strukturverandernden Vorhaben geplant, die nicht bereits
in der Ursprungsplanung untersucht worden ist. Daher wirken keine zusatzlichen Im-
missionen auf die Umgebung.

Fazit zu 3b): Die tibrige Art und das MaR der baulichen Nutzung der Baugebiete regelt
der Bebauungsplan Nr. 16 und seine 4. Anderung. Danach sind dariiberhinausge-
hende Nutzungen nicht zulassig, die nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht die Durchfithrung eine
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Umweltvertraglichkeitsprifung bendtigen. Somit wird die Voraussetzung fur die Auf-
stellung einer vereinfachten Anderung erfullt.

4 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung erfolgt entsprechend der Aussagen des Bebauungsplanes
Nr. 16 und seiner 4. Anderung unverandert fort.

5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Maf zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en
sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
maRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fr
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-
ren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffiilimaterials (z. B. bei der Geldandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fiir die Verfiillung oder Auffullung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln“.

5.2 Altlasten

Meldung schadlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der unteren Bodenschutzbehérde

mitzuteilen.
Weiter Anhaltspunkte fiir Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.
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5.3 Archéologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlckseigentumer
und der Leiter der Arbeiten.

Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

5.4 Hochwasserschutz

GemaR § 80 Abs. 1 LWG bedarf die ,Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Ande-
rung von Anlagen an der Kiiste (. ..) der Genehmigung der unteren Kiistenschutzbe-
hérde, soweit nachteilige Wirkungen (. ..) nicht auszuschliel3en sind".

Das Uberplante Gebiet befindet sich zwar in unmittelbarer Nahe zur Kiiste, jedoch
nicht an der Kiiste im eigentlichen Sinn. Aufgrund der vorhandenen Hochwasser-
schutzanlage (HWS-Anlage) ist der riickwértig gelegene Bereich bei normalen Sturm-
flutereignissen nicht von der damit verbundenen, morphologischen Veranderung der
Kuste betroffen. Fur Bauvorhaben im Bereich der Hochwasserschutzanlage be-
steht eine grundsétzliche Genehmigungspflicht nach § 80 Abs. 1 LWG, sofern nach-
teilige Wirkungen nicht bereits im Rahmen der jeweiligen Bauwerksplanung ausge-
schlossen werden kénnen. Uber die Zuldssigkeit entscheidet die untere Kusten-
schutzbehorde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern die jeweilige
bauliche Anlage baurechtlich genehmigungsfrei oder verfahrensfrei ist, ist der Antrag
direkt an die untere Kuistenschutzbehérde zu richten.

Hinweise:

. Die bisher fiir den GroRteil von Timmendorfer Strand geltende Einschatzung,
dass das Bauverbot in Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste (§ 82 Abs. 1 Nr.
4 LWG) allgemein keine Anwendung findet, weil der Bereich als ausreichend
geschiitzt ausgewiesen wurde und daher die gesetzliche Ausnahme nach § 82
Abs. 2 Nr. 6 LWG greift, lasst sich nicht langer aufrechterhalten.

Erlduterung:

Mit Schreiben vom 12.12.2022 wurde seitens der obersten Kiistenschutzbe-
hérde Kriterien festgelegt, die zur Erreichung eines ausreichenden Schutz-
standards gemédR § 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG (gesetzliche Ausnahme vom
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Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG fiir die Errichtung baulicher Anlagen
in ausreichend geschiitzten Hochwasserrisikogebieten) erfiillt sein mtissen.

MaBgeblich ist demnach, ob eine vorhandene Anlage geeignet ist, um bei Ein-
tritt des 200-jahrlichen Hochwassers (HW200) und untere Berticksichtigung
des damit verbundenen Wellenauflaufs, eine Begrenzung des Welleniiber-
laufs auf 2,01/(s*m) zu gewéhrleisten.

Insbesondere die Anpassung des drtlich mal3geblichen Referenzwasser-
stands fiir das HW 200 im Rahmen der Fortschreibung des Generalplans Kiis-
tenschutz 2022 von vormals NHN + 2,50 m, auf nunmehr NHN + 2,60 m, wirkt
sich nachteilig auf die bisherige Bewertung aus.

Die bisherige Klarung in dieser Sachfrage fiihrte zu dem Ergebnis, das der vor-
handene Hochwasserschutz allein nicht langer als ausreichend im Sinne von §
82 Abs. 2 Nr. 6 LWG angesehen werden kann, da die Anforderungen an den
maximalen Wellenuiberlauf (2,0 I/(s*m)) bei Eintritt des 200-jahrlichen Hochwas-
sers (HW200) nicht langer erfillt werden.

Auch die gegenteilige Darstellung in den derzeit geltenden, amtlichen Hochwas-
serrisiko- und Hochwassergefahrenkarten steht dieser Einschatzung im Ergeb-
nis letztlich nicht entgegen.

= Aufgrund der verbleibenden Restgefahr durch Sturmfluten wird empfohlen, vor-
handene und geplante Versorgungseinrichtungen gesondert gegen Hochwasser
zu sichern. Ich verweise hierzu beispielhaft auf die Hochwasserschutzfibel des

Bundes.

= Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiiste vor Abbruch
und Hochwasserschutz besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht
abgeleitet werden.

| Bei der Umsetzung von Vorhaben in gefahrdeten Bereichen bestehen gegen-
tiber dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder
Ubernahme notwendiger SchutzmalRnahme.

Richtfunk

Es wurde eine Uberpriifung des o. g. Gebiets auf Beeintrachtigungen von funktech-
nischen Einrichtungen wie Richtfunkstrecken, Radaren, radioastronomischen Einrich-
tungen sowie Funkmessstellen der Bundesnetzagentur (BNetzA) mit Stand vom
24.05.2023 durchgefihrt.

Folgende Betreiber sind im Plangebiet aktiv:
BETREIBER RICHTFUNK:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth Deutschland

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Georg-Brauchle-Ring 50, 80992 Muinchen
Deutschland

BETREIBER RADARE: Es sind keine Radare betroffen.

BETREIBER RADIOASTRONOMIE: Es sind keine Radioastronomie Stationen be-
troffen.

FUNKMESSSTELLEN DER BNETZA: Es sind keine Funkmessstandorte der BNetzA
betroffen.

Seite 15 von 16

Plan:
Stand:

7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Timmendorfer Strand
28.09.2023



6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Es gelten die Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 16 und seinen 5 Anderungen un-
verandert fort.

7 STADTEBAULICHE DATEN

7.1 Fldchenbilanz
Das Plangebiet umfasst ca. 7.030 m? (0,7 ha).

7.2 Bauliche Nutzung
Die Planung bereitet keine Erh6hung von Wohnungszahlen vor.

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die 7. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 28.09.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

1 ) — s
Timmendorfer Strand, 2_7 /z/, ZQZJ /CPQ S (Svén Parthgil-Béhnke)
- Bilrgerméister

. ‘N R 7 ,‘}\ 1
Die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 trat amo..q‘&’./?; &L‘{n Kraft.
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