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Stand: 13.12.2023

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 24 -SCH-, 3. Anderung der Gemeinde Scharbeutz in der Strake ,Bis-

kamp*“ zwischen den Hausnummern 14 und 18.

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 24 -SCH- ist am 02.07.2014 in Kraft getreten. Die 1. Anderung (durch
Ergénzung) ist ca. ein Jahr spater rechtskraftig geworden. Das Gebiet wurde daraufhin er-
schlossen und mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut. Mit der 2. Anderung wurden 2021
Ferienwohnungen, Ferienhduser und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlos-
sen. Der Bebauungsplan Nr. 24 -SCH- sieht ganz im Osten eine Flache flr Stellplatze vor.
Diese Stellplatzanlage wurde nicht errichtet und wird auch nicht benétigt. Der Eigentiimer
mochte dort einen Einfamilienhaus errichten. Die Gemeinde Scharbeutz unterstiitzt das Vor-
haben und hat sich entschlossen, dort die Voraussetzungen fiir dringend benétigten Wohn-

raum zu schaffen. Die in dem Bereich verlaufende Freileitung wird demnachst abgebaut.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a Baugesetzbuch- BauGB aufgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans um-
fasst ca. 680 m?, die zuldssige Grundflache betragt maximal 150 m? und somit weniger als
20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter oder daflr, dass bei der Planung Piflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz - BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht

sind nicht erforderlich.

Rechtliche Bindungen

Ubergeordnete Planungsvorgaben des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes

werden durch die Schaffung eines Baugrundstiicks nicht tangiert.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt fliir das Plangebiet

Wohnbauflache dar. Eine Entwicklung geman § 8 Abs. 2 BauGB ist somit gegeben.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 -SCH- und seiner

Anderungen. Diese setzen ein Allgemeines Wohngebiet, iiberlagert mit einer Flache fir Stell-
platze und dem Verlauf einer Freileitung fest. Ebenfalls enthalten ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fur die ErschlieBung der Stellplatzflache und des ndrdlich gelegenen Grund-

stlicks.
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3.4

3.5

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) und zugehodrige Regelungen und Verordnungen verzichtet. Die
Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster fiir die Umsetzung be-
steht nicht. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Um-
setzung besteht nicht. Von daher ist zu beflirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Fest-
setzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen

Entwicklungen entsprechen. Solaraniagen sind zulassig.

Der Osten des Plangebietes wird von einer Freileitung Uberquert. Diese Leitung soll in ab-
sehbarer Zeit abgebaut werden. Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Beschrankung
der Gebaudehohe getroffen. Diese bleibt deutlich unterhalb der Vorgaben des Versorgungs-

tragers. Beeintrachtigungen werden daher nicht angenommen.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 24 -SCH- einschliellich seiner An-
derungen wird im Grundsatz beibehalten und fortgefiihrt. Die getroffenen Festsetzungen flr
das WA-1-Gebiet gelten sinngemaf auch fir diese 3. Anderung, soweit die Planzeichnung
keine abweichenden Festsetzungen trifft. Ausgenommen ist die getroffene Festsetzung zur
Uberschreitung der Baugrenzen. Von dieser Regelung wird Abstand genommen, da an den
sldlich des Geltungsbereichs gelegenen Mast der Freileitung nicht herangeriickt werden
darf. Wegen der beengten Grundstlicksflache sind zudem nur Einzelhduser zulassig. Auf-
grund der Hohenbeschrankung durch die Freileitung erfolgt fiir diese Anderung eine Héhen-

festsetzung mit Bezug auf Normalhéhennull, die etwa 10 m (iber Gelande entspricht.

Aufgrund der langen Zuwegung ist die als Regelfall im § 19 BauNVO vorgesehene Uber-
schreitung um nur 50 % nicht ausreichend. Hier wir eine Uberschreitung um 100 % erforder-
lich und entsprechend festgesetzt. Der Eingriff in die Schutzgliter Boden und Wasser werden
durch die fortgeltende Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 24 -SCH- zur wasserdurchlés-

sigen Befestigung von Stellplatzen gemindert.

Verkehr

Das Baugrundstiick liegt direkt an der Stralle Biskamp. Entsprechend der Festsetzung des
Ursprungsplanes wird fir das auBerhalb direkt nordlich angrenzende, noch unbebaute
Grundstiick, ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht festgesetzt. Die Gemeinde Scharbeutz ist an

das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des

Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu filhren.
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3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofien, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstolt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse flr die Verwirklichung darstellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschadigen oder zu zerstdren,

« wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch

die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-

ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

« wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vo-
geln werden nhicht zerstort oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen insgesamt
nicht mehr erflllt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind Ausweichquartiere

maoglich. Der Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des glinstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-

benbedingten Beeintréchtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstolien wird.
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Es ist grundsatzlich der § 39 BNatSchG zu beachten und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

1. Marz bis 30. September zu unterlassen.

wIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 7 von 17



Stand: 13.12.2023

5.4

6.1

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Sch-
arbeutz” gewéhrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. - Technisch-wissenschaftlicher Verein - DVGW — Bereitstellung von
Losch-wasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden
bzw. feuerbestandigen Umfassungswanden Loschwassermengen von 96 m3/h fiir zwei Stun-
denerforderlich. Anderenfalls sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vor-
handenen Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf durch die Gemein-

den nach pflichtgemaliem Ermessen festzulegen.

Léschwasser wird nur gemal Arbeitsblatt W 405 ,Bereitsteliung von Léschwasser durch die
Offentliche Trinkwasserversorgung" des DVGW fiir den Grundschutz zur Verfligung gestellt.
Obijektschutz ist der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene Brandschutz,
z.B. flr grolde Objekte mit erhdhtem Brandrisiko, bei erhdhtem Personenrisiko oder bei sons-
tigen Einzelobjekten in AuRenbereichen. Die Nutzung oder Teilnutzung des Trinkwassers fiir
die Loschwasserversorgung beim Objektschutz ist direkt mit dem Zweckverband Ostholstein
(ZVO) abzustimmen. Die mdégliche Kapazitat der Loschwasserversorgung aus dem Trink-
wassernetz von 48/96 m3h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden wird durch den ZVO grund-
satzlich durch eine Rohrnetzberechnung ermittelt. Der ZVO kann an besonders kritischen

Stellen einen Loschwassertest (Hydrantentest) fordern.

Hinweise

Freileitung
Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt am 23.05.2022 Folgendes mit:

+Im Bereich der Planauskunft verlauft die oben genannte 110-kV-Freileitung der Schleswig-
Holstein Netz. Sie erhalten einen Lage-/Profilplan zur Information (iber den Freileitungsver-
lauf. Es ist zwingend notwendig, die Angaben in unseren Anhangen zu beachten und
einzuhalten! Die max. Arbeits- und Bauhohen entnehmen Sie bitte dem angehéngten

Lage-/Profilplan. Eine Abschaltung fiir BaumaBnahmen ist nicht méglich!

Wir empfehlen, bei der Planung einen seitlichen Abstand des Bauvorhabens zur Leitungs-
achse (Verbindungslinie der Mastmitten) von 50 m einzuhalten. Damit wird in der Regel ein
ausreichender Abstand zum Schutzbereich der 110 kV Leitung sichergestellt flir einen un-
eingeschrankten und gefahrlosen Einsatz von Kranen oder Baugeriisten. Vorgesehene Re-
klameeinrichtungen, Fahnenstangen, Beleuchtungseinrichtungen sowie Anpflanzungen un-
terliegen den Angaben der Bauhdhen innerhalb des Leitungsschutzbereiches. Digse sind im

Vorwege mit uns abzustimmen. Aufschittungen oder kurzzeitige Erdablagerungen innerhalb
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Soweit die Ausfliihrung von Arbeiten im Leitungsschutzbereich der 110 kV Freileitung erfol-
gen sollen oder daflr in diesen eingedrungen werden kann, ist der nach DIN VDE 0105-100
Tab 103 — Annéherungszone, Schutzabsténde bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektro-
technischen Arbeiten vorgeschriebene Mindestabstand von 3 m zu den unter 110.000 Volt
stehender Leiterseilen jederzeit, d. h. auch im unglnstigsten Fall bei ausgeschwungenen
Seilen, einzuhalten, um eine elektrische Gefahrdung und damit elektrische Unfélle zu ver-

meiden.

Gerade bei Freileitungen sind zu den mdglichen Ausschwingbewegungen der Leiterseile
auch jede Bewegung oder Verlagerung, jedes Ausschwingen, Wegschnellen oder Herunter-
fallen von Gegenstanden, Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln mit in Betracht zu ziehen.
Wir empfehlen, dieses bereits bei der Bauplanung zu beriicksichtigen (z.B. bei der Errichtung

einer Halle oder Arbeiten vor Ort mittels Kran).

Reicht der Antragsteller den Lageplan mit exakter Lage des Bauvorhabens und gegebenen-
falls schon vorhandenen Bauzeichnungen der Mafinahme (Profilplane) ein, werden von der

Schleswig-Holstein Netz, Betrieb Hochspannungsnetze (DN-BH), die maximalen Arbeits-

und Bauhdéhen in dem entsprechenden Leitungsschutzbereich der 110 kV Freileitung ermit-
telt und in unserem Lage-/Profilplan des Leitungsabschnittes der 110 kV Freileitung angege-
ben. Dieser um das Bauvorhaben erganzte Lage-/Profilplan des Leitungsabschnittes ist als
Anhang wesentlicher Bestandteil der Stellungnahme. Bitte beachten Sie, dass die Angaben

in ,iber Normal-Null* (. NHN) angegeben sind.
2) Arbeiten in der Ndhe der 110 kV Freileitung

Fir eine Einweisung des fiir jede Baustelle erforderlichen und zu benennenden Aufsichts-
fihrenden geman der Rechtsgrundlagen des Arbeits- und Gesundheitsschutzes (insbeson-
dere Arbeitsschutzgesetz und Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften)

stehen wir gern zur Verfligung.

Planen Sie auch fir die Durchfihrung Ihrer Mainahme ausreichende Absténde zu der 110

KV Freileitung ein, so dass keine Freischaltung erforderlich wird.

Sofern die erforderlichen Sicherheitsabstande nach DIN-VDE 0105-100 wahrend der Bau-
mafnahme nicht eingehalten werden kénnen, ist zwingend die Abstimmung mit der Schles-
wig-Holstein Netz erforderlich. In diesem Fall muss die Mdglichkeit der Freischaltung gepriift
werden. Es kann grundsatzlich nur ein Stromkreis einer mehrsystemigen Freileitung abge-
schaltet werden. Die weiteren Stromkreise stehen dann weiterhin unter Spannung (110 kV).

In diesem Bereich gelten die genannten maximalen Arbeitshéhen unveréndert.

Die Abschaltung eines Stromkreises hat einen in der Regel mehrwdchigen Planungsvorlauf

und kann aufgrund der Netzsituation auch kurzfristig abgesagt werden. Freischaltungen sind
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Derzeit sind die Bodenabstande der Leiterseile fiir den angefragten Bereich fiir ein Gebiet
abseits von Gebauden, Stralen usw. (z.B. landwirtschaftliche Flachennutzung) ausgelegt.

Fur andere Flachennutzungen, wie z.B. :

- Wohn- und andere Gebaude
- Verkehrswege und Parkplatze

- Erholungsflachen (Spielplatze, Sportflachen, usw.)

sind andere, in der Regel héhere Bodenabstande bzw. Abstande zu Gebauden zu berlick-

sichtigen, die einen Umbau der 110 kV Freileitung notwendig machen.

Sofern Strallen oder Verkehrswege innerhalb des Leitungsschutzbereiches geplant sind,
muss der dafiir erforderliche Abstand von der Stralenoberflache zu den Leiterseilen von

mindestens 7 Metern eingehalten werden.

Die Kosten des Umbaus der 110 kV Freileitung (Planung, Genehmigung, Bau und Inbetrieb-
nahme) sind vom Verursacher zu tragen und bediirfen im Vorwege einer Kosteniibernahme-

erklarung durch den Bauherrn.
b) Unveranderte Flachennutzung im Leitungsschutzbereich der 110 kV Freileitung

Beinhaltet ihre Planung eine unveranderte Flachennutzung (z.B. Geb&udeneubau oder -um-
bau), muss auch bei bereits vorhandener Bebauung im Kreuzungsbereich der 110 kV Frei-
leitung eine Priifung erfolgen, ob die Leiterseilhéhen und die Zuverlassigkeit der bestehen-

den Maste ausreichend ist.
¢) VerauBerung von Flurstiicken

Sofern zu veraufiernde Flachen im Leitungsschutzbereich liegen, sorgen Sie bitte dafiir, dass
an den Kaufer diese Informationen und den bearbeiteten Lage-/Profilplan unseres betroffe-
nen 110 kV Leitungsabschnittes, in denen die maximalen Bau- und Arbeitshéhen angegeben
sind, weitergegeben werden. Nach Vorlage eines Katasterplanes mit den geplanten Flur-
stlicksgrenzen werden diese Lage-/Profilplane kostenfrei durch Schleswig-Holstein Netz er-

stellt.

Diese Stellungnahme ist mit dem Ausstelldatum dieser Auskunft 6 Monate giltig. Nach Ab-
lauf dieses Zeitraums ist eine neue Stellungnahme fiir die 110kV Hochspannung einzuholen.
Nennen Sie hierzu diese Leitungsauskunftsnummer und senden Sie die Anfrage an 110kV-

Fremdplanung@sh-netz.com .“
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6.3

6.4

Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material
umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuflihren zu konnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustelleneinrich-
tungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).
Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzlglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Grundlage fur Auffillungen und Verfiillungen bildet der ,Verfiillerlass" des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln -,
(Stand 2003). Sofern fur die Baustrafien und -wege Recycling- Material verwendet wird, ist
ausschliefllich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.
Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden. Alle an-

fallenden Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Archaologie

Es wird auf § 156 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzuglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche

Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Westnetz GmbH vom 02.03.2023

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlas-
sen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten

den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunft.rzosnabrueck@-
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sind von Ihnen durchzufiihren. Die Regulierungen von Schieber- und Ventilanbohrgestingen
an die neuen Stral’enhdhen, werden jedoch von uns vorgenommen. Beim Verlegen von Ka-
beln anderer Versorgungstrager in die Trassen unserer Leitungen, ist bei Parallelverlauf so-
wie bei Kreuzungen, jeweils ein lichter Abstand von mindestens 0,30 m, zwischen diesen
Kabeln und unseren Leitungen oder Kabeln einzuhalten. Es gelten, je nach Funktion, die
Absténde der technischen Normen, Regeln und sonstige Vorschriften, z. B. DIN, DVGW, etc.
Bei Verdichtungsarbeiten Gber Leitungen und Kabel der Ver- und Entsorgung, bzw. in ihrer
unmittelbaren Nahe, dirfen aus Sicherheitsgriinden grundsatzlich nur leichte Verdichtungs-
gerate gemal den Angaben ZTVA neuester Fassung, eingesetzt werden. Falls fiir lhre Pla-
nung noch Bestandsunterlagen bendtigt werden, bitten wir Sie sich an ihren Ansprechpartner
Herrn Thdmke zu wenden, der fir Sie unter der Rufnummer 04561 / 399 320 zu erreichen
ist. Durch Ihr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabeln,
wird von uns vorgenommen. Besondere SchutzmalRnahmen, z. B. bei Baumstandorten, sind
mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefiihrt. Fir
weitere Fragen steht Ihnen Herr Peters, Telefon 04561 / 399 491 zur Verfligung. Dieses
Schreiben ergeht auch in Vertretung der ZVO Energie GmbH.

7 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§ 25 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz
am 13.12.2023 gebilligt.
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