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BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau fiir eine Fiache auf dem
Golfplatz Oeverdiek, Gemarkung Luschendorfer Hof, westlich der Ortschaft Oeverdiek (Gemeinde
Timmendorfer Strand), westlich Am Golfplatz Nr. 3, siidostlich des Hofes Oeverdiek

- Greenkeeperhalle -

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Auf dem Golfplatzgelande der Golfanlage Seeschldsschen soll eine neue Greenkeeperhalle
entstehen. Die derzeitigen Greenkeeperhallen fuhren aufgrund des friihen Arbeitsbeginns
(5 Uhr) zu Konflikten mit dem direkt angrenzenden Wohngebaude. Die nun geplante Lage
der neuen Halle zentraler auf dem Golfplatzgelénde 16st diesen Konflikt und ist geeignet, die

Arbeitsablaufe der Greenkeeper zu optimieren.

Die Gemeinde Ratekau unterstiitzt das Vorhaben und méchte durch die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 103 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung der Greenkeeperhalle schaffen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.03.2022 gefasst.

Das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gewahit, um hier den kon-
kreten Vorhabentrager an das Planungsrecht zu binden. Wesentlicher Bestandteil des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ist der Durchfiihrungsvertrag. Vorhaben im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nur nach MaRgabe des Durchfuhrungs-
vertrages zulassig. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 12.10.2023 dem Durch-
fiihrungsvertrag zugestimmt. Der Durchfihrungsvertrag wurde am 14.11.2023 von beiden

Vertragsparteien unterzeichnet.

1.2 Rechtliche Bindungen
Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Hol-

stein liegt das Plangebiet innerhalb eines Schwerpunktraums fiir Tourismus und Erholung.

Nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (alt) liegt Ratekau im Ordnungsraum

fiir Tourismus und Erholung.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau stellt Griinflache der Zweckbe-

stimmung ,Golfplatz” dar.

Der Landschaftsplan zeigt ebenfalls eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz.

Fir das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortschaft Oeverdiek (Gemeinde Timmendorfer
Strand), westlich Am Golfplatz Nr. 3 und sidostlich des Hofes Oeverdiek und wird als Golf-
platz genutzt. Auf dem Grundstiick befindet sich im westlichen Bereich eine kleine Schutz-
hiitte (Pavillon). Entlang der norddstlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein gesetzlich

geschiitzter Knick. Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden ebenfalls als Golf-

platz genutzt.

Abb.1: Digitaler Attas Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flichenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Grinflache: 5.850 m? 100 %

Gesamt: ' 5.850 m? 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Bei der Standortwahl wurden verschiedene Kriterien hinsichtlich der Lage berlieksichtigt.
Grundsétzlich muss die Greenkeeperhalle mit ihrem Fuhrpark zur Golfplatzpflege und dem
gelagerten Material auf dem Golfplatz selbst oder unmittelbar angrenzend liegen. Innenent-
wicklungspotenziale auf Grundstiicken in den bebauten Ortslagen der Gemeinde Ratekau
(Pansdorf, Luschendorf, Ratekau) scheiden aufgrund der groRen Entfernung zu dem
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3.3

Golfplatz von vornherein aus und wurden nicht weiter Gberpruft. Die Rasenpflegefahrzeuge
sind nicht so konzipiert, dass sie langere Zeit auf &ffentlichen Straen fahren kdnnen. Eine
standige Verladung auf LKW, die dann von weit her zum Golfplatz fahren, ist betriebswirt-
schaftlich nicht darstellbar und mit den Betriebsabléufen auch nicht vereinbar.

Ein Standort in der Ortslage Oeverdiek ist ebenfalls nicht geeignet. Dort steht zum einen kein
unbebautes Grundstiick zur Verfiigung; zum anderen sind die Grundstiicke mit Wohngebau-
den bebaut, was wiederum zu Immissionskonflikten (wie am bisherigen Standort) fuhren
wiirde. Die Ortslage Oeverdiek der Gemeinde Timmendorfer Strand ist mit dem Bebauungs-
plan Nr. 35 tiberplant, der Aligemeine Wohngebiete festsetzt. Eine Greenkeeperhalle mit zu-

gehorigem Lagerplatz und Immissionskonfliktpotenzial wére dort unzulassig.

Eine Kombination mit der éstlich auf dem Golfplatz gelegenen Driving-Range scheidet aus,
da dort seitlich und stidlich Gehdlze angrenzen und in nérdlicher Richtung die Bélle abge-
schlagen werden. Ebenfalls ungiinstig ist ein Standort im Entree des Golfplatzes in Zuord-
nung zum Clubhaus. Einmal wéren die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser mit
denen am jetzt gewéhlten Standort vergleichbar. Fiir das Schutzgut Landschaftsbild wéren
Bepflanzungen grokeren Umfangs erforderlich. Aber auch das Ambiente spielt bei einem
Golfplatz eine wesentliche Rolle. Die Vereinsmitglieder méchten bei ihrem Aufenthalt eine
ungestorte Freizeit geniefen und nicht durch einen Betriebshof beeintrachtigt werden.

Die nun gewabhite Lage ist zentral und damit fiir einen optimalen Betriebsablauf sehr gut ge-
eignet. Immissionsprobleme zur Wohnbebauung aufgrund des frihen Arbeitsbeginns werden
vermieden. Die Halle ist durch vorhandene Geholze zu den angrenzenden Flachen gut ab-
geschirmt, so dass sich Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht ergeben. Aullerdem
liegt die Flache an einem befestigten Wirtschaftsweg, was die Eingriffe in das Schutzgut Bo-

den minimiert.

Auswirkungen der Planung
Die Planung ist mit Eingriffen in Schutzgiiter des Naturschutzes verbunden. Diese werden
vollstandig ausgeglichen. Immissionen werden aufgrund des grof3en Abstandes zu schiit-

zenswerten Nutzungen vermieden.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhabens wird eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht
angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detail-
lierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrige Regelwerke verzich-
tet. Auch bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen gréRere Zeitraume fur

die Realisierung des Vorhabens. Von daher ist zu befiirchten, dass im vorhabenbezogenen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau

3.4

3-5

3.6

Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen

fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Stidtebauliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird, entwickelt aus der Darstellung im Flachennutzungsplan, als Grinflache
der Zweckbestimmung ,Golfplatz® festgesetzt. Als der (gesamten) Griinflache ,Golfplatz” die-
nend wird darauf eine liberbaubare Flache mit der Zweckbestimmung ,Greenkeeperhalle®
festgesetzt. Zulassig ist dort die Unterbringung des Fuhrparks und Lagerflachen fir Betriebs-
mittel der Golfplatzunterhaltung. Zu dieser Halle dazu gehoren auch Stellplatze fiir die Mitar-
beiter. Selbstverstandlich zulassig sind Sanitéranlagen und sonstige Nebenrdume (Sozial-

raume), die fiir die Mitarbeiter erforderlich sind.

Zulassig fiir den Hauptbaukdrper ist eine Grundflache von max. 1.010 m? bei nur zulassiger
Eingeschossigkeit und einer Héhe von 40 m (ber Normalhéhennull (ca. entsprechend 9 m

Uber Gelande).

FUr Lager- und Abstellflachen wird zuséatzlich eine Grundflache von max. 200 m? vorgesehen;

diese sind auch aufierhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen die zulassige Grundflaiche um 110 % Uberschrei-
ten. Dieses ist aufgrund der relativ langen Zufahrt vom sldlich des Plangebiets gelegenen
Wirtschaftsweg erforderlich. Die dort nérdlich des Weges vorhandene Gehdlzflache soll weit-
gehend erhalten bleiben, so dass die Zufahrt im Osten des Plangebietes angeordnet wird.
Eine Anordnung der Stellplatze im Osten des Plangebiets ist nicht méglich, da der Bereich
vor der Halle fir Rangierzwecke benétigt wird. Die Zufahrt und die Stellplatze sind wasser-
und luftdurchlassig zu gestalten, wodurch der Eingriff in die Schutzgliter Boden und Wasser

verringert wird.

Erschliefung
Zusatzliche innergebietlichen ErschlieRBungsflachen sind fir die Halle nicht erforderlich, da
diese (wie die bisherigen Gebaude auch) direkt an dem vorhandenen befestigten Wirt-
schaftsweg liegt.

Griinplanung

Das Griinkonzept sieht den weitgehenden Erhalt vorhandener Gehdlze vor. Die erforderliche
neue Anbindung an den vorhandenen Wirtschaftsweg erfolgt an einer Stelle, wo kaum Ge-
hélzaufwuchs vorhanden ist. Im Plangebiet selbst werden Gehdlzpflanzungen zur weiteren

Abschirmung der Bebauung vorgesehen. Zur weiteren Durchgrinung  wird
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Fassadenbegriinung und tiw. Dachbegriinung vorgesehen. Da das Hauptdach mit Photovol-
taik versehen werden soll, wird die Dachbegriinung zusammenhangend auf dem Vordach

ausgefihrt.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist liber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hierzu auf den Umweltbericht (Ziffer 5 dieser Begriin-

dung) verwiesen.

Erforderlich werden ca. 900 m? Ausgleichsflache fiir das Schutzgut Boden, von denen 260 m?
im Plangebiet selbst untergebracht werden. Extern werden ca. 640 m? Ausgleichsflache
nachgewiesen. Der Ausgleich fiir das Schutzgut Pflanzen erfolgt im Plangebiet selbst. Die
Kosten fiir die MaRnahmen im Plangebiet belaufen sich voraussichtlich auf ca. 3.400 €.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofien, sondern nur des-
sen Vollzug. Er verstoRt jedoch gegen'§ 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung
absehbar die Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung

darstellen.

Im Plangebiet ist in den Geholzstrukturen mit entsprechenden Vogelarten zu rechnen. Au-
Rerdem kénnen Fledermause den gesamten Golfplatz als Jagdhabitat nutzen. Sommerquar-
tiere von Fledermausen werden in den im Plangebiet selbst liegenden Gehdlzstrukturen nicht
angenommen. Weitere geschitzte Tierarten sind aufgrund der intensiven Golfplatznutzung
nicht zu erwarten. Die fiir die Zufahrt entfallenden Gehélzstrukturen werden durch die im
Plangebiet selbst vorgesehenen Gehdlzpflanzungen kompensiert. Die im Rahmen der Um-
weltpriifung durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung
entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutz-

rechtlichen Bestimmungen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau

Grundsatzlich ist § 39 BNatSchG zu beachten und ein Geholzschnitt in der Zeit vom 1. Méarz

bis 30. September zu unterlassen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Versorgung der Greenkeeperhalle mit Trinkwasser soll tiber die private Trinkwasserlei-

tung erfolgen.

Der Bauherr plant den Bau einer privaten Druckwasserleitung zum Anschluss an die vorhan-
dene SW-Kanalisation. Die Schmutzwasserbeseitigung kann uber die bereits vorhandene
Grundstlicksentwésserungsanlage in den dffentlichen Schmutzwasserkar{al des ZVO in der
Stralte Am Golfplatz, Oeverdiek eingeleitet werden.

Der Regenwasserablauf des vorgesehenen Waschplatzes und der innergebietlichen Er-
schlieBungsflachen sind einer Reinigung zuzufihren. Fir den Waschblatz ist in Anwendung
des Anhangs 49 der Abwasserbehandlungsverordnung eine entsprechende Abwasserbe-
handlungsanlage (z.B. ein Koaleszenzabscheider) mit Anschluss an die Schmutzwasserlei-
tung vorzusehen. Dieser ist an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlielten. Das Nieder-
schlagswasser der innergebietlichen ErschlieBungsflachen ist gem. DWA 102 aufzubereiten
und kann bei entsprechender Klédrung als separater Teilstrom an die Niederschlagswas-
serableitung angeschlossen werden. Grundsétzlich ist von der Gemeinde als Abwasserbe-
seitigungspflichtige zu priifen, ob die (méglicherweise) zusétzlichen Schmutzwassermengen

durch die vorhandene Einleiterlaubnis fiir das zentrale Klarwerk abgedeckt sind.

Nach dem Entwéasserungskonzept wird das auf dem versiegelten bzw. (iberbauten Grund-
stiick anfallende Niederschlagswasser gesammelt in einem Graben mit Aufweitung der Vor-
flut zugefihrt. Aufgrund der oberflichennahen Schichten aus Geschiebelehm bzw. stark
schiuffigen Béden ist eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich.
Aufgrund dessen sind Riickhalterdume im Graben zu schaffen, in denen das Niederschlags-
wasser schadlos aufstauen und auf 1 I/(s-ha) gedrosselt in den Timmendorfer Mihlengraben
geleitet werden kann. Der notwendige Riickhalteraum bei 30-jahrlichen Regenereignissen ist

durch das Uberstauvolumen des Teiches gewébhrleistet.

Fir die Benutzung des Gewassers 1.4 (Timmendorfer Milhlengraben) ist eine wasserrecht-

liche Genehmigung bei der unteren Wasserbehdérde des Kreises Ostholstein zu beantragen.
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Beeintrachtigungen von An- Ober- und Unterliegern dirfen nicht erfolgen. Eine Gewasser-
verunreinigung ist auszuschlieBen. Die Einleitstellen sind kenntlich zu machen. Die Einleit-
stellen sind zu sichern. Insbesondere Ausspiilungen der Bdschungen und der Sohle dirfen
nicht erfolgen. Die Einleitung darf die Gewasserunterhaltung in keiner Weise beeintrachtigen.

Ggf. erforderliche Mehrkosten tragt der Genehmigungsinhaber.

Fir die Einleitung ist eine Niederschlagswassererlaubnis gem. §§ 8-10- WHG und eine An-
lagengenehmigung gem. 52 LWG fiir den Retentionsteich (aufgeweiteter Graben) bei der

Wasserbehodrde des Kreises zu beantragen.

Fir die Beseitigung des Niederschlagswasser, ist durch den Eigentimer bei der Unteren
Wasserbehérde (UWB) und dem ZVO die Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht flr
NW im Einzelfall gem. LWG zu beantragen.

Miillentsorgung '
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung / Brandschutz

Zur Léschwasserversorgung liegt eine ,Brandschutztechnische Stellungnahme® vor (dm
Sachverstandigenbiiro, Klein Rénnau, 18.12.2022). Nach Tabelle 1 des Arbeitsbattes DVWG
W 405 kann hier eine Loschwassermenge von 48 m3/Stunde fiir die Dauer von zwei Stunden
als ausreichend bewertet werden. Die Léschwasserversorgung wird daher netzunabhéngig
iiber einen Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 mit Tiefenpumpe und einer Leistung von
800 I/Minute erfolgen. Die Ergiebigkeit des Léschwasserbrunnens wird fir eine Dauer von
zwei Stunden sichergestelit. Der Standort des Brunnens liegt im Plangebiet selbst bzw. wird
in einer Entfernung von < 80 m vorgesehen, sodass bereits mit der Normbeladung eines
Loschfahrzeuges die Léschwasserversorgung aufgebaut werden kann. Mit den vorgesehe-
nen MaRRnahmen wird die ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt, sodass wirk-

same Léscharbeiten i. S. des § 14 LBO mdglich sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr
zu den vor und hinter den Gebsuden gelegenen Gebiudeteilen und Bewegungsfléchen fur
die Feuerwehr herzustellen sind. Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen
miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig (Achslast von 10 t) sein;

sie sind als solche zu kennzeichnen und sténdig frei zu halten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau

5.1

5.1 -1

5.1.2

Umweltbhericht geman § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (8) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Das Planungsziel ist die Errichtung einer Greenkeeperhalle auf dem vorhandenen Golfplatz
in der Gemeinde Ratekau/Luschendorf, Oeverdiek. Die max. zuldssige Grundflache betragt
1.010 m2. Festgesetzt wird eine Griinfliche der Zweckbestimmung ,,Golfplatz mit einer Uber-

baubaren Flache.

Fiir die Planung bedeutsame einschliagige Fachgesetze und Fachpline
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet und
treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

BauGB § 1a

BNatSchG,

LNatSchG:

BBodSchG:

WasG SH
WHG:

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden (Bodenschutzklausel,
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschaftliche Fla-
chen, Waldflachen und fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen -

§ 1a, Abs. 2)

Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)

Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgtiter etc.

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes sichern, Schutz der
Gewadsser als Bestandteil des Na-
turhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen so-
wie als nutzbares Gut

geringe Grundflachenzahl, Beachtung
der klimaschiitzenden Bauvorschriften

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Begrenzung von méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der maglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserrickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
sern
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LAbfWG: Férderung der Kreislaufwirtschaft ~ Hinweise zum sachgerechten Umgang
zur Schonung der natirlichen mit Abféllen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertréglichen Beseiti-
gung von Abféllen

Landschaftsplan Golfplatz . Golfplatz

Vorgaben der Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

5.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Objektbezogene Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern
und Abfillen liegen bislang nicht vor. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flidche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Weiterhin werden
die Funktionen des Bodens gem. § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beruhrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europidischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmit-
telbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzér des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archiologische Kuiturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-

nisse wie Verinderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau

Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwaéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt iber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher

wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelaséen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehori-
gen Regelwerken verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

q) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plidnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Pléne nicht beriihrt werden. Daher wird dieser Belang im
Folgenden nicht weiter untersucht.
h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.
Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgen-

den nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur den Belang a)“ Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt” (iberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird nicht
ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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5.2

5.2.1

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,

auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir den Belang a) zu erwar-

ten. Die folgenden Ausfilhrungen beschrénken sich daher auf diesen Aspekt.

Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieilich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Im Gebiet kommen in den Gehdlzen die fiir den Naturraum typischen Tierarten vor (Gehdlz-
briitende Vogelarten). Dem Golfplatz kommt Potential als Jagdgebiet fir Fledermause zu.
Aufgrund der intensiven Golfplatznutzung bietet das Plangebiet selbst fiir andere geschutzte

Tierarten kaum Lebensraum.

Pflanzen

Die vorhandenen Gehdlze entsprechen regionaltypischen Knickgehdlzen. Die Freiflachen
sind als Mahwiese gestaltet. Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft ein ge-

setzlich geschiitzter Knick.

Flache

Der Flachennutzungsplan stellt Griinflache der Zweckbestimmung ,Golfplatz” dar.
Boden

Nach der Bodeniibersichtskarte handelt es sich bei der Bodenart um Pseudogley-Parabraun-

erde. Wertvolle und seltene Bdden sind nicht vorhanden.

Wasser

Oberflaichengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist

nicht bekannt.
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5.2.2

5.2.3

Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehért zu dem kiihlgemaRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismafiig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jéhrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen.
Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch den Golfplatz gepragt. Kleinrdumig schirmen vorhandene Ge-

hélze das Plangebiet weitgehend von den umliegenden Flachen ab.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt auf der Mahwiese ist gering. Eine gréfiere Vielfalt ist in den Gehdlzen

anzunehmen.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zulassigen Nutzungen nach § 35 BauGB.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach

einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form. Verwendete Symbole:

== — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintréchfigungeh

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 5.2.4 beschrieben.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase s 9 § @ |Vorhabens
infolge: IR
2m
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch die Baufeldrdumung
seins der geplanten Vorhaben, sind im Bereich der Zufahrt zu erwarten
soweit relevant einschi. Abriss- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
arbeiten sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlégigen
Vorschriften jedoch nur voriibergehend fir die Dauer
E | X | derBauphase und nicht erheblich
- durch die geplanten Anpflanzungen ist in der Gesami-
schau eine Verbesserung zu erwarten
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- zum europaischen Artenschutz s. Text unter der Ta-
belle
bb) |der Nutzung natiificher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Fléchen
sourcen, insbes. Fléche, Bo- und Lebensraumhabitate '
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wabei G X
soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berticksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Beléastigungen G X . betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfdlle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | a -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben be- wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nachbarter Plangebiete unter nicht zu érwarten
Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweliprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- | X X | Klimawandel
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau

'Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- & Beschreibung Auswirkungen des geplanten
' . @ |2 @
und Betriebsphase 302 # |Vorhabens
infolge: ol £S5
S m
hh) |der eingesetzten Techniken ) - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X | X | erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

Europdischer Artenschutz gemanR § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen; sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstoren,

= wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten, wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt,
wenn eine Baufeldraumung aufRerhalb der Brutzeit erfolgt. Fortpflanzungsstatten von Végeln
werden nicht zerstdrt oder so beschéadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erfillt
werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind zudem Ausweichquartiere méglich. Der
Baubetrieb f'L'lhﬁ nicht zu erheblichen Stdrungen der umgebenden Tierwelt.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _.{n o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 § | @ @ |Vorhabens:
infolge: QS £5
.
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldrdumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (vorliibergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen -
arbeiten - weitgehende Erhaltung vorhandener Gehdlze, der vor-
E X | handene Knick wird nicht beeintréchtigt
- durch geplante Anpflanzungen tritt in der Gesamtschau
eine Verbesserung ein
- zum europdischen Artenschutz s. Text unter der Ta-
belle
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei | G | X
soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lamm, erwarten, jedoch nur voribergehend fiir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Beldstigungen X X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Wirme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen )
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- X X
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen -

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ] i
und Betriebsphase Sl % Vorhabens:
infolge: P _E:- 5
m
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrichtigungen

Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 7y o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ‘ .
und Betriebsphase 5 & | @ @ |Vorhabens:
infolge: @ % €5
m

aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, stindige Auswirkungen sind Voll- und Teil-

versiegelungen des Bodens

bb) |der Nutzung natiiflicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biologische Vielfalt, wobei E E |- voll- und Teilversiegelung schrénken natiirliche Res-
soweit méglich die nachhaitige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfugbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fir Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu beriicksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschiitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
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Stand: 14.12.2023

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flidche und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' o
und Betriebsphase S 3 | @ 8 |Vorhabens:
infolge: oS €5
o
1]
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme iB. | X | X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen
99) |der Auswirkungen der gepl. - erhdhte Gefahr der Bodenerosion durch abflieRendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausman der Treibhaus- lung der Béden
gasemissionen) und der Anfal- G X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genliber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfilhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

lSTmboIe: --— nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen\

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiithrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o Beschreibung Auswirkungen des geplanten
g -] .
und Betriebsphase S0l2 & |Vorhabens:
. ) =
infolge: o< 8
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich
- erhebliche, sténdige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voli- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
) ' ¥
und Betriebsphase 3 % | @ & |Vorhabens:
infolge: a S 5
o
m
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - Voli- und Teilversiegelung schréanken natiirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen sténdigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biologische Vielfalt, wobei G E solange die Versiegelungen bestehen.
soweit mdglich die nachhaltige
Verflugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdéglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmaf} der Treibhaus- erwarten. Die Uiberplante Fldche und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfél- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrichtigungen
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Wasserhaushaltsbilanz

Die Wasserhaushaltsbilanz ist Bestandteil des vorliegenden Entwasserungskonzepts ,Neu-
bau einer Greenkeeper-Halle am Golfplatz, Oeverdiek, 23669 Timmendorfer Strand, -Ent-
wisserungskonzept-, Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf, 02.05.2022". Details kdnnen dem

Gutachten entnommen werden.

Es wurden 3 Varianten geprft.

35% Variante 1 — Variants 2 v Variante 3
o ; s
25% ; i
20% ! i
15% - ‘
i '
5 10% ;s :
s!z 5% : : : a
1 ' g
2 0% - :
. v
% -5% ; i L3 Fak 1: weitgehsnd natirich
2-10% i ' 3 Fa 2: deutiiche Schadigu
i 1 1 : ng
-15% ; : QFa3: Sdigung
-20% d L
-25% - ! E
]
- i 5
geschiossene offens offene Ableitung u. Aufteiiung des
Abieftung Ableitung RW-Nutzung Abflusses fir RW-
Nutzung

Abb. 2: Dr. Lehners + Wittorf

Die Gemeinde Ratekau hat sich fiir die Variante 3 entschieden. Durch die Nutzung des Nie-
derschlagswassers aus dem Teich kann der Abfluss des Grundstiickes weiter reduziert und
die Verdunstungs- und Versickerungsleistung verbessert werden. Dabei ist zu beachten,
dass mit dem gesammelten Niederschlagswasser ebenfalls die Griinflachen der umgebenen
Griinflichen des Golfplatzes bew#ssert werden kénnen und demnach die Versickerung nicht
nur auf dem Grundstiick der Greenkeeperhalle geschieht. Den oftmals trockenen Griinfla-
chen eines Golfplatzes kann demzufolge entgegengewirkt werden. Weiter kann ein direkter
Anschluss des auf den Dachfléchen anfallenden Niederschlagswassers an eine ZisteI:ne er-
folgen. Der Abfluss der innergebietlichen ErschlieBungsflachen wird in den Graben geleitet.
Durch die Aufteilung der Regenwassermengen sowie der ausschliefllichen Bewasserung der
Grinflachen des Grundstiickes kann die Versickerungsleistung als weitgehend natirlich ein-
gestuft werden. Sowohl der Abfluss- als auch der Verdunstungsanteil gelten als deutlich ge-

schadigt.

Durch die vorgesehene Riickhaltung und der damit verbundenen Drosselung ist der Nach-
weis des bordvollen Abflusses bzw. der Vermeidung von Erosion aber erbracht worden. Fur

die Variante 3 (Ableitung offener Graben, Regenwassernutzung durch Zwischenspeicherung
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Varhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau

in Zisterne und Regenriickhaltung mit Drosselung) ist von einer wasserrechtlichen Erlaub-

nisfahigkeit auszugehen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' °
und Betriebsphase S $ | '@ @ [Vorhabens:
infolge: @ _g £5
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bb) |der Nutzung natiificher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfithrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biologische Vielfalt, wobei X X
soweit mdglich die nachhaltige
Verfigbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten (kleinrAumige Luftverschmutzungen durch
Erschiitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fiir die
sachung von Beldstigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
X G | da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfilhrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung veraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ | __
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen) -
ffy  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
X 1 @ |2 .
und Betriebsphase Swle @ |Vorhabens:
infolge: ms|Es5
2m
gg) |der Auswirkungen der gepl. - klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
Vorhaben auf das Klima (z.B. lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und Ausmag der Treibhaus- gange werden naturgemaB durch neue Baukérper be-
gasemissionen) und der Anfal- X X einflusst.
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- - Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kli-
gentiber den Folgen des Klima- mawandels nicht anféllig.
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschiégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintréchtigung@

- .
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander.

Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fiir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhéngig vom konkreten Vorhaben grundséatzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter zueinander dar.

Luftstrémungen

von —>
Wechsel.wirkun- Fliache/
g::sz‘:lz‘;‘;: Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
) Populationsdyna- |Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund- |Lebensgrund-
Tiere mik, Nahrungs-  |Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Frafd, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  [Wuchs- und
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestdubung, Ver- |Vergesellschaf-  |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
. Diingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo-[Tyitt/Verdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- [Erosion,
02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeinirag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Trilbung, Versickerung  |Gewéssertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes | Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |0O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung
Luft/Klima |02.verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen

(Stadt, Land,
...)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich nahezu auf das Plangebiet beschrankt.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nicht zu erwarten. Der fiir die schad-

lose Ableitung anfallenden Niederschlagswassers vorgesehene Graben mit kleinem Teich

auflerhalb des Plangebietes wird aufgrund der Erweiterung des Lebensraumpotenzials posi-

tive Umweltauswirkungen haben.
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
1 =]
und Betriebsphase s 9le % |Vorhabens:
infolge: a8 £5
o
[11]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
gins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukrinen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voribergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
G G I baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- standige lokale Verénderung des Ortsbildes durch die
Errichtung des geplanten Baukorpers )
bb) [der Nutzung natiirlicher Res- - Erhalt vorhandener Gehdlze
sourcen, insbes. Flache, Bo- - es sind geringe Nutzungsmafe festgesetzt
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei X X
soweit méglich die nachhaltige
Verfliigbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseit-| X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B. '
Art und AusmaRg der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfél- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau

5.24

Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéahrend der Bau- _g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 § | @ & Vorhabens:
infolge: oS 25
S
1]
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Eymbole: -= — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Geplante Maffnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmaRRnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsétzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des Erfordernisses flr eine
Greenkeeperhalle nicht méglich. Vermindernd wird eine Flache an einem befestigten Wirt-

schaftsweg gewahlt, um zusatzliche Versiegelungen zu minimieren.

Tiere

) Weitgehender Erhalt der vorhandenen Bepflanzungen.
o Keine Baufeldrdumung in der Brutzeit vom 1.3.-30.9

. Gehdlzpflanzungen im Plangebiet

) Dach- und Fassadenbegriinung

o Anlage eines neuen Lebensraums aulRerhalb des Plangebietes (naturnaher Graben
mit Teich)

AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieflich mit Leuchtmitteln
mit warmweilRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und
700 Nanometern zuldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht
Uiberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasser-
flachen, Geholze oder Griinflichen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer

Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwendige Mal zu beschranken.

Weitere naturschutzférdernde MaRnahmen sind allgemein z.B. Einbau von Niststeinen, In-

sektenhaus, Aufthangung von Vogel- und Fledermauskasten.
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Pflanzen

Fur die erforderliche Zufahrt entfallen ca. 60 m? gering bewachsener Flache mit besonderer
Bedeutung, deren Funktion aber kurzfristig wieder herstellbar ist. Die bisherige Zuwegung
mit einer Fliche von ca. 80 m? wird geschlossen und mit Knickgehdlzen bepflanzt. Damit ist
dieser Eingriff ausgeglichen. Die Lage der Flachen kann der Skizze beim Schutzgut Fla-
che/Boden entnommen werden, in welcher die Eingriffe und der Ausgleich innerhalb des

Plangebietes gegeniibergestellt sind.
Weitere Maflnahmen sind

° weitgehender Erhalt der vorhandenen Bepflanzungen.
o Gehdlzpflanzungen im Plangebiet

o Dach- und Fassadenbegrunung

Flache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weit-
gehender Nutzung von Fléchen, die fiir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch

eine ordnungsgemafe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, glitig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund des bestehenden Golfplatzes wird bei der in
Anspruch genommenen Flache fiir das geplante Gebdude und die Lager- und Abstellflachen
eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz angenommen. Eine besondere Bedeutung

kommt der Gehélzflaiche zu, die im Bereich der geplanten Zufahrt entfallt.

Der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fiir Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fir wasserdurch-
lassige Oberflachenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem hdher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine volistandige
Versickerung anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bodenver-

haltnisse nicht durchgehend méglich.

Die Bilanzierung beriicksichtigt die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehenen Fla-

chenversiegelungen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Ratekau -

In der nachfolgenden Skizze sind die Eingriffsflachen im Plangebiet dargestellt:

Abb. 3 PLOH

In der folgenden Tabelle sind alle zu erwartenden Eingriffe aufgefiihrt:

Riickbau N

21 2!
Eingriffe Fldchengréfe {(m?) Tellversiegeiung (m?) Ausgleichsfaktor | Summe Gesamt (m?)
Halle 1.010 | 0.5 505
Lagerfidche vollversiegelt 60 0,5 30
Lagerfiiche/Stellplitze/Zufahrt
teilversiegeit 1.300 80 03 366
Summe Ausgieichsbedarf 901

Danach werden flir das Schutzgut Boden ca. 900 m? Ausgleichsflache erforderlich. Im Plan-
gebiet selbst werden durch weitere Gehdlzpflanzungen auerhalb der Zufahrt 260 m? Aus-
gleichsflache geschaffen. Damit verbleibt ein externes Erfordernis von ca. 640 m2.

Ausgleichserfordernis (m?) 901
anrechenbare
geplante MaBnahmen im Gebiet FlachengroBe (m?) Ausgleichsfaktor Ausgleichsfliche
(m?)
| weitere Bepflanzungen im Gebiet 260 1,0 260
Summe im Geblet 260
Ausgleichserfordernis extern 641

Der externe Ausgleich wird auf einer Flache ganz im Norden des vorhandenen Golfplatzes

bereitgestellt. In der eingezeichneten Flache soll sich durch Sukzession Wald bilden kénnen.
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Initialpflanzungen mit standortgerechten und heimischen Bdumen sind moglich. Nadelbdume

sind ausgeschlossen. Der Ausgleich wird vertraglich gesichert.

1
-~
4
~
4
—
1

Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Boden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen ur;d es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann iiber die zum Schutzgut Boden genannten Manahmen hinreichend kompen-
siert werden. Entsprechend dem vorliegenden Entwasserungskonzept sind folgende Mal3-

nahmen vorgesehen:

Das auf dem versiegelten bzw. iiberbauten Grundstiick anfallende Niederschlagswasser wird
gesammelt in einem Graben mit Aufweitung der Vorflut zugefilhrt. Es werden Riickhalte-
raume im Graben geschaffen, in denen das Niederschlagswasser schadlos aufstauen und
auf 1 l/(s-ha) gedrosselt in den Timmendorfer Miihlengraben geleitet werden kann. Diese
Flachen sind auerhalb des Plangebietes vorgesehen. Sie erfordern aufgrund der vorgese-

henen naturnahen Gestaltung keinen Ausgleich.
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5.2.5

Abb. 4: Dr. Lehners + Wittorf

Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-

maflnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene Héhenbeschrankung in Verbindung mit Dach- und Fassadenbegriinung
begrenzt die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Zudem wird das Vorhaben durch die

vorhandenen angrenzenden Gehdlze und die geplanten Neupflanzungen abgeschirmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und
Wasser hinaus sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Bei der Standortwahl wurden verschiedene Kriterien hinsichtlich der Lage berticksichtigt.
Grundséatzlich muss die Greenkeeperhalle mit ihnrem Fuhrpark zur Golfplatzpflege und dem
gelagerten Material auf dem Golfplatz selbst oder unmittelbar angrenzend liegen. Ein Stand-
ort in der Ortslage Oeverdiek ist nicht geeignet. Die Grundstiicke sind mit Wohngebauden
bebaut, was wiederum zu Immissionskonflikten (wie am bisherigen Standort) fiihren wiirde.
Eine Kombination mit der 6stlich auf dem Golfplatz gelegenen Driving-Range scheidet aus,
da dort seitlich und sidlich Gehdélze angrenzen und in nérdlicher Richtung die Balle abge-

schlagen werden. Ebenfalls ungiinstig ist ein Standort im Entree des Golfplatzes in

Seite 30 von 35 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN _':m



Stand: 14.12.2023

5.2.6

5.3

5.3.1

5.3.2

Zuordnung zum Clubhaus. Einmal wéren die Eingriffe in die Schutzglter Boden und Wasser
mit denen am jetzt gewéhlten Standort vergleichbar. Fiir das Schutzgut Landschaftsbild wa-
ren Bepflanzungen gréBeren Umfangs erforderlich. Die nun gewahlte Lage ist zentral und
damit fiir einen optimalen Betriebsablauf sehr gut geeignet. Immissionsprobleme zu Wohn-
bebauung aufgrund des friihen Arbeitsbeginns werden vermieden. Die Halle ist durch vor-
handene Gehdlze zu den angrenzenden Flachen gut abgeschirmt, so dass sich Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild nicht ergeben. AuBerdem liegt die Flache an einem befestigten

Wirtschaftsweg, was die Eingriffe in das Schutzgut Boden minimiert.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben ge-

plant, die fir schwere Unféile oder Katastrophen anfallig sind.

Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem’
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundséatzen geman der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (gemaB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kdnnten, zu Giberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
priifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der
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5.34

vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf&nahmen, Sie stellt ledig-
lich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die
Uberpriifung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann,
sind umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich. Gehdlzpflanzungen wer-
den durch eine Endbegehung und ggf. AnwachspflegemaRnahmen begleitet. Wahrend der
Bauausfiihrung sind die Qualitatssicherung fir die eingesetzten Baustoffe (Béden, Leitun-
gen, Schéachte, etc.) sowie die Uberwachung des fachgerechten Einbaus zwingend erforder-
lich.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
Das Vorhaben ist mit Auswirkungen auf die Schutzguiter Tiere und Pflanzen sowie Flache
und Boden, verbunden. Es werden AusgleichsmaRnahmen erforderlich, die vollstédndig er-

bracht werden.

Referenzliste der Quellen

= Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

= Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau

= Neubau einer Greenkeeperhalle am Golfplatz, Oeverdiek, 23669 Timmendorfer Strand, -
Entwasserungskonzept-, Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf, 02.05.2022

= QOrtsbhesichtigung

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplétze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu

ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflichen etc.
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BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafBnahmen nicht
iiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mafinahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen firr die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mak § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehd6rde mitzuteilen.

Beziiglich des vorsorgenden Bodenschutzes sind die Vorgaben der DIN 19639: 2019-09 -
_Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® zu beachten. -

Grundlage fiir Auffiillungen und Verfiillungen bildet der ,Verfiillerlass” des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft ‘des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 LAnforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln —,
(Stand 2003). Sofern fiir die Baustraften und -wege Recycling- Material verwendet wird, ist
ausschlieRlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.
Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden. Alle an-

fallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Grundwasserschutz

Die Entnahme von Grundwasser zu Loschwasserzwecken stellt eine Benutzung dar, die
gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz einer Erlaubnis bedarf. Ein entsprechender Antrag ist bei
der Unteren Wasserbehdérde des Kreises Ostholstein zu stellen.

Sind Pfahlgriindungen fiir evtl. Neubauten notwendig, so sind diese als Erdaufschliisse gem.
§ 49 WHG ab einer Tiefe von 10 m (§ 40 Landeswassergesetz) oder bei ErschlieBung von
Grundwasser bei der unteren Wasserbehérde mindestens einen Monat vor Beginn der Ar-
beiten anzuzeigen.

Grundwasserhaltungen fiir die Bauzeit stellen eine Benutzung des Grundwassers gem. Was-

serhaushaltsgesetz dar und sind daher gem. WHG erlaubnispflichtig. Ein entsprechender

Antrag ist mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten einzureichen. Der geplante

- .
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6.3

6.4

Standort liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet eines Offentlichen Wasserwerkes. Grund-
satzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung von

Boden und Grundwasser z.B. durch austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt (ber private Leitungen. Der Betreiber des Golfplatzes ver-
fugt ber eine wasserrechtliche Erlaubnis, aus einem Brunnen Wasser fiir die Bewasserung
der Flachen zu entnehmen. Eine Nutzung als Trinkwasser ist nicht Bestandteil der wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Sollten sich hier Anderungen ergeben oder ergeben haben, so ist ein
entsprechender Anderungsantrag bei der Unteren Wasserbehérde zustellen.

Grundsatzlich ist jede Person verpflichtet gem. § 5 Wasserhaushaltsgesetz Wasser (auch
Grundwasser) sparsam zu verwenden, so dass anfallendes Niederschlagswasser ggf. auf-
gefangen, gespeichert und ebenfalls zur Bewasserung der Golfplatzflachen genutzt werden
sollte.

Archaologie

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentlimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-

beschaffenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Schleswig-Holstein Netz AG, Leitungsauskunft vom 25.04.2022

Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Schleswig-Holstein Netz AG. Beigeftigt
erhalten Sie Plane mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fir Ihre Planungszwe-
cke. Wichtig fiir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und kénn-
ten sich zum Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Deshalb ist es wichtig, dass

Sie die Plane nicht an Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor Beginn der
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BaumaRnahmen muss die Baufirma bitte separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns

einholen.

7 Kosten
Durch die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine

Kosten.

8 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
14.12.2023 gebilligt.

Ratekau, A, OA.200M4

den.
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