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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0). :

PRAAMBEL e
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung

(vom 21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2004 folgende
Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 dér Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet in Techau
zwischen Mihlenstrae, dem Rohlsdorfer Weg, einem Grabeéri der Schwartau-Niederung bzw. zwischen der
Miihlenstrae und der Bahnlinie Liibeck/Kiel; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.09.2003. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" am 06.06.2004.

1b) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 16.06.2004 durchgefiihrt worden.

1c) Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.06.2004 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1d) Die Gemeindevertretung hat am 23.09.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.10.2004 bis zum 12.11.2004 wihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 03.10.2004 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Gesamtausgabe" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1f)  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
offentlicher Belange am 09.12.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wodeny

1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
09.12.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und
gebilligt.

Ratekau, 10.12.2004
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus def‘Planzeiqhnung (T eil A) un deth Text
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. — e i
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Ratekau, 10.12.2004 Siegel \,
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4) Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 15.12.2004 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschédigungsanspriiche ggltend zu machen und das
Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die R

wurde ebenfalls hingewiesen. .

Die Satzung ist mithin am 16.12.2004 in Kraft getreten. 1 E
(Peter Briickel)

- Blirgermeister -

Ratekau, 16.12.2004 Siegel

SATZUNG DER
GEMEINDE RATEKAU
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 50

fur das Gebiet in Techau zwischen MihlenstraRe, dem Rohisdorfer Weg,
einem Graben der Schwartau-Niederung bzw. zwischen der Mihlenstralle
und der Bahnlinie Libeck/Kiel.
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Es gilt die BauNVO 1990
I. FE TZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
BEBEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7BauGB =}/
ART DER BAULICHEN NUTZUNG —_— § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO,
@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MAS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |
0,25 GRUNDFLACHENZAHL §§ 16-21a BauNvO
! ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
° OFFENE BAUWEISE
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE §9Abs. 1Nr. 12,14 i 5T
ABFALLBESEITIGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG und Abs. 6 BauGB
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
0 ELEKTRITZITAT (TRANSFORMATORENSTATION) __ _
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 4
@ et s STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN und Nr. 22 BauGB 3. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
o INFLA 1N Bi.V. mit § 8a BNatSchG
GRUNFLACHEN Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER |(§ 2 :‘hbfb 1d N'G2° ?Ia:f posvi §oa o 'n()i _y .
— 7L nnerhalb der Grinflache - Extensivgrinland - sind Versickerungsmulden zur Ableitung de
ot SUKZESSIONSFLACHE 7Z VPGS TIULICHE ANLNCH ) anfallenden Oberflichenwassers anzulegen. Sie sind naturnah auszubilden.
AINSHEERER R LSl R SRR 4. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
PARKANLAGE 218 i
Vil FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN BEPFLANZUNGEN
SPIELPLATZ e IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, FTW. i 4.1 Dieinder Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Baume sind als stand_ortgerech.te.
msnmns’ﬂ ZUM SCHUTZ, ZUR PFI.E,GE UND ZUR 25 und 1a BauGB BLOGHHEERRAFTINERI EERIMNARMEZENTRALS einheimische, hochstammige Laubbaume zu pflanzen (siehe landschaftsplanerischer Beitrag
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT WASSERSCHONGEBIET zum Bebauungsplan Nr. 50).
' : 4.2 [nnerhalb der WA-Gebiete ist je Baugrundstiick mindestens ein firstiiberschreitender Einzelbaum
' ANPFLANZUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BaugB M- NACHRICHTLICHF UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB (Qualitat von mindestens 15 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
@ ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 0 ARCHAOLOGISCHES DENKMAL MIT NR. 57 § 17 DSchG Hochstammige Obstb&ume sind zuléssig.
: B DES DENKMALBUCHES
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN TEIL B- TEXT (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)
BEPFLANZUNGEN . s
_ ) 1. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG §4 DACHER . e
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB : : Die Hauptbaukérper sind mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulasig.
- . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVQ)
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, N ———
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 1.1 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB) 5.2 e e o i
eooo00seee  ANPFLANZUNGEN VON SONSTIGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB §‘Q‘o‘,','fGVQ’Q"C',Geb'ﬁ;‘iebé"ag;;‘;ﬁo'l‘;?ﬁ.‘,ggjgﬁe fiir die Traufhohe (Schnittpunkt Wand/Dachhaut) Glasierts Dachpfarien s nidhi 2ilBesic.
BEPFLANZUNGEN -HECKEN- . rdg e ; . . AuRenwande: Es sind Ziegel, Holz und Putz zuldssig. Mit anderen Materialien und Farben sind
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe der Geb&ude darf in WA-I-Gebieten nicht mehr als 0,6m Uber Teilflachen bis zu 25% der AuRenwandfidchen zulassig. Dabei ist die Flache
ossssseese  ERHALTUNG VON SONSTIGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich e = :
BEPFLANZUNGEN -HECKEN- die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage i '
und erschlieBungsseitiger Geb&udefront. Dabei ist das nattirliche Gelédnde - mit Ausnahme bei 5.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
SONSTIGE PLANZEICHEN abfallenden Gelande zwischen straenzugewandter Geb&udeseite und zugehériger ErschlieBungs- Zwischen Garagen/offene berdachte Stellplétze und &ffentiichen Verkehrsfldchen miissen
SEEEAER MIT GEH-, FAHR- .UNHE)EhE'TUNGSRECHTEN Zu § 9 Abs. 1BNr. é; anlage - zu erhalten. Zu- und Abfahrten von mindestens 5,50m Lénge vorhanden sein.
CEASIEN Tt 5 2. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) s4  ZUFAHRTEN

§ 16 Abs. 5 BauNVO

zuléssig und je Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten.

gittersteinen oder wassergebundenen Oberflachen herzustelien.
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