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1. ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Planungsanlass fur die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Stadtzentrum" ist die Schaffung von erweiterten Maglichkeiten zur Nachverdichtung von
bereits erschlossenem Bauland innerhalb eines Mischgebietes in der Innenstadt von Sassnitz
im Bereich der Lindenallee und der Bachstrale.

Laut rechtswirksamen Bebauungsplan vom 01.12.1992 ist die zu Uberplanende Flache als
Mischgebiet festgesetzt.

Zudem unterlag der Bebauungsplan bereits mehreren Anderungen, zuletzt wurde das
betreffende Plangebiet mit den Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Stadtmitte”, rechtkréftig seit dem 27.07.1998, Uberplant.

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine maximale
Ausnutzung der vorhandenen erschlossenen Flachen innerhalb dieses Quartiers zu schaffen.
Hierfir soll das Baufeld durch die Verschiebung der nérdlichen Baugrenze in Richtung Norden
erweitert werden und Abweichungen von der zur Lindenallee gerichteten festgesetzten
Baulinie zugelassen werden.

Zum Erhalt der ortstypischen Baufluchten in der Innenstadt wird der laut Aufstellungsbeschluss
uUber die 6. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehene vollstandige Ersatz der Baulinie
durch eine Baugrenze im Bereich der Lindenallee somit nicht vollstdndig umgesetzt.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum” befindet sich im

Stadtzentrum der Stadt Sassnitz.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von 3.825 m? umfasst die Flurstlicke 98, 99/2, 1011,

101/2, 101/4, 101/5 und 101/6 der Flur 5, Gemarkung Sassnitz.

Die Grenzen des Geltungsbereichs sind:

» im Siden die StraBenverkehrsfliche ,Bachstrafle®

» im Osten die StraBenverkehrsflache ,Lindenallee®

* im Norden die stidliche Grenze des Flurstiickes 15/12 des ungenutzten Bahngleises.

» im Westen die ostlichen Grundstiicksgrenzen des Parkplatzes ,BachstraBe” mit den
Flurstiicken 15/11, 125/1 und 125/2 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz.

1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Die Stadt Sassnitz hat am 11.05.2020 den Beschluss tiber die Aufstellung der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das
Planverfahren als beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a BauGB durchzufilhren.
Entsprechend § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB wird der Plan im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltpriifung und ohne Umweltbericht nach § 2 Abs.4 BauGB aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren kann durchgefihrt werden, da die GréRe der zulassigen
Grundfliche der 6. Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
insgesamt weniger als 20.000 m? betrdgt und durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
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Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b
genannten Schutzguter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Die Kosten fur die Ausarbeitung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum"
sowie die Kosten fiir alle weiteren notwendigen Gutachten Ubernimmt durch einen
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB ein Dritter. Die Planungshoheit der Stadt bleibt
durch diese Kostentibernahme unberihrt. Die Verantwortung fir das gesetzlich vorgesehene
Planaufstellungsverfahren obliegt der Stadt.

Mit der Aufstellung des Planes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Alle Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan, die auch fur den
Geltungsbereich der 6. Anderung zutreffen, werden Ubernommen und in den textlichen
Festsetzungen des Planes durch eine graue Farbe und in der Begrindung durch eine kursive
Schrift gekennzeichnet.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert

worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

geadndert worden ist

- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1991, Teil
1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur Stérkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. [ Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-
V S. 503,613, zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes uber die
Beteiligung von Blrgerinnen und Biirgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-
Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze (Burger- und
Gemeindenbeteiligungsgesetz- BiiGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S.
258)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344) in der derzeit geltenden Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)
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1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage - und Hohenplan mit Grenzdarstellung des
Vermessungsbiiros Holger Krawutschke, Kénigstrae 11, 18528 Bergen im MaBstab 1:250,
Lagebezug ETRS, Héhenbezug NHN92 vom 26.08.2020.

1.5 Vorhandene Planungen

Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz (rechtswirksam seit dem

09.11.1993, die Neuaufstellung 2001 seit dem 08.10.2001) ist der Geltungsbereich der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" als gemischte Baufléche dargestellt.
Die Art der baulichen Nutzung im Rahmen eines Mischgebietes (Ml) nach § 6 BauNVO wird
nicht gedndert.

Folglich entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

2. BESTANDSERFASSUNG

Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches
Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" ist durch die

Nutzung eines Gewerbetriebes im nordéstlichen Teil auf dem Flurstick 98 der Flur 5 der
Gemarkung Sassnitz und durch eine Wohnnutzung im stdwestlichen tbrigen Teil des
Geitungsbereiches geprégt.

Der gesamte norddstliche Bereich wird als Lagerflaiche und als Gewerbehof fur den
Gewerbebetrieb genutzt. Der gewerblich genutzte Teil der Fi&che ist zum groBten Teil mit
Betonplatten und Pflastersteinen teilversiegelt und stark anthropogen vorbelastet. Es befinden
sich 3 gewerblich genutzte Gebaude auf dem Flurstiick 98, von denen zwei im Zuge der
weiteren Planung abgebrochen werden sollen.

Auf den Flurstiicken 99/2 und 101/6 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz befinden sich 2
Wohnhauser mit Stellpliatzen, Nebengebauden, Garagen und Garten.

Die Grundstiicke sind verkehrlich und stadttechnisch tber die BachstraRe und iber die
Lindenallee erschlossen.

Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an den StraBenraum der Lindenallee und im Suden an
die BachstraRe, beide sind durch zweigeschossige Wohnbebauung gepragt.

Die angrenzende Fldche im Norden ist eine brachgefallene Bahnstrecke mit nérdlich
angrenzender Wohnbebauung.

Im Westen wird die Fldche der 6. Anderung durch einen unbefestigten Parkplatz und eine
Ruderalfléche begrenzt.

Verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber Zufahrten von der Bachstrale

und der Lindenallee aus.
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Samtliche Anschlusspunkte und Leitungen fir die Regen- und Schmutzwasserableitung, fiir
die Elektroenergieversorgung, fur die Gasversorgung, fur die Versorgung mit Trinkwasser
sowie Netze der Deutschen Telekom AG und der Vodafone GmbH sind innerhalb des
Plangebietes und der angrenzenden Strallenrdume (Bachstrae und Lindenallee) vorhanden.
Die Gasverteilungsanlagen sowie Telekommunikationslinien befinden sich im éffentlichen
Stralenraum. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weitere Anschlussleitungen
der Telekom AG. Eine Uberbauung der Anlagen und Ma3nahmen, die zu einer Verringerung
der Uberdeckung filhren, sind nicht gestattet. Bei Freilegung der Telekommunikationslinie
wihrend der BaumaRnahmen sind diese durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen und zu
sichern.

Ebenso befinden sich Leitungen der e.dis Netz GmbH innerhalb des Geltungsbereiches, diese
werden nicht im Plan dargestelit, sind aber bei der Bauausfiihrung zu berlicksichtigen.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der giltigen Abfallsatzung des Landkreises
Vorpommern- Riigen.

Léschwasser

Die Loschwasserversorgung wird (iber die Hydranten Nr. 35082, 35083, 35085 und 35089 in
der Lindenallee und der BachstraBe gesichert. Uber die jeweiligen Hydranten kann eine
maximale Léschwassermenge von 96,00 m¥h bereitgestellt werden. Dieser Wert entspricht
die geforderte Léschwassermenge gemé&R DVGW — Regelwerk, Arbeitsblatt W 405.

Topographie und Baugrund
Das Plangebiet neigt sich bis zu 2 m vom Nordwesten in Richtung Siidosten.

Da die Flachen innerhalb des Quartiers bereits bebaut sind, wird davon ausgegangen, dass
es sich um einen tragfahigen Baugrund handelt. Dennoch sind vor Beginn von Bauvorhaben
Baugrundgutachten zu erstellen.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum" ist kein Bau-
bzw. Bodendenkmaler vorhanden.

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Allerdings befindet sich das
Plangebiet auf der Flache eines ehemaligen Kohlehofes. Daher sind vor Baubeginn
Untersuchungen des Baugrundes zu veranlassen.

Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete-GrenzAV). Es besteht hier ein Betretungsrecht gemaR §14 Abs. 2
ZoliVG.

Flachen der Deutschen Bahn

Die im Norden angrenzende Flache befindet sich im Besitz der Deutschen Bahn AG.

Die Abstandsflichen nach LBauO sind in der Planung nicht eingetragen aber dennoch
einzuhalten, sobald keine weiteren Abstimmungen in Bezug auf eine Abweichende
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Abstandsflachenregelung nach § 6 Abs. 2 Satz 3 LBauO mit dem angrenzenden
Grundstiickseigentiimer getroffen werden.

Durch die angrenzende Bahnanlage wird insbesondere auf die Regelung der §§ 62 und 64
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung hingewiesen, dass das Betreten der Bahnanlage und
Beschadigungen bzw. Betriebstorende Handlungen verboten sind.

3. INHALT DER PLANUNG

Der Bauleitplan soll Nachverdichtungen im Quartierinnern der Stadt Sassnitz innerhalb eines
Mischgebietes, insbesondere auf dem schmalen, langgestreckten Flurstiick 98, das fur eine
Bebauung bislang nur schwer zugénglich ist, erméglichen.

Um dieses Ziel zu erreichen, wird das Baufeld durch die Verschiebung der nérdlichen
Baugrenze erweitert.

Zum Erhalt der urspriinglich festgelegten Baufluchten entlang der Bachstrafte und der
Lindenallee, bleiben die festgelegten Baulinien bestehen. Ausnahmeregelungen ermdéglichen
eine variablere Bebauung.

Die bereits bestehenden textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
2 ,Stadtzentrum®, welche auf die Mischgebietsflache zutreffen, gelten fir den neuen gesamten
Geltungsbereich weiter. Sie sind im rechtskraftigen Bebauungsplan hinreichend begriindet
worden.

3.1 Artder Nutzung

Die Art der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht gedndert und bleibt somit als
Mischgebiet festgesetzt.

Nach § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dient das Gebiet vorwiegend dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zuldssig sind: Wohngebéude, Geschéfts- und Blirogebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und  Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und  sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche  und  sportliche  Zwecke,  Gartenbaubetrieb, ~ Tankstellen  und
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in den Teilen des Gebietes, die
(iberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind. Im Mischgebiet (Ml 2) sind Tankstellen
und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ohne gesonderte Festsetzung sind im Plangebiet Gebdude und Réaume fur freie Berufe,
Ferienwohnungen und Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen entsprechend §§ 12 bis 14 BauNVO zuldssig.

3.2 MaR der Nutzung / Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfldche

Das MaR der Nutzung wird lediglich durch die Festsetzung einer Héhe der baulichen Anlagen
neu bestimmt.
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Das Maf fur die maximale Gebdudehéhe im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches von
50 m NHN im DHHN 92 orientiert sich dabei an der Héhe der umgrenzenden Wohngebé&ude.
Aufgrund der Hanglage des Geltungsbereiches, wird die maximale Geb&udehéhe entlang der
Bachstrafie im Stiden auf maximal 46,5 m NHN im DHHN 92 festgesetzt um die stadtebauliche
Ordnung des StralBenzuges zu wahren. Der Bezugspunkt ist Normalhdhe Null im Deutschen
Haupthéhennetz 92 (NHN im DHHN 92). Die maximale Gebdudehthe darf von
untergeordneten technischen Aufbauten (z.B. Schornsteine, Aufziige, Antennen oder
Blitzableiter) um maximal 1 m Uberschritten werden.

Die Festsetzungen fiir das weitere Mafl der Nutzung (Grundflachenzahl 0,4,
Geschossflachenzahl 0,8, zwingende Anzahl der Vollgeschosse- 2) und die offene Bauweise
sowie die Festlegung, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind, werden aus der
rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2  Stadtzentrum* Gibernommen und
gelten weiter.

Die Uberbaubare Grundstiicksfiiche wird folgendermalen geéndert.

Grundsitzlich missen sich geplante Errichtungen von Hauptgeb&duden an die, von der
Landesbauordnung M-V geforderte Abstandsflachentiefe von 3 m, halten. Allerdings ist durch
den Vorhabentrager der Erwerb des nérdlich angrenzenden Flurstiickes 15/12 der Deutschen
Bahn AG angestrebt. Dies wurde im Rahmen der Planung beriicksichtigt, daher fallt die
nérdliche Baugrenze mit der Geltungsbereichsgrenze Uberein, um bei sich &andernden
Besitzverhaltnissen eine erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum®
entgegenzuwirken.

Darliber hinaus fallen auch die nérdlichen 20 m der westlichen Baugrenze—mit der
Geltungsbereichsgrenze wberein, um eventuellen kiinftigen Entwicklungen auf dem Flurstiick
15/11 nicht entgegenzustehen.

Die Baulinie entlang der Bachstrale, wurde aufgrund der zugrunde liegenden Vermessung
den vorherrschenden Gegebenheiten angepasst. Daher betragt der Abstand der Baulinie zur
Stralenverkehrsfliche 3m.

Die Ubrigen Baugrenzen und -linien werden aus der 2. Anderung des rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 2 ,Stadtzentrum” ibernommen. Somit wird zur optimalen Ausnutzung und
Bebaubarkeit des Plangebietes das Baufeld erweitert.

Fur eine flexiblere Bebauung werden Ausnahmen von der Einhaltung der Baulinien gemaf §
23 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

Um jedoch ein einheitliches StralRenbild, das durch die Einhaltung von Baufluchten bestimmt
ist, zu bewahren, wird festgesetzt, dass mindestens 2/3 der straBenseitigen
Erdgeschossfassade auf der Baulinie errichtet werden missen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass das Zuriicktreten der strafenseitigen Fassade von der
Baulinie in allen Geschossen bis zu maximal 5 m unter Berlcksichtigung der oberen
Bestimmung zuldssig ist. Dies gilt ausschlielich fir den Bereich der Lindenallee.

Somit ist die Einhaltung der ortstypischen Bauflucht in diesem Bereich ausreichend gesichert.

Das Ortszentrum von Sassnitz wird gréBtenteils geprégt durch traufsténdige Geb&ude entlang
der StralRen. Damit neue Gebaude sich in das Orisbild einfiigen, wird die Hauptausrichtung
der Gebdude, die an den Strallen errichtet werden, vorgegeben. Die Stellung der baulichen
Anlagen ist parallel und traufstandig zu den ErschlieBungsstrafen anzuordnen.

7
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Zu Gunsten der Variabilitat an Dachformen und -farben wird die ausschlieBliche Zulassigkeit
von Satteldachern, Dachneigung von kleiner gleich 25° und der Dachfarbe aufgehoben.
Zulassig sind nun alle Dachformen in den Farben Schwarz und anthrazit und ziegelrot mit
Dachneigungen bis zu 30°, somit auch Flachdacher. Aufgrund der nérdlichen Randlage des
Plangebietes innerhalb des Bebauungsplanes und der angrenzenden Bebauungen mit
variablen Dachformen, welche sich in direkter Nachbarschaft befinden (z.B. Zeltdach), wird die
Festsetzung der Dachformen erweitert. Lediglich im sichtbaren Stralenbereich der
BachstraRe bleibt die Festsetzung der Dachform als Satteldach bestehen, um die
stadtebauliche Ordnung der Hauptgebsude in diesem Bereich beizubehalten. Pultd&cher
werden im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen, da diese die stadtebauliche Struktur
des Ortes in diesem Bereich nicht widerspiegeln.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Das Flurstiick 99/2 ist tiber die BachstraRRe erschlossen und das Flurstiick 98 ist liber die
BachstralRe sowie Uber die Lindenallee erreichbar.

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden gefangenen Flurstiicke 101/4, 101/2 und
101/1 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz erfolgt tiber das Flurstiick 101/6. Diese bilden
zusammen ein Grundstick.

3.4 Ortliche Bauvorschriften

Entsprechend § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V wurden im rechtskraftigen
Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen, zu
Werbeanlagen und zu Freiflichen/Einfriedungen erlassen, die lediglich bezuglich der
Bestimmung des Farbtons der Fassadenfarbe und der Einfriedung konkretisiert werden.
Diesbeziglich wurde bereits in der 4. Anderung des Bebauungsplanes ein Hellbezugswert von
60 % bis 86% beraten und bestimmt.

Dieser Hellbezugswert sichert die ortstypische helle Farbe der Fassaden und soll auch fur den
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum" gelten. Die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu den Einfriedungen werden
konkretisiert. Diese beziehen sich nun auf Einfriedungen durch Hecken und sonstige
Einfriedungen vor den straenseitigen Baufluchten. Weiterhin werden die unterschiedlichen
Hohen fur Hecken und alle sonstigen Einfriedungen vereinheitlicht. Diese haben sich der
Topografie anzupassen und dirfen eine einheitliche Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.
Alle anderen értlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung weiter.
Sie sind im bestehenden Bebauungsplan hinreichend begrtindet und lauten folgendermaien:

Fassade

Auffillige Putzstrukturen wie Kratzputze, manierierte Kellenputze oder dgl. sind unzulassig.
Die Verwendung von rotem Ziegel bzw. Klinker fir die flachenhafte Gestaltung der
AuBRenfassade sowie das Anbringen von Fassadenverkleidungen aus Kunststoff jeglicher Art,
Glas oder aus metallischen Werkstoffen ist unzuléssig.
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Als Schaufenster sind nur stehende Formate zuldssig. Sie miissen durch Pfeiler von mind.
0,30 m Breite gegliedert werden. Stellung und Rhythmus der Pfeiler und sonstiger
Unterteilungen sollen auf die Fensterachsen der Obergeschosse Riicksicht nehmen.
Markisen und Rollldden sind bei Schaufenstern im Rhythmus der Pfeiler zu unterteilen.
Antennen jeglicher Art sind, soweit es ein nhormaler Empfang erlaubt, unter Dach, ansonsten
an einer von den O6ffentlichen Wegen, Strallen und Pldtzen abgewandten Dach- bzw.
Fassadenseite anzubringen.

Dach

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben nur als hochstehende Einzelgauben zulédssig.
Zahl und Breite der Gauben sollen Zahl und Breite der Fenster der aufgehenden Wand nicht
tiberschreiten. Gauben sollen mind. 0,80 m von der aufgehenden Fassade zuriickstehen und
eine Héhe von 1,20 m, gemessen vom Dachaustritt zum Traufgesims, nicht Uberschreiten.
Gauben sind nach Material und Farbe wie (ibrige Dachflichen zu decken.

Fiir untergeordnete Nebengebdude im Blockinnenbereich kénnen Ausnahmen von der
vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen werden.

Werbeanlagen
Werbung soll sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff und farblicher Gestaltung dem

Bauwerk unterordnen und Gestaltungselemente wie z.B. Gesimse, Bossen, Lisenen und dgl.
nicht verdecken.
Fladchenwerbung soll 70% der Lénge der StralBenfront des Gebd&udes nicht (iberschreiten. Sie
soll in Form von Einzelelementen bzw. - buchstaben ausgebildet werden.
Ausleger sollen nicht breiter als 0,80 m und nicht héher als 1,20 m sein. Der Abstand zwischen
Fassade und AuBBenrand des Auslegers soll 1,00 m nicht (iberschreiten.
Unzuléssig sind:

- Grol¥flachenwerbung auf Plakaten und Brandwénden

- Reklamen oberhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

Freifidchen

Vorgérten sollen gérinerisch gestaltet werden, eine Nufzung als Lager- oder Arbeitsfldche ist
nicht zulassig.

Stelipldtze oder sonstige befestigte Fldchen mit mehr als 100 m? Fldche sind durch
Pflasterung, Anpflanzungen oder &hnliche Gestaltungselemente zu gliedern.

4. MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Um einen moglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden geeignete
MaBRnahmen aufgefiihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden Arten, zu vermeiden.

Aufgrund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden folgende
MaBinahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diese dienen dazu den Schaden an Flora und
Fauna im Bebauungsplangebiet so gering wie méglich zu halten.
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Es werden vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (CEF-Mafnahmen) festgesetzt.
Zum Schutz der Brutvégel sind 2 Halbhohlen- sowie 2 Héhlenbriter-Ersatzquartiere innerhalb
des Geltungsbereiches, mind. 3 Monate vor Beginn der Brutperioden, (spétestens Anfang
November) in Stid- und Stidostausrichtung an bestehenden Geb&uden zu errichten.

Und zum Schutz der vorkommenden Fledermausarten sind mind. 2 Ersatzquartiere innerhalb
des Geltungsbereiches, mind. 3 Monate vor Abbruch/Sanierung von Gebaduden, als Spalten-
und Flachkasten in Siid- und Siidosthang an bestehenden Gebéduden zu errichten.

Aufgrund der Eignung einiger Teile der Vorhabenfléche als Lebensraum fur die streng
geschiitzte Art Zauneidechse Lacerta agilis wurden VermeidungsmalBnahmen erarbeitet.
Neben der Bauzeitenregelung ist die Installierung eines Reptilienschutzzaunes am
BéschungsfuBinnerhalb des Geltungsbereiches, der die Baufelder vor einer Besiedlung durch
die Art absperrt.

Alle MaRnahmen sind in Anwesenheit einer okologischen Baubegleitung und nach
Rucksprache mit der UNB auszufithren. Der Zeitpunkt der Errichtung der Leiteinrichtung wird
witterungsbedingt (ca. Mérz) von einer Fachkundigen Person bestimmt und durchgefuhrt. Sie
ist bis zum Abschluss der Arbeiten funktionsféhig zu halten.

Zum Schutz der Fledermause sind die Emissionen der AuBenbeleuchtungen auf das
notwendige MaR zu reduzieren und insekten- /fledermausfreundliche Lichtquellen zu
verwenden. Beleuchtungen sollten so gering wie moglich gehalten werden.

Dariiber hinaus wird folgende Bauzeitenregelung vorgegeben:

Die Beseitigung von fir eine einmalige oder mehrmalige Brut genutzten Nestern sowie die
Quartiere der Fledermaduse kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung
ausschlieRlich in der Zeit vom 01.11. bis 31.01. des Folgejahres und nach erfolgter
fachgutachterlicher Kontrolle erfolgt. AuBerhalb dieses Zeitfensters ist die Beseitigung von
potenziellen Quartieren nur nach Abstimmung mit der uNB maglich.

Es wird angestrebt die Ausfilhrung der Arbeiten in den Tageszeitraum einzuordnen, um
Stérungen durch kinstliche Lichtquellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna (z.B.
Fledermause) zu vermeiden. Es wird auf den Einsatz von Baustrahlern verzichtet.

(siehe Punkt 8: Artenschutzfachbeitrag)

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Umwelteinwirkungen, die
von Bauflichen und Verkehrsflaichen ausgehen konnen. Besonders schutzbediirftig
gegeniiber schadlichen Umwelteinflissen sind Siedlungsflachen. Eine der zentralen Aufgaben
der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.
Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende und andere schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

10
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Als Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG tritt im Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes kein pegeliiberschreitender Larm auf. Da das gesamte Plangebiet der 6.
Anderung sowie die angrenzenden Bereiche als ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO mit
gleichen Nutzungen bestimmt sind, ergeben sich durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes
keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Anforderungen an den Schutz vor Larm. Die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir ein Mischgebiet von 60 dB(A) am
Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden eingehalten.

In einem Abstand von 1.200 m siidwestlich vom Plangebiet befindet sich die Fischkonserven-
und Raucheranlage der Rigen Fisch AG, die dem Bundes-Immissionsschutzgesetz unterliegt.
Aufgrund der groBen Entfernung, wird davon ausgegangen, dass diese keine groflen
Einwirkungen auf das Plangebiet hat. Zumal das es sich um eine Anderung eines bereits
bestehenden Bebauungsplanes handelt.

6. FLACHENBILANZ

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum* umfasst eine
Flache von 3.825 m? (100%).

Art der Nutzung Flache laut rechtskréftigem | Fliche nach der
B-Plan vorher 6. Anderung

Mischgebiet 3.825 m? 3.825 m?

Gesamt 3.825 m? 3.825 m?

7. HINWEISE FUR DIE WEITERFUHRENDE PLANUNG UND DIE
BAUDURCHFUHRUNG

Bodenschutz / Altlasten

Sollten sich bei BaumaBnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder schadliche
Bodenveranderung ergeben, ist entsprechend § 2 Abs. 1 Landesbodenschuttzgestz (LBodG
M-V) die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen zu
benachrichtigen. Vor Baubeginn ist der Baugrund gemaf Tabelle I[1.1.2-1 -
Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bodenmaterial bei unspezifischen Verdacht - der LAGA
Mitteilung 20, Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abféllen, Teil Il Technische Regeln fur die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial
(TR Boden) zu untersuchen.

Kampfmittelbelastung

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlielen.
Dazu kann auch die Pflicht gehoren, Erkundungen ber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen. Die Einholung einer Kampfmittelbelastungsauskunft rechtzeitig vor
Baubeginn wird empfohlen.

11



N:2019B028/20/doc/Sassnitz_6.Anderung_Begriindung

Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Munzen u.4.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden. Sind diese gem.
§ 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12 ff., zuletzt geéndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimern oder zufalligen Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Wasserwirtschaft
GemaB § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber

eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasser- noch sonstige offentlich-rechtlichen Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Dachflachenentwasserungen aller neu errichteten baulichen Anlagen, innerhalb des
Plangebietes, sind direkt in die Kanalisation einzuleiten oder Aufzufangen. Diese sollen, zum
Schutz der vorherrschenden Bodenstruktur (Kreideschichten), nicht auf dem Grundstiick zur
Versickerung gebracht werden.

Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken konnen, der zustindigen Behérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies
der zusténdigen Behorde unverzuglich mitzuteilen.

Trink- und Abwasser

Die Kosten fur die innere ErschlieBung und MaRnahmenbezogenen Netzerweiterung incl.
Planungsleistungen sind vom Bauherren / ErschlieBungstrager zu Ubernehmen. Wenn die
erforderlichen MaRnahmen zur ErschlieRung den Umfang zur Herstellung der Anschlisse
gemal § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und § 5 Abs. 1
Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR iiberschreiten, sind diese in einem ErschlieBungsvertrag
mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundlage dafiir ist dann in Abstimmung mit dem ZWAR eine
entsprechende ErschlieBungsplanung von einem Fachbiro zu erstellen.

Abfall

Die bei geplanten MaBnahmen anfallenden Abfélle sind ordnungsgeméaR und schadlos zu
verwerten (§7 Kr'WG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§15 KrWG).

12
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Féllung von Gehdlzen und Abbruch von Gebduden

Der Abbruch von Gebdauden ist nur in den Zeitrdumen durchzufiihren, in denen keine Nutzung
durch Fledermiuse bzw. gebdudebesiedeinde Vogelarten zu erwarten ist, d.h. im Zeitraum
von Oktober bis Mérz. Rodungen von Gehdlzen sind nur auferhalb der Brutzeiten
durchzufiihren, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 31.Marz.

13
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8. ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
8.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften vor Beeintréchtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fur besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, wild
lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert, wenn Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur entnommen, geschédigt
oder zerstort werden, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen oder ihre Standorte beschédigt oder zerstort
werden.

Gem4R § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fir nach § 15 zuldssige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssige
Vorhaben. Sie gelten nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefilhrte Tier- und Pflanzenarten
sowie fur die Europaischen Vogelarten.

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Européischen Vogelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Und Stérungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu
beachten. Beschédigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Von den Verboten des § 44 kann unter
bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder eine Befreiung (§ 67) gewéhrt werden.

Fir die Belange des Artenschutzes ist die untere Naturschutzbehérde, d.h. der Landkreis, die
zustandige Behérde.

8.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher
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muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG
in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunféhigkeit* zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen
lasst. Diese Gefahr besteht nur dann, wenn sich die geplanten MaBnahmen bzw. ihre
mittelbaren bauaniagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten Giberschneiden. Die
in Punkt 7.3 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Um die artenschutzrechtlichen Belange zu prifen, ist dieser eigenstandige
artenschutzrechtliche Fachbeitrag erarbeitet worden. In diesem Fachbeitrag sind zuerst mit
Begriindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung).

Sollten Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen kénnten, so ist fiir diese priméar zu prifen,
ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet
sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen
(Hauptprifung).

Das Ergebnis dieser Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn
sich herausstellen sollte, dass Verbotstatbestande betroffen sind, die einer Befreiung nach

§ 67 BNatSchG bedurfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdrde (Landkreis) zu stellen.

8.3 InMecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie "streng geschiitzte" Pflanzen und Tierarten

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthalt die 56 in M-V vorkommenden streng geschitzten
Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund lhrer
Lebensweise potenziell im Messtischblattquadranten (MTBQ) bzw. im Plangebiet vorkommen
kénnten, sind nach Prifung fett dargestellt.

Tabelle 1: In Mecklenburg-Vorpommermn lebende, durch Aufnahme in den Anhang 1V der FFH-Richtlinie ,streng
geschlitzte” Pflanzen und Tierarten fir den MTBQ 1447/4 (Plangebiet)

%*
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Lebensraum ja/nein
GefaRpflanzen | Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen Nein™*
Gefalkpflanzen | Apium repens Kriechender Stillgewasser Nein**
Scheiberich
-Sellerie
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Gefaipflanzen | Cypripedium Frauenschuh Laubwald nein
calceolus
GefaRpflanzen | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen Nein**
GefaRpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut Niedermoor Nein**
Gefalpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewdsser Nein**
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewéasser nein**
Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut | Nein**
ausgepragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewésser Nein**
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer | Béche Nein**
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer | Teiche Nein**
albifrons
Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer | Teiche Nein**
caudalis
Libellen Leucorrhinia GrofRe Moosjungfer Hoch/Zwischenmoor Nein**
pectoralis
Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle | Gew&sser Nein**
paedisca
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Uber 80 Jahre Nein**
Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser Nein**
Kafer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser Nein**
bilineatus Breitfliigel-Tauchkéfer
Kafer Osmoderma Eremit, Juchtenkafer Walder/ Mulmb&ume Nein**
eremita
Falter Lycaena dispar GrolRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein**
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiese Nein**
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwérmer | Trockene Gebiete/ Wald Nein**
proserpina
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser Nein**
Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke Gewasser/ Wald Nein**
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte Sand/ Steinbriiche Nein**
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Sand/ Lehmgebiete Nein**
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebusch/Waldran /Feuchtg. | nein**
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein**
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein**
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein**
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore nein**
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein**
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen Nein*
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Gewasser/ Gewasserndhe Nein**
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebiische/Wald ja
Meeressauger | Phocoena Schweinswal Ostsee Nein*
phocoena
Fledermduse |Barbastella Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | Nein*
barbastellus Siedlungsbereich
Fledermause | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ | Nein*
Siedlungsbereich
Fledermiuse |Eptesicus Breitfliigelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/ | ja
serotinus Siedlungsbereich
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Fledermause | Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Gewasser Nein*
Flederméduse | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald Nein*
Fledermause | Myotis Wasserfledermaus Gewidsser/ Wald ja
daubentonii
Fledermause | Myotis myotis Grofles Mausohr Wald ja
Fledermduse | Myotis mystacinus |Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich | Nein*
Fledermduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Flederméause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald Nein*
Fledermause | Nyctalus noctula | Abendsegler Gewasser/ Wald/ ja
Siedlungsbereich
Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfledermaus | Gewidsser/ Wald ja
nathusii
Flederméduse | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
pipistrellus
Fledermduse | Pipistrellus Miickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
pygmaeus
Flederméuse | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
Fledermiuse | Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet Nein*
Flederméduse | Vespertilio Zweifarbfledermaus | Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja
murinus
Landsauger Canis lupus Wolf Wald Nein**
Landsduger Castor fiber Biber Gewasser Nein™*
Landsduger Lutra futra Fischotter Gewasser/ Land Nein**
Landsauger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel Nein**
avellanarius *
Avifauna Alle europaischen Arten der Walder, Gebiische,
Brutvogelarten Geholze
Avifauna Nischen- und Hohlenbriiter ja
Avifauna Freibriiter ja
Avifauna Bodenbriiter Nein**
Avifauna Gehédlzbriiter ja
Avifauna Arten der Gewéasser Nein**
Avifauna Zug-/Rastvogelarten Rastplatze laut LUNG MV Nein**
i Nachgewiesene Vorkommen im Messtischblattquadranten MTBQ 1447/4 des Plangebietes
b Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfadens zum Artenschutz in M-V (FROELICH &

SPORBECK 2010) S.36 Absatz Punkt 2 i. V. m. 3. Nationaler Bericht gemaf} Art. 17 FFH-Richtlinie des

Bundesamtes fur Naturschutz (2013)

8.4 Vorpriifung

Die Stadt Sassnitz hat sich im Rahmen der Aufstellung der 6. Anderung des B-Planes Nr. 2
.Stadtzentrum“ mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fir
besonders  geschitzte  Tier- und Pflanzenarten auseinandergesetzt. Die
Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen Liste aufgefiihrten
Pflanzen- und Tierarten wurden ermittelt und den Standortverhéltnissen und den Biotoptypen
sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegeniibergestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der streng geschitzten Arten ist fiir den Geltungsbereich der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum® in Sassnitz nicht relevant.
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Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten(gruppen), die im Gebiet vorkommen
kénnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen
vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuiber Verbotstatbestéande des

§ 44 BNatSchG auszulosen.

Tabelle 2: Fotodokumentation Habitatpotenziale Untersuchungsgebiet Begehung 11.08.2021 und 25.02.2022
- =

Ansicht Burogebaude mit Holzverkleidung und
Wellasbest-Deckung

Dachkonstruktion mit Holzverkleidung und

Mineralwolle-Dadmmung

Spalten und Nischen aber ohne Hinweise auf
Brutplatze oder Kotspuren von Flederméusen

Ansicht Burogebaude und versiegelte Zufahrt in den
Geltungsbereich

Ansicht Gewerbehof mit Blechschuppen und

Lagerflachen

Dachkonstruktion Blechschuppen mit Wellblech-Dach
- offene Rohr-Enden
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Sicht in Blech-schuppen

Blechschuppen mit Rohrkonstruktion

Lagergeb&dude mit Holzirdger-Dachkonstruktion und
Weliblechdeckung

Lagergebdude mit Holziragerdach-Konstruktion und
Wellblechdeckung

Ansicht Lager-Gelande

Links: Betonplatten-Weg vor rechts:

Lagerflachen

Béschung,

Ansicht ruderaler Aufwuchs auf Schoftertragschicht

Blick auf weitere Gebdude im  westlichen
Geltungsbereich

(nicht untersucht) und Koniferen-Hecke
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A -

Neu angelegte Schienen mit neuem Gleisbett und
Bodenaustausch in Béschungsbereichen

i

Erdwall-Béschung am Gleisbett auf Bahnflurstiick.
Geltungsbereichesgrenze ca. 50 cm rechts von
Betonplattenweg

Zustand Bahngleise/Schotterbett vor der Bahn-

MaRnahme (Foto 21.04.2020)

Zustand Bahngleise/Schotterbett vor der Bahn-
MaRnahme (Foto 21.04.2020)

8.4.1 Végel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten

bevorzugen stérungsarme, unterholz- und

baumartenreiche Wailder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume,
Gewisser und deren Uferbereiche, stdrungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, der anthropogen
vorbelastet ist. Er gehért nicht zu den bevorzugten stdrungsarmen Lebensrdumen
stérungsempfindlicher Vogelarten, so dass eine Betroffenheit dieser Arten mit groBer
Wabhrscheinlichkeit im Plangebiet als ausgeschlossen angenommen werden kann. Das
Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelarten
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Das Vorhabengebiet bietet durch seine Ausstattung mit Lebensraumrequisiten nur sehr
begrenzt Potenzial fir die in Tabelle 1 als potenziell anwesend bewerteten Vogelgilden. Im
Geltungsbereich sind vereinzelt Koniferen und eine Koniferen-Hecke vorhanden. Bei den
baulichen Strukturen im Geltungsbereich handelt es sich um
e Wohn- und Arbeitsgebdude westlicher Geltungsbereich (nicht untersucht)
¢ ein Blrogebdude mit Putzfassade, Wellasbest-Dacheindeckung (Hohlrdume bis zum
ersten Auflagepunkt zwischen Wand/Dachkonstruktion und ,Welle®) und einer
Holzverkleidung unter dem Dach (mehrere kleine Spalten)
¢ einen als gewerbliches Lager genutzten Schuppen als Blechkonstruktion und
Wellblechriickwand (zahlreiche Verbindungselemente) sowie Wellblech-Dachdeckung
zum Abbruch vorgesehen
¢ ein Wirtschaftsgeb&ude mit Putzfassade (keine Schaden) und Wellblecheindeckung
auf Stahltrdgern (kleine Spalten)
-Kein Abbruch/keine Modernisierung aber Anbau eines Schleppdaches vorgesehen

Bei den Vor-Ort-Begehungen wurden der zugéngliche Teil der Fldchen und der aktuell von der
Anderung des Bebauungsplanes betroffene Teil der Gebaude und Schuppen auf potenzielle
Brutplatze untersucht. Aufgrund der Ubersichtlichkeit und Kleinraumigkeit dieses
Untersuchungsraumes konnten alle zugénglichen Bereiche differenziert untersucht werden.
Dabei wurden die Gebaude von auflen begutachtet und mit Hilfe eines Feldstechers Spalten,
Nischen, Héhlen und Giebel mit Hinweisen auf Brutplétze oder Nester (-reste) abgesucht. Das
Innere der Gebdude wurde nicht untersucht, da diese genutzt werden und fir die Arten kein
Zugang in das Innere moglich ist. Die in Rede stehenden Gebaude, Schuppen und Lager-
bzw. Schuttstrukturen zeigten zum Ende bzw. auBerhalb der Hauptbrutzeit keine
offensichtlichen Hinweise auf vorhergehendes Brutgeschehen oder ungenutzte Brutpldtze
(11.08.2021, 25.02.2022). Es lasst sich jedoch anhand der Potenzialanalyse mit Worst-Case-
Ansatz nicht génzlich ausschlieRen, dass in Nischen oder versteckt gelegenen Hohlen (offene
Rohr-Enden der Stahlhallen-Konstruktion, Nischen unter Well-Asbest-Dachabdeckung oder
andere) Brutplidtze der stérungstoleranten Arten vorhanden sein kdnnen. Auch ist es
theoretisch moglich, dass Freibriiter die auf dem Geldnde vorhandenen Schutthatfen,
Materiallagerstellen oder dhnliche Strukturen zum Anlegen von einmalig genutzten Brutplatzen
nutzen, wobei dies auf Grund der Nutzungsdynamik auf der Gewerbefliche fir
unwahrscheinlich angenommen wird.
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Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde fiir die ungefahrdeten
ubiquitidren Vogelarten

Priifung hinsichtlich des Tétunas- und Verletzungsverbotes (Individuenbezug) (§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kénnte am ehesten wéhrend der Bauphase bzw. der
Baufeldfreimachung oder der Modernisierung/Sanierung fur briitende Tiere sowie wahrend der
Aufzucht der Nachkommen eintreten. Végel, die das Gebiet zur Nahrungsaufnahme
aufsuchen, werden vergramt.

Fur die potenzielle Errichtung eines weiteren Geb&udes oder der Stellplatze im
Geltungsbereich werden intensiv gewerblich genutzte, teilversiegelte Freiflachen/Zufahrt auf
der Flache genutzt. Hier sind keine potenziellen Nistplatze der ubiquitdren, ungeféhrdeten
Geholz- und Freibriter méglich.

Die Koniferen sind eher ungeeignet, die Koniferen-Hecke ist bedingt geeignet, Freibritern ein
Bruthabitat zu bieten. Gehélze fur Hhlen-, Halbhohlenbriter sind nicht vorhanden.

Die Gewerbeflachen sowie Lager- und Schutthaufen eignen sich kaum als Bruthabitat fur
Boden- und Nischenbriter. Auf den Flachen herrscht gewerbebedingt Fahrzeugverkehr und
menschliche Aktivitat sowie Giterbewegung, Entnahme und Neulagerung von Baustoffen etc,
so dass von einem unregelmaRigen aber steten Storungsregime im Geltungsbereich
ausgegangen werden kann.

Eine baubedingte Tétung der potenziell vorkommenden Brutvogelarten kann weitestgehend
ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung bzw. Modernisierungsmanahmen
auRerhalb der Hauptbrutzeit ausschlielich im Zeitraum vom 01.11. — 31.01. des Folgejahres
durchgefiihrt wird.

AuRerhalb dieses Zeitraumes dirfen die MaRnahmen nach Abstimmung mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehérde und lediglich nach erfolgter 6kologischer Begutachtung und
Ausschluss der Anwesenheit der Tiere der vom Vorhaben betroffenen Strukturen durch einen

Fachgutachter erfolgen.

Prisfung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (Zeitbezuq) (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Arten fiihren.

Durch die Bautatigkeiten kann es im Nahbereich des Arbeitsbereiches aufgrund bauzeitlich
begrenzter Larm- und Lichtimmissionen zu einer tempordren Verschiebung des
avifaunistischen Arteninventars kommen, welche sich nach Abschluss der Arbeiten jedoch
wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann.

Durch die zeitlichen Regelungen zur Bautatigkeit, die der Stérung von Individuen
entgegenwirkt und die zahlreichen Ausweichmaglichkeiten innerhalb der néheren Umgebung
besteht kein Stérungstatbestand.

Betriebsbedingt kann es zu optischen und Larmimmissionen im Rahmen der Nutzung von
Lagerhallen und erhéhtem Verkehrsaufkommen durch die Wohnnutzung kommen. Auf Grund
der geplanten Nutzung als Mischgebiet muss jedoch davon ausgegangen werden, dass sich
nur Arten im Umfeld wiederansiedeln, die eher stérungstolerant sind, was dem aktuellen
Zustand entspricht.
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Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der voraussichtlich stérungsunempfindlichen
Arten tritt durch die Immissionen nicht ein. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen der ubiquitaren Arten kann ausgeschlossen werden.

Darliber hinaus wirkt die Bauzeitenregelung 01.11. — 31.01. des Folgejahres einer potenziellen
baubedingten Stérung der potenziell vorkommenden Brutvogelarten entgegen.

Priifung _ hinsichtlich des  Zerstérens von  Foripflanzungs- und _ Ruhestétten
(Lebensstéttenbezug) (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Im Rahmen einer potenziellen Beseitigung von Gebduden und Gehdlzen kann es zu einer
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten kommen. Eine Beeintrachtigung der
Niststatten in den Gehdlzbestanden auRerhalb der Brutzeit fihrt unter den vorgefundenen
Gegebenheiten und VermeidungsmaBnahmen nicht zu einer Beeintrachtigung der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Die potenzielle Entnahme von fir eine einmalige Brut
genutzten Niststatten stellt keinen Verbotstatbestand dar.

Fur Niststatten, die mehrmals genutzt werden, konnten keine Nachweise bei den Vorort-
Begehungen erbracht werden. Es wurde kein Nistmaterial/Nestreste an oder in relevanten
Strukturen in/unter Dachkonstruktionen oder an Giebeln gefunden. Im Rahmen der
Potenzialanalyse mit Worts-Case-Ansatz kann aber das Vorhandensein von
Habitatpotenzialen, die mehrmals fiir Bruten genutzt werden, nicht ausgeschlossen werden.
Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten, werden im
Falle einer Abbruch- oder Sanierungsbedingten Zerstérung dieser Potenziale
Ersatzmanahmen fur Halbhohlenbriter notwendig, die im Geltungsbereich an verbleibenden
Gebauden zu realisieren sind.

Die okologische Funktion bleibt nach Umsetzung der Ersatzmafnahmen im rdumlichen
Zusammenhang erhalten. Ein Verstof® gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
liegt nicht vor.

8.4.2 Fledermiuse

Fir die Datenerhebung zum Vorkommen von Fledermausen wurden im Vorfeld, u.a. zur
Grundlagenermittiung, Luftbildanalysen des Untersuchungsgebietes durchgefiihrt. Die
Untersuchungsflache ist dabei auf das unmittelbare Umfeld des Geltungsbereichs begrenzt
worden. Die Eingrenzung erfolgte auf Basis des Eingriff-Umfangs. Bei den Vor-Ort-Begehung
am 23.09.2020 sowie am 25.02.2022 erfolgten daher eine Begutachtung der potenziellen
Habitate sowie eine Betrachtung von Baum- und Gehélzbestédnden sowie Gebduden auf das
Vorhandensein von potenziellen Fledermausquartieren.

Das Vorhabengebiet bietet durch seine Ausstattung mit Lebensraumrequisiten eher geringes
Potenzial fur die in Tabelle 1 als potenziell anwesend bewerteten Fledermausarten. Relevante
Gehdlze sind im Geltungsbereich nicht vorhanden (nur Koniferen). Bei den baulichen
Strukturen im Geltungsbereich handelt es sich um
¢ Wohn- und Arbeitsgeb&ude im westlichen Geltungsbereich (nicht untersucht)
e ein Bilrogeb3dude mit Putzfassade (keine Schaden), Wellasbest-Dacheindeckung
(Hohlrdume bis zum ersten Auflagepunkt zwischen Wand/Dachkonstruktion und
,Welle") und einer Holzverkleidung unter dem Dach (mehrere kleinste Spalten).
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¢ Einen Schuppen aus Stahlkonstruktion und Wellblechriickwand sowie Dachdeckung
(zum Abbruch vorgesehen)

e Ein Wirtschaftsgebdude mit Putzfassade (keine Schaden) und Wellblecheindeckung
auf Tragern (kleinste Spalten)
(Kein Abbruch/keine Modernisierung aber Anbau eines Schleppdaches vorgesehen)

Mehrere Spalten und Risse bieten Potenzial fiir Lebensstatten der Fledermause. Eine Nutzung
als Winterquartier kann im Rahmen der Potenzialanalyse mit Worts-Case-Ansatz ebenfalls
nicht ausgeschlossen werden.

Die Gebaude sind in gewerblicher Nutzung und verfugen nicht Gber Einflugméglichkeiten in
das Innere der Gebaude.

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehdren parkéhnliche Landschaften
sowie naturnahe Wailder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwélder aber auch
Siedlungen und Stadte, wenn die Nahrungsversorgung durch entsprechende Anteile an
Grunanlagen gewahrleistet ist. Es ist durch die Lage des Vorhabengebietes davon
auszugehen, dass die genannten Fledermausarten das Gebiet als Jagdhabitat nutzen. Nach
der Realisierung des Vorhabens steht das Gebiet wieder als Jagdhabitat zur Verfugung.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Priifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Ein Tétungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wahrend der Baufeldfreimachung.
Im Vorhabengebiet befinden sich mit den Gebauden Strukturen, die potenziell von den
Fledermausen als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte sowie als Winterquartier genutzt werden
kénnen. Bei dessen Beseitigung/Modernisierung kann es zur Tétung oder Verletzung von
Fledermé&usen oder deren Jungtieren kommen.

Das potenzielle Eintreten des Verbotstatbestandes wird nach Ausschluss der Anwesenheit der
Tiere durch eine Vorabuntersuchung des Gebaudes durch einen Fachkundigen im brutvogel-
konformen Zeitraum 01.11 bis 31.01. ausgeschlossen. Sollten Tiere im Winterquartier
festgestellt werden, sind diese durch den Fachkundigen zu bergen und in ein Ersatzquartier
zu Uberfuhren. Ersatzquartiere sind als CEF-MaRnahme vorgezogen, min. 3 Monate vor den
Arbeiten an Gebauden zu realisieren, die nicht von Abbruch/Sanierung betroffen sind.

Ein Baubeginn auRerhalb der genannten Zeitraume ist nur durch eine enge Abstimmung mit
der uNB sowie einer dkologischen Baubegleitung und die rechtzeitige Realisierung von CEF-
MaRnahmen méglich.

Durch das von den Flederméusen zur Orientierung genutzte Echolot sind diese in der Lage
Baustellenfahrzeuge zu verorten und auszuweichen. Das Plangebiet kann somit auch
wiahrend der Bauphase als Jagdhabitat genutzt oder uberflogen werden, ohne dass
Flederm&use durch Tétung oder Verletzung gefahrdet waren.

Eine andauernde und nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des
Reproduktionserfolges und eine Beeintrachtigung der lokalen Population sind unter den
beschriebenen Punkten nicht zu erwarten. Das Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG in Bezug auf die streng geschiitzte Artengruppe Flederméuse wird
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daher mit Umsetzung der geplanten Bautétigkeiten bei Einhaltung der Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen als ausgeschlossen angenommen.

Prisfung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stdrung wahrend der Fortpflanzung-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art
fihren.

Wie bei der Artengruppe der Vogel kénnen bei den Fledermausen Stérungen infolge der
Bautitigkeit als auch durch allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen infolge von
Bewegung, Larm, Licht oder Zerschneidung und optische Wirkungen auftreten. Die
Einschitzung der Betroffenheit der Arten erfolgt anhand einer Potenzialabschatzung mit
Worst-Case-Ansatz. Sollten Tiere die vorhandenen geeigneten Strukturen im Kontext der
gewerblichen Nutzung im Geltungsbereich nutzen, kann von einer Tolerierung bzw. Resilienz
gegeniber den typisch stadtischen Stérungen ausgegangen werden. Stérungen durch
Abbruch/Sanierungen  werden  vorsorglich  durch die  VermeidungsmaRnahme
Bauzeitenregelung (01.11. bis 31.01. des Folgejahres) bzw. Anwesenheitskontrolle durch eine
fachkundige Person sowie auRerhalb der Hauptaktiva jagender Tiere (tagsiber), verhindert.
Soliten Tiere, die von Stérung betroffen sein kénnen (Abbruch/Sanierung), gefunden werden,
sind diese zu bergen und in rechtzeitig realisierte Ersatzquartiere zu bersiedeln (siehe oben).
Des Weiteren wird auf die Verwendung von Baustrahlern verzichtet.

Bei Neubau von Gebauden ist auf zusétzliche Beleuchtung zu verzichten bzw. insekten-
ffledermausfreundliche Leuchtmittel einzusetzen.

Wahrend und nach der Realisierung des Vorhabens kann das Gebiet weiter als Jagdhabitat
genutzt werden. Die GroRe und der Fortpflanzungserfolg der potenziell anzutreffenden
Populationen werden sich bei Einhaltung der VermeidungsmaRnahme Bauzeitenregelung
nicht signifikant und nachhaltig verschiechtern. Der Erhaltungszustand der potenziell
vorkommenden Arten verschlechtert sich durch das Vorhaben nicht.

Prufung hinsichtlich des Zerstérens von Foripflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Im Rahmen der Beseitigung oder Sanierung von Geb&uden und damit potenziellen Quartieren
von Fledermausen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
kommen. Die Baufeldfreimachung aulerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten zwischen
01.11. und 31.01. des Folgejahres und die Realisierung von vorgezogenen Ersatzquartieren
fuhrt unter den vorgefundenen Gegebenheiten und aufgefiihrten Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen nicht zu einer Beeintréchtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Die o©kologische Funktion bleibt nach Realisierung der MaRnahmen im rdumlichen
Zusammenhang erhalten. Ein Verstof} gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
liegt nicht vor.

Eine andauernde und nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des
Reproduktionserfolges und eine Beeintrachtigung der lokalen Population sind unter den
beschriebenen Punkten nicht zu erwarten. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG in Bezug auf die streng geschitzte Artengruppe Flederméause wird daher mit
Umsetzung der geplanten Bautatigkeiten bei Einhaltung der Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen als ausgeschiossen angenommen.
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8.4.3 Reptilien

Es wurde im Rahmen zweier Ortsbegehungen auch auf Strukturen und Lebensraumrequisiten
geachtet, die der potentiellen Préferenz der Artengruppe Reptilien unterliegen. So wurde
speziell auf die Ausstattung des Untersuchungsgebietes mit Ruderal- und Hochstaudenfluren,
Vegetationsdeckung und Beschattung durch eventuelle Gehdlzbestande sowie auf Auflagen
und Requisiten, wie Holz- und Steinhaufen geachtet. Das Gebiet wurde am 11.08.2021
langsam abgeschritten. Es konnten keine Individuen festgestellt werden.

Als Ergebnis der vorhergehenden Analyse der Habitatpotenziale und der artenschutz-
rechtlichen Vor-Ort-Begutachtung konnte dennoch festgestellt werden, dass Teile der
Untersuchungsflache bzw. des Geltungsbereiches Habitatpotenziale fur Sommerlebensraume
von Reptilien darstellen.

Das Untersuchungsgebiet grenzt unmittelbar an eine Bahntrasse mit Schottergleisbett und den
Boschungsstrukturen mit liickigem bis dichtem Gehélzaufwuchs an. Es kann unterstellt
werden, dass Zauneidechsen in dem Gebiet vorkommen und potenziell auch in die
angrenzenden Flurstiicke mit geeigneten Habitatstrukturen einwandern.

Diese angrenzenden Habitatstrukturen stellen sich im Geltungsbereich groBtenteils als stark
versiegelte Flachen und Zier- oder Nutzgarten im innerstadtischen Kontext sowie als
gewerbemaBig genutzte Lagerflachen dar. Lediglich schmale Randstrukturen unmittelbar
angrenzend an das Bahnflurstiick konnten bedingt geeignete Sommerlebensrdume fur
Zauneidechsen darstellen, es sind keine Potenziale fur Fortpflanzungsstétten oder
Winterguartiere vorhanden.

Potenziell geeignet erscheinende, ruderale, kurzrasige Strukturen werden durch die
gewerbemaRige Nutzung und Lagerfunktion bzw. durch steten Fahrzeugverkehr und
menschliche Aktivitdten entwertet.

Geeignete Boschungsstrukturen, die Potenzial fir Zauneidechsen Habitate darstellen,
befinden sich im Besitz der Deutschen Bahn und liegen auRerhalb des Geltungsbereiches. Die
sehr gute Eignung der Gleisstrukturen angrenzend an den Untersuchungsraum spricht eher
fur eine Bevorzugung dieser optimalen Trassen- Bereiche und weniger fir die Besiedelung
der anthropogen gestorten Bereiche.

Die im Jahr 2021 erfolgte Sanierung der Bahngleise inklusive Schotterbett, Béschungen und
Geholzrodungen auf den Béschungen lasst vermuten, dass grofe bis alle Teile der lokalen
Population durch die Bahn-MaBnahme zerstort wurden. Eine Wiedernutzung als
Sommerlebensraum des Untersuchungsraumes durch Individuen aus dem Gleisbett wird
daher fur eine gewisse Zeitspanne (1 — 3 Jahre) als unwahrscheinlich angenommen.

Priifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wahrend der Baufeldfreimachung.
Im Vorhabengebiet befinden sich keine Strukturen, die von der Art als Winterquartier oder
Fortpflanzungsstatte genutzt werden konnen. Lediglich in a) schmalen Randbereichen
angrenzend an die Bahntrasse/Béschung und b) auf teils ruderalisierten, kurzrasigen,
gewerblich genutzten Lagerflichen konnten Tiere auf Nahrungssuche vorkommen. Die
letztgenannten Flachen werden von den ungenutzten Rand- und Béschungsbereichen an der
Bahntrasse durch einen Betonplattenweg getrennt. Die Nutzung dieser Strukturen hétte daher
eine erhohte verkehrsbedingte Tétung von Individuen zur Folge, die im Kontext des
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innerstadtischen Habitats zum allgemeinen Lebensrisiko der Art gezahlt werden muss. Dieses
Risiko erhéht sich durch die Realisierung des Vorhabens nicht signifikant.

-

Abbildung 1: Darstellung Priifung Habitatpotenzial Zauneidechse — blau: Geltungsbereich, orange: Gewerbe/Lager,
gelb: Verkehrsfldche, grin: Gewerbe/Lager teils ruderalisiert, Kartengrundlage: Kartenportal LUNG MV, Zugriff
07.03.2022

Bei der Baufeldfreimachung kann es daher zur Tétung oder Verletzung von Individuen, nicht
aber von Gelegen und Entwicklungsformen kommen. Die Vermeidungsmafinahme
Baufeldfreimachung auBerhalb der Aktivitdtsphase der Tiere (April/Mai bis Aug./Sept.)
verhindert das Eintreten des Tétungsverbotes.

Eine potenzielle Wiederbesiedelung der Bahntrasse kénnte auch eine erneute Nutzung der
Randbereiche des Geltungsbereiches zur Folge haben.

Vorsorglich ist durch die Aufstellung von Reptilienschutzzdunen sicherzustellen, dass eine
Besiedelung des Geltungsbereiches vor der Baufeldfreimachung verhindert wird. Die
VermeidungsmaBnahme besteht solange fort, bis die Baufeldfreimachung und
BaumaBnahmen abgeschlossen sind. Die MaBnahme ist durch Abstimmung mit der uNB
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sowie durch eine 6kologische Baubegleitung (6BB) im Vorfeld abzusichern. Die ausfuhrende
6BB ist der uNB vor der Malnahme zu benennen.

Priifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung wihrend der Fortpflanzung- und Uberwinterungszeit ist dann
gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art fahren.
Im Geltungsbereich befinden sich keine Strukturen, die auf Uberwinterungsquartiere oder
Fortpflanzungsstétten schlieBen lassen.

Infolge der Bautatigkeit als auch durch allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen
infolge von Bewegung, L&arm, Licht oder Zerschneidung und optische Wirkungen kénnen
Stérungen der Tiere bei der Nahrungssuche auftreten. Die Baufeldfreimachung auBerhalb der
Anwesenheit der Tiere schlieRt aber eine Beeintrichtigung der Art aus. Ein Wiederaufsuchen
der weniger gestorten Randbereiche nach der Bauphase ist mdglich. In diesem Fall und
ausgehend von der Ist-Situation ist zu unterstellen, dass die Stérungen von den Individuen
toleriert werden.

Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden Arten verschlechtert sich bei
Realisierung der VermeidungsmaRnahmen Bauzeitregelung sowie Reptilienschutzzaun durch
das Vorhaben nicht.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Im Rahmen der Baufeldfreimachung kann es nicht zu einer Zerstorung von
Fortpflanzungsstatten und Winterquartieren kommen. Die Baufeldfreimachung auBerhalb der
Anwesenheit der Art fuhrt unter den vorgefundenen Gegebenheiten und
VermeidungsmaBnahmen nicht zu einer Beeintréchtigung der Ruhestatten. Es sind keine
zusétzlichen CEF-MaRnahmen notwendig. Die 6kologische Funktion bleibt bei Realisierung
der VermeidungsmaRnahmen im rdumlichen Zusammenhang erhalten. Ein VerstoB gegen das
Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor.

Sonstige Sdugetiere
Weiterhin wurde wahrend der Begehungen und Kartierungen auf weitere planungsrelevante

Saugetierarten, wie z.B. die im Plangebiet potenziell vorkommenden Tierarten Biber und
Fischotter geachtet, bspw. durch Lebendbeobachtungen, Totfunde oder Aufnahme von
Trittsiegeln, Spuren. Es konnten keine direkten oder indirekten Nachweise erbracht werden.

Biber
Die streng geschiitzte Art besiedelt flieBende und stehende Gewdasser mit weichen

Gehdlzarten in Ufernahe. Der Biber nutzt die Ufer nur bis zu 50 Meter Entfernung von
Gewissern, so dass die Nutzung der Vorhabenfliche durch den Biber als Streifgebiet als
unwahrscheinlich zu bewerten ist. Eine essenzielle Teilhabitatfunktion der Flache fir die Art
kann aufgrund der fehlenden Strukturen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Beeintrachtigungen sowie das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG kénnen
damit ebenso ausgeschlossen werden.
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Fischotter

Die Art bevorzugt naturnahe und naturliche Ufer von Seen und méaandrierende Flisse mit
langen Uferlinien, der Wechsel zwischen verschiedenen Gewéssern kann auch iber einen
langeren Landweg erfolgen. Die Nutzung der Vorhabenfliche durch den Fischotter als
Streifgebiet ist als unwahrscheinlich zu bewerten. Eine essenzielle Funktion der Flache als
Wanderkorridor zwischen Teilhabitaten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Damit hatte eine potenzielle Beeintrachtigung durch die Stérwirkungen der Baustelle
ausschlieflich eine Vergramung der Art in stérungsarme Bereiche zur Folge.
Beeintrachtigungen der lokalen Population sowie das Eintreten der Verbotstatbestdnde des
§ 44 BNatSchG kdnnen damit ausgeschlossen werden.

Eine andauernde, nachhaltige Beeintréchtigung und Dezimierung des Reproduktionserfolges
sowie eine Beeintrachtigung der lokalen Population, insbesondere des Bibers und des
Fischotters in Sassnitz, sind flur alle in Mecklenburg-Vorpommern streng geschiitzten
Saugetierarten ausgeschlossen. Ein Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
ist in diesem Sachverhalt entsprechend nicht anzunehmen.

Amphibien

Anlasslich der vorbezeichneten Lage und den értlichen Gegebenheiten (Ausbreitungsbarriere)
sowie den fehlenden Lebensraumrequisiten im Wirkbereich (50 m) ist eine Beeintrachtigung
der Artengruppe als ausgeschlossen anzunehmen.

Wirbellose Tiere

Im Rahmen der Analyse und der Ortshegehung wurden im Plangebiet keine streng
geschutzten wirbellosen Tiere festgestellt. Eine Beeintréachtigung durch die 6. Anderung des
B-Planes Nr. 2 ,Stadtzentrum* ist somit als Ergebnis der Potenzialanalyse fur alle Arten der
Wirbellosen Tiere als ausgeschlossen anzunehmen.

8.5 Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Unter diesem Punkt sind alle Manahmen zur Vermeidung und Verminderung der negativ auf
das Habitat und der Tiere wirkenden Faktoren (Wirkfaktoren) zu verstehen. Um einen
mdoglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier geeignete
MaRnahmen aufgefithrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden planungsrelevanten Arten, nicht zu erfullen.

8.5.1 Alligemeine Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Um einen mdoglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier
geeignete Manahmen aufgefiihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestdnden des §
44 BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden Arten, zu vermeiden.

Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachunq)

Die Beseitigung von fiir eine einmalige oder mehrmalige Brut genutzten Nestern sowie die
Quartiere der Fledermduse kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung
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ausschlieRlich in der Zeit vom 01.11. bis 31.01. des Folgejahres und nach erfolgter
fachgutachterlicher Kontrolle erfolgt. AuBerhalb dieses Zeitfensters ist die Beseitigung von
potenziellen Quartieren nur nach Abstimmung mit der uNB méglich.

Bauzeitenregelung (Tageszeitraum)

Es wird angestrebt die Ausfiihrung der Arbeiten in den Tageszeitraum einzuordnen, um
Stérungen durch kunstliche Lichtquellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna (z.B.
Fledermause) zu vermeiden. Es wird auf den Einsatz von Baustrahlern verzichtet.

Reptilienschutz
Aufgrund der Eignung einiger Teile der Vorhabenfliche als Lebensraum fur die streng

geschitzte Art Zauneidechse Lacerfa agilis wurden Vermeidungsmafnahmen erarbeitet.
Hierzu zahlen die Bauzeitenregelung 01.11. bis 31.01 des Folgejahres sowie die Installierung
eines Reptilienschutzzaunes am BéschungsfuB, der die Baufelder vor einer Besiedlung durch
die Art absperrt. Alle MaRnahmen sind in Anwesenheit einer Skologischen Baubegleitung und
nach Riicksprache mit der uNB auszufiihren. Der Zeitpunkt der Errichtung der Leiteinrichtung
wird witterungsbedingt (ca. Mérz) von einer Fachkundigen Person bestimmt und durchgefuhrt.
Sie ist bis zum Abschluss der Arbeiten funktionsfahig zu halten.

Fledermaus-/Insektenschutz

Vor Abbruch von oder Sanierungsarbeiten an Gebauden im Winter sind die potenziellen
Winterquartiere durch eine fachkundige Person auf Besatz zu untersuchen.

Emissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige MaR zu reduzieren und
insekten- /fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden. Beleuchtungen sollten so gering
wie moglich gehalten werden.

8.5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Brutvégel
Zur Sicherung der kontinuierlichen, 6kologischen Funktion von mehrmals genutzten

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
2 Stiuck langlebige universelle Halbhshlenersatzquartiere sowie 2 Stiick universellen
Hohlenbriterersatzquartiere, z.B. der FA Schwegler o0.4. im Geltungsbereich an den
Gebauden zu installieren. Standort und genaue Anforderungen sind vor Installation mit der
uNB abzustimmen. Die Haupt-Brutperiode beginnt ca. ab 01.03. jeden Jahres. Einige Arten
beginnen witterungsbedingt frither mit der Brut. Die Installation der Quartiere erfolgt daher als
CEF-MaRnahme rechtzeitig vor Beginn der Brutperiode mit einem mindestens 3-monatigen
Puffer zum Abwettern der Quartiere, also spatestens Anfang November.

Die kiinstlichen Quartiere sollten bevorzugt in Sud- und Sudostausrichtung angebracht
werden. Mit der uNB ist ein Wartungs- und Kartierungsintervall der Késten und ggf.
OptimierungsmaRnahmen abzustimmen. Die Endabnahme erfolgt durch die uNB.

Achtung: Die Lieferzeiten einiger Brutvogelersatzquartiere im Schwegler-Shop betragen bis zu
mehreren Wochen.
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Flederméuse

Zur Sicherung der kontinuierlichen, &kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten sind nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde 2 Stiick langlebige
universelle Fledermaus-Ersatzquartiere als Spalten- und Flachkasten, z.B. der FA Schwegler
0.4. im Geltungsbereich an den Geb&uden zu installieren. Standort und genaue
Anforderungen sind vor Installation mit der uNB abzustimmen.

Die Installation der Quartiere erfolgt als CEF-Malnahme rechtzeitig vor den geplanten
MaBnahmen (Abbruch/Sanierung), plus einen Puffer von min. 3 Monaten zum Abwettern der
Quartiere.

Die kinstlichen Quartiere sollten bevorzugt in Sid- und Sldostausrichtung angebracht
werden. Mit der UNB ist ein Wartungs- und Kartierungsintervall der Kasten und ggf.
OptimierungsmafBnahmen abzustimmen. Die Endabnahme erfolgt durch die UNB.

Achtung: Die Lieferzeiten einiger Fledermausquartiere im Schwegler-Shop betragen bis zu
mehreren Wochen.

8.6 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicherzustellen, dass die Bebauung im Stadtkern nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstdft, hat die Stadt Sassnitz geprift, ob im Geltungsbereich der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum” die durch Aufnahme in den Anhang |V der FFH-
Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten européischer
Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorpriifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Fische,
Lurche, Landsauger sowie stérungsempfindlichen Vogelarten zahlt.

Nicht ausgeschlossen werden kann die Anwesenheit von Fledermé&usen in Fortpflanzungs-
und Ruhestatten. Ein Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird
verhindert durch die Bauzeitenregelung, die die Bautatigkeiten auRerhalb der Anwesenheit der
Tiere vorsieht sowie die vorherige Kontrolle der Gebaude durch eine fachkundige Person und
ggf. eine Umsetzung betroffener Tiere. Potenziell verloren gehende Quartiere werden durch
die CEF-MaRnahme Installation von Ersatzquartieren kompensiert.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zdhlenden
Vogelarten kann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird eventuell fur
den Bau von Reproduktionsstéatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmaRig
wieder aufgesucht werden. Vorsorglich werden Ersatzniststatten fur Hoéhlen- und
Halbh&hlenbriter im Geltungsbereich installiert.

Die Beseitigung von fiir eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden,
wenn die Baufeldfreimachung im Plangebiet nur in der Zeit vom 1. November bis zum
31.Januar durchgefithrt werden. Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw.
die diese Nutzung vorbereitenden Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls
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vorkommenden Vogelarten gegeniiber die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
erfillen.

Die Anwesenheit von Nahrung suchenden Zauneidechsen in Randbereiches des
Geltungsbereiches kann nicht ausgeschlossen werden. Die brutvogel- und
fledermauskonforme Bauzeitenregelung sowie die Installierung eines Reptilienschutzzaunes
verhindern die Tétung und Stérung von Zauneidechsen gem. § 44 Abs. 1. Eine
Beeintrachtigung von Fortpflanzungsstétten ist nicht zu erwarten.

Im Ergebnis der Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Stadt Sassnitz
festgestellt, dass die VergroRerung des Baufeldes und die Abweichungen von der zur
Lindenallee gerichteten festgesetzten Baulinie im nordlichen Teil des urspringlichen
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtmitte“ im Stadizentrum von Sassnitz die
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

[~ pad )
!I. ‘.I_,JI
N = 3/
Sassnitz , den 5101 2022 Lsorert” Blrgermeister
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