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Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 3.3 Innerhalb des WA-Gebietes ist jo Baugrundstuck mindestens ein firstuberschrei-
tender Einzelbaum (Qualitat von mindestens 15 em Stammumfang) zu pflanzen
;7 ART DER BAULICHEN NUTZUNG und dauerhaft zu unterhalten.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
3.4. Die Grunflache soll nicht gartnerisch genutzt werden, sondern extensiv als Wiese
1.1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET i (Sheh i VE v
(8 4 BauNVO) (gem. 8 9 Abs. 20 BauGB)
GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO 4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
aufgefiihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernderi Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Straucher, Hecken, Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,7 m uber
Fahrbahn nicht Uberschreiten.
5. IMMISIONSSCHUTZ
(8 9 Abs. 24 BauGB)
In dem Plangebiet ist der Larmpegelbereich Il (s. Planzeichnung) nach DIN 4109
"Anforderungen an die Luftschallddmmung von  Auflenbauteilen in
Aufenthaltsraumen von Wohnungen® (vom Nov. 1989) bei der Ausfuhrung zu
berucksichtigen. Fur die von der maligeblichen Larmquelle abgewandte
Gebaudeseite darf der maligebliche Aullenlarmpegel entsprechend der
Festsetzung nach DIN 4109 gemindert werden.
- HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit §16 BauNVO)
6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
2.1. Die ErdgeschoRRfuRbodenhohe der Gebdude darf nicht mehr als 0,6 m uber der (89 Abs. 4 BauGB i.V. mit §-82 L30)
Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem 92 @
Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MalR des naturlichen 6.1 Dacher !
Hoéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Fur die Hauptbaukorper werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° - 519
Gebaudefront. festgesetzt.
3. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN 6.2 Garagen und Nebengebéude
BEPFLANZUNGEN Fur Garagen und Nebengebaude, die von der offentlichen Verkehrsflache aus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sichtbar sind, sind die gleichen Materialien wie fur den Hauptkorper zu verwenden.
2.B. s’ronolorfgerechfe, einheimische
3.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflache - Hausgarten - ist 6.3 Die Elnfrledlgungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind ausschlieRlichvaus ‘Laub-
ausschlieBlich eine Bepflanzung mit standortgerechten Geholzen zulassig und geholzen {Hainbuche, Feldahorn, Liguster) zulassig. Zusatzlich kann auf der dem @
dauerhaft zu unterhalten. Baukoérper zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden.
3.2 Auf den offentlichen Verkehrsflachen sind auf dem in der Planzeichnung festge- 7. STELLPLATZE

setzten Standorten als Einzelbdaume Stiel-Eichen (Quercus robur) als dreimal
verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i. B. mit 88 12 und 23 BauNVQ)

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus sickerungsfahigem, groRfugigem Material
herzustellen ( z. B. Schotterrasen, Betonrasenstein, Sickerpflaster), soweit nicht
eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB
§8 1- 11 BauNVO
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
g 16 BauNVQO
0.25
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 8§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB
§8 22 und 23 BauNVQ
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PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND HauGB
LANDSCHAFT
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Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsburo
Ostholstein, 23701Eutin

Ratekau,

Ratekau,

Die von der Planung -betroffenenBurger—und-die—~vonhe beruhrten
Belange ist mit Schreiben vom 13.04 bzw. 10.05,)894

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worder

Ratekau,

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit
13.04/10.05.94 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Anhorungstermin durchgetubirt worden-

“Lubecker Nachrichten” ortsublich bekanntgemacht

29

goltig in der zuletzt gednderten Fassong

Aufgrund des § 10, des Baugesetzbucheq in der Fassung vom 8 Dezember 1986 (BGBI. |
S. 2253), & :
Wohnungsbauerlelchterungsgesetzes vom 17 Mai 1990 (BGBI l S. 926) sowie nach § 92
der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994
BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom O7. 40. 4993
Genehmigung des Landrats des Kreises Ostholstein und nach Durchfuhrung des
Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende Satzung uber den be-
bauungsplan Nr
Strasse "Sandfeldredder”,
der

(GVOBI. Schl-H. S. ) wird nach

und mit

51 der Gemeinde Ratekau- Techau, fur das Gebiet siudlich der
westl. d. Staatsforst Reinfeld sowie nordl. und ostl.

“"Dorfstrasse”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text

(Teil B), erlassen.

Aufgestellt
07.10. 1993

aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

12.10. 74

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach % 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 08.09.1993
durchgefuhrt worden. Auf-Besehiuli-der i

von-der fruhzett

42 10. 24

rager offentlicher
unter Fristsetzung bis zum

12.10. 74

R ———— — —

Far-die-von-der Planung-beruhrtentrager-of

Ratekau, 12.10. 94 - Burgérmei

(StghR3)

Die Gemeindevertretung hat am 07.07.1994

Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

12.10.GY Burgerméiste
(Stoof}

Ratekau,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 29.07.94 bis zum 29,08.1994

wahrend der Dienststunden nach &8 3 Abs. Z BauGB offent
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dal} Bedenken und An-

regungen wahrend der Auslegungsfnst von jedermann schriftich oder zu Protokoll gel-

tend gemacht werden konnen, am  17.07.1994 in der Gesamtausgabe der
orden.
(

12.10.9Y

Ratekau, - Burgermieist

(Stoo

neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Volls
die lagegerechte Darstellung der Topographie (Hohen, Baume, Kni

nicht gepriuft.
Eutin, 3. VIMNY - Katasteramt Eutin)

mitgetellt worden.

Ratekau, 18.410.74

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geanderT worden

o - vV Ol - ) v wieswae 3 PHd - T apeav

A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung in der Zeit vo
zum wahrend folgenderZerterierneut offentlich ausgelegen. (Dabe ist

bestimmt worden —daffi-Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten

vOrgeofacht—w 6 6 .gl._.l.:_gr_‘.
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermana-sctmifilich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am

Mo affan ha A aTalllala 8
—— Tamas: . e CE TS
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in —er Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit

vom DIS

Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § iAbs 3 Satz2iV. m § 13 Abs. 1

Satz 2 BauGB durchgefuhrt.
Gter -
(Stdold)

durch Aushang - ortsublich bekanntgemacht wor-

Ratekau, 18.10, 94 - Burgérm

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teill B),

wurde am  13.10.1994 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlussen. Die Be
grundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul? der Gemeindevertretung vom

E.a 43;:0 Q. 5 N ”a —— p—s — mm— — —— .
. Ratekau, 18.10, 94 - Burgermeister -
| (StooR) 5
| "
| _Der Bebauungsplan Abs_1 M B3uGB-am de
s gepiatiotHal >

—Kreises-Osthelstet-vom 06,07 1995 Az [V 810 L - 512.M3 — 55.35 (51 be 3

ausgabe der'LN"
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestéhend aus der Planzeichnung (Tell

A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlal} des Innenministers des Landes Schleswig-Hol

stemNe#ug&ng—des—l:am#a&s—des—K&eme&—@s&he&s@m vom 03.05.1995

Az M 810 b =512 113 - - mit Nebenbestmmungen und Hinweisen - erteilt.

55.35 (s1) Au{-‘i_asen
Ratekau, 20.06.1995 - Burgermeister
(StoolR)
Aquqgen
Die -Nebenbestrnmungen- wurden durch den  satzungsanGernden BeschlulR  der

Gemeindevertretung vom 01.06.1995 erfullt, die Hinweise sind bea(,htet Das wurde mit
Erlald des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein

Ratekau, ©6.0% 1995 - Burgermeist

of
(StoolR) %‘%

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) wird hiermit ausgefertigt.
- Burgermeister
(Stool3)

Ratekau, 06.07 1995

fl

Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, ber der der Plan |

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 020795 durch Abdruck in der Gesamt-

ligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen (8 44 BauGB) hingewiesen worden
Die Satzung ist mithin am 40,07.95 in Kraft getreten

10.04.95 - Burgermeister
(Stool3)

Crfu”un% von Auflagen und Hinweisen,
edndert Beschlu der Geme(ndevedre{uns
\/orn 22.06.1995

Ratekau,

ziff(1)- (8):

Ratekau, den 23.06,1995
SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.51

Techau, fur das Gebiet sudlich der Strasse “Sandfeldredder”, westlich des
Staatsforstes Reinfeld sowie nordlich und 6stlich der “Dorfstrasse”.

|

ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf |
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fal-





