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Bebauungsplan Nr. 46, 2. Anderung — Vorprifung des Einzelfalls

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan dient dem Abriss eines bestehenden Lebensmitteldiscounters
und eines Fachmarktes fiir Bekleidung sowie der Neuerrichtung eines modernen
Lebensmitteldiscounters. Dafiir wird neben der Verringerung der bisherigen Ver-
kaufsfliche (von 1.300 m? auf 1.000 m?) auch die Anpassung der Bebauungsmég-
lichkeiten durch Ausweisung eines kleineren Baufensters erforderlich. Zur Umset-
zung des Planvorhabens ist eine Bauleitplanung erforderlich. Ziel ist die Neuer-
richtung des Einzelhandelsbetriebes am bestehenden Standort.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 dient einer anderen Mafinahme der
Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren geméf § 13a BauGB auf-
gestellt. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gemif § 13a Abs. 1 BauGB werden eingehalten.

Mit Inkrafttreten des Anderungsgesetztes zum BauGB und zum UVPG ist nach18.8
bzw. 18.6.2 der Anlage 1 zum § 7 des UVP-Gesetzes eine ,allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls“ fiir ein Stadtebauprojekt (Bau eines gro¥flachigen Einzelhandels-
betriebes mit einer zuldssigen Geschossfliche von 1.200m? bis weniger als 5.000m?)
durchzufiihren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls ist nach § 7 UVPG eine iiberschligige
Priifung nach den in Anlage 3 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien durchzufithren:

1. Merkmale des Vorhabens
2. Standort des Vorhabens (Bestandsbeschreibung und Bewertung)
3. Art und Merkmale der moglichen Auswirkung

Falls das Vorhaben nach Einschitzung der zustindigen Behérden aufgrund iiber-
schligiger Priifung unter Beriicksichtigung der in der Anlage 3 aufgefiihrten Krite-
rien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hat, ist eine Umweltvertraglich-

keitspriifung durchzufiihren.

Die nachfolgenden Betrachtungen beschrianken sich nur auf die Auswirkungen, die
{iber die bereits heute schon zuldssigen Nutzungen hinausgehen.

Merkmale des Vorhabens

Grofde des Vorhabens

Das Plangebiet hat eine Gréfe von rund o,8 ha. Das Plangebiet ist bereits im Rah-
men des Ursprungsplanes als Sonstiges Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhan-
delsbetrieb und sonstiger Einzelhandel“ gemif § u BauNVO ausgewiesen. Zudem
wurde eine GRZ von 0,3 und eine maximal zuldssige Verkaufsflache von 1.300 m”
festgesetzt. In der Summe soll die GréRe des Sonstigen Sondergebietes, wie auch
die Verkaufsfliche und die iiberbaubare Fliche zukiinftig verringert werden, da die
der Fachmarkt fiir Bekleidung an diesem Standort nicht wiedereroffnet wird.
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Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tatigkeiten

Da bereits vorher ein Einzelhandelsbetrieb an diesem Standort vorhanden war und
die Planung lediglich einen Neubau an dieser Stelle vorsieht, wird nicht von einer
erheblichen Auswirkung auf die Umwelt ausgegangen.

Nutzung natiirlicher Ressourcen

Flache: Das Vorhaben nimmt bereits anthropogen vorgepragte Flachen in An-

spruch. Daher ist von nicht erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Boden: Das Vorhaben befindet sich auf anthropogen vorgepragten Flichen inner-
halb eines gewerblich genutzten Gebietes. Die Flache wurde bereits vorher durch
einen Einzelhandel gepragt. Daher wird keine Neuversiegelung des Bodens erwar-
tet. Damit wird fiir das Schutzgut Boden keine erheblichen Auswirkungen festge-
stellt.

Wasser: Oberflachengewdsser sind im Plangebiet in Form eines offenen Grabens
vorhanden. Das Plangebiet liegt auferhalb von Trinkwasserschutzzonen. Der
Schutz des Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften si-
cherzustellen. Es ist weiterhin mit einem fiir einen Einzelhandel brancheniiblichen
Wasserverbrauch zu rechnen. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

Tiere und Pflanzen: Das Plangebiet ist bereits durch tiberbaute und versiegelte Fla-
chen geprdgt. Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Biologische Vielfalt: Hinsichtlich der vorhandenen Nutzung innerhalb des Plange-
bietes ist eine Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt nicht zu rechnen, daher
wird von keiner Erheblichkeit ausgegangen.

Erzeugung von Abfillen

Es ist mit brancheniiblichen Abfdllen aus dem Betrieb eines Einzelhandels zu rech-
nen. Die Abfille werden Giber die zustdndigen Entsorgungsunternehmen abgefah-
ren und entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften fachgerecht entsorgt
oder wiederverwertet. Daher werden hier keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt angenommen.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Aufgrund der Baumafdnahme und der zukiinftigen Nutzung des Standortes ist
nicht mit erheblichen Umweltverschmutzungen zu rechnen. Mégliche Beldstigun-
gen sind in der Bauphase durch Baulirm und Staubemissionen zu erwarten. Diese
Beldstigungen sind zeitlich und raumlich begrenzt und nicht dauerhaft und somit
nicht als erheblich einzustufen.

Da bereits zuvor ein Einzelhandel ansdssig war, wird nicht von einer erheblichen
Zunahme der Lirm- und Abgasbelastungen ausgegangen. Im Rahmen einer
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Schalltechnischen Untersuchung wurde der Nachweis erbracht, dass die geplanten
Nutzungen mit den umliegenden schiitzenswerten Nutzungen vertrdglich sind.
Darin wurden die Immissionen aus Verkehrs- und Gewerbeldarm untersucht.

2.6 Risiken von Stérfillen, Unfillen und Katastrophen
Es wird ein Einzelhandel errichtet, in dem nicht mit gefihrlichen Stoffen oder
Technologien hantiert wird, daher ist von keiner Erheblichkeit fiir die Umwelt aus-
zugehen. Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um einen Storfallbetrieb. Das
Plangebiet befindet sich zudem nicht innerhalb eines Achtungsabstandes von
Storfallbetrieben.

2.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit
Ein Risiko fiir die menschliche Gesundheit ist durch die Neuerrichtung des Einzel-

handels nicht zu erwarten.

3. Standort des Vorhabens

3.1 Nutzungskriterien

Das Plangebiet stellt einen bestehenden Gewerbestandort siidlich der Bundes-
strafle 432 dar und wird iiber die Strae Am Spannbrook erschlossen. In direkter
Umgebung befinden sich hauptsidchlich Wohngebaude und eine Tankstelle. Das
Plangebiet besitzt keine Bedeutung fiir eine Erholungsnutzung. Das Plangebiet be-
sitzt keine Bedeutung fiir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen.
Wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen bestehen fiir das Plangebiet nicht. Am
nérdlichen Plangebietsrand besteht ein Regenriickhaltebecken mit zulaufendem
offenem Entwisserungsgraben. Diese Nutzungen sollen in der derzeitigen Form
erhalten bleiben. Es werden keine Betroffenheiten festgestellt.

3.2 Qualititskriterien
Fliche: Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewerblich genutzten Gebie-
tes. Auf der Fliche sind bereits Versieglungen vorhanden. Grundsétzlich wird
durch die Inanspruchnahme bereits genutzter und versiegelter Bereiche eine Neu-
inanspruchnahme von Flichen vermieden. Der zulassige Versiegelungsgrad wird
sich durch die Planung verringern. Es ist von keiner Erheblichkeit auszugehen.

Boden: Aufgrund der Lage und der vorangegangenen Nutzung ist der Boden be-

reits durch anthropogene Beeintrichtigungen gepragt. Es kommt zu keinen zu-
sitzlichen Bodenversiegelungen. Insgesamt handelt es sich um ausschlieSlich vor-
belastete Béden. Wertvolle oder seltene Bdden sind nicht vorhanden. Es ist von
keiner Erheblichkeit auszugehen.

Landschaft: Das Landschaftsbild des Bereiches wird durch die vorhandenen Ge-
werbebauten geprigt. Die geplante Nutzung entspricht der vorherigen Nutzungen
und gliedert sich in das vorhandene stddtebauliche und landschaftliche Bild ein.

5 «DH
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Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 findet zudem nun eine Staffe-
lung und somit Verringerung der zuldssigen Gebaudehohen statt. Es ist von keiner
Erheblichkeit auszugehen.

Wasser: Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein offener Entwéasserungsgra-
ben. Das zu planende Gebdude befindet sich in einem vollerschlossenen Gebiet,
die notwendigen Ableitungsmoglichkeiten fiir Schmutz- und Niederschlagwasser
sind bereits, durch die Altbebauung auf dem Grundstiick, vorhanden. Auf diese ist
wieder anzuschlieflen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Das Plangebiet liegt innerhalb eines ge-
werblich genutzten Gebietes und wurde bereits durch die Altbebauung gepragt
und ist daher anthropogen iiberpragt. Aufgrund der Lage in einem baulich zusam-
menhdngenden Siedlungsgebiet und der geringen Flachenausdehnung sowie ste-
tiger anthropogener Einwirkungen und der allseitig umgebenden Gebadude ist da-
von auszugehen, dass es sich bereits heute um einen artenarmen, erheblich beein-
trachtigten Lebensraum von geringer Bedeutung fiir Flora und Fauna handelt. Die
wenigen bestehenden Freirdume bieten kaum Méoglichkeiten als Lebensraum,
Nahrungs- oder Bruthabitat. Es ist daher von keiner Erheblichkeit auszugehen.

Ein besonderer Reichtum fiir Natur und Landschaft ist insgesamt nicht gegeben.

Schutzkriterien

Die in den Ziffern 2.3.1 bis 2.3.11 der Anlage 3 des UVPG aufgefiihrten Gebiete, Be-
reiche, Biotope und Denkmaler sind durch die Planung nicht betroffen.

Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen

Art und Ausmaf} der Auswirkungen

Eine Zunahme des Zu- und Abgangsverkehrs ist nicht zu erwarten. Eine relevante
Erhéhung der Verkehrslirmzunahme im Umfeld des geplanten Einzelhandels ist
nicht zu erwarten. Es ist auch nicht mit einer planbedingten Verkehrszunahme auf
den o6ffentlichen Straen zu rechnen. Die Auswirkungen werden als nicht erheb-
lich beurteilt. Fiir die Schutzgiiter (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache/Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter) sind
keine erheblichen Auswirkungen erkennbar.

Etwaiger grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Mégliche Auswirkungen des Vorhabens sind lokal auf das Plangebiet begrenzt. Es
ist somit nicht mit grenziiberschreitenden Auswirkungen zu rechnen.
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Schwere und Komplexitat der Auswirkungen
Das Vorhaben hat voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt. Somit werden schwere und komplexe Auswirkungen nicht erwar-

tet.

Wabhrscheinlichkeit der Auswirkung
Das Vorhaben hat voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt. Daher besteht keine hohe Wahrscheinlichkeit von erheblichen

nachteiligen Auswirkungen.

Dauer, Hiaufigkeit und Reversibilitiat der Auswirkungen
Wihrend der Baumafnahmen ist mit erhéhter Lirm- und Staubbelastung zu rech-
nen. Die Auswirkungen sind zeitlich und rdumlich begrenzt. Die betriebsbeding-
ten Anliefer- und Kundenverkehre fithren zu keinem erhohten Verkehrsaufkom-
men. Das Vorhaben besteht auf Dauer. Mégliche dauerhafte und nicht reversible
negative Auswirkungen sind aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelas-
tung eher unwahrscheinlich. Riickbaumdéglichkeiten sind prinzipiell gegeben.
Hierbei ist zu berticksichtigen, dass das geschaffene Baurecht bis zur Aufhebung
oder Anderung des Bebauungsplanes besteht.

Zusammenwirken der Auswirkungen
Das Vorhaben selbst hat voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt und es bestehen hinsichtlich des Zusammenwirkens mit

den Auswirkungen anderer bestehender Vorhaben keine Bedenken.

Verminderung der Auswirkungen
Das Vorhaben hat keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen. Damit sind keine

Mafdnahmen zur Verminderung notwendig.

Zusammenfassung

Die iiberschlagige Priifung der voraussichtlichen Auswirkungen der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 46 hat gezeigt, dass mit der Realisierung der Planung vo-
raussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten

sind.

Daher ist die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung und ein Um-
weltbericht nicht erforderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird
nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem UVPG unterliegt.



