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Bebauungsplan Nr.139 der Stadt Fehmarn
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Stand: 15.11.2023

ANLAGE

1.

Schallimmissionsprognose — Bebauungsplan Nr. 139 der Stadt Fehmam im Ortsteil Lemken-
dorf fiir ein Gebiet siidlich der Kopendorfer AU, éstlich der StraRe Siiderdoor, Dérries Schall-
technische Beratung GmbH, Gettorf, 24.02.2020

Untersuchungen zu den Gerduschimmissionen durch die Nutzung des Vorranggebietes Wind-
energie PR3_OHS_001, Dérries Schalltechnische Beratung GmbH, Gettorf, 29. 06.2022
Faunistische Potenzialeinschétzung und Artenschutzuntersuchung hinsichtlich Offenlandvégel,
(speziell Feldlerche), Dipl.-Ing. Karten Lutz, Hamburg, September 2023
Entwésserungsplanung, Maas + Miiller, Oldenburg in Holstein, November 2023

BEGRUNDUNG

zur 23. Flichennutzungsplanidnderung der Stadt Fehmarn im Ortsteil Lemkendorf fur ein Gebiet
sudlich der Kopendorfer Au, dstlich der StralRe Suderdoor.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Ein Vorhabentriger beabsichtigt im Ortsteil Lemkendorf die ErschlieBung von ca. funf Grund-
stiicken fur Einzel- und Doppelhaduser, die ausschlieBlich dem Dauerwohnen dienen sollen.
Innerhalb der Ortslage Lemkendorf auf Fehmarn sieht der Flachennutzungsplan entspre-
chende Nachverdichtungspotenziale lediglich westlich der Strae Siiderdoor vor. Die Nach-
frage nach Baugrundsticken fur eine Einzelhaus-/Doppelhausbebauung besteht auf
Fehmarn und auch in der Ortschaft Lemkendorf. Die Stadt Fehmarn méchte die bedarfsge-
rechte Versorgung der Inselbewohner mit Wohnraum sicherstellen. Die Stadt unterstiitzt so-
mit eine stadtebaulich angemessene, aber gleichzeitig auch dkonomisch sinnvolle Bebauung
an dieser Stelle. Um dafir die pIanungsréchtIichen Voraussetzungen zu schaffen, bedarf es
einer Bauleitplanung in Form eines Bebauungsplanes und einer Flachennutzungsplandnde-

rung.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 03.03.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 139 und der 23. Flachennutzungsplanénderung beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach der Fortschreibung_des Landesentwicklungsplans 2021 des Landes Schieswig-Hol-
stein liegt das Plangebiet im Landlichen Raum.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il (alt) sowie der Entwurf des Regionalplanes
2023 fiir den Planungsraum |1l stellt das Plangebiet innerhalb eines Léndlichen Raumes dar.
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Bebauungsplan Nr.139 der Stadt Fehmarn

Der Gesamt-Fldchennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt das Plangebiet als Fla-

che fir die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB gerecht zu
werden, bedarf es einer Flachennutzungsplanénderung.

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn von 2007 zeigt das Plangebiet als geplante Wohn-
bauflache.

Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan der Stadt Fehmarn, Entwicklungsteil

2 'Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich stidlich der Landesstrale 209, éstlich der Stral’e Stiderdoor,
am siiddstlichen Ortsrand von Lemkendorf. Nérdlich des Plangebietes verlauft die Kopen-
dorfer Au (Verbandsgewasser Nr.1). Im nordwestlichen Bereich besteht zudem ein Kleinge-
wasser. Im stdwestlichen Bereich befindet sich eine Pumpstation und entlang der StraRe
Suderdoor verlauft ein straRenbegleitender FuR- und Radweg sowie das verrohrte Gewéasser
Nr. 14 des WBV Petersdorf. Entsprechende Abstande miissen eingehalten werden

Das Plangebiet selbst stellt sich als landwirtschaftliche Ackerbauflache dar.
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flichenzusammenstellung
Das Plangebiet umfasst eine 7.375 m? groRe Wohnbauflache.

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl _

Der Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein fiihrt in seinen Kapi-

tel 3.6.1 Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden und Kapital 3.9 Stadtebauliche Ent-

wicklung folgenden Grundsatz aus: |
L Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut wer-
den. Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von
den 6rtlichen Voraussetzungen ab, das heil3t von Funktion, Groe, Infrastrukturaus-
stattung, Lage, verkehriicher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden [...]

Der Umfang der erforderiichen Fldchenneuausweisungen héngt maf3geblich von den
Bebauungsméglichkeiten im Innenbereich ab (- Kapitel 3 Absatz 4). [...]

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aulenentwicklung. Vorrangig sind bereits
erschlossene Flachen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue,
nicht erschlossene Bauflichen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie
noch vorhandene Flichenpotenziale ausschépfen kénnen. Hierzu zéhlen alle Bau-

grundstiicke
— im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB,

— im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33

BauGB zu beurteilen sind, sowie

— in Bereichen geméaf3 § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfléchen und leerstehenden

Gebéauden sowie andere Nachverdichtungsméglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Fléchennutzungspléne sind dartiber hinaus Reserve-

fidichen in stadtebaulich integrierten Lagen zu (iberpriifen.

Die Stadt Fehmarn beriicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grunds&tze und tber-

priift die vorhandenen Fladchenpotenziale in Lemkendorf.

1. im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB

Fiir den Ortsteil Lemkendorf besteht lediglich der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 123 aus
dem Jahr 2016, der ein Allgemeines Wohngebiet ausweist. Mittlerweile sind beide Gebéude
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Bebauungsplan Nr.139 der Stadt Fehmarn

bebaut. Es bestehen somit keine Flachenpotenziale im Geltungsbereich rechtskraftiger Be-
bauungsplane nach § 30 BauGB innerhalb der Ortslage Lemkendorf.

2. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen. in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind

Far den Ortsteil Lemkendorf finden sich derzeit keine Bebauungspléne in Aufstellung, folglich
sind auch keine Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen. Es bestehen somit keine Fla-
chenpotenziale gemaf den o0.g. Vorgaben.

. 3. in Bereichen geméR § 34 BauGB

GemaR der nachfolgenden Abbildung, in der neben den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes auch der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 123 der Stadt Fehmarn abgebildet wurde,
stehen in Lemkendorf lediglich drei Bauliicken nach § 34 BauGB zu Verfugung (Fischen
mit einem A). Bei allen drei Bauliicken handelt es sich um die Gartenfliichen der benachbar-
ten Wohnhauser. Eine kurzfristige Bebauung dieser Flachen ist somit nicht zu erwarten.

4. im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungsplane sind daruber hinaus Reservefl-

chen in stadtebaulich integrierten Lagen

GemaR der nachfolgenden Abbildung stehen fiinf Fldchenpotenziale in stadtebaulich in-
tegrierte Lage in Lemkendorf zur Verfiigung (Flachen mit einem B). Alle Potenzialflachen
befinden sich allerdings auf oder an einem Landwirtschaftlichen Betrieb bzw. Ferienhof. So-
mit werden diese Flachen fast ausschlieBlich als Freifliche fir den Ferienhof (Garten-/Frei-/
Spielfliche) oder auch als Tierweide bzw. landwirtschaftlich durch den Betrieb gen‘utit. Eine
kurzfristige Umnutzung zu Wohnbauland direkt an oder auf den landwirtschaftlichen Betrie-
ben ist somit nicht zu erwarten. Zudem ist aufgrund einer fehlenden ErschlieBung und auch
immissionsschutzrechtliche Belange (Landwirtschaft und Windpark nérdlich von Lemken-
dorf) ebenfalls die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Windpark

Darstellung FNP — Bauflachen
Darstellung FNP — Grunflachen
E-___—} Landwirtschaftliche- / Ferienhofe
Rechtskraftiger BP
A Bauliicken nach § 34
BN Flichenpotenziale

Abb.: Darstellung der Flachenpotenziale und FNP-Darstellungen

Zusammengefasst stehen weder die drei Baullicken noch die funf Flachenpotenziale in stéd-
tebaulich integrierter Lage kurzfristig fur eine Bebauung bzw. Umwandlung in Wohnbauland
zur Verfugung. Die Stadt Fehmarn beabsichtigt auch den Erhalt der im Flachennutzungsplan
dargesteliten Griinflachen, welche einerseits auf die Erhaltung der Anger-Situation im Dorf-
inneren abzielen und als auch die groRziigigen Gartenflichen im stidlichen Bereich der Orts-
lage iuk(]nftig sicheren sollen.

Die Stadt Fehmarn strebt somit die Entwicklung der Flachen dstlich der StraRe Suderdoor
an, da sich die Strae durch ihre einseitige Wohnbebauung und die bereits vorhandene Er-

schlieung grundsétzlich anbietet.

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des LEPs

Der Landesentwicklungsplans (LEP) 2021 setzt folgenden Rahmen fur die Wohnbauentwick-
lung im landlichen Raum vor: 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand \;om 31.12.2021.
Fur die Ortschaft Lemkendorf kann lediglich auf die gemeldeten Erstwohnsitze zuriickgegrif-
fen werden, wobei lediglich die Zahlen vom Juni 2017 vorliegen. In diesem Jahr waren 145
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3.3

Erstwohnsitze in Lemkendorf gemeldet. Davon ausgehend, dass je Wohnsitz ca. 2,3 Perso-
nen leben — ergibt sich ein Wohnungsbestand von ca. 63. Zusétzlich zu den 63 Wohnungen
werden die sechs Wohneinheiten, die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 123 bereits be-
baut worden sind, dazu addiert. Ausgehend von 69 Wohnungen ergibt sich bei einem Ent-
wicklungsrahmen von 10% zusatzlich 7 Wohnungen, die innerhalb der Ortslage zwischen
2021 und 2036 entstehen kénnten. Man kann bei funf Grundstiicken davon ausgehen, dass
maximal 7 Wohnungen entstehen (5x 1,33= 6,65). Somit liegt die Planung des Bebauungs-
plane Nr. 139 innerhalb des aktualisierten wohnbaulichen Entwicklungsrahmen des Landes-
entwicklungsplanes.

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Fl&-
chen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegeniiber
stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Ver-
sorgung der Bevélkerung mit Wohnraum. Auf der Insel Fehmarn besteht eine entsprechende
Nachfrage nach Grundstiicken fiir eine Wohnbebauung. Dabei werden seitens der Interes-
senten Einfamilienhduser bevorzugt. Die Stadt trifft daher die Festsetzungen in dem Bebau-
ungsplan so, dass ein homogener Siedlungscharakter entsteht. Sofern im Rahmen des de-
mographischen Wandels in der Zukunft andere Bauformen nachgefragt werden, wird die
Stadt die Festsetzungen zur Bauweise iberpriifen. Die gewahlte Flache ist fur das geplante
Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet und rechtfertigt die Inanspruchnahme bis-
her landwirtschaftlich genutzter Bereiche. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen wer-
den auf das notwendige MaR beschrénkt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund

und Boden kann damit sichergestellt werden.

. Die prinzipielle Eignung der Flache fiir das Vorhaben entsprechend den Ausfiihrungen im

Landschatftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fl&-
chen. Innenentwicklungsflachen gréeren Umfangs fur die Entwicklung eines zukunftsorien-
tierten Stadtquartiers stehen nicht zur Verfigung.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Nach den Aussagen des Landschaftsplanes bietet sich die intensiv
genutzte Grinlandflache als potenzieller Standort fiir eine Bebauung an, da die vollstandig
ausgeraumte und intensiv als Acker genutzte Flache keinerlei dkologische Qualitat besitzt.
Zudem sieht der Landschaftsplan bereits eine Entwicklung als Wohnbauflache vor. Es wurde
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 139 eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt,
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deren Ergebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich inner-
halb des Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben.

Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie im Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setz (GEIG) und zugehérige Regelwerke verzichtet. Solaranlagen sind zulassig.

3.4 Darstellung des Fliachennutzungsplanes.
Im Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO dargestellt. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden detailliertere Festsetzungen zur Nutzung

der Flachen getroffen.

3.5 Verkehr

3.5.1 Erschliefung
Das Plangebiet wird tUber die vorhandene Stralle Suderdoor erschlossen. Der private ru-
hende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundsttick unterzubringen. Im Rahmen des Bau-
antrags ist ein entsprechender Nachweis zu filhren. Die Stadt Fehmarn ist an das Liniennetz
des OPNV angebunden.

3.6 Griinplanung

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist Uiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
génzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-

dung) verwiesen.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

- .
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Bebauungsplan Nr.139 der Stadt Fehmarn

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Be-
grindung) verwiesen. Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgéfuhrte Prafung zur arten-
schutzrechtlichen Vertréglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grundsétzlich solite § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom
01. Marz bis 30. September unterlassen werden.

4 Immissionen / Emissionen
Die Nutzungen im Plangebiet verursachen keine relevanten Emissionen wie L&rm, Staub,
Geriiche 0. 4., die zu unzuldssigen Stérungen in der Nachbarschaft fiihren kénnen.

Teilweise grenzen Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung an das Plangebiet, die daraus
resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das

Plangebiet einwirken.

Nordéstlich von Lemkendorf befindet sich der Windpark Fehmarn-Mitte. Wegen der Gerau-
schimmissionen durch die Betriebsgerdusche des benachbarten. Windparks wurde eine
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben (Schallimmissionsprognose, Ddorries
Schalltechnische Beratung GmbH).

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet werden tagsiiber unterschritten und nachts um bis zu
3 dB uberschritten. Daher ist bei den geplanten Wohnhausern im Sinne des gemeinsamen
Erlasses des MILI und MELUND eine angepasste Grundrissgestaltung notwendig, die keine
Fenster von nachts schutzbediirftigen Rdumen an den dem Windpark zugewandten Geb&u-
deseiten mit Sichtverbindung zu den WEA vorsieht.
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51

5.2
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Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Versorgungstrager.

Die im angrénzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berucksichtigt wer-
den. Die Anpflanzung von B&umen im Bereich der Leitungstrassen ist abzustimmen, um spa-
tere Schaden an den Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstérungen zu vermeiden.
Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsétzlich vermieden werden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn

iber das vorhandene bzw. zu ergéanzende Trinkwassernetz.

Die Schmutzwasserbeseitigung wird Uber die in der Stralke ,Suderdoor“ befindlichen &ffent-

lichen Schmutzwasserbeseitigungsanlagen des ZVO abgeleitet.

Das geplante Entwasserungskonzept fiir das Oberflachenwasser sieht eine Rickhaltung der
Niederschlage in einer oberirdischen Riickhaltemulde vor. Eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist aufgrund des anstehenden bindigen Bodens nicht méglich und eine Ab-
leitung somit unumgéanglich. Die Entwésserung der Strale liegt im Zustindigkeitsbereich der
Stadt Fehmarn und wird derzeit Uberplant. Das Niederschlagswasser der Fléche fiir das all-
gemeine Wohngebiet wird auf der Straenabgewandten Seite oberflachig bzw. zwischen
Baufeldgrenze und Strake durch einen Entwésserungskanal gesammelt und iiber eine Mulde
zuriickgehalten. Die Einzugsgebietsflache AE der Riickhaltemulde betréagt 7.300 m? und er-
fordert beim geplanten Befestigungsgrad ein Speichervolumen von 48 m®. Das Nieder-
schlagswasser der Riickhaltemulde wird dem geplanten Regenwasserkanal der Stadtwerke
Fehmarn gedrosselt zugefiihrt. Die Drosselung erfolgt gemaR Vorgabe der Stadtwerke
Fehmarn auf den landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 l/(sxha), so dass sich die bisherige

Abflussmenge nicht erhéht.

Es wurde eine ARW- Bilanzierung durchgefiihrt. Es wurden zwei Varianten untersucht (B1:
Ableitung Regenwasser ohne weitere Malnahmen, B2: Nebengebaude mit extensiven Griin-
déchern und Regenwassernutzung bei Gartenbewésserung) und miteinander verglichen. Far
eine detaillierte Darstellung wird auf das Entwésserungskonzept (Anlage 4) verwiesen. Es
wurde sich fir die Variante B2 entschieden, damit wird der Fall 2 erreicht. Im Bebauungsplan
wird eine Festsefzung zur Dachbegriinung von Nebenanlagen getroffen. Die
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5.4

5.5

6.1

6.1.1

Regenwassernutzung kann nicht als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen werden,
da hierzu die gesetzliche Grundlage fehlt. Eine Inaussichtstellung der Genehmigung wurde
erteilt.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschuiz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® gewahr-
leistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfas-
sungswénden Léschwassermengen von 96 m*h fur zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls
sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz

entnommen werden.

Umweltbericht geman § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Béhﬁrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuBerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-
geben.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Fehmarn méchte die bedarfsgerechte Versorgung der Inselbewohner mit Wohn-
raum sicherstellen. Daher beabsichtigt sie im Ortsteil Lemkendorf die Erschlieung von ca.
funf Grundstiicken fur Einzel- und Doppelhduser, die ausschlieflich dem Dauerwohnen die-
nen sollen. Das Plangebiet umfasst ca. 7.375 m2

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Stadt zur Entwick-
lung eines Wohngebietes als WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 139 werden zudem folgenden Festsetzungen getroffen. Zur Wahrung
der Wohnruhe sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
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Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
l&ssig. Bei den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben wird eine Einschrdnkung vor-

- genommen, so-dass ausschlieflich Ferienwohnungen (im Sinne des § 13a BauNVO) nicht

zugelassen sind. Andere sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kdnnen sich dort ansie-
deln. Durch die MindestgrundstiicksgréRe wird die gewiinschte lockere Bebauung sicherge-
stellt. Zudem soll durch die Festsetzungen zur Geschossigkeit und der First- und Traufhéhen

die Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild gesichert werden.

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachpline

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

BauGB § 1a

BNatSchG,

LNatSchG:

BBodSchG:

WasG SH:

WHG:

LAbfWG:

BImSchG:

Sparsamer Umgang mit Grund
und Boden (Bodenschutzklausel,
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschaftl. Flachen,
Waldflachen und fur Wohnzwecke
genutzte Flachen - § 1a, Abs. 2)

Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)

Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der Regenerationsféhigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsféhig-
keit der Naturguter etc.

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewé#sser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Férderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféallen

Ausschluss schédlicher Umwelt-
auswirkungen

Alternativenpriifung zur Nachverdich-
tung und Innenentwicklung, Umnutzung
von landwirtschaftlich genutzten Fléchen
fur Wohnzwecke genutzten Flachen nur
im notwendigen Umfang

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Begrenzung von maéglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
semn

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwés-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abféllen

Larmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
gelung

= IH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Folgende bekannte Fachpléne betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Landschaftsplan:

Larmminderungs-
plan (LMP) oder

Larmaktionsplan
Luftreinhalteplan

Sonstige stadte-
bauliche Plane
mit Umweltbezug

Nach dem Landesentwicklungs-
plans liegt das Plangebiet im
Landlichen Raum. ‘

Der Regionalplan 2004 fur den
Planungsraum |l (alt) stellt das
Plangebiet in seiner Nebenkarte
ebenfalls innerhalb des Landli-
chen Raumes dar.

Der Landschaftsrahmenplan 2020
stellt nérdlich des Plangebiets
eine Biotopverbundachse (Neben-
verbundachse) dar.

Der Landschaftsplan der Stadt
Fehmarn von 2007 zeigt das
Plangebiet als geplante Wohn-

‘bauflache.

liegt nicht vor

liegt nicht vor

liegt nicht vor

Die Belange des LEP werden bei der
Umweltpriifung beachtet.

Die Belange des REP werden bei der
Umweltpriifung beachtet.

Die Belange des LRP werden bei der
Umweltpriifung beachtet.

Die Belange des Landschaftsplan wer-
den bei der Umweltpriifung beachtet.

Die Planung spricht nicht gegen die Aussagen des Regionalplanes oder des Landesentwick-

lungsplanes. Grundsatzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches

zu beachten. Die bestehenden Knickstrukturen im Norden werden erhalten und entlang der

westlichen Plangebietsgrenze erganzt.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart

Abstand in m

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG)

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

Naturparke (§27 BNatSchG)

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen
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Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Geschiltzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) nicht betroffen

Natura 2000 - Gebiete nicht betroffen

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) dg”ﬁ;ﬁ’;ﬁ%’;ﬂfzp p‘j'jsd'i’;a;lgeﬁgéﬁggr_
bundachse gekennzeichnet ist.

Stillgewésser im nordwestlichen Be-

reich (geschiitztes Biotop gem. § 30

BNatSchG)

Wald (§ 2 LWaldG) nicht betroffen

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge- nicht betroffen

biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-

schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Liegt im archéologischen Interessens-

Denkmale oder archéologische Interessensgebiete gebiete Nr. 2

In Folge der Planung werden an dieser Stelle nicht in die Kopendorfer Au und in das Stillge-

wasser eingegriffen, sodass es die Planung nicht weiter berihrt.

6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriffung kann zu diesen Belangen daher nur

allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flidche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung beriihrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. §2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beriihrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europidischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berthrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

b .
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d) Umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den-Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-
genommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation flr angrenzende Grundstlcke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Foigenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwaéssern und Abfallen erfolgt iiber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordhungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher
wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung liber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Geb&duden (Energieeinsparverordnung - EnEV) sowie dem
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6.2
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Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegan-
gen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, inshesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht beriihrt werden. Daher wird dieser Belang im
Folgenden nicht weiter untersucht.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BimSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen uberhaupt be-.
troffen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im
Folgenden nicht weiter untersucht.

j) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuléssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle
oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fur die Belange a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen zu erwarten. Die folgenden Ausfilhrungen beschrénken sich daher auf diese

Aspekte.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigeh Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ithnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Der Grofdteil der in Anspruch genommenen Fléache stellt sich als Ackerland dar. Es wurde
eine faunistische Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung hinsichtlich der Of-
fenlandvégel durchgefiihrt (Anlage 3, Dipl.-Ing. Karsten Lust, September 2023): Der Acker
im Untersuchungsgebiet ist fur Feldlerchen, Kiebitze und andere typische Wiesen- und Of-
fenlandarten nur wenig geeignet, da er relativ néhe an StraBen und Rad-/ FuBwegen liegt
und teilweise durch Gehoize gefasst ist. Die dstlich benachbarten Ackerflachen stelien be-
deutend besser geeignete Fldchen dar. Brutvorkommen des Kiebietz sind nicht méglich, da
zum Fuhren der Jungvégel kurzrasiges Grinland, d.h. Viehweiden oder offene Gewésser-
ufer, unmittelbar angrenzend zur Verfiigung stehen missten. Dies ist hier nicht der Fall.

Wahrend frither Ackerflachen und Griinland besiedeit wurden, sind inzwischen beweidete
Grinlandflachen dichter als Ackerflachen besiedelt. intensivackerstandorte, werden heute
nicht mehr flachig besiedelt, auRer im sog. ,Bio-Anbau* (KIECKBUSCH et al. 2021). Einzelne
Paare kénnen auftreten, wenn Fehlstellen in der Ackerkultur auftreten (Ausfall der S&ma-
schine, Staunégsse durch verstopfte Drainage), die nicht nachtréglich noch behoben werden.
Maisacker kénnen nicht als Brutpldtze genutzt werden. Vorkommen im Untersuchungsgebiet

sind sehr unwahrscheinlich.

Von Bedeutung fiir die vorkommenden Végel ist der Verlust von ca. 3.700m? Intensivacker-
flache. Die vorsorglich angenommene Feldlerche wiirde eine sehr schlecht geeignete Flache
verlieren. Gleichwertige Flachen bestehen grof¥flachig im dstlich angrenzenden Umfeld, so
dass ausgewichen werden kann. Intensivécker sind derzeit kein Lebensraum, in dem Feld-
lerchen requlér Bruterfolg erzielen, nur beim zufélligen Vorliegen von Fehlstellen. Da die Vor-
kommen im Intensivackerbau derzeit nicht von der Flache,.sondern von zufillig entstande-
nen Fehlstellen abhdngen, besteht im Umfeld ausreichend weiterer gleichwertiger Lebens-
raum zur Verfiigung. Intensivackerflachen sind in der Region kein Mangelfaktor fiir diese Art.
Der Lebensraumtyp ,Intensivacker” ist in der Umgebung weit verbreitet, so dass kein Mangel
an gleichwertigen Ausweichhabitaten besteht. Eine Verminderung der lokalen Population ist
nicht zu erwarten. Das gilt auch fir andere Arten der offenen Ackerflachen, z.B. die Wiesen-

schafstelze.
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Die zwar unwahrscheinlich, aber vorsorglich im Untersuchungsgebiet angenommene Feld-
lerche kann ausweichen und die Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstétte im Sinne des
§ 44 BNatSchG wird vermieden. Die &kologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5)
Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten. Hindernisse zur Verwirklichung des Vorhabens treten

durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf.

In Gehdlzstrukturen wird nicht eingegriffen, so dass Gehdlz briitende Vogelarten nicht beein-
trachtigt werden.

Mit Haselmzusen ist im Plangebiet nicht zu rechnen, da Fehmarn nicht zum Verbreitungsge-
biet der Haselmaus in Ostholstein gehért. Im Bereich des Baches und des Kleingewassers
ist mit Amphibien zu rechnen. Da an diesen keine Veranderungen vorgenommen werden

sollen, ist hier mit keiner Beeintréchtigung zu rechnen.

Fir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Flederméuse hat das Plangebiet
bzw. die Planung keine bzw. nur eine geringe Bedeutung. Allenfalls wird das Plangebiet teil-
weise als Jagdhabitat genutzt. Lebensstatten im Sinne des § 44 BNatSchG, wie Sommer-
quartiere und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten, sind nicht vorhanden /
bekannt bzw. werden von der Planung nicht beriihrt, da keine Eingriffe in Geholze erfolgen.

Im Bereich des Verbandsgewissers und Kleingewéssers ist mit Amphibien zu rechnen. Da
an dieser Stelle keine Veranderungen vorgenommen werden sollen, ist hier mit keiner Be-

eintrachtigung zu rechnen.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen Arten
des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumansprii-
che haben (Moore, alte Wilder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gew#sser, marine Lebens-

raume), die hier nicht erfullt werden.
Pflanzen

Das Ackerland bietet keinen Lebensraum fir vielfiltige Pflanzenarten. innerhalb und angren-
zend an das Plangebiet befinden sich geschiitzte Biotope (Kleingewasser und Knickstruktu-
ren) nach § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG. In dieses wird durch die Planung nicht ein-

gegriffen.
Fléche

Der zukiinftig mit Einfamilienh&usern beplante Teilbereich stellt eine landwirtschatftliche Fla-

che dar.
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6.2.2

6.2.3

Boden

Es handelt sich um den Bodentyp Pseudogley-Tschernosem. Wertvolle oder seltene Boden
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasser

Im Plangebiet befindet sich ein Kleingew&sser, das ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach
§ 21 LNatSchG darstelit. Dariiber hinaus verlduft ein Bachlauf innerhalb des Geltungsberei-

ches, der als Verbandsgewasser ausgewiesen ist.
Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehort zu dem kiihigemaRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhéltnismaRig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tégliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhéltnissen auszugehen.
Landschaft -

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie der teilweise
angrenzenden Wohnbebauung.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt auf der Ackerflache ist gering. Wirkungsgefuge und eine gréf3ere bi-
ologische Vielfalt bestehen ggf. in dem nérdlich angrenzenden Knickstruktur und Bachlauf

und Kleingewé&sser.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es voraussichilich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach § 35 BauGB.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-
schiediiche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdéglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine
Detailangaben mdglich.
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Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form.
Verwendete Symbole:

-=- — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X - keine Beeintrachtigungen |

G - geringe Beeintréchtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.
a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fldche und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _.'i’ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 @ | '@ @ Vorhabens
infolge: aE|(ES
o
[11]
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlégigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fur die Dauer
arbeiten G | X | derBauphase und nicht erheblich
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fahrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Fléachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobei so- G X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu berucksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten, jedoch nur vorubergehend fir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Wame Bauphase und bei Beachtung der einschlégigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen )
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche | __ =
Gesundheit, das kulturelie Erbe
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Bebauungsplan Nr.139 der Stadt Fehmarn

Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' ¥
und Betriebsphase 3 @ | @ & |Vorhabens
infolge: mEES5
2m
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmaf der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfél- X X Klimawande!
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) [der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und- Stoffe X | X | erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

|Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G - geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

Europdischer Artenschutz geméaR § 44 BNatSchG
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, '

= Fortpflanzungs- oder Ruhestétien der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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Stand: 15.11.2023

Bei potenziell vorkommenden Flederméusen werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten nicht beeintrachtigt.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
R N 0 ;
und Betriebsphase s @ |@ @ [Vorhabens:
infolge: dE|ES5
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldréumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voribergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Fl&chen
arbeiten - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplante Griinlandextensivierung und die Be-
G X pflanzungen ist langfristig eine Verbesserung des Ar-
teninventars zu erwarten
- Erhaltung vorhandener Gehélze
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum européischen Artenschutz gemat § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielféltige Begrunung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobei so- G X | nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verflgbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu bertcksichtigen ist :
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur vortibergehend fir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Beléstigungen X X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech- |
ten Abfalle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
N schaft
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumutierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter X X
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
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Bebauungsplan Nr.139 der Stadt Fehmarn

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
1 =]
und Betriebsphase 3 § | @ & |Vorhabens:
infolge: AR
2m
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus- - geplante steigende Anzahl von Gehélzen erhoht lang-
gasemissionen) und der Anfal- X X fristig die CO?-Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) . [der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwickiungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten

. 1 0
und Betriebsphase 5 @ |'@ @ |Vorhabens:
infolge: aE|Es5

o
m

aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E | denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teil-

versiegelungen des Bodens

bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biolog. Vielfalt, wobei so- E E |- voll- und Teilversiegelung schrénken nattrliche Res-
weit moglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfugbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fir Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu bericksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,

Erschiitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausflhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung

ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

f)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortstbliche NutzungsmaRe festgesetzt sind
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen

gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhéhte Gefahr der Bodenerosion durch abflielendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmaf der Treibhaus- lung der Béden
gasemissionen) und der Anfal- | G | X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Kiima-
wandels

hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfilhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen

Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: - — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E_ — erhebliche Beeintrachtigungen
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Bebauungsplan Nr.139 der Stadt Fehmarn

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _-@ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase é & | @ 8 [Vorhabens:
infolge: o E_ 25
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- - ten jedoch nur voribergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich
- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) [der Nutzung -natirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schrénken natirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biolog. Vielfalt, wobei so- G E solange die Versiegelungen bestehen
weit mdglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu berucksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ o
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Bertcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmag der Treibhaus- erwarten. Die (berplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- X X | denen Wirkungen sind zu genng, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen
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Stand: 15.11.2023

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit :
Auswirkungen wahrend der Bau- ¢ o, [Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ‘ -1
und Betriebsphase 3 @ |'@ @ |Vorhabens:
infolge: BE(EE
m

aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten '

bb) |der Nutzung natirlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfuhrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biolog. Vielfalt, wobei so- X X |- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
weit méglich die nachhaltige stiitzen den nattirlichen Ressourcenhaushalt
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten (kleinraumige Luftverschmutzungen durch
Erschutterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur vortibergehend fur die
sachung von Beléstigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-

gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig :

- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GréRe des Plangebietes und der Anzahl
der maglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten

- fur potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte

X G Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor

- fir Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden Stra-
flenverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm

- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist ' :

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfahrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- eine erhebliche Wirme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung

ee) |der Risiken far die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortstibliche Nutzungsmafle festgesetzt sind
Bertcksichtigung etwaiger be- X X
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller
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Bebauungsplan Nr.139 der Stadt Fehmarn

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
[l o]
und Betriebsphase 3 @ |2 @ [Vorhabens:
infolge: ®EES
=
m
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Res-
sourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. -klimarelevante Kalitiufttransporte werden nicht erheblich
Vorhaben auf das Klima (z.B. beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und Ausmag der Treibhaus- gange werden naturgemé&R durch neue Baukdrper be-
gasemissionen) und der Anfél- einflusst. ‘
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- - Aussagen zu Art und Ausmal} der Treibhausgasemis-
geniber den Folgen des Klima- sion sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
wandels noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
X X | sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der
Verordnung {ber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Ener-
gieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieein-
sparungsgesetz (EnEG) nicht zu erwarten.
- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels nicht anféllig.
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen|
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Stand: 15.11.2023

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zunchst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzguter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefige zueinander.

Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fur ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Vorhaben grundsétzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzguter zueinander dar.

von —
Wechselwirkun- Fliche/
o ;:'I:f:::;;_ Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
) Populations- Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund- |Lebensgrund-
Tiere dynamik, Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
Nahrungskette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Frafy, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  [Wuchs- und
Pflanzen Diingung, ten, Néhr- und Schad- [lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- |Vergesellschaf-  [stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
v Dungung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache | Bo-|Tritt/Verdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewssserverun-  |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, . Tribung, Versickerung  |Gewéassertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- [Herausbildung
Luft/ Klima |02-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstrdomungen (Stadt, Land,
..

Im vorliegenden Fall bleibt der radumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrankt. Die geringe Bodenversiegelung, die Knickneuanlage, die begriinten Hausgérten
sowie die Gewasser und eine anzulegende Streuobstwiese werden in der Gesamtschau zu
einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensgemeinschaften fihren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr.139 der Stadt Fehmarn

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
9 [ -]
und Betriebsphase 3 § | © & |Vorhabens:
infolge: allEs
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukranen u.&. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldraumung und bedeuten zu-
néchst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflaichengestaltung
X X I durch die geplanten Anpflanzungen und Grinlandex-
tensivierungen ist langfristig eine Zunahme der biologi-
schen Vielfalt zu erwarten
- gegenlber den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist in den Hausgérten des geplanten Wohnge-
bietes mit einer Zunahme der biologischen Vielfalt zu
rechnen
- standige lokale Veradnderung des Orisbildes durch die
Errichtung der geplanten Bauk&rper
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - es sind geringe, ortslbliche Nutzungsmale festgesetzt
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so- X X
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu beracksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur vortibergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ e
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
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Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) Beschreibung Auswirkungen des geplanten
) 0|22
und Betriebsphase 3 ¢ |@ &8 |Vorhabens:
infolge: BE|ES
2m
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasémissionen) und der Anfél- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfilhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole; -=— nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E_— erhebliche Beeintrachtigungen

Aus den Prognosen folgt, dass erhebliche Umweltauswirkungen nur fur die Schutzgiiter Fl&-

che, Boden und Wasser zu erwarten sind.
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6.2.4 Geplante MaBRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moéglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmaRnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsétzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs

nicht moglich.
Tiere
AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundséatzlich fiir die AuRenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweie LED-Lampen, UV-absorbie-
rende Leuchtenabdeckungen).

Weitere naturschutzférdernde MaBnahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegriin-
dung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskas-
ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schéchten in die Amphibien hineinfallen kdnnen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Pflanzen

Hier sind geringe Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen zu-erwarten, da es sich grétenteils um
ein Ackerland handelt. Eine Ausgleichsmafinahme wird somit nicht erforderlich.

Fldche/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Geb&uden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch

eine ordnungsgeméfe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet.

Zum sparsamen Umgang mit Fldche und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete
Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaR beschrankt.
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Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund der bestehenden Nutzung (Ackerfliche) wird
bei den in Anspruch genommenen Flachen eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz

angenommen.

Eine detaillierte Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahren

Nr. 139 vorgenommen.
Wasser

Da es sich bei diesen Eingriffen in das Schutzgut Wasser um eine Bodenfunktion handelt,
kann tber die zum Schutzgut Boden genannten MaRnahmen hinreichend kompensiert wer-

den. Es werden keine zusatzlichen Manahmen erforderlich.
Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-

maRnahmen erforderlich.

Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstiitzend wirken. Zudem werden die Grundstiicke durch die Knickneuanlage zum Land-
schaftsraum abgeschirmt. Dariiber hinaus sind keine weiteren MalBnahmen erforderlich.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels und der erfolgten Priifung Uber Planungsalterna-

tiven scheiden wesentlich andere Planungsmdglichkeiten aus.

6.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fiur schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
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6.3.1

6.3.2

Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiir schwere
Unfille oder Katastrophen anféllig sind.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde filhrte eine verbal—érgumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwidrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemé&R der bisherigen Rechtsiage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (geméB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kénnten, zu (iberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmél&ige Uber-
priifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfilhrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmanahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer Maflnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche UberwachungsmafRnahmen nicht erforderlich.

Die Einhaltung der im Bebauungsplan Nr. 139 getroffenen Festsetzungen zur Ausgestaltung
der befestigten Flachen auf den Grundstiicken sowie die Einhaltung der Firsthéhen und der
Gestaltungsvorgaben werden im Bauantrag dargelegt. Die im Bebauungsplan Nr. 139 fest-
gesetzten Bepflanzungen werden durch eine Endbegehung und Anwachspflegemal3nahmen
Uberpruft. Weitere MalRnahmen zur Uberwachung dréngen sich derzeit nicht auf.
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Die Umsetzung der festgesetzten passiven Schallschutzmanahmen ist im Rahmen des

Bauantragverfahrens nachzuweisen.

6.3.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung
Die Planung ist mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, Bo-
den und Wasser verbunden. Es werden Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen erforder-
lich, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 139 bzw. stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert werden. Die Ausgleichmanahmen werden innerhalb des Plangebietes durch Anlegen
einer Streuobstwiese nachgéwiesen. Es werden keine externen KompensationsmalRnahmen

erforderlich.

6.3.4 Referenzliste der Quellen
= BauGB, BNatSchG, BBodSchG, DSchG

= Erlass ,Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

= Geodateninfrastruktur Schleswig-Hblstein — GDI-SH: Digitaler Atlas Nord, Archéologie-
Atlas SH, danord.gdi-sh.de, Aufruf: Juli 2020.

» Landschaftsplan der Stadt Fehmarn (2007)

= Gutachten zu Larmschutz (Schallimmissionsprognose — Bebauungsplan Nr. 139 der Stadt
Fehmarn im Ortsteil Lemkendorf fur ein Gebiet siidlich der Kopendorfer Au, ostlich der
StraRe Siiderdoor — Dorries Schalltechnische Baratung GmbH, Februar 2020)

= Landwirtschafts- und Umweltatlas, Schleswig-Holstein, Landesamt fur Landwirtschatft,

Umwelt und l&ndliche Rdume

» ZeBIS Schieswig-Holstein, Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur

und Digitalisierung, zebis.landsh.de, Aufruf: Juli 2020

7 Hinweise

7.1 Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geméaB § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstrafiengesetzes (WaStrG) weder durch Ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, de-
ren Betrieb behindern oder Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefiihren oder behindern. Von der Wasserstrae aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine
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7.2

7.3

und blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt be-
leuchtende Flachen sichtbar sein.

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen -Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplétze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustralRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Plétze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mainahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maBk § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. .

Grundlage fur Auffillungen und Verfullungen bildet der ,Verfillerlass® des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln —,
Stand 2003). Sofern fiir die BaustralRen und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist
ausschlieBlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.
Zudem ist die Verwendung von Asphalirecycling im offenen Einbau zu vermeiden.

Archéaologie

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist
hier mit archéologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Deshalb
wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
zuglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.
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7.4

7.5
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Versorgungsanlagen

Die Schieswig-Holstein Netz AG weist in ihrer Stellungnahme vom 10.01.2018 auf folgendes
hin: Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen beriicksichtigt
werden. Um Schiden an diesen Anlagen auszuschlieen, ist bei der Durchfithrung der be-
absichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu
beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungs-auskunft oder
Uber unsere Website www.sh-netz.com. Firr Ihre Planung notwendige Bestandsplane der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Die Anpflan-
zung von Baumen im Bereich unserer Leitungstrassen bitten wir mit uns abzustimmen, um
spatere Schaden an unseren Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstorungen zu
vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsétzlich vermieden wer-
den. Unsere Zustimmung zum Anpflanzen von Baumen im Bereich von Versorgungsleitun-
gen wird nur erteilt, wenn etwa durch SchutzmaRnahmen sichergestelit wird, dass jede Ge-
fahrdung der Leitungen ausgeschlossen ist. Die Kosten der Schutzmanahmen haben - so-
weit nicht anders vereinbart - die Veranlassenden der Bepflanzung zu tragen. Ob eine Er-
schlieBung mit Erdgas erfolgt, steht in Abhéngigkeit des gesamten Energiebedarfes und
muss in unserem Hause vorher geprift werden. Die Kosten zum Anschluss an unser Ver-
sorgungsnetz werden nach den giiltigen Anschlusskosten-Richtlinien den einzelnen Bauher-
ren oder dem Baulasttrager in Rechnung gestellt. Bitte beachten Sie, dass im Planungsbe-
reich Leitungen anderer regionaler bzw. tberregionaler Versorger vorhanden sein kénnen.

Gewasser

Innerhalb des Plangebietes flieRt die Kopendorfer Au sowie ein verrohrtes Gewdésser. Die
Verbandssatzung des Wasser- und Bodenverbands Petersdorf a.F. muss beriicksichtigt wer-
den. Die Béschungen und ein Streifen von 6,0 m Breite l&ngs der Verbandsgewédsser missen
von Anpflanzungen und baulichen Anlagen freigehalten werden. In besonders begriindeten
Einzelfalien kénnen Ausnahmen widerruflich vom Verband zugelassen werden. Die Anlieger
haben zu dulden, dass der Verband die Béschungen und die Ufer bepflanzt, soweit dies fur
die Unterhaltung erforderlich ist. Sie kénnen verpflichtet werden, die Ufergrundstiicke in er-
forderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung nicht beeintréchtigt wird. Die
Erfordernisse des Uferschutzes sind bei der Nutzung zu beachten. Verrohrte Gewésser und
Rohrleitungen, die vom Verband zu unterhalten sind, miissen in einem Abstand von 40m
nach jeder Seite der Rohrleitungsachse von jeglicher Bebauung frei bleiben. Béume und
stark- sowie tiefwurzelnde Straucher dirfen in dem vorgenannten Bereich nicht gepflanzt
werden. Kontrolischichte missen jederzeit zugénglich sein.

Bodenordnende und sonstige Mainahmen
Bodenordnende und sonstige MaRnahmen. fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.
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Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn am
30.11.2023 gebilligt.

Burg a.F.,

18, MRZ 2024
trgermeister -

Der 23. Flachennutzungsplanénderung ist am,“_l_.ﬁ. MRI..20%5--- .- rechtskraftig geworden.
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