A . Ausfertigung

STADT EUTIN

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 107

fur ein Gebiet zwischen 'Pléner Landstrale' und dem 'Késliner Weg'

Begriindung

e

Geltungsbereich !

Kreis Ostholstein

Stand: Satzung




BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 107
DER STADT EUTIN

Inhaltsverzeichnis

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf.................ccccocevieiiinies 4
1.2 Vorgaben (ibergeordneter Planungen................ccoioiiininnnne 5
1.3 R&umlicher Geltungsbereich............cccooo 8
1.4 Angaben zum Bestand............cccoiiiiiininiin 8
Anlass und Ziele der Planung .....ccoccevveirveeenmmemnemiamscmmnmensmmnmensensmssassaess 10
2.1 Anlass der PlanUng ..........cccocoeeeriiiiininiiin e s 10
2.2 Zieleder PlanuUng.......ccccoooiiiriiiiiiiiii e 12
Inhalte des Bebauungsplans............cccisiiciiiiiemimneninineeinnneenesensenees 13
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw..................c........ 13
3.2 GriNOMANUNG .....occeeeeereiriecieiie s sae e s e sse e ne s 16
3.3 KliMaanpasSUNG........ccoruierriiririieiinirea e eiteesne e e e e ae s 19
3.4 ImMmISSiONSSChULZ.........cooi i 21
3.8 HINWEISE .ottt 23
3.6 Verkehr, Ver- und EntSorgung...........cccoccviiiiiiiiiiiniinin e 25
3.7 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden ..............cccoccnn. 27
Flachen und KOSteN .......ccccccmmmimssnemmemminsmnnmmesesssssssensenmmnenssssnnnnssssassssasnisas 27
Umweltbericht......ccocoecrmrimmemmmrmninsmerenmmesi s 27
5.1 EINIEIUNG ....ooeveeeeee e 27
5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,

die in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden......30

52.1 Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und
eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwickiung des

Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung.............. 30

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung ................ 40
5.4 Prifung der Belange des Artenschutzes gemaf BNatSchG................ 44
5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes........................ 46
5.6 Mégliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger AUSWIrkKUNGEeN ... 54

5.7 AusgleichsmaBnahmen.........ccouviimmiieeicnvieine i 54
5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung ...........cccccoiniiiiiinnicnciiee 55

Seite -2



BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 107

DER STADT EUTIN
5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsméglichkeiten..................... 58
5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen .......... 58
5.11 Zusétzliche ANgaben...........ccocoviiiiriiinniin e 58
5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren.......... 58
5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
ANGAbEN ... 58

5.11.3 MONItONING....cccieiiirerierriir e 59
5.11.4 PflanzanweiSung .......cccccoeiriiriiiiriiiiieniiiie s eiinre e 59
5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes .....................ooins 61

5.13 Quellen61

Anlagen
- Verkehrsgutachten

- Schalltechnische Untersuchung
- Auswirkungsanalyse

- Entwéasserungskonzept

- Baugrunduntersuchung

Seite - 3



BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 107
DER STADT EUTIN

1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundiagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 1),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 88),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Landes-UVP-
Gesetz) vom 13.05.2003 (GVOBI. Sch.-H. S. 246), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 13.11.2019 (GVOBI. S. 425),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt ge#ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI.I

S. 2240),

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 06.12.2022 (GVOBI.
S. 1002),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 05.05.2022
Friihzeitige TéB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 10.01.2023
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 11.01. - 10.02.2023
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 27.04.2023
TOB-Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB 29.06.2023
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 30.06. - 18.08.2023
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB 13.12.2023
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1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Eutin ist nach § 4 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen
Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als Mittelzentrum eingestuft.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fir den
Planungsraum |l (alt), Fortschreibung 2004. Die Fortschreibung des LEP ersetzt
den Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Der LEP 2021 stellt die Stadt Eutin als Mittelzentrum dar und filhrt dazu unter
Ziffer 3.1.2 aus: "Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fur
die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind daruber hinaus
regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit geféacherten
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen. In diesen Funktionen sind sie zu
starken und weiterzuentwickeln. Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an
Flachen fur Gewerbe und Dienstleistungen sowie eine gute Verkehrsverbindung
im Verflechtungsbereich und zu anderen Mittel- und Oberzentren im Land sowie
nach Hamburg beitragen. Mittelzentren sollen liber ein vielfdltiges und attraktives
Angebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen von regionaler
Bedeutung verfiigen."

Die Stadt Eutin befindet sich zudem in einem 'Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung'. Dieser umfasst gemaR Ziffer 4.7.2 "[...] Raume, die sich aufgrund
der naturraumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie
ihrer Infrastruktur fur Tourismus und Erholung besonders eignen. [...] In den
Entwicklungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Méglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt
werden."

Im Norden der Stadt befindet sich ein Vorbehaltsraum fur Natur und Landschatft'.
GemaR Ziffer 6.2.2 umfassen sie "groRraumige, naturraumtypische, reich mit
naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften, Biotopverbundachsen auf
Landesebene sowie die Biospharenreservate ,Schleswig-Holsteinisches
Wattenmeer und Halligen und ,Flusslandschaft Elbe ~ Schleswig-Holstein“. Sie
dienen als Planungsgrundlage fur ganzheitliche Schutzansatze sowie zur
Entwicklung  groBflachiger  naturbetonter  Landschaftsbestandteile  und
Kulturlandschaften mit ihren  charakteristischen  Lebensrdumen  und
Lebensgemeinschaften.”

Zum groRflachigen Einzelhandel fuhrt der LEP unter Ziffer 3.10 aus:
"Einkaufszentren, groRfléchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige
Handelsbetriebe fir Endverbraucherinnen und Endverbraucher im Sinne von § 11
Absatz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) (EinzelhandelsgroBprojekte) dirfen
wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Zentralitat in der Regel nur in
Oberzentren, Mittelzentren, Unterzentren mit Teilfunktion eines Mittelzentrums
beziehungsweise Stadtrandkernen |.  Ordnung mit Teilfunktion eines
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Mittelzentrums, Unterzentren beziehungsweise Stadtrandkernen I. Ordnung und
Landlichen Zentralorten beziehungsweise Stadtrandkernen 1. Ordnung
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden (Zentralititsgebot). [...] Die
Darstellung und Festsetzung fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO
darf die Versorgungsfunktion Zentraler Orte nicht wesentlich beeintréchtigen und
keine schadlichen Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsbereiche in der
planenden Gemeinde oder in anderen Gemeinden erwarten lassen
(Beeintrachtigungsverbot). [...] Bei der Darstellung und Festsetzung fur Vorhaben
im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO ist sicherzustellen, dass das Einzugsgebiet
der als zuldssig festgesetzten Einzelhandelsnutzungen den Verflechtungsbereich
der Standortgemeinde nicht wesentlich tiberschreitet (Kongruenzgebot). [...] Die
Darstellung und Festsetzung fur Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11
Absatz 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Anlage 4 sind nur in
Zentralen Versorgungsbereichen der Standortgemeinde zuldssig (integrations-
gebot). Die Darstellung und Festsetzung fur Einzelhandelseinrichtungen im Sinne
von § 11 Absatz 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemas
Anlage 4 sind auch auBerhalb Zentraler Versorgungsbereiche im baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde im raumlichen
Zusammenhang mit  Wohnbebauung  zuldssig (siedlungsstrukturelles
Integrationsgebot)."

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (alt), Fortschreibung 2004 fuhrt unter
Ziffer 6.5 zur Stadt Eutin aus: "Die Bedeutung der Stadt Eutin als Versorgungs-
und Arbeitsmarktschwerpunkt reicht tiber den Nahbereich hinaus und erstreckt
sich insbesondere auf die angrenzenden Gebiete aus den Planungsrdumen | und
Ill. Als Standort der Landespolizeischule und Bundeswehr sowie im kulturellen
Bereich durch Schioss, Schlossgarten und Opernfestspiele ist Eutin Oberregional
bedeutsam und bekannt. Im Zuge der Weiterentwicklung der Stadt Eutin stehen
der Ausbau der zentralértlichen Funktion im Hinblick auf ein attraktives
Dienstleistungs- und Versorgungszentrum fur die Bereiche Wohnen, Gewerbe,
Einzelhandel, Dienstleistungen, Bildung, Kultur und Gesundheit sowie die
Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhdltnis von Wohn- und Arbeitsstatten zu
erreichen, im Vordergrund."

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als 'Gemischte
Baufliche’ (M) dar. Da im Geltungsbereich der. 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 107 zukiinftig ein 'Sonstiges Sondergebiet (SO) geman
§ 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ‘Lebensmittel-Discounter’
festgesetzt werden soll, ergibt sich eine Abweichung vom derzeit geltenden
Flachennutzungsplan. Daher erfolgt im Parallelverfahren die 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes, so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen
wird.

GemaR § 3 Landes-UVP-Gesetz wire eine 'Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls’
durchzufithren, da es sich bei dem Sondergebiet 'GroRflachiger Einzelhandel
gemaR Nr. 10.2 der Anlage 1 zum Landes-UVP-Gesetz um ein Vorhaben handelt,
dessen Geschossfliche - nach Umsetzung des mit diesem Bauleitplan
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vorbereiteten Erweiterungsvorhaben - insgesamt zwischen 1.200 m? und 5.000 m?
liegen wird.

Zu berlcksichtigen ist aber, dass das Landes-UVP-Gesetz mit der darin
enthaltenen UVP-Pflichtigkeit nicht anzuwenden ist, wenn - wie es hier der Fall ist
- ein Vorhaben auf der Grundlage eines Bebauungsplanes beantragt wird. Der
Gesetzgeber geht davon aus, dass die Umweltbelange dann in angemessener
Weise beriicksichtigt sind, wenn eine Umweltprifung im Rahmen der
Bauleitplanung nach den Regelungen des BauGB erfolgt. Die Durchflihrung einer
zweiten, parallelen Prifung der Umweltschutzgliter wiirde zu keiner Verbesserung
der Informationsiage fuhren.

gsplan
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Zukiinftige Darstellung im Fldchennutzungsplan
(36. Anderung)
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1.3 Réumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,78 ha groRe Plangebiet liegt in verkehrsginstiger Lage am westlichen
Ortsrand der Stadt Eutin. Konkret handelt es sich um das Gebiet zwischen 'Ploner

Landstrale' und dem 'Kdsliner Weg'.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird von dem bestehenden Lidl-Discounter und seiner
Stellplatzanlage eingenommen. In den Randbereichen sind Griin- und
Geholzflaichen anzutreffen. Das Plangebiet ist bis auf die Randbereiche nahezu
unbewegt. Die mittlere Hohe des Plangebietes liegt bei ca. 47 m Uber NHN.

Umgeben ist das Plangebiet von gemischter Nutzung. So sind Wohnbebauung,
aber auch von weiteren Einzelhandelsbetrieben in der ndheren Umgebung
anzutreffen. Zudem befindet sich angrenzend eine Tankstelle mit Autowerkstatt.

Gegenwartig gilt fur das Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 107, der am 31. Juli
2009 Rechtskraft erlangte, in Zusammenhang mit der 2. Anderung, die am
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25. Januar 2022 in Kraft getreten ist. Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes
handelt es sich um textliche Anderungen, die die vorangegangene 1. Anderung
vollstandig ersetzen.

Der Bebauungsplan Nr. 107 trifft folgende zentrale Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet (Ml);

maximal zul4ssige Grundflache (GR): 1.200 m?;

maximal zulassige Verkaufsflache (VKF): 800 m?

abweichende Bauweise (a);

ein Vollgeschoss (1) als HéchstmaR;

maximal zuléssige Firsthéhe tiber OKFF: 9,00 m;
Uberschreitungsméglichkeit fur die Grundflachen der im Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 370 von Hundert (ca.
5.640 m? bzw. ca. 92 % des MI-Gebietes);

¢ 10 m hohe Werbeanlage mit maximal 30 m? Flache zuldssig.

: ph% B-Plan Nr. 77
B l [ — E o -'. L .‘_
“ LA ‘,“"-s‘--;. \ ""_‘u..--"‘_ -

tn g, ey

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 107

und Hoghenplan ‘ AN ] e
T . 4 RAL p . S *%W:,.' - ~;E -{7 ’-&\'ﬁ{/

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 hat vorwiegend konkrete
Anpassungen der Art der baulichen Nutzung entsprechend der Ziele und
Aussagen des erstellen Einzelhandelskonzeptes und dessen 1. Fortschreibung
zum Inhalt. Zur Steuerung des Einzelhandels wurden nahversorgungsrelevante
und zentrenrelevante Sortimente fur die Stadt Eutin formuliert. Die angefiihrten
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Sortimente in der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes finden sich bereits
in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Eutin und tragen mafigeblich zur
Versorgungsfunktion der Innenstadt bzw. des ergédnzenden
Nahversorgungszentrums bei. Es wurden textliche Festsetzungen hinsichtlich der
Unzuléssigkeit von nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten
sowie Festsetzungen zur eingeschrankten Zulassigkeit von Randsortimenten
innerhalb des Plangebietes getroffen. Zudem wurden Ausnahmen von den
Festsetzungen im Hinblick auf einen erweiterten Bestandsschutz getroffen.

Momentan ist das Plangebiet Bestandteil eines Mischgebietes und sorgt fir eine
gemischte Nutzung in der néheren Umgebung, die ansonsten berwiegend von
Wohnnutzung dominiert wird. Andererseits ist ein struktureller Wandel hin zu einer
Dienstleistungsgesellschaft zu beobachten, verbunden mit einem steigenden
Anteil an Selbststandigen und freiberuflich bzw. ahnlich Tatigen oder auch aus
Griinden der Kinderbetreuung, dass der Bedarf und Wunsch nach
Arbeitsmoglichkeiten an der Wohnstétte steigt. Da den nach § 13 BauNVO in
Wohngebieten méglichen Tatigkeiten jedoch haufig relativ enge Grenzen durch
die Definition von Freiberuflichkeit (oder &hnlicher Tatigkeit) gesetzt werden,
sollten nicht wesentlich stérende Gewerbenutzungen im verbleibenden Teil des
Bebauungsplanes Nr. 107 zulassig bleiben. Dadurch behalt die Stadt eine groBere
Flexibilitat und tragt zur Attraktivitst als Wohn- und Arbeitsort bei, als dies bei einer
Ausweisung als Wohngebiet der Fall wére.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der Wunsch der Firma Lidl, ihren auf dem Grundstiick
bestehenden Discountmarkt abzureiBen und mit einer vergréRBerten
Verkaufsflache von ca. 1.500 m? neu zu errichten. Der Bebauungsplan Nr. 107
und die 2. textliche Anderung bieten mit der Anordnung der Baufenster, der
festgesetzten Grundfliche (GR) sowie der nicht mehr den Kundenwiinschen
entsprechenden niedrigeren Verkaufsflache von maximal 800 m? keine Flexibilitat
und Entwicklungsméglichkeiten. Dies macht den Standort fir einen
Lebensmitteldiscounter auf Dauer unattraktiv und weniger konkurrenzfahig
gegeniiber anderen Anbietern. Dazu entspricht das Geb&aude neben geanderten
Kundenanspriichen auch nicht mehr den heutigen Markterfordernissen. Eine
groRere Erweiterung des Warensortimentes ist mit dem Neubau nicht beabsichtigt.
Vielmehr stehen breitere Gange und niedrigere Regale im Interesse der
Kundenfreundlichkeit im Vordergrund.

Das Plangebiet befindet sich am Sonderstandort 'Pléner Strale' (siehe
nachfolgende Abbildung), der durch seine gute Erreichbarkeit besonders auf den
Pkw-Verkehr ausgerichtet ist und damit auch uberértliche Kaufkraft bindet.
Dennoch besteht auch eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit fur die angrenzende
Wohnbebauung. Der Sonderstandort ist als eine Einzelhandelsagglomeration im
Sinne des LEP aufzufassen. Am Sonderstandort Ploner Strale sind insgesamt

Seite - 10



BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 107
DER STADT EUTIN

13 Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 7.000 m? Verkaufsflache vorzufinden. Die
wichtigsten Frequenzbringer sind der Lebensmittelverbrauchermarkt Famila und
die Lebensmitteldiscounter Aldi und Lidl. Das Nahversorgungszentrum ist bei den
Verbrauchern als Versorgungsstandort etabliert.

Sonderstandort Ploner Landstralle
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Quelle: Fortschreibung Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Eutin, CIMA Beratung +
Management GmbH 2019

Die Stadt Eutin verfigt Uber ein Einzelhandelskonzept der CIMA Beratung +
Management GmbH aus dem Jahr 2013, das im Jahr 2019 fortgeschrieben wurde.
Das Gutachten fasst wie folgt die Konzeptziele zusammen: "Durch geeignete
Festlegungen und MaRnahmenempfehlungen soll die Innenstadt auch zukunftig
vor einem Bedeutungsverlust geschiitzt werden. Da jedoch auch die erganzenden
Sonderstandorte/Fachmarktlagen fur groBflachigen Einzelhandel wesentlich zur
Bedeutung der Stadt Eutin als Einzelhandelsstandort beitragen, soliten auch fur
diese Standorte Entwicklungsspielraume festgelegt werden. [...] Fur den
bestehenden nahversorgungsrelevanten Einzelhandel an den Sonderstandorten
IndustriestraRe und Pléner LandstraBe soliten Modernisierungen und moderate
Erweiterungen, die dem Erhalt und dem Bestandsschutz dienen, méglich sein.
Dariiber hinaus sollten keine Neuansiedlungen mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten realisiert werden."

Die CIMA Beratung + Management GmbH aus Lubeck hat am 04. Marz 2022 eine

Auswirkungsanalyse zum Abriss und Neubau des Lebensmitteldiscounters Lidl
erstelit. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass durch die geplante
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Modernisierung und Verkaufsflaichenerweiterung des Lidl-Marktes keine
abwagungsrelevanten Umsatzverteilungsquoten in der Stadt Eutin und den
Umlandgemeinden ausgelést werden und die geplante Verkaufsflachen-
erweiterung des Lidl-Marktes als vertraglich angesehen werden kann. In der
aligemeinen Rechtsprechung werden Umsatzverlagerungen ab 10 % als
abwagungsrelevant eingeordnet. Weder die Versorgungsfunktion der zentralen
Versorgungsbereiche noch die ergéanzenden Nahversorgungsstrukturen werden
durch das Vorhaben wesentlich beeintrachtigt. Die Bewertung des Planvorhabens
anhand der Vorgaben und  Zielvorstellungen des  kommunalen
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Eutin aus dem Jahr 2019 hat zudem
aufgezeigt, dass die geplante Erweiterung des Lebensmitteldiscounters
konzeptkonform ist. Ebenfalls kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die
zentralen Anforderungen des LEP 2021 (Zentralitatsgebot,
Beeintriachtigungsverbot, Kongruenzgebot) erfilllt werden. Das Vorhaben ist
zudem mit dem Integrationsgebot in Einklang zu bringen, da ein bestehender
Lebensmittelmarkt die Neuaufstellung und Modernisierung plant.

2.2 Ziele der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 107 ist die Verkaufsfliche auf maximal 800 m? begrenzt.
Diese GroRe ist nicht mehr zeitgemaR und entspricht nicht den heutigen
Kundenanspriichen. Daher ist es beabsichtigt, den vorhandenen Lidl-Markt
abzureiRen und mit einer vergroBerten Verkaufsflache von 1.500 m? und einer
modernen Architektur neu zu errichten. Zu beriicksichtigen ist hier ferner, dass es
sich bei dem Vorhaben nicht um die Schaffung eines neuen
Einzelhandelsdiscounters handelt, sondern um die Weiterqualifizierung eines
bereits etablierten Nahversorgungsstandorts. Eine Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche und erganzender Nahversorgungsstrukturen in der Stadt
Eutin und dem Umland ist gemaB Vertraglichkeitsgutachten nicht zu erwarten.

Von genauen Vorgaben des zuldssigen Sortimentes wird abgesehen, da das
Sortimentangebot eines Lebensmittel-Discounters eindeutig ist. Durch die
festgesetzte Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter' ist am Standort auch
kein anderer Einzelhandel als ein Lebensmittel-Discounter zuldssig.

Aus gemeindlicher Sicht lassen sich die Ziele der Planung wie folgt
zusammenfassen:

e Foérderung der Nachverdichtung,

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines
Lebensmitteldiscounters im Interesse einer zukunftsfahigen Absicherung;

e Ersatz einer in die Jahre gekommenen Immobilie durch einen Neubau und eine
damit verbundene Anpassung an heutige Markterfordernisse.
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3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Mdglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die Satzung
allein fur sich genommen selbsténdig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehie verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen
der bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da es praktischer und leichter
handhabbar ist, nicht diese 3. Anderung und die das Plangebiet betreffenden
Vorgéngerfassungen parallel lesen zu missen, um die Satzungsinhalte zu
verstehen.

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird gemafR § 11 Abs. 3 BauNVO
ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittel-
Discounter' ausgewiesen. Es dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsfliche von max. 1.500 m2 Nach der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichts vom 24. November 2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04)
sind bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Fl&chen einzubeziehen, die vom
Kunden betreten werden kénnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschilsse zu
fordern bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen
oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten werden diirfen. Ebenso
zur Verkaufsflache gehéren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung

gelangen.

Tatsachlich vorgesehen sind der Abbruch und der Neubau eines Lidl-Marktes.
Innerhalb des Plangebietes sind Elektrotankstellen erlaubt fur den Fall, dass der
Discounter  entsprechend motorisieten Kunden den Service einer
Schnellladestation zukommen lassen mochte. Dariiber hinaus sind eine
Packstation, Wertstoffsammelbehalter sowie Stellplatze fir den durch die Nutzung
ausgeldsten Bedarf zuléssig.

Von genauen Vorgaben des zuldssigen Sortimentes wird abgesehen, da das
Sortimentsangebot eines Lebensmittel-Discounters eindeutig ist. Durch die
festgesetzte Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter' ist am Standort auch
kein anderer Einzelhandel als ein Lebensmittel-Discounter zuldssig.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Das Plangebiet ist bereits stark versiegelt. Fur
das 'Sondergebiet (SO) wird aufgrund des Flachenbedarfs fir den
Lebensmitteldiscounter und die Stellplatzanlage eine Grundflichenzahl (GRZ)
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von 0,8 festgesetzt. Diese darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 1,0 Uberschritten werden. Bereits in der
Vorgangerfassung waren hohe Uberschreitungsmdglichkeiten der festgesetzten
Grundfliche Gegenstand der Planung. Zu beachten ist, dass lediglich das
Baugrundstiick maRgeblich ist fir die Berechnung der GRZ. Daruber hinaus
bleiben weiterhin die festgesetzten Griinflachen unversiegelt. Diese nehmen ca.
20 % des Plangebietes ein.

Die festgesetzten Baugrenzen erméglichen die Errichtung des Geb&udes fur den
Lebensmittelmarkt mit der vorgesehenen Verkaufsflaiche, den erforderlichen
Lagerflichen sowie Technik- und Sozialrdumen fir den taglichen Betrieb und
sichern den Erhalt von Grinflaichen. Gleichzeitiy werden die erforderlichen
Abstandsflaichen gewahrt. Das Baufenster des groRflachigen Einzelhandels-
marktes ist so gewahlt, dass auch der Anlieferbereich darin Platz findet.

Neben Grundflaichenzahl, Baugrenze und Geb&udehthe wird das Mal der
baulichen Nutzung abschlieRend dadurch bestimmt, dass - wie bei selbsténdigen
Einzelhandelsgebauden tblich - nur ein Vollgeschoss zuléssig ist.

Die maximal zuldssige Gebiudehdhe (GH) wird auf 8,00 m begrenzt.
Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) ist der in der Planzeichnung
eingetragene grundstiicksbezogene Hohenbezugspunkt (HBP). Von der in der
Planzeichnung festgesetzten Hoéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile dirfen auf einer Flache von max. 10 % des
Gebaudes die festgesetzte Firsthohe (FH) um max. 2,00 m Gberschreiten, da von
ihnen keine grof3e optische Wirkung ausgeht.

Die abweichende Bauweise (a) stellt sicher, dass auch Baukérper mit einer
Lange von mehr als 50 m errichtet werden dirfen. Der Lidl-Markt wird nach
derzeitigem Planungsstand eine Lange von mehr als 50 m erreichen. Die
seitlichen Grenzabstinde der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung werden nicht getroffen.
Aufgrund der vergleichsweise geringen zuldssigen Héhe des Geb&udes kommt
nur ein Flachdach bzw. ein gering geneigtes Dach in Betracht.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Eine Aufstanderung auf den Dachflachen ist bis zu einer Hohe von 1,20 m
zulassig, darf die festgesetzte Gebdudehdhe (GH) aber nicht (berschreiten.
Unzuldssig sind selbstandige oder freistehende Solaranlagen.

Klassisch rotierende Windkraftanlagen sind im Plangebiet aus optischen
Griunden und denen des Immissionsschutzes unzuldssig. Zulassig sind
ausschlieBlich nicht stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und
Schattenbildung Gber die Grundstiicksgrenze hinaus.
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Das Plangebiet wird Uiber eine Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) erschlossen. Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) sind festgesetzt zugunsten der Anlieger,
der Kunden des Lebensmittel-Discounters, der offentlichen und privaten Ver- und
Entsorger und Medientrager sowie der Stadt Eutin.

Fur das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht drei értliche Bauvorschriften
aufgenommen worden. Diese betreffen Werbeanlagen, Dacher und Fassaden.

Am und auf dem Gebaude angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte
Gebaudehshe nicht Gberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit
wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig. Dies gilt auch far
freistethende Werbeanlagen. Zusatzlich ist, wie bereits in der Ursprungsfassung
festgesetzt, dass eine freistehende Werbeanlage fur Eigenwerbung bis max.
30 m? und bis zu einer maximalen Hoéhe von 8,00 m im Plangebiet zuléssig ist.
Bezugspunkt fiur die maximal zuldssige Hohe der Werbeanlage ist der in der
Planzeichnung eingetragene grundstticksbezogene Héhenbezugspunkt (HBP).

Die Dacher von Hauptgebiuden sind wahiweise mit
- dauerhafter und flichendeckender Dachbegriinung auszustatten,
- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuriisten, die die festgesetzte
Gebaudehdohe nicht tberschreiten,
- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu
versehen.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Stadt Eutin gewinnt der Klimaschutz
zunehmend an Bedeutung. Die Festsetzung zur Dachausgestaltung dient der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz. PV-Anlagen
haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der
Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung
in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder CO: noch
andere Luftschadstoff-Emissionen. Grindacher puffern hohe
Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an Bedeutung gewinnende
Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukinftig absehbar haufiger
auftretenden Starkregenereignisse. Griindacher leisten weiter einen Beitrag zur
Verminderung der Aufheizung von Siedlungsrdumen, wirken sich positiv auf das
Kleinklima aus und konnen innerértliche Insektenpopulationen férdern. Im Sinne
der Baufreiheit werden entsprechend zwei Optionen der Dachausgestaltung
ermdglicht, die individuell ausgewahit werden kdénnen.

Dariiber hinaus werden BegriinungsmaBnahmen an Fassaden festgesetzt. Die
Anpflanzgebote sollen eine Durchgriinung der Landschaft und eine landschaftiiche
Einbindung von Bauwerken bewirken und zur Sicherung der &kologischen
Funktionen im Naturhaushalt beitragen. Dariiber hinaus werden die durch die
zukiinftige Bebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes minimiert. Die Fassadenbegriinung soll die optische
Einbindung insbesondere der Baukdrper mit groRflachigen gleichférmigen
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Fassaden in das Landschaftsbild verbessern. Darliber hinaus sollen durch diese
Festsetzung stadtékologisch wirksame Vegetationsflachen und Lebensraume fur
die Kieintierwelt geschaffen werden. Das Blattwerk mindert den L&rm und bindet
erhebliche Mengen Staub und Schadstoffe. Begriinte Wande bieten Voégeln
Nistplatze und Verstecke. AuBenwénde von Hauptgeb&uden, deren Abstand der
Fenster- und Turéffnungen mehr als 5 m betrégt, sowie fensterlose Fassaden sind
daher mit heimischen Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die AuBenwénde sind mit
entsprechenden Kletter- und Rankhilfen auszustatten. Gleiches gilt fur die in der
Planzeichnung festgesetzien Larmmschutzwinde, sofern diese nicht in
durchsichtiger Weise ausgefiihrt werden.

3.2 Griinordnung

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Lidl-Markt mit seiner
Stellplatzanlage. Im Siden, Westen und im Stidwesten grenzt Wohnbebauung an
das Plangebiet an. Im Osten befindet sich das Betriebsgelande einer Tankstelle.
Im Norden verlauft die 'Pléner Landstrafe', von der aus auch die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt.

In den Randbereichen befinden sich Grin- und Gehélzflachen. Insgesamt werden
ca. 1.551 m? Grin- und Gehdlzflaichen als zu erhalten festgesetzt. Dies macht
einen Anteil von ca. 20 % des Plangebietes aus.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Geholzschutzstreifen”" sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehélze sind zu ersetzen. Mit der in der ortlichen Bauvorschrift 01. benannten
Ausnahme ist auf den Grinflachen die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Die als zu erhalten festgesetzte Gehélzflache ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Zudem sind zur Durchgriinung des Plangebietes 8 Bdume als zu erhalten
festgesetzt. Weitere 14 standortgerechte, heimische Laubb&ume mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, sind innerhalb des
Plangebietes anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzhinweise siehe
Kap. 5.11.4). Die Standorte sind der Planzeichnung zu entnehmen. In den
Kronentraufbereichen der anzupflanzenden Baume muss eine Versickerung des
Oberflaichenwassers gewahrleistet sein.

Ebenfalls der Durchgriinung dient die festgesetzte Fassadenbegriinung. Die
Anpflanzgebote sollen eine Durchgriinung der Landschaft und eine landschaftliche
Einbindung von Bauwerken bewirken und zur Sicherung der &kologischen
Funktionen im Naturhaushalt beitragen. AuBenwande von Hauptgebauden, deren
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Abstand der Fenster- und Turéffnungen mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose
Fassaden sind daher mit heimischen Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die
AuBenwande sind mit entsprechenden Klietter- und Rankhilfen auszustatten.
Gleiches gilt fir die in der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwénde, sofern
diese nicht in durchsichtiger Weise ausgefihrt werden.

Ergénzend dazu sind die Dacher wahlweise mit Photovoltaik auszustatten oder zu
begriinen. Die Dacher von Hauptgebduden sind wahlweise mit dauerhafter und
flachendeckender  Dachbegriinung auszustatten, mit  Solar-  bzw.
Photovoltaikanlagen auszuriisten, die die festgesetzte Geb&dudehshe nicht
iberschreiten, mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten
Spiegelstrichen zu versehen. Bei ublichen Dachern ohne Begrinung wird der
GroRteil des anfallenden Niederschlagwassers abgeleitet, wahrend bei begriinten
Dachern ein GrofRteil auf den Dachern verbleibt. Dort wird es zum groen Teil
gespeichert sowie durch Verdunstung wieder an die Luft abgegeben. Es handelt
sich um eine an Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des
Klimawandels zukiinftig absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse.
Weitere positive thermische Effekte bringt eine Dachbegrinung bei
Spitzentemperaturen im Sommer und im Winter. Temperaturen und
Temperaturschwankungen auf Griindachern fallen deutlich moderater aus, als auf
Referenzdachern, die mit Kies oder Bitumen bedeckt sind. Zusétzlich bieten
begriinte Dacher dauerhafte Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen, die Rast-,
Futter-, Nist- und Brutgelegenheiten bendtigen, und tragen damit zur Artenvielfalt
innerhalb der bebauten Bereiche bei.

AuRerdem ist das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von Dachfléchen
und sonstigen befestigten Flachen gemaR dem Entwésserungskonzept der
Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH vom 06. Méarz 2023 zu bewirtschaften.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Geholzen
gemiR § 33 Abs. 5 BNatschG in der Zeit zwischen dem 01. Mérz und dem
30. September unzulassig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande ergeben und eine
naturschutzrechtliche Befreiung vom Sommerfaliverbot (§ 67 BNatschG) bei der
unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein einzuholen.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch einen Sachverstiandigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Gebauden befinden. Sollte der Abriss oder
die Fallung in den Zeitraum zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September
fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvégein.

Aus Grinden des Haselmausschutzes ist vor der Beseitigung des dichten

Geholzbestand-Abschnittes ein zeitlich gestuftes Vorgehen notwendig. Die
Gehdlzentfernung muss im Winter vor dem 01. Méarz erfolgen. Die komplette
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Rodung der Stubben darf anschlieBend erst ab dem 01. Mai vorgenommen
werden, um artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde zu vermeiden.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahit wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine
auf den tatsdchlichen Zweck (Zufahrten, Eingange etc.) ausgerichtete
Beleuchtung zuldssig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten
gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden(z. B. LED-Leuchten mit wei-warmer oder gelber
Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger).

Die Erweiterungen bedingen eine Beseitigung von 67 m? des dichten
Geholzbestandes im Norden des Plangebietes. Insgesamt befindet sich
Gehélzbestand auf einer Lange von ca. 36,55 m. Im Westen muss nur eine
schmale linienhafte Gehoélzflache, die im Mittel ca. 1,5 m breit ist, entfernt werden.
Der erforderliche Ausgleich, der aufgrund der Beseitigung eines dichten
Geholzabschnittes notwendig wird (67 m?), wird im Norden des Plangebietes
durch eine Gehélzneuanpflanzung erbracht.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist mit standortgerechten,
einheimischen Geholze zu bepflanzen, freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzhinweise: siehe Kap.
5.11.4).

Lageplan der Bereiche der erforderlichen Beseitigung des
Gehélzbestandes
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Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestédnde und
Vegetationsflachen wahrend der Baumanahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Aufgrund der Bauarbeiten werden weitere Versiegelungen hervorgerufen. Die
DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu berlicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshife zu § 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Béden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu berprifen. Das
Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufiihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu
erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Soliten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehtrde
dariber in Kenntnis zu setzen.

Der erforderliche Ausgleich von 42,5 m?, der aufgrund des Eingriffes in das
Schutzgut Boden erforderlich wird, wird durch eine Gehélzpflanzung im Norden
des Plangebietes erbracht. Es ist gemaR Entwésserungskonzept auBerdem
vorgesehen, das Dach flachendeckend zu begrunen.

3.3 Klimaanpassung

Die Planung wird zu dem Abriss und dem Neubau eines Lidl-Marktes auf
demselben Grundstiick fithren. Zudem werden kleinere, unversiegelte Bereiche
beseitigt. Da bereits ein hoher Versiegelungsgrad vorhanden ist, hat das
Erweiterungsvorhaben nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima und
Luft. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstdrken jedoch
lokalklimatisch eine Warmereflexion.

Die Dacher von Hauptgebauden sind wahlweise mit
- dauerhafter und flachendeckender Dachbegriinung auszustatten,
- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuriisten, die die festgesetzte
Geb3udehdhe nicht tiberschreiten,
- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu
versehen.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle aus dem Jahr 2011 hat die

Bundesregierung die schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des
globalen Klimaschutzes besonders hervorgehoben. Auch in der Stadt Eutin
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gewinnt der Klimaschutz zunehmend an Bedeutung. Die Festsetzung zur
Dachausgestaltung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei
Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im
Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen
betriecben werden, weder CO: noch andere Luftschadstoff-Emissionen.
Griindacher puffern hohe Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an
Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukinftig
absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse. Griindacher leisten weiter
einen Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von Siedlungsréaumen, wirken sich
positiv auf das Kleinklima aus und kénnen innerértliche Insektenpopulationen
fordern. Im Sinne der Baufreiheit werden entsprechend zwei Optionen der
Dachausgestaltung erméglicht, die individuell oder kombiniert ausgewahlt werden
kénnen.

Dariiber hinaus sind BegrinungsmaBnahmen an Fassaden und
Larmschutzwanden festgesetzt. Die Anpflanzgebote sollen eine Durchgriinung der
Landschaft und eine landschaftliche Einbindung von Bauwerken bewirken und zur
Sicherung der okologischen Funktionen im Naturhaushalt beitragen. Dartuber
hinaus werden die durch die zukinftige Bebauung =zu erwartenden
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes minimiert. Die
Fassadenbegriinung soll die optische Einbindung insbesondere der Baukérper mit
groRflachigen gleichférmigen Fassaden in das Landschaftsbild verbessern.
Darilber hinaus sollen durch diese Festsetzung stadtdkologisch wirksame
Vegetationsflachen und Lebensrdume fur die Kleintierwelt geschaffen werden.
Das Blattwerk mindert den Larm und bindet erhebliche Mengen Staub und
Schadstoffe. Begriinte Winde bieten Vogeln Nistpldatze und Verstecke.
AuRenwinde von Hauptgebduden, deren Abstand der Fenster- und Turéffnungen
mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden sind daher mit heimischen
Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die AuBenwidnde sind mit
entsprechenden Kletter- oder Rankhilfen auszustatten.

Es werden zudem Grinflachen in den Randbereichen als zu erhalten festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Geholzschutzstreifen" sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind zu ersetzen. Mit der in der &rtlichen Bauvorschrift 01. benannten
Ausnahme ist auf den Griinflachen die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Die als zu erhalten festgesetzte Geholzflache ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Ferner sind zur Durchgrinung des Plangebietes 8 Baume als zu erhalten

festgesetzt. Weitere 14 standortgerechte, heimische Laubb&ume mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, sind innerhalb des
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Plangebietes anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzhinweise siehe
Kap. 5.11.4). Die Standorte sind der Planzeichnung zu entnehmen. In den
Kronentraufbereichen der anzupflanzenden Biume muss eine Versickerung des
Oberflachenwassers gewahrleistet sein.

Weiterhin ist eine Anpflanzflache als Ausgleich fur die Gehélzbeseitigungen und
fur die Flachenversiegelungen im Norden des Plangebietes festgesetzt. Die in der
Planzeichnung festgesetzte Anpflanzfliche ist mit standortgerechten,
einheimischen Geholze zu bepflanzen, freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzhinweise: siehe Kap.
5.11.4).

3.4 Immissionsschutz

Fur die Planung wurde zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in der naheren Umgebung zum Plangebiet am 28. Oktober
2022 eine schalitechnische Untersuchung durch das Buro M + O
Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH aus Oststeinbek
erstelit. Aus schalltechnischer Sicht ist zu prifen, ob der geplante Lidl-Markt
vertraglich mit den Nutzungen der Nachbarschaft ist. Grundlage der Beurteilung
bildet die TA Larm. Driiber hinaus sind die verkehrlichen Auswirkungen zu prifen.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Larmimmissionen der Stellplatzanlage wird im
Westen des Plangebietes eine Schallschutzwand erforderlich. Im Bereich der in
der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen ist eine 4,00 m hohe, geschlossene Larmschutzwand mit
einer flachenbezogenen Masse von mindestens 40 kg/m? und einem
SchallddmmmaR R, von = 25 dB zu errichten. Die Wand muss dicht an den Boden
und die Einhausung der Rampe angeschlossen werden und darf keine Offnungen
aufweisen. Die Wand kann ganz oder in Teilen in durchsichtiger Weise ausgefuhrt
werden.

Nicht Gegenstand der Festsetzungen im Bebauungsplan sind detaillierte
Regelungen zum kiinftigen Betrieb und zur konkreten Baugestaltung zum Schutz
der Nachbarschaft vor Larmeinwirkungen, da sich diese den
Festsetzungsméglichkeiten des § 9 Abs. 1 BauGB entziehen. Diese werden als
Hinweise mit aufgenommen und sind im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren zu beauflagen.

Der Anlieferbereich muss eine vollstdndige Einhausung des Rampenbereichs
erhalten. Die Lange betragt ca. 22 m. Die flaichenbezogene Masse soll mindestens
40 kg/m? betragen bzw. das Material einen Schallddmmwert Rw von 2 25 dB
aufweisen. Die Einhausung muss dicht an das geplante Gebaude und den Boden
angeschlossen werden und darf keine Offnungen aufweisen.

Zwischen geplanten Fahrradsteliplatzen und geplanter Einkaufswagenbox ist eine
ca. 5,0 m lange Wand zu errichten. Die flaichenbezogene Masse soll mindestens
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40 kg/ m? betragen bzw. das Material einen Schallddmmwert Ry von 2 25 dB
aufweisen. Die Wand muss dicht an den Boden, das Vordach und an das geplante
Gebaude angeschlossen werden und darf keine Offnungen aufweisen. Die Wand
kann ganz oder in Teilen in durchsichtiger Weise ausgefiihrt werden.

Fur die Anlagen der technischen Gebdudeausristung auf dem Dach des
geplanten  Gebdudes sind nachfolgend die maximal  zulassigen
Schallleistungspegel Lwa (Achtung: nicht zu verwechseln mit den von den
Herstellern oft angegeben Schalldruckpegeln Lpa in einem Abstand x zum Gerét)
aufgefuhrt.

Maximal zulédssige Schallleistungspegel LWA der TGA

Name der Anlage maximal zulassiger maximal zulassiger
Schallieistungspegel Lwa Schallleistungspegel Ly
in dB(A) im Tageszeitraum in dBi{A) im Nachtzeitraum
(6:00-22:00 Uhr) (22:00-6:00 Uhr)
AuBenlauftIT 80 70
AuRenluft Verkauf 80 70
E-Ladessule 80 -

(nur innerhalb der Offnungszeit)

Fortiuft Pfandraum 80 70
Fortiuft Verkauf 80 70
Fortlauft WC 80 70
Rickkuhler 1 59 (Herstellerangabe) 69 (Herstellerangabe)
Ruckkuhler 2 89 (Herstellerangabe) 69 (Herstellerangabe)
Warmepumpe 1 75 65
Warmepumpe 2 75 o5

(Quelle: Schalltechnische Untersuchung, M + O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir
das Bauwesen mbH, 2022)

Die Offnungszeit des Marktes ist so zu wahlen, dass sichergestellt ist, dass
Kunden und Mitarbeiter im Nachtzeitraum (22:00 - 06:00 Uhr) das Betriebsgelande
nicht befahren. Die Anlieferzeit (inkl. An- und Abfahrt) muss auf den
Tageszeitraum (6:00 - 22:00 Uhr) beschréankt werden.

Als Oberflachenmaterial auf den Fahrwegen ist Asphalt oder ein Belag mit

schalltechnisch vergleichbarer Wirkung (ebenes Pflaster ohne Phase und mit
Fuge < 1,5 mm) zu verbauen.
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Das Planvorhaben kann zudem Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen mit
sich bringen. Dies wurde ebenfalls im Rahmen der schalitechnischen
Untersuchung analysiert. Grundlage der Analyse bildet das am 24. Oktober 2022
durch das Buro Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH erstellte Verkehrsgutachten
zur Erweiterung des Lidl-Marktes im Zuge der Pléner Stralle.

Es ist ersichtlich, dass bereits ohne die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 107 eine recht hohe Larmbelastung zu erwarten ist. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts fir Mischgebiete (Ml)
werden teilweise tiberschritten. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107
werden die Beurteilungspegel weiter steigen, da das Verkehrsgutachten aufgrund
der Verkaufsflichenmodernisierung einen Verkehrszuwachs von 45 % gegenuber
dem jetzigen Verkehrsaufkommen des Lidl-Marktes annimmt. Daraus ergibt sich
ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von ca. 693 Kfz (davon 23 Lkw) in
24 Stunden, Die zu erwartende Anderung im Hinblick auf die Larmbelastung
betragt ca. 0,2 - 0,3 dB(A). Die Gesundheitsschwellenwerte von 70/60 dB(A)

tags/nachts werden jedoch nicht erreicht.

Ein Anstieg in dieser GréRenordnung kann vernachléssigt werden, da der Anstieg
im Rahmen der Prognoseungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg von bis zu 1 dB
bei Verkehrslarm kaum wahrnehmbar ist.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG
unverziiglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefithrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen

Bodenbeschaffenheit.

Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des

Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull,
gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentumer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
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verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Ostholstein, Fachdienst
Boden- und Gewésserschutz, anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Geholzen
gemaR § 33 Abs. 5 BNatschG in der Zeit zwischen dem 01. Méarz und dem
30. September unzuldssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergeben und eine
naturschutzrechtliche Befreiung vom Sommerfaliverbot (§ 67 BNatschG) bei der
unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein einzuholen.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Gebauden befinden. Solite der Abriss oder
die Fallung in den Zeitraum zwischen dem 01. Mé&rz und dem 30. September
fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvégeln.

Aus Grinden des Haselmausschutzes ist vor der Beseitigung des dichten
Gehodlzbestand-Abschnittes ein zeitlich gestuftes Vorgehen notwendig. Die
Geholzentfernung muss im Winter vor dem 01. Méarz erfolgen. Die komplette
Rodung der Stubben darf anschlieBend erst ab dem 01. Mai vorgenommen
werden, um artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde zu vermeiden.

Stellplatzsatzung

Im Plangebiet gilt die 1. Anderung der Satzung der Stadt Eutin Uber die Ermittlung,
Herstellung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
und Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) vom 19. Oktober 2021.

Schutz des Bodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu berucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshife zu § 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das
Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufithren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu
erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Soliten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehorde
dariiber in Kenntnis zu setzen.
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Schutz von Biumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Der erforderliche Ausgleich, der aufgrund der Beseitigung eines dichten

Gehdslzabschnittes notwendig wird (67 m?), wird im Norden des Plangebietes
durch eine Geholzneuanpflanzung erbracht.

Der erforderliche Ausgleich von 42,5 m? der aufgrund des Eingriffes in das
Schutzgut Boden erforderlich wird, wird durch eine Geholzpflanzung im Norden
des Plangebietes erbracht. Es ist gemaf Entwéasserungskonzept aulerdem
vorgesehen, das Dach flichendeckend zu begriinen.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsaniagen, die wihrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung

unbeeintrachtigt bleibt.

Ergénzende LarmschutzmaBnahmen
Nicht Gegenstand der Festsetzungen im Bebauungsplan sind detaillierte

Regelungen zum kinftigen Betrieb und zur konkreten Baugestaltung zum Schutz
der Nachbarschaft vor Larmeinwirkungen, da sich diese den
Festsetzungsméglichkeiten des § 9 Abs. 1 BauGB entziehen. Diese sind als
Hinweise in der Begriindung in Kapitel 3.4 mit aufgenommen worden und missen
im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren beauflagt werden.

Auffillungen und Verfillungen
Grundlage fir Auffillungen und Verfullungen bildet der ,Verfilllerlass® des

Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-
Holstein (Az. V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung mit der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und die Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln -" (Stand

2003).

3.6 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Anderungen in Bezug die Ver- und Entsorgung (Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Fernmeldeeinrichtungen, Gas, Elektroenergie, Abfall)
ergeben sich nicht.

Vom Biiro Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH aus Neuminster wurde am
24. Oktober 2022 ein Verkehrsgutachten zur Erweiterung des Lidl-Marktes im
Zuge der Pléner StraBe erstellt. Mit der Modermnisierung und
Verkaufsflachenerweiterung des Lidl-Marktes sind Mehrverkehre verbunden. Das
Gutachten fithrt zur Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstrae folgendes aus:
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"Die ErschlieBungsknotenpunkte Ploner Landstrale (L 176) / Zufahrt Lidl und
Pidner LandstraRe (L 176) / Zufahrt Tankstelle sind in der Lage, die Verkehre des
Prognose-Planfalls 2030 mit einer sehr guten Qualitatsstufe '‘QSV A’ bzw. einer
guten Qualitatsstufe 'QSV B' des Verkehrsablaufes langfristig leistungsféhig
abzuwickeln. Es bestehen dariiber hinaus umfangreiche Kapazitatsreserven." Es
werden aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken hinsichtlich der
Erweiterung geduRert. Es bestehen an den bemessungsrelevanten
ErschlieRungsknotenpunkten umfangreiche Kapazitatsreserven, so dass keine
baulichen Ertiichtigungsmafnahmen erforderlich sind.

Im Bebauungsplan Nr. 107 ist die ErschlieBung dber eine ©6ffentliche
Verkehrsfliche planungsrechtlich vorbereitet worden. Eine Widmung als
offentliche Verkehrsflache hat aber nicht stattgefunden und ist auch nicht mehr
beabsichtigt. Daher wird die Planung an die tats&chlichen Gegebenheiten
angepasst und das Plangebiet in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107
tiber Fliachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL), die an die 'Ploner
LandstraRe' anbinden, erschiossen.

Das Plangebiet ist bereits stark versiegelt, dennoch werden mit der Planung
weitere Flachenversiegelungen vorbereitet. Gegenwdrtig wird das anfallende
Oberflaichenwasser von Dachflaichen und sonstigen befestigten Fléchen im
Plangebiet versickert. Um die Versickerung zu beurteilen, wurde ein
Entwasserungskonzept von der Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH am 06. Mérz
2023 erstelt. Danach ist in einem Bereich auf der Stellplatzaniage eine
Versickerung der neuen Dachfliche Uber Kastenrigolen méglich. Die
Kastenrigolen erhalten jedoch aus Betriebssicherheitsgriinden einen Notiiberlauf
an das Regenwassersystem. Das anfallende Niederschiagswasser der
Stellplatzanlage wird derzeit Uber randlich gelegene Versickerungsmulden
versickert, jedoch wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens in diesen Bereichen
als nicht ausreichend eingestuft. Das Niederschlagswasser der Stellplatzanlage
soll daher tber eine unterirdische Riickhaltung aus Rigolenelementen unter der
Stellplatzanlage zur Versickerung gebracht werden. Ein gedrosselter Notiberlauf
an den vorhandenen Schacht RW 8 ist ebenso vorgesehen wie ein Lamellenkliarer
zur Leichtstoffrickhaltung.

Im Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Eutin Uber die Ermittlung, Herstellung und
den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen
fur Fahrrader (Stellplatzsatzung) vom 10. Oktober 2016. So ist gemaR Satzung ein
Pkw Stellplatz je 20 m? anzurechnende Verkaufsnutzflaiche nachzuweisen. Das
entspricht bei einer Verkaufsflache von 1.500 m? 75 Stellplatzen. Zuséatzlich ist ein
Fahrradabstellplatz je 200 m? anzurechnende Verkaufsnutzflaiche nachzuweisen.
Damit werden bei einer Verkaufsfliche von 1.500 m? 8 Fahrradabstellplatze
notwendig.

Léschwasser kann dem Hydranten 287 westlich des Plangebietes im Bereich der

Wendeanlage des Kosliner Weges und dem Hydranten 372 im Bereich der
Einmiindung der GFL-Flache in die Pléner Landstrale entnommen werden.

Seite - 26



BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 107
DER STADT EUTIN

3.7 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt
sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefuhrt werden.

4. Flachen und Kosten

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
13. September 2022 an die Stadt gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 09. Januar 2023 erteilt.

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet (SO) 6.267 80,2
Griunflachen 1.551 19,8
Gesamtfliche 7.818 100,0

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufithren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltpriifung ermitteiten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll
erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebundelt vorliegen und
inhaltlich nachvolizogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begriindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden koénnen. Seine Biindelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begrindung kann der
Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn er integrierter Bestandteil der
Begriindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefuihrt
wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und wenn er tatsdchlich alle
umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung
umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte Begriindung vermieden wird. Zu
den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht
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nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern
auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit
sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

a) Kurzdarstellung der |Inhalte und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 hat eine
GréRe von ca. 0,78 ha. Es wird ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) gemaR § 11
Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter' festgesetzt.
Ebenfalls werden die vorhandenen Griin- und Gehéizflichen in den
Randbereichen als zu erhalten festgesetzt. Die Planung dient dem Abriss und dem
anschlieRenden vergréRerten Neubau eines Lidl-Marktes. Es befindet sich kein
europdisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet oder EU-
Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren

Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben iiber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende
Flachenbeanspruchungen konkret ab:

- Intensivierung eines bestehenden Discountmarktstandortes durch Ausweisung
eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) gemal § 11 Abs. 3 BauNVO mit der
Zweckbestimmung '‘Lebensmittel-Discounter' mit entsprechender
Versiegelung.

c¢) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen
Fachgesetzen, die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Der 'Allgemeine Grundsatz' von § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sagt
aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder, soweit
dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren." Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet geméa § 1 a
Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt
und geeignete Ausgleichsmanahmen festgesetzt. Die Belange des
Artenschutzes sind hinsichtlich der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
gepruft worden. Dariiber hinaus sind die Vorgaben des § 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der DIN

Seite - 28



BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 107
DER STADT EUTIN

18005, Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau -, § 1 a
Wasserhaushaltsgesetz beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichemn oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden." AuRerdem ist der § 1 a Abs. 2 BauGB ‘Ergénzende
Vorschriften zum Umweltschutz' entsprechend anzuwenden. Danach soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fliachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen
zur Innenentwickiung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. ..."

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Verhditnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschatt,
Umwelt und landliche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom 09. Dezember 2013.

Landschaftsrahmenplan (2020)

Im Landschaftsrahmenplan (2020) bestehen fiir das Plangebiet die Ausweisungen
als 'Gebiet mit besonderer Erholungseignung' und als 'Wasserschutzgebiet
geplant'. Die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters innerhalb dieser Gebiete

ist zulassig.

Landschaftsplan (2005)

Im Landschaftsplan der Stadt Eutin ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache
dargestellt. Das Vorhaben entwickelt sich daher aus den Darstellungen des
Landschaftsplanes.
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Fldchen sowie im néheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Europaischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten
besteht kein raumlicher Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1Bestand der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht (iber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Uberblick:
Das Plangebiet befindet sich im Westen des Stadtgebietes der Stadt Eutin und

weist eine GréRe von ca. 0,78 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet
zwischen 'Pléner Landstralle' und dem 'Késliner Weg'
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Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Lidl-Markt mit seiner
Steliplatzanlage. Im Suden, Westen und im Stdwesten grenzt Wohnbebauung an
das Plangebiet an. Im Osten befindet sich das Betriebsgelénde einer Tankstelle.
Im Norden veriauft die 'Ploner LandstraBe', von der aus die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt.

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) gemal § 11 Abs. 3
BauNVO mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter’ auf dem
Betriebsgelénde wird zu einer Intensivierung der Nutzung flhren. Weitere
Flachenversiegelungen, als sie bisher zuléssig sind, werden nicht hervorgerufen.
Ein Gehdlzabschnitt muss beseitigt werden.

Solite die Planung nicht umgesetzt werden, wirde die Flache weiterhin als
Betriebsgelande genutzt werden. Es gébe keine weiteren Flachenversiegelungen.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgliter

Es werden die Schutzgiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem
Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden." Gemaf
§ 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; "dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. ..."

Das Plangebiet wird von einem bestehenden Betriebsgeldnde eines Lebensmittel-
Discounters eingenommen, das intensiviert werden soll.

Die Béden im Plangebiet sind als anthropogen liberpréagt zu bezeichnen.
Da es sich bereits um ein Siedlungsgebiet handelt, ist eine Bewertung anhand des

Umweltportals S-H fur das gesamte Gebiet nicht méglich (vgl. nachfolgende
Abbildung - Plangebiet rot umrandet).
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Abbildung 2: Bodenfunktionale Gesamtleistung (Quelle: https://umweltportal.schleswig-

holstein.de/kartendienste ?lang=de&topic=thboden&bgl.aver=sax geodatenzentrum de de
basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=91c85f899e560149699

35fefd68830b9&E=603248.768&N=5998965.508200m=13&catalogNodes=90.92&layers=ac6f5fc
5d45ce7be822709b436ec5635)

In dem kleinen Bereich, in dem eine Bewertung vorhanden ist, wird die
bodenfunktionale Gesamtleistung (Abb. 2) des Plangebietes als sehr gering
eingestuft.

Hinsichtlich der Bodenverdichtung und der Erosionsgefahrdung liegen ebenfalls
keine Angaben vor.

GemiR der Aussage des Kreises Ostholstein 'Bodenschutz’ wurde auf dem
Flurstick 176/33 von 1972 bis 1997 eine KFZ-Werkstatt betrieben. Die Fldche gilt,
nachdem die tanktechnischen Einrichtungen sowie kleinrdumige Verunreinigungen
entfernt wurden, mit Stand 21.04.2010 als saniert. Sollten dennoch Hinweise auf
das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast vorgefunden
werden, sind diese gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchG) unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Der Boden hat insgesamt eine allgemeine Schutzwiirdigkeit.

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und Kulturgeschichte
liegt das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Archdologie-Atlas” in keinem
Archaologischen Interessensgebiet, ebenfalls sind keine kulturellen Denkmaler
betroffen.

Im Landschaftsplan der Stadt Eutin ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache
dargestelit.

Seite - 32



BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 107
DER STADT EUTIN

Schutzwiirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des ‘Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fur Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. Gemaf
der 'Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um
Pseudogley-Parabraunerde oder um Braunerde. Diese Bodentypen sind in der
0. g. Tabelle nicht aufgefiihrt, sodass es sich hier nicht um eine schutzwirdige
Bodenform handelt.

Laut der 'Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Lehmsande tber
Reinsande an. Die Bdden im Plangebiet sind als anthropogen uberpragt zu
bezeichnen. Es wurde durch das Buro Dipl. Ing. Peter Neumann
Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG am 02.02.2009 zur Aufstellung des
Ursprungsplanes ein Bodengutachten erstellt. Es wurden nach der
Mutterbodentiberdeckung Uberwiegend gewachsene Sande und Kiese, die von
bindigen Geschiebebdden sowie Beckenschiuffe durchdrungen oder unterlagert
wurden, angetroffen.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht weitgehend eben. Es liegt bei ca.
46,5 und 47,5 m 4. NHN.

v (! ‘ i

i S . p N \\ rO}? > 7 AFl]
Abbildung 3: Auszug aus der topographischen Karte (Quelle: https:/danord.odi-
sh.delviewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.htmi?lang=de#/)
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Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
Die Flache wiirde weiterhin als Betriebsgeldnde genutzt werden. Zuséatzliche

Flachenversiegelungen wiirden nicht stattfinden.

Bewertung
Die Béden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit. AuRerdem haben sie eine

anthropogene Uberpragung. Die Béden im Plangebiet haben insgesamt eine
'aligemeine Bedeutung' fur den Naturhaushalt.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen. ob und wie das Schutzgut Boden durch die Planung beeintréchtigt
wird.

Wasser - Grund- und Oberflaichenwasser

Im Plangebiet gibt es kein Oberflachen-Gewasser. Hinsichtlich der Grundwasser-
Flurabstande wurden gem. Baugrunduntersuchung in den Aufschlussléchern
keine Grund- oder Schichtenwasser angetroffen. Das Grundwasser steht damit
nicht oberflichennah an. Mit dem Auftreten von Stau- und Schichtenwasser ist
jedoch oberhalb bzw. innerhalb von bindigen Béden zu rechnen.

Die untere Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein teilte mit, dass sich das
Plangebiet in einem geplanten Wasserschutzgebiet befindet. Die beim Bau und
Abriss eventuell notwendigen Grundwasserabsenkungen sind nach § 8 WHG
erlaubnispflichtig. Ein entsprechender Antrag ist spétestens einen Monat vor
geplantem Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Ostholstein zu

stellen.

Um die Versickerung zu beurteilen, wurde ein Entwésserungskonzept von der
Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH am 06. Marz 2023 erstellt. Dafir wurde ein
weiteres Bodengutachten in Auftrag gegeben, um die Md&glichkeiten der
Versickerung naher zu untersuchen. Aufgrund von Geschiebelehmschichten ist
der Boden bei den meisten Bohrpunkten nicht ausreichend versickerungsfahig.
Lediglich in einem Bereich auf der Stellplatzanlage ist eine Versickerung méglich
(BS 7). Hier soll das Niederschlagswasser der neuen Dachflache Uber
Kastenrigolen versickert werden. Die Kastenrigolen erhalten jedoch aus
Betriebssicherheitsgriinden einen Notuberlauf an das Regenwassersystem. Das
anfallende Niederschlagswasser der Stellplatzanlage wird derzeit {ber randlich
gelegene Versickerungsmulden versickert, jedoch wird die Versickerungsfahigkeit
des Bodens in diesen Bereichen als nicht ausreichend eingestuft. Das
Niederschlagswasser der Stellplatzanlage soll daher {ber eine unterirdische
Riickhaltung aus Rigolenelementen unter der Stellplatzanlage zur Versickerung
gebracht werden. Ein gedrosselter Notiiberlauf an den vorhandenen Schacht RW
8 ist ebenso vorgesehen wie ein Lamellenklarer zur Leichtstoffrickhaltung.
Gemal dem Entwasserungskonzept wird die bestehende Entwasserungssituation
durch "den Verzicht von schiecht funktionierenden Entwésserungsmulden und den
Bau eines Griindaches verbessert. Das anfallende Niederschlagswasser wird von
den angrenzenden Hanglagen weggeleitet, um einen Ubertritt auf tieferliegende
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Nachbargrundsticke zu verhindern." (Vgl. Entwé&sserungskonzept vom
06.03.2023, S. 3)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unveréndert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fur den Grundwasserschutz und

fur den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingeganaen, ob und wie das Schutzgut Wasser durch die Planung beeintrachtigt

wird.

Klima, Luft
Das Plangebiet besteht aus einem bestehenden Betriebsgelénde eines Lidl-

Marktes mit einem hohen Versiegelungsgrad. Die Bedeutung fur das Lokalklima
ist abhangig von der vorhandenen Vegetation und der GroBe der
Vegetationsflachen. Da es sich bei der Flache bereits um eine Flache handelt, die
einen hohen Versiegelungsgrad aufweist, ist die Bedeutung fur das Schutzgut
Klima/Luft als gering einzustufen.

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'aligemeine Bedeutung' fiir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen. ob und wie das Schutzgut Klima/Luft durch die Planung

beeintréchtigt wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Lidl-Markt mit seiner
Stellplatzanlage. Im Stiden, Westen und im Stidwesten grenzt Wohnbebauung an
das Plangebiet an. Im Osten befindet sich das Betriebsgelénde einer Tankstelle.
Im Norden verlauft die 'Pléner Landstralle', von der aus die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt. Das Betriebsgeldnde des Lidl-Marktes ist nérdlich des
Plangebietes durch einen dichten Geholzstreifen von der angrenzenden
Verkehrsflaiche abgeschirmt. In den Randbereichen befinden  sich
Versickerungsmulden sowie kleinere Rasen- und Gehdlzstrukturen.
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des Pangebietes {Quelle: Google Map)

N 57
Abbildung 4: Luftbild

Abbildung 5: Blick aus Richtung Osten auf das Betriebsgeldnde. Im Vordergrund ist eine
Versickerungsmulde zu erkennen, das StraBenbegleitgriin ist im Hintergrund zu sehen.
(Quelle: Biiro fiir Bauleitplanung)

Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht vorhanden.
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Abbildung 6: Bewuchs am riickwiirtigen Gebiudebereich, wo nach Siiden hin keine
bauliche Erweiterung stattfinden soll. (Quelle: Biiro fiir Bauleitplanung)

== = = - =
Abb|ldung 7: Westllcher Berelch des Erwelterungsberelches (Quelle: Biiro fiir
Bauleitplanung)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fur die hier und in

der Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung

Es sind keine geschiitzten Biotope vorhanden. Das Betriebsgelénde sowie die
randlich gelegenen Gehdlze und Grunflachen haben eine 'allgemeine Bedeutung'
fur den Naturschutz. Der dichte Gehdlzstreifen entlang der 'Pléner LandstraBe' hat
aufgrund seiner knick&hnlichen Struktur und seiner naturnahen Ausgestaltung
eine besondere Bedeutung fir den Naturschutz.
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Im Kapitel 5.5 'Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften durch
die Planung beeintrachtigt wird.

Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits bebaute und stark versiegelte
Flache, an die vorhandene Wohnbebauung im Siden und Westen sowie
Gewerbebebauung im Osten und Norden angrenzt. Aufgrund der Lage ist hier
bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes gegeben. Die freie Landschaft
grenzt nicht an. Grin- und Geholzflichen werden erhalten und
BegriinungsmaBnahmen getroffen. Eine Einbindung in die Landschaft ist daher
bereits sichergestellt.

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
innerhalb des Gelandes verbleibt der Blick auf das Betriebsgeldnde. Die Flache
wiirde als Betriebsgelénde erhalten bleiben und bewirtschaftet werden.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass keine weiteren Eingrinungsmafnahmen

erforderlich werden.

Im Kapitel 5.5 'Proanose (ber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob _und wie das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Mensch, menschliche Gesundheit

Die Erweiterung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
"Lebensmittel-Discounter" wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fir das
'Schutzgut Mensch' fiihren. Firr die Planung wurde zur Gewéhrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der naheren Umgebung zum Plangebiet am
28. Oktober 2022 eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro M + O
Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH aus Oststeinbek
erstellt. Untersucht wurden der anlagenbezogene Larm und die durch die
Erweiterung hervorgerufene Verkehrszunahme (vgl. Kap. 3.3).

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
Die Flache wirde weiterhin als Betriebsgelénde genutzt werden.

Bewertung

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird u. a. im Westen
eine Larmschutzwand erforderlich. Zudem sind weitere organisatorische und
bauliche MaRnahmen zur Larmreduktion als Hinweis mit in die Begrindung
aufgenommen worden. Diese sind im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
zu beauflagen. Unter Einhaltung der erforderlichen MaBnahmen und mit dem Bau
der Larmschutzwand wird die Planung zu keinen signifikanten Beeintréchtigungen
fur das 'Schutzgut Mensch' fiihren.
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Im Kapitel 5.5 'Proanose iber die Entwickiung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Mensch durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Laut dem Digitalen Atlas Nord befindet sich das Plangebiet weder in einem
archaologischen Interessensgebiet, noch sind Kulturdenkmaler bekannt. Generel!
ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Arch#ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Flache
Im vorliegenden Fall wird keine Flache aus der freien Landschaft in Anspruch

genommen. Es handelt sich um ein bereits bestehendes Betriebsgelénde eines
Lidl-Marktes. Es werden randlich gelegene Grunflachen in kleinem Umfang in
Anspruch genommen.

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
Das Betriebsgelande wiirde weiterhin bestehen. Weitere randliche Versiegelungen

wiirden nicht stattfinden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die Gber die zu
den einzelnen Schutzgiitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung
Die Uberplanung bereitet eine zuséatzliche Bodenversiegelung vor. Fur die
Planung wurde zur Gewshrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in
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der naheren Umgebung zum Plangebiet am 28. Oktober 2022 eine
schalltechnische Untersuchung durch das Buro M + O Immissionsschutz
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH aus Oststeinbek erstelit. Aus diesem
resultieren bauliche und organisatorische MaBnahmen. Es st ein
Entwasserungsgutachten zu erstellen.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
Es ist der Abriss eines bestehenden Lidi-Marktes mit anschlieBendem,
vergroRertem Neubau an derselben Stelle geplant. Dafir wird ein 'Sonstiges
Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung ‘Lebensmittel-Discounter’
ausgewiesen. Es sind keine geschitzten Biotope betroffen. Vorhandene Grin-
und Geholzflaichen werden als zu erhalten festgesetzt. Ebenfalls werden weitere
Geholze als anzupflanzend vorgesehen. Die ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber die 'Ploner LandstraRe’. Ein Teil des nérdlich gelegenen, dichten
Geholzstreifens muss beseitigt werden.

Schutzgut Boden
Durch die Planung werden weitere Fldchenversiegelungen durch den

vergroRerten Neubau des Gebdudes mit seinen Nebenanlagen und der
Stellplatzfliche vorbereitet.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung im 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung
'‘Lebensmittel-Discounter’. Bei Flédchenversiegelungen erfihrt der betroffenen
Boden auch immer Abgrabungen zur Herstellung der Fundamente. Die
Verkehrsflache ist bereits vorhanden und andert sich nicht.

For das 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter’ ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf
durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache)
bis zu einer Grundflichenzahl von max. 1,0
Uberschritten werden.

Flachengréfe: 6.267 m?
6.267 m*x GRZ 1,0 6.267 m?
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Zulidssige Versiegelungen im SO 6.267 m?

/. bereits zulassige Versiegelungen aus dem
Ursprungsplan und seinen Anderungen im Bereich des
MI (vgl. TTB vom Ursprungsplan Nr. 2.3 (1) 5.640 m?

J.. vorhandene Verkehrsfliche, die mit dieser
3. Anderung als 'Sonstiges Sondergebiet’ mit GFL-

Flache dargestellt wird 542 m?
6.182 m?

Zusitzliche Versiegelungen im SO 85 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die _oben aufgefiithrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen)
sowie Bodenmodellierungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bbden ab.
Im vorliegenden ist eine Versickerung gem. Baugrunduntersuchung im Plangebiet
méglich. Es ist festgesetzt, dass das Oberflichenwasser auf dem Grundstiick zu
versickern ist. Die Flachenversiegelungen werden somit keine wesentlichen
Auswirkungen fir die Grundwasserneubildungsrate haben.

Um die Versickerung zu beurteilen, wurde ein Entwésserungskonzept von der
Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH am 06. Marz 2023 erstellt. Dafiir wurde ein
weiteres Bodengutachten in Auftrag gegeben, um die Méglichkeiten der
Versickerung ndher zu untersuchen. Aufgrund von Geschiebelehmschichten ist
der Boden bei den meisten Bohrpunkten nicht ausreichend versickerungsfahig.
Lediglich in einem Bereich auf der Stellplatzanlage ist eine Versickerung moglich
(BS 7). Hier soll das Niederschlagswasser der neuen Dachflache Uber
Kastenrigolen versickert werden. Die Kastenrigolen erhalten jedoch aus
Betriebssicherheitsgriinden einen Notiberlauf an das Regenwassersystem. Das
anfallende Niederschlagswasser der Stellplatzanlage wird derzeit (iber randlich
gelegene Versickerungsmulden versickert, jedoch wird die Versickerungsfahigkeit
des Bodens in diesen Bereichen als nicht ausreichend eingestuft. Das
Niederschlagswasser der Stellplatzanlage soll daher Uber eine unterirdische
Rickhaltung aus Rigolenelementen unter der Stellplatzanlage zur Versickerung
gebracht werden. Ein gedrosselter Notiiberlauf an den vorhandenen Schacht RW
8 ist ebenso vorgesehen wie ein Lamellenkldrer zur Leichtstoffriickhaltung.
GemiR dem Entwasserungskonzept wird die bestehende Entwésserungssituation
durch "den Verzicht von schlecht funktionierenden Entwasserungsmulden und den
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Bau eines Griindaches verbessert. Das anfallende Niederschlagswasser wird von
den angrenzenden Hanglagen weggeleitet, um einen Ubertritt auf tieferliegende
Nachbargrundstiicke zu verhindern." (Vgl. Entwésserungskonzept vom
06.03.2023, S. 3)

Schutzgut Kiima/Luft

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Lebens-Mitteldiscounter' auf einem bereits vorhandenen Betriebsgeldnde und die
damit verbundenen, zusatzlichen Flachenversiegelungen werden keine
Auswirkungen auf das Lokalklima haben.

Zusatzlich ist festgesetzt, dass Dacher wahlweise mit Photovoltaik auszustatten
oder zu begrinen sind. Die Dacher von Hauptgebduden sind wahlweise mit
dauerhafter und flichendeckender Dachbegriinung auszustatten, mit Solar- bzw.
Photovoltaikanlagen auszuriisten, die die festgesetzte Gebdudehdhe nicht
tiberschreiten, oder mit einer Kombination aus beiden zu versehen. Bei Ublichen
Dachern ohne Begriinung wird der GroRteil des anfallenden Niederschlagwassers
abgeleitet, wahrend bei begrunten Dachern ein Grofteil auf den Déchern
verbleibt. Dort wird es zum grofen Teil gespeichert sowie durch Verdunstung
wieder an die Luft abgegeben. Es handelt sich um eine an Bedeutung gewinnende
Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukiinftig absehbar haufiger
auftretenden Starkregenereignisse. Weitere positive thermische Effekte bringt eine
Dachbegriinung bei Spitzentemperaturen im Sommer und im Winter.
Temperaturen und Temperaturschwankungen auf Grindéchemn fallen deutlich
moderater aus, als auf Referenzdachern, die mit Kies oder Bitumen bedeckt sind.
Zusitzlich bieten begrinte Dacher dauerhafte Lebensrdume fiir Tiere und
Pflanzen, die Rast-, Futter-, Nist- und Brutgelegenheiten benétigen, und tragen
damit zur Artenvielfalt innerhalb der bebauten Bereiche bei.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
o 67 m2dichter Gehoélzbestand

Es werden 67 m? des dichten Geholzbestandes im Norden des Plangebietes
beseitigt, um die Erweiterung der Stellplatzanlage sowie der Versickerungsanlage
zu erméglichen. Es handelt sich hierbei nicht um ein geschiitztes Biotop.
Insgesamt befindet sich der Geholzbestand auf einer Lange von ca. 36,55 m. Im
Westen muss nur eine schmale linienhafte Gehoélzflache, die im Mittel ca. 1,5 m
breit ist, entfernt werden.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
¢ Grin- und Gehoélzflachen
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Die Beseitigung der oben aufgefuhrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz
haben, ein eigenstindiger Ausgleich fur das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen
beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz haben, reichen als
Ausgleich die AusgleichsmaBRnahmen aus, die fir die Schutzgiter 'Boden’,
'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Neue Nahrungs- und Bruthabitate werden durch die festgesetzte Dach- und
Fassadenbegriinung geschaffen.

Beeintrichtigung von geschiitzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt inmitten von vorhandener Bebauung. Die Eingriinung zur
Verkehrsfliche wird erhalten. Zudem bleiben die randlichen Grin- und
Geholzflichen Uberwiegend erhalten. Die als zu erhalten festgesetzte
Geholzflache ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
"Geholzschutzstreifen" sind dauerhaft zu pfiegen und zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind zu ersetzen. Mit der in der ortlichen Bauvorschrift 01. benannten
Ausnahme ist auf den Griinflachen die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegensténden und Materialien jeglicher Art.

Ferner sind zur Durchgrinung des Plangebietes 8 Baume als zu erhalten
festgesetzt. Weitere 14 standortgerechte, heimische Laubbdume mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe, sind innerhalb des
Plangebietes anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzhinweise siehe Kap.
5.11.4). Die Standorte sind der Planzeichnung zu entnehmen. In den
Kronentraufbereichen der anzupflanzenden Baume muss eine Versickerung des
Oberflachenwassers gewahrleistet sein.

Weiterhin ist eine Geholzneuanlage im Norden des Plangebietes anzulegen. Die
in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist mit standortgerechten,
einheimischen Geholze zu bepflanzen, freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzhinweise: siehe
Begriindung Kap. 5.11.4). Sie dient als Ausgleichsmanahme fir das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften sowie fiir das Schutzgut Boden.

Dartiber hinaus werden BegriinungsmaBnahmen an Fassaden festgesetzt. Die

Anpflanzgebote sollen eine Durchgriinung der Landschaft und eine landschaftliche
Einbindung von Bauwerken bewirken und zur Sicherung der &kologischen
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Funktionen im Naturhaushalt beitragen. Dariber hinaus werden die durch die
zukiinftige Bebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes minimiert. Die Fassadenbegriinung soll die optische
Einbindung insbesondere der Baukdrper mit groRflachigen gleichférmigen
Fassaden in das Landschaftsbild verbessern. Dariiber hinaus sollen durch diese
Festsetzung stadtdkologisch wirksame Vegetationsflachen und Lebensrdaume fur
die Kleintierwelt geschaffen werden. Das Blattwerk mindert den Larm und bindet
erhebliche Mengen Staub und Schadstoffe. Begriinte Wande bieten Végeln
Nistplatze und Verstecke. AuRenwénde von Hauptgeb&uden, deren Abstand der
Fenster- und Turdffnungen mehr als 5 m betrégt, sowie fensterlose Fassaden sind
daher mit heimischen Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Auenwande sind mit
entsprechenden Kletter- oder Rankhilfen auszustatten.

5.4 Priifung der Belange des Artenschutzes gemadR BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob
durch die Planung 'besonders geschutzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und z&hlen damit gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu
den 'streng geschiitzten' Arten.

GréRere Baume und Geb#ude kénnen von Fledermausen als Tagesverstecke
genutzt werden. Innerhalb des Plangebietes befinden sich jedoch keine Baume in
der nétigen Starke, die von Fledermausen als Tagesverstecke genutzt werden
kénnen. Auch wenn das Gebaude keine Risse oder Spalten aufweist, ist vor dem
Abriss zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an
dem Gebaude befinden.

Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Wenn die Auflage eingehalten wird, ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Fledermausvorkommen.

Haselmaus

Die Geholzstrukturen angrenzend an das Plangebiet koénnten aufgrund ihrer
Gehélzzusammensetzung als Lebensraum fir die Haselmaus geeignet sein. Laut
der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselm&dusen' von der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein ist ein Vorkommen in der Stadt Eutin als hoch
einzustufen. In der Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus
als 'stark gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen.
Der Erhaltungszustand wird als 'ungiinstig' bewertet.
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Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die Gehdlzstrukturen im bzw. angrenzend an das Plangebiet werden, bis auf
einen 67 m? groRen Gehdlzbestand und kleinere Einzelbdume, komplett erhaiten.
Somit bleibt auch der Lebensraum der Haselmaus gréRtenteils erhalten. Aus
Grinden des Haselmausschutzes ist vor der Beseitigung des dichten
Geholzbestand-Abschnittes ein zeitlich gestuftes Vorgehen notwendig. Die
Geholzentfernung muss im Winter vor dem 01. Mérz erfolgen. Die komplette
Rodung der Stubben darf anschlieBend erst ab dem 01. Mai vorgenommen
werden, um artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde zu vermeiden.

B) Europdische Vogel
Alle europaischen Vogelarten zahlen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'besonders geschiitzten' Arten.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den teilweise in der Nahe
vorhandenen Gehdlzstrukturen verschiedene Vogelarten briten. Diese Vogelarten
nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur eine
Teilflache eines insgesamt bedeutend gréReren Nahrungsreviers darstellt.
Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet zum groRen Teil seit vielen Jahren
bebaut ist und mitten in einem bebauten Gebiet liegt, ist davon auszugehen, dass
im Plangebiet bzw. in den sich in der Nahe befindenden Gehdlzen nur Vogelarten
vorkommen, die wenig stérungsempfindlich sind. Dies sind Arten, die in Garten,
Parks sowie in Hecken in Siedlungsnahe haufig vorkommen und insgesamt weit
verbreitet sind. Ein Vorkommen von Vogelarten, die streng geschiitzt sind oder zu
den in Deutschland gefahrdeten Arten zahlen (sog. Rote-Liste-Arten), kann fir das
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Gehélze beseitigt werden missen, darf
dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgen.
Wenn dieser Zeitraum eingehalten wird, ergeben sich keine Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestinde durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden befinden. Sollte der Abriss in den
Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Da im Plangebiet europiische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdizen
gemal § 33 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit zwischen dem 01. Mérz und dem
30. September unzulassig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden
konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
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naturschutzrechtliche Befreiung vom Sommerfallverbot (§ 67 BNatSchG) bei der
unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen ‘'Amphibien', 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten) kann
ausgeschlossen werden.

Flora
Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen
von hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschiitzt sind,

ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fir Vogelarten.
Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich keine
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Lebensmittel-Discounter' fuhrt zu keinen weiteren Flachenversiegelungen, als es
bisher der Fall ist. Die Béden weisen insgesamt eine allgemeine Schutzwiirdigkeit
auf (vgl. Kap. 5.2.1 B). Es werden ca. 85 m? Boden zusatzlich versiegelt. Es wird
gemal Entwéasserungskonzept jedoch eine flachendeckende Dachbegriinung
vorgesehen, die gemaR der Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung zur ErmaRigung des
Flachenbedarfs herangezogen werden kann.

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
beriicksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der
Baukérper zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-
Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu beriicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Volizugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Bdden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der
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gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprufen. Das
Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu
erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Soliten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehorde
dariber in Kenntnis zu setzen.

Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar, die gemaB § 15 BNatSchG durch geeignete MaBnahmen
ausgeglichen werden mussen.

Schutzgut Wasser

Laut der Baugrunduntersuchung "ist eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser im gesamten Untersuchungsgebiet nahezu uneingeschrénkt
méglich." (Vgl. Baugrunduntersuchung vom 02.02.2009, S. 8)

Um die Versickerung zu beurteilen, wurde ein Entwésserungskonzept von der
Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH am 06. Marz 2023 erstellt. Dafiir wurde ein
weiteres Bodengutachten in Auftrag gegeben, um die Méoglichkeiten der
Versickerung nidher zu untersuchen. Aufgrund von Geschiebelehmschichten ist
der Boden bei den meisten Bohrpunkten nicht ausreichend versickerungsfahig.
Lediglich in einem Bereich auf der Stellplatzanlage ist eine Versickerung mdglich
(BS 7). Hier soll das Niederschiagswasser der neuen Dachflache uber
Kastenrigolen versickert werden. Die Kastenrigolen erhalten jedoch aus
Betriebssicherheitsgriinden einen Notilberlauf an das Regenwassersystem. Das
anfallende Niederschlagswasser der Steliplatzanlage wird derzeit Uber randlich
gelegene Versickerungsmulden versickert, jedoch wird die Versickerungsféahigkeit
des Bodens in diesen Bereichen als nicht ausreichend eingestuft. Das
Niederschlagswasser der Stellplatzanlage soll daher tber eine unterirdische
Riickhaltung aus Rigolenelementen unter der Stellplatzanlage zur Versickerung
gebracht werden. Ein gedrosselter Notiiberlauf an den vorhandenen Schacht RW
8 ist ebenso vorgesehen wie ein Lamellenkldrer zur Leichtstoffriickhaltung.
Gemal dem Entwasserungskonzept wird die bestehende Entwésserungssituation
durch "den Verzicht von schlecht funktionierenden Entwasserungsmulden und den
Bau eines Grindaches verbessert. Das anfallende Niederschlagswasser wird von
den angrenzenden Hanglagen weggeleitet, um einen Ubertritt auf tieferliegende
Nachbargrundsticke zu verhindern.” (Vgl. Entwédsserungskonzept vom
06.03.2023, S. 3)

Schutzgut Klima und Luft

Die Planung wird zu dem Abriss und dem Neubau eines Lidl-Marktes auf
demselben Grundstiick fuhren. Zudem werden kleinere, unversiegelte Bereiche
beseitigt. Da bereits ein hoher Versiegelungsgrad vorhanden ist, hat das
Erweiterungsvorhaben nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima und
Luft. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstirken jedoch
lokalklimatisch eine Warmereflexion.
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Die Dacher von Hauptgebduden sind wahiweise mit
- dauerhafter und flichendeckender Dachbegriinung auszustatten,
- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuriisten, die die festgesetzte
Gebaudehdhe nicht Gberschreiten,
- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu
versehen.

Mit der sogenannten Kiimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Stadt Eutin gewinnt der Klimaschutz
zunehmend an Bedeutung. Die Festsetzung zur Dachausgestaltung dient der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz. PV-Anlagen
haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der
Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung
in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder CO: noch
andere Luftschadstoff-Emissionen. Grindacher puffern hohe
Niederschiagsmengen ab. Es handelt sich um eine an Bedeutung gewinnende
Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukinftig absehbar haufiger
auftretenden Starkregenereignisse. Griindacher leisten weiter einen Beitrag zur
Verminderung der Aufheizung von Siedlungsrdumen, wirken sich positiv auf das
Kleinklima aus und kénnen innerdrtliche Insektenpopulationen férdern. Im Sinne
der Baufreiheit werden entsprechend zwei Optionen der Dachausgestaltung
erméglicht, die individuell ausgewahlt werden kénnen.

Dariiber hinaus werden BegrinungsmaBnahmen an Fassaden festgesetzt. Die
Anpflanzgebote sollen eine Durchgriinung der Landschaft und eine landschaftliche
Einbindung von Bauwerken bewirken und zur Sicherung der Okologischen
Funktionen im Naturhaushalt beitragen. Darliber hinaus werden die durch die
zukinftige Bebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes minimiert. Die Fassadenbegriinung soll die optische
Einbindung insbesondere der Baukérper mit groRflachigen gleichformigen
Fassaden in das Landschaftsbild verbessern. Dartiber hinaus sollen durch diese
Festsetzung stadtkologisch wirksame Vegetationsflachen und Lebensraume fur
die Kleintierwelt geschaffen werden. Das Blattwerk mindert den Larm und bindet
erhebliche Mengen Staub und Schadstoffe. Begriinte Winde bieten Vogeln
Nistplatze und Verstecke. AuRenwande von Hauptgebduden, deren Abstand der
Fenster- und Tursffnungen mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden sind
daher mit heimischen Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die AuRenwénde sind mit
entsprechenden Kletter- oder Rankhilfen auszustatten.

Es werden zudem Griinflachen in den Randbereichen als zu erhalten festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
"Gehdlzschutzstreifen" sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefaliene
Geholze sind zu ersetzen. Mit der in der ortlichen Bauvorschrift 01. benannten
Ausnahme ist auf den Griinflachen die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzulassig sind
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Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschiittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Die als zu erhalten festgesetzte Geholzfliche ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Zudem sind zur Durchgrinung des Plangebietes 8 Bidume als zu erhalten
festgesetzt. Weitere 14 standortgerechte, heimische Laubb&ume mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, sind innerhalb des
Plangebietes anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzhinweise siehe
Kap. 5.11.4). Die Standorte sind der Planzeichnung zu entnehmen. In den
Kronentraufbereichen der anzupflanzenden B&aume muss eine Versickerung des
Oberflachenwassers gewahrleistet sein.

Weiterhin ist eine Anpflanzfliche als Ausgleich fiir die Gehélzbeseitigungen und
fur die Flachenversiegelungen im Norden des Plangebietes festgesetzt. Die in der
Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflaiche ist mit standortgerechten,
einheimischen Geholze zu bepflanzen, freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzhinweise: siehe Kap.
5.11.4).

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das geplante Vorhaben wird zu der Beseitigung von randlich gelegenen Grin- und
Gehblzflachen sowie zu der Beseitigung von kleineren Einzelbdumen fiihren. Es
werden nach derzeitigem Stand keine gesetzlich geschitzten Biotope beseitigt.

Es wird jedoch ein 67 m? groRer Abschnitt eines dichten Gehdlzstreifens beseitigt.
Dies erfolgt aufgrund der Erweiterung der Stellplatzanlage im Norden des
Plangebietes. Insgesamt befindet sich der Gehdlzbestand auf einer Lénge von ca.
36,55 m. Im Westen muss nur eine schmale linienhafte Geholzflache, die im Mittel
ca. 1,5 m breit ist, entfernt werden.

Der Geholzstreifen ist zwar nicht gesetzlich geschutzt, dennoch weist er aufgrund
seiner Gehoélzzusammensetzung und seiner naturnahen Ausgestaltung eine
besondere Bedeutung auf. Er ist daher im Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen.

Der erforderliche Ausgleich, der aufgrund der Beseitigung eines dichten
Geholzabschnittes notwendig wird (67 m?), wird im Norden des Plangebietes
durch eine Geholzneuanpflanzung erbracht.

Es werden auRerdem die verbleibenden Griin- und Gehélzflachen in den
Randbereichen des Plangebietes als zu erhalten festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Gehélzschutzstreifen” sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
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Geholze sind zu ersetzen. Mit der in der ortlichen Bauvorschrift 01. benannten
Ausnahme ist auf den Gruinflichen die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzuléssig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschiittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegensténden und Materialien jeglicher Art.

Die als zu erhalten festgesetzte Gehélzflache ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Zudem sind zur Durchgriinung des Plangebietes 8 Baume als zu erhalten
festgesetzt. Weitere 14 standortgerechte, heimische Laubb&dume mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, sind innerhalb des
Plangebietes anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzhinweise siehe
Kap. 5.11.4). Die Standorte sind der Planzeichnung zu entnehmen. In den
Kronentraufbereichen der anzupflanzenden Baume muss eine Versickerung des
Oberflachenwassers gewahrleistet sein.

Weiterhin ist eine Anpflanzflache als Ausgleich fur die Geholzbeseitigungen und
fur die Flachenversiegelungen im Norden des Plangebietes festgesetzt. Die in der
Planzeichnung festgesetzte Anpflanzfliche ist mit standortgerechten,
einheimischen Gehélze zu bepflanzen, freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzhinweise: siehe Kap.
5.11.4).

Zudem schaffen die festgesetzte Dach- und Fassadenbegriinung neue Lebens-
und Nahrungshabitate.

Damit wahrend der BaumaBnahmen keine Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflichen beschédigt werden, wird ausdricklich auf die DIN 18920
'Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen' hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter
'Hinweise' mit aufgenommen wurde.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wihlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-
Leuchten mit weiB-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von
3.000 Kelvin oder weniger). Kiinstliiche Lichtquellen wie z. B. StraBenlaternen
tiberstrahlen aufgrund ihrer deutlich gréBeren Beleuchtungsstérke die nattrlichen
Lichtquellen und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder
den Kontakt mit dem ggf. heiRen Lampengeh&use kénnen insbesondere schnell
fiegende Insekten getétet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kiinstlicher
Lichtquellen konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte
und beliebte Beute fur Fressfeinde, insbesondere fur Vogel, Flederméuse und
Spinnen. Dariiber hinaus fiihrt kiinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitat und
zu unnatirlich verlangerten Aktivitdtszeiten der Insekten.
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Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt inmitten von vorhandener Bebauung. Es werden
Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung getroffen. Diese sind bereits unter den
vorangegangenen Punkten ‘Schutzgut Pflanzen und Tiere' sowie 'Schutzgut Klima
und Luft’ aufgezeigt worden. Die festgesetzten Be- und
DurchgriinungsmaRnahmen wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu prifen, ob sich fiur das Schutzgut 'Mensch’
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl! von
auBen ergeben, indem sie auf das Plangebiet einwirken, als auch, indem sie vom

Plangebiet ausgehen.

Fir die Planung wurde zur Gewshrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse in der naheren Umgebung zum Plangebiet am 28. Oktober
2022 eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro M + O
Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH aus Oststeinbek
erstellt. Untersucht wurden der anlagenbezogene Larm und die durch die
Erweiterung hervorgerufene Verkehrszunahme (vgl. Kap. 3.3).

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird u. a. im Westen
eine Larmschutzwand erforderlich. Zudem sind weitere organisatorische und
bauliche Mafnahmen zur Larmreduktion als Hinweis mit in die Begriindung
aufgenommen worden. Diese sind im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
zu beauflagen. Unter Einhaltung der erforderlichen MaRnahmen und mit dem Bau
der Larmschutzwand wird die Planung zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen
fur das 'Schutzgut Mensch' fuhren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachgiter. Generell ist im
Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Schutzgut Flache

Die Planung bereitet den Abriss und den anschlieBenden Neubau eines Lidl-
Marktes auf einem bestehenden Betriebsgelande vor. Es werden randlich
gelegene unversiegelte Freiflachen in Anspruch genommen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer

gesonderten Betrachtung bedirfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Baufeldraumung und der Beseitigung eines
67 m? groBen Gehdlzflache und von kleineren B&dumen zu rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille
Wihrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelénde zu
rechnen. Dies kann zu Gerauschentwicklungen fithren. Zudem werden
umfangreiche Versiegelungen fur den Bau der Zuwegung und des zukunftigen
Gebaudes mit seinen Hof-, Stellpiatz- und Rangierflachen vorbereitet. Bei den
Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen; so
ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen
und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639
und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens
sowie des Unterbodens und Untergrundes zu beriicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Oberprifen. Das
Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu
erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehorde
des Kreises Ostholstein dariiber in Kenntnis zu setzen.

Damit wahrend der BaumaBnahmen keine B&ume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen' zu
berlicksichtigen.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine

auf den tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eing3nge etc.) ausgerichtete
Beleuchtung zuléssig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten
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gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit weil-warmer oder gelber
Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger). Kunstliche
Lichtquellen wie z. B. StraBenlaternen Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich
groReren Beleuchtungsstérke die natirlichen Lichtquellen und locken so viele
Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. heiRen
Lampengehause kénnen insbesondere schnell fliegende Insekten getdtet oder
verletzt werden. Die sich im Bereich kiinstlicher Lichtquellen konzentrierenden und
dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte Beute fir Fressfeinde,
insbesondere fur Végel, Fledermduse und Spinnen. Darliber hinaus fuhrt
kiinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitdt und zu unnatirlich verlangerten
Aktivitatszeiten der Insekten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschéadigenden

Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Vorliegend verhalt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Ein Lebensmittel-Discounter birgt kein Risiko fur die
Umwelt. In raumlicher N3he befinden sich auch keine Gebzude bzw. Betriebe, die
auf das Plangebiet einwirken kénnten.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung von unversiegelten, randlich gelegenen
Griin- und Geholzflachen fuhren. Zudem werden weitere Flachenversiegelungen
durch den Neubau und die damit verbundene Erweiterung der Stellplatzanlage
hervorgerufen. Diese Eingrifie miissen ausgeglichen werden. Fir die Planung
wurde zur Gewshrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der
naheren Umgebung zum Plangebiet am 28. Oktober 2022 eine schalltechnische
Untersuchung durch das Buro M + O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fur
das Bauwesen mbH aus Oststeinbek erstellt. Aus diesem resultieren bauliche und
organisatorische Ma3hahmen.
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Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731, die
Witterung beim Befahren des Bodens und nach Bauende die Auflockerung des
Untergrundes vor Auftrag des Oberbodens zu beachten. Soliten Bodenmaterial
von anderer Stelle aufgebracht werden, ist § 12 BBodSchG anzuwenden. Zum
Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm
18920 zu beachten.

5.6 Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) VermeidungsmaRnahmen
e Es werden Griin- und Gehdlzflachen als zu erhalten festgesetzt.

b) MinimierungsmafSnahmen

e Mit der Beachtung der DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 wird der
Schutz des Ober- und Unterbodens gewéhrleistet.

o Mit der Beachtung der DIN-Norm 18920 wird der Schutz der Baume,
Pflanzenbestinde und Vegetationsflachen gewahrleistet.

e Mit der Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des Oberbodens
und der Berticksichtigung der Witterungsverhéltnisse vor dem Befahren
des Bodens wird der verbleibende Bodenbereich weiter geschitzt.

e Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Beachtung der
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 im
Falle eines Bodenauftrags von anderer Stelle.

o Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versickert.

e Es werden Fassaden- und Dachbegriinungen bzw. Photovoltaikanlagen
verbindlich festgesetzt.

e Die zu beseitigende Geholzflache wird innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen, ebenso der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden.

5.7 AusgleichsmaBRnahmen

AusgleichsmaBnahme 1 - Gehélzpflanzung im Norden des Plangebietes
(Ausgleich fiir die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften und
Boden), Flache: 117 m?

Fur die Beseitigung einer 67 m? groBen Geholzflache werden 67 m?
Geholzneuanlage erforderlich. Fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden wird ein
Ausgleich von 42,5 m? (85 m? x 0,5) erforderlich. Der Ausgleich wird Uber eine
Gehélzneuanlage im Norden des Plangebietes erbracht. Insgesamt werden
109,5 m? Gehodlzneuanlage notwendig. Es werden insgesamt 117 m? Gehdlze neu
gepflanzt. Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist mit
standortgerechten, einheimischen Gehélze zu bepflanzen, freiwachsend zu
entwickeln, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

Seite - 54



BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 107
DER STADT EUTIN

(Pflanzhinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie dient als AusgleichsmaRnahme fir das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie fur das Schutzgut Boden.

Es wird gemaR Entwasserungskonzept auferdem eine flachendeckende
Dachbegriinung vorgesehen, die geméa® der Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung zur
ErméaBigung des Flachenbedarfs fur das Schutzgut Boden herangezogen werden
kann.

AusgleichsmaBnahme 2 - Erhalt und Pflanzung von Einzelbdumen, Anzahl:
22 Stiick

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind 8 Baume als zu erhalten festgesetzt.
Weitere 14 standortgerechte, heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von
14 - 16 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, sind innerhalb des Plangebietes
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzhinweise siehe Kap. 5.11.4). Die
Standorte sind der Planzeichnung zu entnehmen. In den Kronentraufbereichen der
anzupflanzenden Baume muss eine Versickerung des Oberflichenwassers
gewabhrleistet sein.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der
naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) -
vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigeflgten 'Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit
Ablauf des 31. Dezember 2023 aufler Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass mindestens im Verhéltnis
1: 0,5 auszugleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte
Oberflichen (Voliversiegelungen) handelt. Bei den Vollversiegelungen ergibt sich
ein Ausgleichsbedarf von 42,5 m? (85 m? x 0,5).

Fur die Anerkennung als AusgleichsmaBnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall wird der erforderliche
Ausgleich von 42,5 m? durch eine Gehoizpflanzung im Norden des Plangebietes
erbracht. Es ist gemaR Entwésserungskonzept auBerdem vorgesehen, das Dach
flachendeckend zu begrinen.
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Schutzgut Wasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen ist gemaR dem Entwasserungskonzept vom 06. Marz 2023 zu
bewirtschaften. GemaR  Entwasserungskonzept wird die bestehende
Entwasserungssituation durch "den Verzicht von schlecht funktionierenden
Entwasserungsmulden und den Bau eines Griindaches verbessert. Das
anfallende Niederschlagswasser wird von den angrenzenden Hanglagen
weggeleitet, um einen Ubertritt auf tieferliegende Nachbargrundsticke zu
verhindern." Fur das Grundwasser ergeben sich daher keine weiteren
Auswirkungen, als es bisher ohnehin schon der Fall ist. Ein gesonderter Ausgleich
fur das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Es werden keine geschiitzten Biotope beseitigt.

Es wird jedoch ein Abschnitt eines dichten Gehdlzstreifens beseitigt. Insgesamt
befindet sich der Geholzbestand auf einer Lange von ca. 36,55 m. Im Westen
muss nur eine schmale linienhafte Gehélzflache, die im Mittel ca. 1,5 m breit ist,
entfernt werden. Es handelt sich um eine Flache von 67 m2. Diese ist im Verhaltnis
1: 1 auszugleichen.

Der erforderliche Ausgleich, der aufgrund der Beseitigung eines dichten
Geholzabschnittes notwendig wird (67 m?), wird im Norden des Plangebietes
durch eine Gehdlzneuanpflanzung erbracht.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist mit standortgerechten,
einheimischen Gehdlze zu bepflanzen, freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzhinweise: siehe Kap.
5.11.4).

Es werden randlich gelegene Griin- und Gehdizflachen als zu erhalten festgesetzt,
ebenso werden anzupflanzende Baume vorgegeben.

Gemal dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften’ dar. Die Beeintrachtigungen gelten
deshalb mit der AusgleichsmaBnahme, die fur das Schutzgut 'Boden’ erbracht
wird, als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut
'Arten und Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall
erfillt.
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Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt inmitten von vorhandener Bebauung. Es werden
Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung getroffen. Diese sind bereits unter den
vorangegangenen Punkten 'Schutzgut Pflanzen und Tiere' sowie 'Schutzgut Klima
und Luft' aufgezeigt worden. Es werden Fassaden- und Dachbegriinungen bzw.
Photovoltaikanlagen verbindlich festgesetzt, die sich positiv auf das Schutzgut
Landschaftsbild, aber auch auf die Schutzgiter Klima/Luft und Arten und

Lebensgemeinschaften auswirken.

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhiltnis pflichtige Flache
Flédche
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen Ausaleichsmalnahme 1
Geholzneuanlage im Norden
Vollversiegelungen des Plangebietes zugleich
85 m? 1:0,5 42,5 m? | Ausgleich fur das Schutzgut
Arten und
Lebensgemeinschaften
Es ist geman
Entwésserungskonzept
auBerdem vorgesehen, das
Dach  flachendeckend zu
begriinen.
Flache: 117 m?
Summe Schutzgut Boden 42,5 m? 17 m?
Schutzgut Arten und Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung eines AusgleichsmaRnahme 1
Gehdlzabschnittes Gehtlzneuanlage im Norden
des Plangebietes zugleich
67 m? 1:1 67 m? | Ausgleich fur das Schutzgut
Boden
Flache: 117 m?
Summe Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften 67 m? 117 m?
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Bebauung eines qualitativ kein Ausgleichsmafinahme 2
Betriebsgeléndes Flachenbezug | Erhalt und Pflanzung von
Baumen
Anzahl: 22
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Die Eingriffe werden durch die dargesteliten AusgleichsmaBnahmen
volistindig ausgeglichen.

5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsméglichkeiten

a) Anderweitige Planungsméglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
Die Anordnung des Gebietes wurde mehrfach besprochen. Letztendlich hat sich
die Stadt fur diese vorliegende Variante entschieden.

b) Planungsvarianten auBerhalb des Geltungsbereiches

Die Stadt beabsichtigt, dem vorhandenen Lidl-Markt Erweiterungen zu
ermoglichen. Da der Lidl-Markt bereits existiert und am selben Standort neu
errichtet werden soll, gibt es keine Planungsalternativen auRerhalb des

Geltungsbereiches.

5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) erfolgen weitere
Flachenversieglungen, durch die sich Anderungen hinsichtlich des
Oberflachenabflusses ergeben werden. Es werden kleinere B&ume und ein
Gehoélzabschnitt beseitigt.

5.11 Zusatzliche Angaben
5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurde eine Vermessung des Grundstiickes vom Vermessungsbiiro Dipl.-ing.
Martin Felshart durchgefiihrt. AuBerdem wurde ein Lageplan durch Thorsten
Janns Wohn- und Gewerbebaugeselischaft mbH erstelit. Vom Biro M + O
Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH aus Oststeinbek
wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Eine
Baugrunduntersuchung mit  Grilndungsbeurteilung und Beurteilung der
Altlastensituation ist im Rahmen des Lidl-Neubaus im Jahr 2009 von der Neumann
Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG erstellt worden. Weitere technische
Verfahren wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes nicht
angewendet.

5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.
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5.11.3 Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu umfangreichen Flachenversiegelungen
fuhren werden. Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich
durch diese keine weitergehenden Auswirkungen fur die Umwelt, so dass ein
Monitoring hier nicht erforderlich ist.

Fur die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind jedoch weitere Uberpriifungen,
auch nach der Fertigstellung der Bebauung, notwendig und gof.
PflegemafBnahmen sowie Nachpflanzungen durchzufihren.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberpriifen. Es ist dafiir Sorge zu tragen,
dass die Vorgaben eingehalten werden. Soliten sie nicht eingehalten werden und
es wird zu viel Boden versiegelt oder unsachgemaf mit ihm umgegangen, sind
entsprechende MaRnahmen zu ergreifen, um den Vorgaben wieder zu
entsprechen.

5.11.4 Pflanzanweisung
Baumpflanzungen

Es ist festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes 14 standortgerechte,
heimische Laubb&ume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Baumarten (Empfehlung):

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet' - Rotdorn

Sorbus aria 'Lutescens’ - Mehlbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

Fur die Laubb&ume ist folgende Pflanzqualitat zu wéahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die Biume sind - soweit erforderlich - wirksam gegen Wildverbiss zu
schiitzen.

Freiwachsende Gehdlzpflanzung

Die Gehélzpflanzung ist funfreihig zu pflanzen. Innerhalb der Pflanzreihe sowie
zwischen den Reihen und dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der Abstand
jeweils 1,00 m. Die Gesamtbreite der Gehdlzpflanzung betragt somit ca. 7,00 m.
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Zur Bepflanzung sind einheimische standortgerechte Gehélze (Straucher und
Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten aufgefihrt, die
fur die Bepflanzung geeignet waren.

Aus der Pflanzenliste sollte eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Gehélzarten getroffen werden. Damit sich die Gehélze nicht gegenseitig
verdrangen, soliten Gehélze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt
werden. Es wird empfohlen, dass sich die Bepflanzung der Hecke aus
verschiedenen Geholzarten zusammensetzt.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fir die Anlage von

Gehdlzpflanzungen

Heister

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weidorn
Zweigriffliger Weildorn
Gemeinese Pfaffenhiitchen
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Echte Brombeere (mehrere Arten)
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wéhlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (oB),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.
Die Gehdlzpflanzungen sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen. Solite
der Verbiss zu stark werden, wird empfohlen, zum Schutz der Gehdlize zu

allen Seiten einen Wildschutzzaun (H6he von 1,80 m) zu errichten. Der Zaun
ist nach erfolgreichem Anwuchs der Gehdlze restlos zu entfernen.
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5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, einen bestehenden Lidl-Markt abzureiRen und in vergroéRerter Form
am selben Standort neu zu errichten. Aus diesem Grund wird mit dieser Planung
ein 'Sonstiges Sondergebiet' mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter’
festgesetzt. Um die vergréBerte Stellplatzanlage realisieren zu kénnen, wird es
erforderlich, eine 67 m? groBe Gehélzfliche zu beseitigen. Zudem werden einige
kleinere Einzelbdume beseitigt. Die verbleibenden randlich gelegenen Griin- und
Geholzflachen sind als zu erhalten festgesetzt. Ebenso werden 14 B&ume
innerhalb des Plangebietes sowie eine Gehodlzfliche neu angepflanzt. Mit der
Bebauungsplandnderung werden weitere Flachenversiegelungen vorbereitet, die
ausgeglichen werden mussen.

Zur Gewibhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der naheren
Umgebung zum Plangebiet wird u. a. im Westen eine Larmschutzwand
erforderlich. Zudem sind weitere organisatorische und bauliche Ma3nahmen zur
Larmreduktion als Hinweis mit in die Begriindung aufgenommen worden. Diese
sind im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu beauflagen.

5.13 Quellien

BUNDESMINISTERIUM DER JUSTIZ UND FOR VERBRAUCHERSCHUTZ
¢ https://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg 2009/BJNR254210009.html

e https://www.gesetze-im-
internet.de/bbodscha/index.htmi#BJNR050210998BJNE000300000
¢ https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/index.html

BUND/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (LABO)
e Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB; Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung, 2006

DIN-NORMEN
e 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen', 2014
o 18915 'Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten', 2018
¢ 19731 'Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial', 1998
e 19639 'Bodenschutz bei der Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben',
2019

FELSHART VERMESSUNG
e Lage- und Hohenplan, 14.-18.07.2022

JANNS, THORSTEN; WOHN- UND GEWERBEBAUGESELLSCHAFT
e Lageplan, Stand: 20.02.2023
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e Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom - Geologischer Dienst - Flintbek 2016
¢ Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom - Geologischer Dienst - Flintbek 2016
e Haselmaus (Muscardinus avellanarius), Merkblatt zur Bericksichtigung der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen zum Schutz der Haselmaus bei
Vorhaben in Schleswig-Holstein, 2008

LANDESREGIERUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 06.12.2022,
http://www.gesetze-
rechtsprechung.sh.juris.de/iportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+SH&psml=b
sshoprod.psmi&max=true

e Geodateninfrastruktur ~ Schleswig-Holstein, Digitaler =~ Atlas  Nord,
https://danord.qgdi-
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de

e Umweltportal Schieswig-Holstein,
hitps://umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thallgemein&bgl ayer=sgx_geodat
enzentrum de de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&
avers opacity=7c580a03df586bef08b9a9bddd76bdea&E=557334.96&N=602
5073.13&zoom=4&layers=86baf29d99c7f3656f9c9280f61027ad

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN:
e Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein, 1999

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME:

e Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, 2013,

gemeinsam herausgegeben mit dem Ministerium fiur Inneres und
Bundesangelegenheiten

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG:
e Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll, Kreisfreie Hansestadt
Libeck, Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein,
Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn, 2020

M + O IMMISSIONSSCHUTZ INGENIEURGESELLSCHAFT FUR DAS BAUWESEN MBH
e Neubau eines Lidl-Marktes, Ploner Landstr. 9, Eutin, Schalitechnische
Untersuchung fur die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, 28.10.2022

NEUMANN BAUGRUNDUNTERSUCHUNG GMBH & Co. KG
e Neubau eines Verbrauchermarktes in Eutin, Pléner Landstralle;
Baugrunduntersuchungen - Grindungsbeurteilung;  Aktenvermerk  1:

Beurteilung der Altlastensituation, 26.02.2009
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STADT EUTIN
¢ Landschaftsplan Stadt Eutin, 2005
o Flachennutzungsplan Stadt Eutin, 2006

WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR GMBH
e Entwasserungskonzept, 06.03.2023

Die Stadtvertretung der Stadt Eutin hat diese Begrindung zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 in ihrer Sitzung am 13. Dezember
2023 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemR § 9 Abs. 8 BauGB

Eutin, den 27, Marz 2024

Sven Radestock
(Biirgermeister)
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