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Gemeinde Ingersleben

Landkreis Borde

Satzung der Gemeinde Ingersleben liber die Abgrenzung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage und die Einbeziehung des
Flurstiicks 290/52 der Flur 4, Gemarkung Ostingersleben in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage Ostingersleben

Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Kreisstrae 34"
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0. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes 20.12.2023 (BGBI. I. 2023 Nr.394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 03.07.2023 (BGBI. I. Nr.176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

¢ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

1. Allgemeines

Die Satzung der Gemeinde Ingersleben Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage und die Einbeziehung des Flurstiicks 290/52 der Flur 4 der Gemarkung Ostingersleben
in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Ostingersleben wird auf der Rechtsgrundlage der §§
34 Abs.4 Nr.1 und 3 sowie Abs.5 und 6 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 und 6 BauGB sowie
§ 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB und § 10 Abs.3 BauGB aufgestellt.

1.1. Allgemeine Ziele der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung, raumlicher
Geltungsbereich

Im Siiden des Ortsteiles Ostingersleben befindet sich nordlich der Strale Zum Steinberg westlich
der Kreisstralle das Flurstiick 290/52 der Flur 4. Der Nordteil des Grundstiicks wurde bis zum
Jahr 2005 als landwirtschaftlicher Lagerplatz und der Sudteil als Weideland genutzt. Inzwischen
befindet sich die Fliche im Zustand der fortschreitenden Ruderalisierung. Ein ehemals
vorhandener, stark geschadigter Geholzbewuchs aus sechs Weiden musste durch die Gemeinde
im Rahmen der Gefahrenabwehr im Winter 2022/2023 beseitigt werden.

Die Gemeinde beabsichtigt, auf der Fidche zwei Baugrundstlicke fiir die 6rtliche Nachfrage zu
schaffen. GemaR der Einschatzung des Landkreises Borde ist das Plangebiet nicht mehr der im
Zusammenhang bebauten Ortslage Ostingersleben zu zuordnen, da die Baullicke an der Kreis-
stralle mit einer Lénge von ca. 160 Meter den baulichen Zusammenhang unterbricht. Die Auf-
stellung einer Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung ist somit erforderlich.

Die Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung dient den Belangen der Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Sie ist stadtebaulich erforderlich. Die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes ist nicht notwendig. Aus der Pragung der ndheren Umgebung
ergibt sich ein hinreichender Zul3ssigkeitsmalstab fiir das Plangebiet. Die Flache ist im Sinne
des § 127 Abs.2 BauGB durch die Kreisstrale erschlossen.
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1.2, Abgrenzung der Einbeziehungssatzung

Die Aufltenbereichsflachen, die in den Innenbereich einbezogen werden sollen (Einbeziehungs-
bereich), haben eine Grole von ca. 1.826 m=.

Der Einbeziehungsbereich umfasst das Flurstiick 290/52, Flur 4 der Gemarkung Ostingersleben.
Der Geltungshereich schlieft sich nérdlich an die Strale Zum Steinberg und westlich an die
Kreisstrale an. Die gegeniiberliegende Seiten sind jeweils bebaut.

Die Einbeziehung weiterer Flichen ndrdlich des Einbeziehungsbereiches wurde gepriift, diese
werden jedoch im Bestand landwirtschaftlich genutzt.

Luftbild Ostingersleben, Flur 4
Stand 2020 (die Gehdlze sind
inzwischen nicht mehr vorhanden)

[DOP / 09/2020] © LVermGeol. SA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-17108/2010

1.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachen-
nutzungsplan der  Verbands-
gemeinde Flechtingen als ge-
mischte Baufldche dargestellt. Die
| Satzung wird aus dem Flachen-
nutzungsplan gemal § 8 Abs.2
BauGB entwickelt.

Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzungsplan der Verbands-
| gemeinde Flechtingen

[TK10/11/2015] © LVermGeolLSA
{(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-17108/2010

Die Ziele der Raumordnung sind durch die geringfligige Erweiterung der Ortslage nicht betroffen.
Das Vorhaben ist dem Eigenbedarf zu zuordnen. Das Planvorhaben fallt aufgrund der geringen
Grofke unter die Regelungen des Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018. Die landesplanerische
Stellungnahme ist danach durch die untere Landesplanungsbehérde abzugeben.
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1.4. Nutzung, Bodenverhiltnisse

derzeitiage Nutzung

Das Grundstiick wird im Bestand nicht genutzt und befindet sich im Zustand der fortschreitenden
Ruderalisierung. Es wird durch eine nitrophile Staudenflur mit einem Dominanzbestand Brenn-
nessel (Urtica dioica) gepragt. Bis zum Winter 2022/2023 waren auf dem Grundstiick 3 Silber-
weidenhybriden und 4 Straucher vorhanden. Die Silberweiden wurden im Rahmen der Gefahren-
abwehr beseitigt. Gehdlze sind nicht mehr vorhanden.

Grundungsbedingungen

Der geologische Untergrund im Bereich des Vorhabens wird aus Gesteinen des mittleren Keupers
gebildet, die potentiell subrosionsgefdhrdete Horizonte (Gips) aufweisen. Aufgrund des Vor-
handenseins dieser Horizonte und durch den entsprechenden Aufbau des Untergrundes liegt
eine potentielle Gefahrdung vor. Konkrete Hinweise auf Subrosionsauswirkungen, wie zum
Beispiel Erdfille, sind im Fachinformationssystem Ingenieurgeologie des Landesamtes flr
Geologie und Bergwesen bisher im zu betrachtenden Bereich und im Umkreis von 1 Kilometer
nicht dokumentiert, so dass eine Gefahrdung als gering eingeschatzt wird. Sollten sich im Verlauf
der Bauarbeiten Anzeichen zum Beispiel fur &ltere, verfulite Bruchstrukturen ergeben, ist das
Landesamt fiir Geologie und Bergwesen umgehend zu benachrichtigen.

Versickerunasbedingungen

Nach dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt stehen an der Oberfliche bzw. oberfléchennah Gber-
wiegend sandig - lehmige Schichten an (L&R-Fahlerden bis Parabraunerden), die fur die Ver-
sickerung des Niederschlagswassers nur eingeschrankt geeignet sind. Nach den vorliegenden
Unterlagen ist der Grundwasserstand etwa 1- 2 Meter unter Flur zu erwarten. Die laut der GK 25
oberflachlich verbreiteten Ldsse werden von Ton- und Mergelsteinen mit Evaporiten (Gipse)
unterlagert, diese Gesteine sind {iblicherweise nicht oder nur sehr eingeschrénkt versickerungs-
fahig. Fur die weitflachige Ausbringung von Niederschlagswasser ist ein ausreichender Abstand
zur Bebauung mittels Begutachtung festzustellen. Grundsétzlich wird fiir den Bau von Ver-
sickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” vom April
2005 verwiesen. Der dafiir erforderliche mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW) kann beim
Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt eingeholt werden.

Altlasten
Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Kampfmittel

Das Rechtsamt, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit des Landkreises Borde hat fir das Flurstlick
290/52 der Flur 4 in der Gemarkung Ostingersleben keinen Verdacht auf eine Kampfmittelbe-
lastung festgestelit. Somit ist bei MaBnahmen an der Oberfléche sowie bei Tiefbauarbeiten oder
sonstigen erdeingreifenden Manahmen im Planbereich nicht zwingend mit dem Auffinden von
Kampfmitteln zu rechnen. Hinderungsgriinde, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet
sein kénnten, liegen nicht vor. Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hin-
reichend sicher ausgeschiossen werden kann, wird auf die Méglichkeit des Auffindens von
Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.)

hingewiesen.

archiologische Belange

Das Plangebiet ist bisher nicht als archéologisch relevante Flache kartiert. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass nach § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG
LSA) Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales zu melden und "bis zum Ablauf einer
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Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen” sind. Innerhalb dieses Zeitraumes wird tber die
weitere Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archiologie Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen
(§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA).

2, Begriindung der Einbeziehung der in der Planzeichnung bezeichneten Teilflache
in den Innenbereich und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

21. Erganzung des Siedlungsbereiches

Die Erganzung des Siedlungsbereiches der Ortslage Ostingersleben ist erforderiich, um im Ge-
biet die Errichtung eines Einfamilienhauses zu erméglichen. Dies dient dem &rtlichen Wohnbe-
darf. Der geplante Standort nutzt vorhandene ErschlieBungsanlagen. Die Erganzung ist mit einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar. Es sind im Rahmen der Einbeziehungs-
satzung weder Vorhaben zuldssig noch vorgesehen, die der Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB
Buchstabe b ist nicht zu erwarten.

2.2 Erfordernis zusétzlicher Festsetzungen fiir die Bebauung

Der Einbeziehungsbereich wird wesentlich durch die dstlich und siidlich benachbarte Bebauung
an der KreisstralBe und an der Strale Zum Steinberg gepragt. Die Art der baulichen Nutzung
entspricht einem dorflichen Wohngebiet.

Entscheidungen fir die Zuldssigkeit von Vorhaben richten sich nach der Pragung der naheren
Umgebung geman § 34 BauGB. Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung sind
nicht erforderlich.

Es wird planerisch sich folgender aus § 34 BauGB ergebende Zuldssigkeitsmalistab einge-
schatzt:

dorfliches Wohngebiet

Grundflachenzahl 0,3

Geschossflachenzahl 0,6

zwei Vollgeschosse

Die Festsetzung der iiberbaubaren Flachen wird nicht als erforderlich erachtet, da einheitliche

Baufluchten an der KreisstraBe nicht ausgepragt sind.
Die Lage der Gebaude sollte sich an den Nutzungsanspriichen der Bauherren orientieren.

2.3. MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Der Einbeziehungsbereich ist unbebaut. Auf weitern Flachen hat sich jedoch inzwischen eine
Ruderalflur entwickelt. Die geplante Nutzung verursacht einen Eingriff in den Naturhaushalt. Der
Eingriff soll durch Anpflanzung einer Laubgehdlzhecke aus einheimischen, standortgerechten
Strauchern am Nord- und Westrand des Grundstiickes ausgeglichen werden. Es wurde die An-
pflanzung einer standortgerechten Strauch-Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen festgesetzt.
Insgesamt sind 286 m? Flache zur Anpflanzung vorgesehen. Die Lage und Breite der An-
pflanzung ist in der Planzeichnung festgesetzt. Die Hecke ersetzt auch die vier vor der Aufstellung
der Satzung beseitigten Straucher.
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Vor Aufstellung der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung wurden im Rahmen der Gefahren-
abwehr drei Hybriden Silberweide beseitigt. Hierfir ist eine Ersatzanpflanzung durch sechs
Winterlinden nordlich der StraRe Zum Steinberg festgesetzt. Die Bepflanzung ersetzt die be-
seitigten Baume. Fiir die Anpflanzungen wurden die Pflanzqualitéten textlich so festgesetzt, dass
eine Entwickiung als StraRenbaum gewahrleistet ist.

3. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf éffentliche Belange
3.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung,

eine den Anforderungen geniigende Verkehrserschlieung

eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekom-
munikationsleistungen

die Erreichbarkeit flir die Millabfuhr und die Post

eine geordnete Oberflichenentwasserung und Schmutzwasserabflhrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

Verkehrserschlieung

Die verkehrliche Erschliefung fiir das Flurstiick 290/52 erfolgt Uber die KreisstralRe (K1146). Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt. Der Landkreis Borde, Amt fur Stralenbau
und -unterhaltung als StraRenbaulasttrager fir Kreisstraen ist fiir bauliche Anlagen an Kreis-
stralen nach § 24 StrG LSA zustimmungspflichtig. In den Ortslagen besteht eine geteilte Baulast.
Der Landkreis Borde ist Baulasttréger fiir die Fahrbahn und die Gemeinde Ingersleben ist fur die
Nebenbereiche zusténdig. Die ErschlieBung der Grundstiicke ist direkt an das o&ffentliche
Stralennetz der Kreisstrale K1146 vorgesehen. Es sollen bereits vorhandene Zufahrten mit Ab-
senkungen des Bordes an die Strafle genutzt werden. Die Zustimmung des Stralenbaulast-
tragers dafiir wurde erteilt. Sollten weitergehende Zufahrten bzw. Anderungen erforderlich sein,
ist daflir ein Antrag an das Amt fir StraRenbau und -unterhaltung des Landkreises Borde zu
stellen. Im Bereich der angrenzenden Kreuzung der Strale Zum Steinweg sind Zufahrten zu ver-
meiden.

Ver- und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist die Heidewasser GmbH. In der Kreisstraf’e befindet sich eine
Wasserversorgungsleitung. Die Trinkwasserversorgung fiir das Plangebiet mit einer Grée von
ca. 1.826 m2 kann sichergestellt werden, wenn die Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH
(TWM) ihre Zustimmung zur Anbindung an die vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung
erteilt. In der Kreisstrae K1146 befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung DN150 AZ der
TWM. Es ist bei der Planung darauf zu achten, dass jedes Grundstiick einen unmittelbaren
Anschluss an das Straflengrundstiick besitzt. Die Eigentimer der Grundstlicke und Gebdude
haben das Anbringen der Schieber- und Hydrantenschilder zu dulden.

Trager der Elektrizitétsversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Das Plan-
gebiet kann an die Elektroenergieversorgung angeschlossen werden. Die Mdéglichkeiten eines
Anschlusses werden im Abstimmungsverfahren fir den Hausanschluss geklart.
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Tréger der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Soweit ein Anschluss
vorgesehen ist, sind die Anschlussméglichkeiten in Abstimmung mit dem Versorgungstrager fest-
zulegen.

Das Telekommunikationsnetz in Ostingersleben wird iiberwiegend durch die Deutsche Telekom
Technik GmbH betrieben. Sollte auf dem Grundstlick ein Anschluss an das Telekommunikations-
netz der Telekom bendtigt werden, bittet die Telekom mit ihr rechtzeitig (mindestens 3 Monate
vor Baubeginn) in Verbindung zu treten.

Trager der Abfallentsorgung ist der Kommunalservice Landkreis Bérde AGR. Die Entsorgung der
Baugrundstlicke erfolgt durch Bereitstellung der Restabfallbehalter an der Kreisstrale. Hierdurch
ist eine geordnete Miillentsorgung maglich.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband Aller-Ohre mit Sitz in
Behnsdorf. Das Flurstiick 290/52, Flur 4 der Gemarkung Ostingersleben ist schmutzwasserseitig
bereits zentral erschlossen. Der hierfiir erforderliche Grundstiicksanschlussschacht zum An-
schluss an die offentliche Schmutzwasserkanalisation ist im Bestand vorhanden.

Niederschlagswasserbeseitigung: Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat durch den
Grundstiickseigentiimer zu erfolgen. Das Oberflichenwasser ist soweit maéglich auf dem Grund-
stlick zur Versickerung zu bringen. Aufgrund der Grundstiicksgr6Re von Gber 1.000 m2 ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers auch bei ungiinstigen Untergrundverhaitnissen maoglich.

Loschwasser

Der Grundschutz an Loschwasser kann flr den Bereich der Einbeziehungssatzung durch eine
Entnahme aus dem Unterflurhydranten an der Kreisstrafle gesichert werden.

4. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf Umweltbelange
- Umweltvertréiglichkeit -

Die Einbeziehung hat die folgenden Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

4.1. Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhaltung der Gewasser
die Abfallbeseitigung

die Luftreinhaltung und

die Larmbekampfung.

(vgl. Schmidt-ARmann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 1 Rd.Nr.250)

Reinhaltung der Gewéasser

Eine Beeintrachtigung von Oberflaichengewassern oder des Grundwassers ist durch die geplante
Nutzung nicht zu erwarten.

Abfallbeseitiqung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der entstehenden Abfalle erfor-
derlich. Dies ist durch den Anschluss des Grundstlickes an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Borde gewahrleistet. Sonderabfalle, die die Kommunalservice Landkreis Bérde A6R
nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind nicht
Zu erwarten.
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Satzung der Gemeinde Ingersleben Uiber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
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hang bebaute Ortslage Ostingersleben - Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Kreisstrafe 34"

Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrdchtigung durch
Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Larmbek3mpfung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schidliche Umwelteinwirkungen durch Lérm (§ 3
Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Orts-
durchfahrt der Kreisstrake K1146. Diese fiihrt von der Bundesstra3e B1 von Norden durch Ost-
ingersleben nach Belsdorf zur LandesstraBe L40. Die Verkehrsdichte ist gering. Wesentliche
Storwirkungen gehen von der Strae nicht aus.

4.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Einbeziehungssatzung muss die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Satzungen gemaR § 34 Abs.4 BauGB sind nicht umweltprifungspflichtig.
Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft zu beachten und die Eingriffsregelung ge-
mafk § 1a BauGB ist anzuwenden. Die Planung verursacht einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes durch die Versiegelung von Béden und den Verlust des Biotoptyps Ruderal-
flache mit Dominanzbestand (UDY) Brennnessel.

Anwendung der Eingriffsregelung

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fur die Kompensation durchzufiihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowoh! fiir die von einem Eingriff betroffenen Fléchen als auch fiir die Fl&chen, auf
denen KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtfléche wird dabei je-
weils nach ihren Teilflichen fiir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgeziihiten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestelit.

Soweit Werte und Funktionen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die iiber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kon-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergadnzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ ergénzt. Der Bewertung wurden die sich aus der Pragung der néheren Umgebung
ergebenden Zuldssigkeiten zu Grunde gelegt.

Ausgangszustand Wertpunkte Fldche (m?) Wert
Ruderalflache mit Dominanzbestand 5 1.826 m? 9.130
Brennnessel (UDY)

Ausgangszustand 1.826 m2 9.130
Planzustand

bebaute Flache (BW) fur zwei 0 440 m? 0
Einfamilienhduser

sonstige versiegelte Flache (VSA) 2 220 m? 440
Gartenflache (AKB) 6 880 m? 5.280
Strauchhecke aus Uiberwiegend 14 286 m? 4.004
einheimischen Arten (HHA)

Planzustand 1.826 m? 0.724
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Satzung der Gemeinde Ingersleben tiber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
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Durch die Anpflanzung einer Strauchhecke aus einheimischen Laubgehdlzen auf einer Flache
von 286 m?2 kann der zu erwartende Eingriff in den Naturhaushalt im Einbeziehungsbereich rech-
nerisch ausgeglichen werden. Die Uberschiissigen ca. 600 Wertpunkte ersetzen auch den Verlust
der vier Straucher, der bereits vor Beginn des Planverfahrens eingetreten ist.

Nicht beriicksichtigt im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung wurden die drei im Winter 2022/23
im Rahmen der Gefahrenabwehr durch die Gemeinde Ingersleben beseitigten Hybriden Silber-
weide. Diese werden durch die Anpflanzung von sechs Winterlinden (Tilia cordata) im Straten-
raum nérdlich angrenzend an die Stralle Zum Steinberg ersetzt.

Der Ausgleich erfolgt nicht schutzgutbezogen. Der wesentliche Eingriff erfolgt in das Schutzgut
Boden durch die Versiegelung von Flachen. Hierbei handelt es sich um Béden, deren Boden-
struktur und Auspragung nicht oder nur gering beeintrachtigt sind. Zunachst wurde daher geprft,
ob eine Entsiegelung im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgen kann. Hierfiir
stehen jedoch keine geeigneten Flachen zur Verfligung. Der Ausgleich findet daher durch eine
Aufwertung des Schutzgutes Arten- und Biotopschutz durch eine Hecke statt.

Arten- und Biotopschutz

Im Einbeziehungsbereich selbst ist der Biotoptyp nitrophile Ruderalfliche mit Dominanzbestand
Brennnessel vorhanden. GemaR § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG gelten im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen und Satzungen sowie fiir Vorhaben nach § 34 BauGB die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsgebote fiir besonders geschiitzte Arten nur in Bezug auf die nach Gemein-
schaftsrecht geschitzten Arten, europaische Vogelarten und die durch Rechtsverordnung ge-
schiitzten Arten.

Die Flora im Plangebiet weist keine Besonderheiten auf. Nach Gemeinschaftsrecht geschitzte
Arten sind nicht zu erwarten. Beziglich der Fauna stellt sich das Plangebiet als dem Siedlungs-
bereich zugehdrige Flache dar, die den Storwirkungen durch angrenzende Nutzungen ausgesetzt
ist. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden keine Ruhe und Fortpflanzungsstatten nach § 44
Abs.5 BNatSchG geschutzte Tierarten vorgefunden. Geholze sind nicht vorhanden.

5. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

o das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstlickes.

Zum Sachverhalt der Bauflachenausweisung auf Nachbargrundstiicken ist anzumerken, dass mit
der Bebauung von Nachbargrundstiicken verbundene Lageé&nderungen nach den Urteilen des
Bundes-Verwaltungsgerichtes grundsatzlich im Rahmen der Sozialbindung des Eigentums hin-
zunehmen sind. Die Planung ist erforderlich. Es besteht ein konkreter Wohnbedarf, der auf einem
im Flachennutzungsplan fir eine Bebauung vorgesehenem Grundstiick befriedigt werden kann.

6. Flachenbilanz
Grole des Einbeziehungsbereiches 1.826 m?
Heckenanpflanzung 286 m?2
Gemeinde Ingersleben, Februar 2024 J
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D. Wiétér

Biirgermeister
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