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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990

1.

1.1.

2.1.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 88 1 - 15 BauNVO)

MISCHGEBIET
(8 6 BauNVO)

Gemal} § 1 Abs. 5 BauNVO sind im MI-Gebiet die in 8§ 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO
aufgefuihrten Nutzungen (Tankstellen, Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die tUberwiegend durch gewerbliche Nutzung
aepragt sind) nicht zulassig.

Gemal & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist im MI-Gebiet die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufge-
fuhrte Nutzung (Vergnugungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 aulferhalb der
in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes) nicht zulassig

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit §16 BauNVO)

Die Erdgeschol3fullbodenhéhe der Gebaude darf nicht mehr als 1,30 m uber der
Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Gelande
vermehrt sich die Hohenlage um das Mal} des naturlichen Hohenunterschiedes zwi
schen ErschlieBungsanlage und erschlielfungsseitiger Gebaudefront.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §8 16 - 21a BauNVO)

Fir das Ml '-Gebiet ist - abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO - eine Uber-
schreitung der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,7 zulassig.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die festgesetzten Einzelbaume sind standortgerechte Geholze wie Birke, Eiche,
Linde, Esche oder Obstbaume = mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm
zu verwenden.

Innerhalb der Flache nach 8 9 Abs. 25 a BauGB sind heimische, standortvertragliche
Laubgeholze zu pflanzen. Das Aufkommen einer Krautschicht ist zuzulasssen.

Der im Siden gelegene Teich ist naturnah zu gestalten. Das Ufer ist mit einer
Neigung von 1:5 bis 1:10 anzulegen. Der tiefste Punkt soll mindestens 2 m
betragen.

Als Initialpflanzung sind am im Stiden gelegenen Teich, um die Selbstreinigung zu
erhéhen, u.a.

Schilf Phragmites austalis
Schwertlilie Iris pseudacorus
Teichsims Scirpus lacustris

zu pflanzen.

FASSADEN der  in _einem Abstand von hdchstens 7.50m
Die"Parkpalette ist ah—rehreren—Runkien mit standortgerechten Kletterpflanzen

einzugrunen. Die Kletterpflanzen sind mit Hilfe von Pergolen bis auf die obere
Ebene zu ziehen.

D_as Gﬁ?nlan_dﬂ ist_ nicht gartnerisch . sondern extensiv als Wiese mit ein-
bis zweimal jahrlicher Mahd bei Abfuhr des Mahgutes und ohne Diingung zu nutzen.

BAUWEISE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22-23 BauGB)

Abw“eichenq von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

6. IMMISSIONSSCHUTZ
(8 9 Abs. 24 BauGB)

Bei den geplanten Hausfassaden, die der Autobahn zugewandt sind, ist der Larm-
pegelbereich Il nach DIN 4109 “Anforderungen an die Luftschalldammung von
AuBBenbauteilen in Aufenthaltsraumen und Wohnungen® (vom Nov. 1989) bei der
Ausfuhrung zu berucksichtigen. Fur die von der maRgeblichen Larmquelle abge-
wandte Gebaudeseite darf der malgebliche AuBenlarmpegel entsprechend der
Festsetzung nach DIN 4109 gemindert werden.

p A BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

7.1 Dacher

Fur die Hauptbaukorper werden Satteldacher oder Kruppelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 30° - 45¢ festgesetzt.

7.2 Im Falle der Einfriedungen zu o6ffendlichen Verkehrsfliachen sind ausschlieflich

Laubgeholze (Hainbuche, Feldahorn, Liguster) zuldssig. Zusétzlich kann auf der
dem Baukorper zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden.

8. STELLPLATZE
(8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i. B. mit*88 12 und 23 BauNVQ)

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus sickerungsfahigem, groRfugigem Material
herzustellen ( z. B. Schotterrasen, Betonrasenstein, Sickerpflaster), soweit nicht
eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.

9. SICHTDREIECKE
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb von Sichtdreiecken sind Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernden
Nutzungen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m uber der StraBenmitte der L 290 zulas

UBERSICHTSPLAN
M 1:5000

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

I. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES

§ 9 Abs. 7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1 -11 BauNVO

Mi MISCHGEBIETE § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

88 16, 19 BauNVO

0,35 GRUNDFLACHENZAHL
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
TH<10m TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGE

ALS HOCHSTMASS (gemessen ab der Ober-
kante des Erdgeschof3fuRbodens)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
88 22 und 23 BauNVO

o OFFENE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE
S BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN
OFFENTLICHE PARKFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-

BESTIMMUNG
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
RAD- UND FUSSWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und

FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWAS- Abs. 6 BauGB
SERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
D ELEKTRIZITAT (Trafostation)
O FERNWARME (Blockheizkraftwerk)
- ABWASSER (Regenriickhaltebecken/Loschwasserteich)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN
GRUNLAND (Sammel-AusgleichsmaBnahmen

SPIELPLATZ/KOMMUNIKATIONSBEREICH

UFERSCHUTZSTREIFEN/UFERSTREIFEN
(Sammel-Ausgleichsmalinahmen)

"

[P

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSER-

ABFLUSSES

WASSERFLACHEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN § 9 Abs. 1
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Nr. 20,25
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND BauGB

LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 25a

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU- BauGB
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN -
(Sammel-Ausgleichsmalinahmen)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BIN- § 9 Abs. 1
DUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FUR Nr. 25b
H DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU- BauGB

CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN
(Sammel-Ausgleichsmalinahmen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

) UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
! ! NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB
' GARAGEN UND GEMEINSCHAFTS-
ANLAGEN
TGa TIEFGARAGEN
GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
PP PARKPALETTE
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUT- § 9 Abs. 1
ZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR Nr. 24 BauGB
m VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN
SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES (SCHALLSCHUTZWALL)
MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU § 9Abs. INr.21
" B R BELASTENDE FLACHEN und Abs.6 BauGB
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER 7.B.§1Abs.4
e NUTZUNG : § 16 Abs. 5 BauNVO
iiber OK UBER OBERKANTE BODEN
Boden

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

ooyl VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
O—h——%—0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
i T HOHENLINIEN
Ennni BOSCHUNGEN

Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsburo
Ostholstein, BahnhofstralRe 40, 23701Eutin (Tel. 04521-3110/3190) '

++ und §§ 1 u, 2 des MaRnahmengesetzes 2 51
zum Baugesetzbuch i.d.F.v. 28.4.93
(BGB1. I S, 622)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253),

tung vom 22.06.95-e aehurchiuhiung des e e -
ses-Ostholstein folgende Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Rate-
kau fir das Gebiet in Sereetz mit der Begrenzung Baugebiet Konigsberger Stralie, Elch-
weg, Sielbek, Tankstellengrundstuck und Danischburger Landstral3e sowie fur das Gebiet
zwischen dem FuBweg vom Elchweg Richtung Luxemburger-/Wallerfangener Stralle, den
beiden Graben sowie dem Kommunalen Kinderhaus;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.10.92.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist

durch Abdruck in der GesarptghsRpbe der “Lubecker Nachrichten® am 24.04 .94 erfolgt.
SN/

(Stool)
- Burgermeister -

A
ﬁ (Stool3) -
7 - Burgermeister -

Ratekau, (StoolR3)

09. Nov. 19982\

Die Gemeindevertretung hat am 06.04.95 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriun-
dung beschlossen und zur As

Ratekau, (StooR)

09, Nov, 1 - Burgermeister -
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.04.95 bis zum 19.05.94
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am
09.04.95 in der Gesamtausgabe der ‘Libecker Nachrichten® ortsiblich bekanntgemacht
worden. ‘
0 9. Nov. (Stoof)
- Burgermeister -

Ratekau,

Der katastermaBige Bestand am 09.10.95 sowie die geometrischen Festlg
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheini (
rfause)

Bad Schwartau, 10.10.95.
- offentl. best. Verm.-Ing. -

(Stool3)

...........

- - e sl Sl s e e . - -
LG vy LU UCTY U

Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung-{Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom bis zum

wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt
worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den geariderten und erganzten Teilen vor-
gebracht werden konnten). Die 6ffentliche Austegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénren, am in der Gesamtausgabe der “Lubecker Nach-
richten® ortsiblich-bekanntgemacht worden.

Daher wurdé eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V. mit § 13 Abs. 1
S, BauGB-durchgefuhr-
Ratekayu, 1Stoofd—

B .

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 22.06.95 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrun-
dung zum Bebauungsplan jaurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 22.06.95
gebilligt. '

e i

Ratekau, (9, Nov. 1 (StooR)

() - Burgermeister -

Kreises Ostholstein angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfugung vom , Az.: erklart, dal}
- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften-gettend macht
oder:

- die geltend—ge

o oan Ll
-

achten Rechtsverstof3e behoben worden sind. Gleichzeitig sind die

- w L v

“Vaals
oraeTT

Das Anzeigeverfahren war gem. § 2 Abs. 6 MaBnahmengeset2
nicht notwengdny

teka 20|
5 (@)

(Stool3)
- Burgermeister -

Der Bebauungsplan kann auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft erhalten. Dieses wurde am
26.11.1995 ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und den
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 27.11.1995 in Kraft getreten.

Ratekau, den 27.11.1995

SATZUNG DER
GEMEINDE RATEKAU UBER DEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 46

fur das Gebiet in Sereetz mit der Begrenzung Baugebiet Konigsberger Stralde, Elchweg,
Sielbek, Tankstellengrundstick und Danischburger Landstral3e sowie fur das Gebiet zwi-
schen dem FuBweg vom Elchweg Richtung Luxemburger-/Wallerfangener Stralle, den
beiden Graben sowie dem Kommunalen Kinderhaus

[ENGEGANGER]

-






