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ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§8 1-11 BauNVvVO
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; ¥
1
I Y 459
ﬂ O
] R SN
U ia Q\fp N Qf?'
MUHLEN- , N
TEICH 0000 oQ000®0 80
i 5 1I, 4,00m
\\ 5 / “ -
: dob. 213 Zz C
\ 140 | T2 | B ‘
" s S A 3
/ e \ éﬁ ' &
T PRIVAT ~\ L6 1 ()
- MI | ‘el & 2
: : (SAMMELAUSGLEICHSFLACHE) o* ? .
GR=390m 'S \ = % NS
: o SD/MD i L7 B-B il
208 <« 8- _ >
! : & e ;_vb i~ —— T~ i 0,25 2.50 0.25
..‘.:-& £ 10 - | ' L7 " bk 3.00
B OFF, . - | —3': 7 ‘ AUM
/8 (SAMMELAUSGLEICHSFLACHE) | o i L
i , 2.G. ALLGEMEINHE|T U
ZV "1'" ' ..\}Ceg’
F i ‘E \/ v
» j \e\ Q
¥ 355 G '/ : ’ ‘ \6)04‘@%
- ik ‘-'5-" T Q/\r\ Q,Q
= il ¢ G, gy O¥ N
' re, :\' c i c © 2 © 06 o0oDoo]
AL = GST P i )
. & Gz.é, MI 128 P 300 L 250
s -‘\ 0D ' 330 Rs 3 < 075' /‘ﬁ/ P4 5.50m
P N Q
~ €yse 1 _ ®0 /4/ /
< ; NN
RIS IS oy
03850 ) /f PRIVAT -~ “ - &
\ 8D | | AU og s <
\ 7 /S > - N o &
2G. ALLGEMEIN- & D-D & s 23
\ i HEIT UND ©
[ e :
[rp—_ 190 | 6,50 1,70
0. V- 10,10m !
0 o / VQ\\L
17 O/» &
i / Q?‘
e E-E
e / .
e / / 457 / 5.50 iy
R - 6,20m
Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN SONSTIGE PLANZEICHEN
L - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4

und Nr. 22 BauGB

GST GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
M MISCHGEBIETE § 6 BauNVO
GEMEINSCHAFTSFAHRRADSCHUPPEN-/
GFS STELLPLATZ
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16, 19 BauNVO MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH- § 9 Abs. 1
L iEmE TEN ZU BELASTENDE FLACHEN Nr. 21 BauGB
0,35 GRUNDFLACHENZAHL
| UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1
GR = 390 m? GRUNDFLACHE DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND Nr. 10 BauGB
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER 2. B.§1Abs4
- NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

MD MANSARDDACH
o OFFENE BAUWEISE
SD SATTELDACH
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
WD WALMDACH
o — BAUGRENZE
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
v
% VORHANDENE BAULICHE ANLAGE
— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

2

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. mit 8 92 LBO

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

VERKEHRSGRUN ) ¢
O—H—%—0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG e IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER
BAUGRUNDSTUCKE
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH i
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN )
23 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
FUSS- UND RADWEG _ .
o HOHENLINIEN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
FUR DIE ABFALLENTSORGl:I_NG UND ABWAS- Abs. 6 BauGB o SICHTDREIECKE
SERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN "
| T BOSCHUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

FREIHALTEZONE

O

- ABWASSER (Pumpwerk)

(anbaufreie Strecke gemalR} § 29 StrWG bzw. § 9 FStrG)

§ 9 Abs. 6 BauGB

O FERNWARME (Blockheizkraftwerk) lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ,l_"'”:%:“% ZONE Ill EINES WASSERSCHUTZGEBIETES

- anannnnf gem. DVGW-ARBEITSBLATT W101
GRUNFLACHEN . .

: - L ® ZU ERHALTENDES GEBAUDE

. RSCHUTZSTREIFEN -
UrE —_—— GEWASSER_ UND ERHOLUNGSSCHUTZSTREIFEN
PARKANLAGE (gem. § 11 Abs. 1 LNatSchG)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSER-

ABFLUSSES
WASSERFLACHEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN § 9 Abs. 1
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Nr. 20,25
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND BauGB
LANDSCHAFT
B UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN- § 9 Abs. 1
PFLANZEN VON BAUMEN,STRAUCHERN Nr. 25a
2 UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BIN- § 9 Abs. 1
B* * DUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FUR Nr. 25b
oo o o DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU- BauGB

CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

0000000 ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
GePRODLR ERHALTUNG VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Ziff. @—® Er{il[lunS von Hinweisen

3e£nder‘f’, Ratekau , den 415,5.199%

%

(Stogh3)
Blirgermeister

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1.

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

5.1

5.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

MISCHGEBIET
(8§ 6 BauNVO)

Gemal3 § 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6,7 und 8 BauNVO aufgefihr-
ten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstitten im Sinne
8 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche
Nutzung gepragt sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zu-
lassig.

Gemall § 6 Abs. 1 BauNVO ist die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Nutzung (Ver-
gnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 be-
zeichneten Teile des Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zulassig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit 8§ 16 BauNVO)

Die Erdgeschol3fuBbodenhohe der Gebaude darf nicht mehr als 0.6 m iiber der
Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Gelan-
de vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natirlichen Héhenunterschie-
des zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (AUSGLEICHSMASSNAHMEN)
(8 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die festgesetzten Einzelbaume sind standortgerechte Gehdlze wie Birke, Ei-
che, Linde, Esche, mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, zu verwen-
den. Zusatzlich soll auf jedem Grundstiick jeweils ein firstuberschreitender Baum
gepflanzt werden (Arten konnen sein: Birke, Linde, Vogelkirsche oder ein Obst-
baum (Hochstamm)).

Innerhalb der Flachen nach § 9 Abs. 25a BauGB sind standortgerechte und
landschaftstypische Gehdlze zu pflanzen. Das Aufkommen einer standorttypischen
Krautschicht ist zuzulassen.

Die Uferstreifen sind abzupflanzen und unregelmaRig zu gestalten.

Der im Nordosten gelegene Teich ist naturnah zu gestalten. Das Ufer ist mit einer
Neigung 1:5 bis 1:10 anzulegen. Der tiefste Punkt soll mindestens 2 m betragen.
Als Initialpflanzung am im Nordosten gelegenen Teich sind, um die Selbstreinigung
zu erhohen, folgende Pflanzungen vorzusehen:

Schilf Phragmites austalis
Schwertlilie Inis pseudacorus
Teichsims Scirpus lacustrs

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung frei-
zuhalten. Straucher, Hecken, Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,7 m uber Fahr-
bahn nicht uberschreiten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 92 LBO)

DACHER

Die Hauptbaukorper, die mit einem Sattel- oder Walmdach versehen werden,
sind mit einer Dachneigung von 35° bis 45° auszufiuhren.

Die Hauptbaukorper, die mit einem Mansarddach versehen werden, sind mit
einer Dachneigung von 60° und 30° (klassisches Mansarddach) auszufuhren
Der Ausbau des Mansarddaches als ein weiteres Vollgechof} ist gem. § 16
BauNVO zulédssig.

EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind ausschlieflich aus Laub-
geholzen (Hainbuche, Feldahorn, Liguster) zulassig. Zusatzlich kann auf der
dem Baukorper zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden

STELLPLATZE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i. B. mit §§ 12 und 23 BauNVQ)

Gemeinschaftsstellplatze und deren Zufahrten sind aus sickerungsfahigem,
groRfugigem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betonrasenstein, Sik-
kerpflaster), soweit nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften
erforderlich wird.

¥ Wa)
o

Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsburo
Ostholstein, Bahnhofstrae 40, 23701Eutin (Tel 04521-3110 oder 3190)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.86 (BGBI. | S.
2253), gultig in der zuletzt geanderten Fassung sowie nach § 92 der Landesbauord-
nung vom 11.07.94 (GVOBI. Schl.-H. S. 321) wird nach BeschluRfassung durch die
Gemeindevertretung vom 04.10.1995 und nach Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr.
48 der Gemeinde Ratekau fur das Gebiet mit der Begrenzung *Sarkwitzer StraRe/K 54, |
des "Oberen Muhlenteiches® und der Bebauung *Am Muhlenhang® in Pansdorf:

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.06.1995. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der "Gesamtausgabe der Lubecker Nachrichten® am 25.06.1995
erfolgt.

1b) Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 25.01.1995
durchgefuhrt worden.

1c) Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
13.10.1994 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1d) Die Gemeindevertretung hat am 22.06.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 04.07.1995
bis zum 04.08.1995 wahrend der Dienststunden nach &8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Proto-
koll geltend gemacht werden konnen, am 25.06.1995 in der "Gesamtausgabe der
LL.ubecker Nachrichten” ortsublich bekanntgemacht worden.

1e)

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange u.a. am 04.10.1995 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bertntwaort—d
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehe
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be
vom '

geanderten und erganzten Teilen_ ebracht werden konnten). Die offentliche
Auslegung ist mit’ dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wihrend der
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht wer-

In der "“Gesamtausgabe der Lubecker Nachrichten" orts-

- rrnda o o | Bt
gbrrch-bekarrtgemacht-worden-

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 04.10.1995 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul® der Gemeindevertretung

vom 04.10.1995 gebilligt.

Mit der Unterschrift wird die Rj

Adgkeit deryorstehenden Verfahrensvermerke 1a
- 1h bestatigt. @ %’

2 2. Jan. 1996
2) Der katastermaRige Bestand am 79.9.95 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Vollstandig-
keit sowie die lagegerechte Darstellung der Topographie (Hohe
wurde nicht gepruft.

. I
Eutin, | 4 . 1995 UJ'WW’“

- Katasteramt Eutin -

Ratekau,

3) Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am
rat des Kreises Ostholstein angezeigt worden
Dieser hat mit Verfugung vom 28.02,96 , Az.: 61-1-1-35 BU8 — 795sm erklart, dal
- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht

2.01. 7& Land-

upy

(StooR)
- Burgermeister - ,

4) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dgr Plapzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. %’

Ratekau, (StooR

- Burgerméister -

wn

Die Durchfuhrung des AnZetgeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 02.06.926 in
der ‘Gesamtausgabe der Lubecker Nachrichten ortsublich bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspruchen (8 44 BauGB) higgewiesen worden. Die Satzung ist
mithin‘am 03.06.96 in Kraft getreten. |

S
Ratekau, _-3,Jun|96‘%’.h sl a
Stand: November 1995
SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 48

fur das Gebiet mit der Begrenzung "Sarkwitzer SiralRe'/K 54, des "Oberen Mihlentei-
ches® und der Bebauung "Am Muhlenhang" in Pansdorf

UBERSICHTSPLAN
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