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'BEBAUUNGSPLAN NR. 105

DER GEMEINDE RATEKAU

FUR EIN GEBIET IN LUSCHENDORF,
WESTLICH DER OSTSEESTRARBE/L 102,
SUDLICH DES SCHURSDORFER WEGES

IN SUDLICHER VERLANGERUNG DES SCHVEDEKAMPES

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemiR § 10a BauGB

1. Darstellung der Umweltbelange und ihrer Berticksichtigung im Bebauungsplan:

Ziel ist die Planung und ErschlieBung eines Wohngebietes in der Gemeinde
Ratekau im Ortsteil Luschendorf, um der aktuellen Nachfrage nach Bauland
gerecht zu werden. Der Bereich wird im Flachennutzungsplan vorwiegend als
Wohnbaufliche dargestellt. Die Gemeinde hat sich entschlossen, die
Bauflschen entsprechend zu entwickeln und ein neues Wohngebiet sidwestlich
des Schiirsdorfer Weges entstehen zu lassen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 105 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen far

das Vorhaben geschaffen werden.

Eine durchgefilhrte schalltechnische Untersuchung ergab, dass die
Orientierungswerte durch Einwirkungen von Gewerbe und Verkehrslarm far
Aligemeine Wohngebiete teilweise erreicht, aber nicht Oberschritten werden.
LarmschutzmaBnahmen zum Schutz des Allgemeinen Wohngebietes sind nicht

erforderlich.

Dariiber hinaus ist die Planung mit Eingriffen in die Schutzglter ,Tiere,
Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* verbunden
und es werden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Diese
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werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. stéddtebaulichen Vertrag
gesichert. Die Planung beabsichtigt, die bestehenden Grinstrukturen
weitestgehend zu erhalten und zu erweitern. Die bestehenden Knickverlaufe
innerhalb des Plangebietes sind weitgehend zu erhalten. Ein Durchbruch fir die "
ErschlieBungsstraie wird aulierhalb des Plangebietes kompensiert. Infolge der
Planung wird es erstmals zu einer umfassenden Bodenverédnderung durch
Versiegelung kommen. Der notwendige Kompensationsbedarf wird vollstandig
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes tiber vorgezogene MalBnahmen tber
ein Okokonto nachgewiesen. Die Zielsetzung firr das Okokonto besteht in der
Entwicklung artenreichen Feuchtgriinlands. '

2.  Ergebnisse der Offentlichkeits- und _Behordenbeteiligung und _ihre

Berlicksichtigung im Bebauungsplan:

Die Protokolle zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen kénnen in
der Verfahrensakte eingesehen werden.

3. Darstellung der Ergebnisse der Abwagung mit den gepriiften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planunqsmﬁqlichl_(eiten:

Ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Gemeinde Ratakau ist
grundsatzlich gegeben. Die Gemeinde Ratekau berlcksichtigt die
landesplanerischen Ziele und Grundsétze und Uberprift die vorhandenen
Flachenpotenziale in der Ortschaft Luschendorf. Dafiir wird ein bestehender
Plan mit Bauflichenpotentialen aus dem Jahr 2013 fortgeschrieben.
Alternativen zur Standortwahl drdngen sich nicht auf, da im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits eine Wohnbaufldche dargestelit wird und auch der

Landschaftsplan bereits eine Siedlungsentwicklung vorsieht.
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