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Augrund des §10 der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vd‘n2‘597
in der zuletzt gednderten Fassung, sowie nach §92 der Landesbauordnung

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU UBER DEN B-PLANNR. 44

""GEWERBEGEBIET LUSCHENDORF-S

) "

(LBO) in der zuletzt gednderten Fassung wird nach BeschluBfassung durch
die Gemeindevertretung vom 30.03.06 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 45 fiir das Gebiet westlich der OstseestraBe (L102) und
BergstraBe im Osten, den landwirtschaftlichen Flachen Sadelbarg im Norden
und Wichelbarg im Westen und Siliden, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BauGB-,
iV. mit §§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNV0 -)

GE

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §16 und §18 BauNVO)

Gewerbegebiete (§8 BauNVO)

0,65 Grundfldchenzahl (z.B. 0,65)
(1,3) GeschoBfldchenzahl (z.B. 1,3)
|| Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB)
TH max Maximale Traufhdhe (s. Teil B Text Nr. 3)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

ab Abweichende Bauweise
SD Nur Sattelddcher zuldssig ‘
5°.25° Angabe der Dachneigung flir Houptgebdude

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Wanderweg Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt

celiDee

Hauptversorqungs— und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

o & Stromleitung oberirdisch mit Trasse (s. Teil B Text Nr. 1.5)
Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) |
i Grinflache
Zweckbestimmung:
o) Dffentlich P Privat

Fldchen fiir Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Fldchen fiir Wald

Wasserfldchen und Fldachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Loschwasserentnahmestelle

(s. Schnittdarstellung und Teil B Text Nr. 8.5 + 8.6)

(S.

e _ Absetzbecken zur Regenwasserkldrung
AusgleichsmaBnahme (§1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Sickerbecken (s. Schnittdarstellung und Teil B Text Nr. 8.5 + 8.6)

AusgleichsmaBnahme (§1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Rinne, Graben als. Uberlauf

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen.
Zweckbestimmung: Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung

Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhalt von Bgumen

Schutz und Pflege vorhandener Knicks in Verbindung mit Ubernahme gesetzlicher

Schutzbestimmungen gemdB §15b LNatSchG
. @& d
| Erhalt der Biotopfldchen iV. mit gesetzlichen Schutzbestimmungen gem. §15a LNatSchG
- .
] Erhalt der Sukzessionsflachen auf Rohboden nit Vorwaldgebiischen

=

Flachen mit Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
.V. mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

©

Anpflanzen von Bdumen

2 e@e g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
0 00o0
N ) Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
i H von Boden, Natur und Landschaft
N
v ¥ Begriinung durch Eigenentwicklung ohne Mutterbodenauftrag
- AusgleichsmaBnahme §1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB -

Begriinung und Eigenentwicklung ohne Mutterbodenauftrag
- AusgleichsmaBnahme §1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB -

T

StR

Riickbau und Entsiegelung der Asphaltfldche

Griinanlage StraBenraum s. Teil B Text Nr. 8.3

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind — Waldschutzstreifen -

(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BouGB)

5

Umgrenzung der Flachen, fiir deren Boden eine Belastung mit umweltgefdhrdenden

| Stoffen nicht ausgeschlossen werden konnte (§9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

Bezugshdhe fir Angabe der Traufhhe (89 Abs. 2 BauGB) s. Teil B Text Nr. 3

* ]

Fldchen mit max. zuldssigen immisionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegeln

LW max.
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB iV. §1 Abs. 4 Satz 1, Ziffer 2 BauNVQ) s. Teil B Text Nr. 7

Tagwert/Nachtwert db4)/m’

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4 BauGB iV. §16 Abs. 5 BauNVO)

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstlicksnummer Flurstiicksgrenzen

e
TV 15 V Biotop — Nummer der Landschaftsanalyse (vgl. Hinweis unter 3.1.2 in der Begriindung)

N

Freizuhaltene Sichtfldchen (s. Text Nr. 4 Sichtdreiecke)

MaBgebliche Immissionspunkte (IP S/IP N) siehe Teil B Text Nr. 7

; ; Schnittbezeichnung

Entfallender Gebdudebestand

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

TEILB- TEXT

| 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

n oo m O ore ahigt Al Aceal B1 Ahe & P RAanNVOY Liiera arm LAn 1
en sind im Gewerpegebiet nicht zulgssig (31 ADS. 0 und ¥ DAulNYU). Ausnanmen konnen hiervon

1.1 Tankstel

gemdB §1 Abs. 5 BauNVO fiir den landwirtschaftiichen Bedarf und Betriebstankstellen gewdhrt werden.

1.2 Vergniigungsstdtten sind im Gewerbegebiet gemd8 §1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.

1.3 In den eingeschrdnkten Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 sind nur das Wohnen nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe entsprechend § 6 BauNVO zuldssig.

1.4 In den Gewerbegebieten ist die Einzelhandelsnutzung gemd8 §1 Abs. 9 nicht zuldssig. Ausnchmsweise
kénnen in Gebiet 3 zugelassen werden: Baustoffhandel, Baumarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von

800m?.

1.5 Unterhalb der 35 kV-Freileitung sowie beidseitig der Trasse, in einem Streifen von jeweils Sm auBerhalb
der duBeren Stromleiter, ist die Einrichtung von Betriebswohnungen, Kindergdrten, Spielpldtzen und dhnlichen

Einrichtungen nicht zuldssig.

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §22 und 23 BauNV0)

2.1 In den Baugebieten mit der abweichenden Bauweise (ab) sind auch Gebdude lber 50m Ldnge in offener
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zuldssig.

2.2 Uberschreitungen bis zu 1,5m sind von den Baugrenzen zuldssig, wenn diese durch vertikale,

| gebdudegliedernde Elemente bedingt sind.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 Abs. 2 BauGB iV. mit §18 BauNvO)

3.1 Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die jeweiligen, festgelegten
Bezugspunkte (gewachsene Gelindehohe). Die maximale Traufhthe der baulichen Anlagen darf nicht hdher als

8m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt liegen.
Ausgenommen hiervon sind Betriebseinrichtungen, die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb

der Gebdudedeckung (LUftungsanlagen, Schornsteine usw.) bendtigt werden, sowie Hebeeinrichtungen.

4, SICHTDREIECKE (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 In den gem. §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtdreiecke) diirfen Einfriedungen, Hecken und Strouchwerk eine Hohe von 0,7m nicht Uberschreiten.

5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB iV. mit §92 LBO)

5.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. GroBfldchentafeln lber dem Dachfirst, sofern

groBer als 3m’, sowie Blink—, Wechsel- und Reflexbeleuchtungen sind untersagt.

PRV YA~

3.2 StraBenseitige Einfriedungen der Gewerbefldchen sind nur auf der der dem GebGude zugewandten Seite
des Griinstreifens (StR) zuldssig.

6. EIN- UND AUSFAHRTEN

Direkte Zufahrten und Zugdnge dirfen mit Ausnahme der vorhandenen Zuwegungen, zu der freien Strecke der
LandesstraBe 102 nicht angelegt werden.

7. IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zum Schutz benachbarter Wohnbebauung sind im Gebiet 2 gemdB § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO
immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel und maBgebliche Immissionspunkte festgesetzt. Es
sind nur Betriebe zuldssig, die die Festsetzung einhalten. Der Nochweis ist durch

a) Berechnung des fir den Betrieb zuldssigen Schallleistungspegels aus der fiir den Betrieb vorgesehenen
Grundstiicksfldche und dem festgesetzten zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
sowie durch

b) Berechnung des fir den Betrieb zuldssigen Immissionsanteils an den festgesetzten Immissionspunkten zu
erbringen. Die Ausbreitungsrechnung erfolgt entsprechend der 1SO 9613-2.

c) Daraus ist die Prognose der durch den Betrieb zu erwartenden Gerduschimmissionen entsprechend TA Ldrm
zu ermitteln. Die prognostizierte Gerduschimmission darf den zuldssigen Immissionsanteil nach b) nicht
Uberschreiten.

8. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN MIT MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a

BauGB)

8.1 Innerhalb der mit "T" gekennzeichneten Flichen an den Regenwasserbehandlungsteichen sind heimische

Pioniergehdlze zu pflanzen.
-~ AusgleichsmaBnahme gemdB §1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB -

8.2 Nach dem Bau der Entwdsserungsanlagen sind die Flachen guBerhalb der Gehdlzanpflanzungen ohne
Mutterbodenauflage der Sukzession zu Uberlassen.
- AusgleichsmaBnahme gemdB §1a Abs. 2 Nr. 2 BouGB -

8.3 Der Grinstreifen (StR) entlang der OstseestraBe ist durch Laub— und Baumbepflanzungen gemdB
Planzeichnung zu ergdnzen und mit standortgerechten Strauchgruppen und Hecken zu gestalten.

8.4 Stellplatzanlagen sind mit, Bumen im Verhdltnis von mind. 1 Boum auf 8 Stellpldtze zu begriinen.

: anaeniet aurcn

8.5 Das gesamte Niederschlagswasser von Gebduden und Verkehrsfldchen ist im Plangebiet durc
entsprechende Anlagen gemd8 Planzeichnung vorzuklidren und zu versickern. 2
- AusgleichsmaBnahme gemd8 §1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB -

8.6 Die Erdbecken zur Kidrung und Versickerung des Regenwossers sind naturnah mit Bdschungsneigungen
von 1 : 2,5 und flacher zu gestalten (s. Systemskizze). Die Ufer des Sickerbeckens sind durch Einsaat und
Eigenentwicklung zu Réhrichten zu entwickeln.

— AusgleichsmaBnahme gemd8 §1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB -

8.7 Stellplatze sind wasserdurchldssig zu befestigen.

Es qilt die BauNVO in der Fassung vom 22. April 1993.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.91. Die ortslibliche
Bekanntmachung d es Aufst ellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Gesamtausqabe der "Libecker

Nachrichten” am 15.01.95 erfolgt.

2) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 01.02.95 durchgefiihrt.

3) Die von der Planung beriihrten Trdger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.06.92 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4) Die Gemeindevertretung hat am 10.10.02 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.10.02 bis zum 29.11.02 wdhrend der Offnungszeiten nach

§3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden kdnnen, am 20.10.002 durch Abdruck in der Gesamtausgabe der "Libecker
Nachrichten” ortstiblich bekannt gemoi&aﬂu: ke
.0 S
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Ratekau, den

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange am 14.12.05 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslequng (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung in der Zeit vom 27.12.05 bis zum 11.01.06 wdhrend der Offnungszeiten erneut offentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen
vorgebracht werden konnten). Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Anrequngen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen, am 18.12.05 durch Abdruck in der Gesamtausgabe der "Liibecker Nachrichten” ortsiiblich
bekanntgemacht.

8) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 30.03.06 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) BeschluB
gebilligt.

Ratekau, den

9) Der katastermdBige Bestand am
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, den 06.04.06 ~ Cffentl. best; Vermessungsingenieur -
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10) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeic
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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11) Der Beschlud des Bebauungsplanes o) Fdie Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wdhrend der Dienststynden allen Interessierten eingesehen werden kann und die {ber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind amo‘tfoq‘ub (vom bis zum ) ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten Verfahrens— und Formvorschriften sowie der in §214
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 bis 4 BauGB bezeichneten Vorschrieften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 3 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die damit

in Verbindung stehende Frist zur Unbeachtlichkeit von zwei Jahren (s. §215 Abs. 1 BauGB) und die

......................................

Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am @F1.0%04 in
P A S 4 -
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SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
ZUM BEBAUUNGSPLANNR. 44

"GEWERBEGEBIET LUSCHENDORF-SUD"

Fir das Gebiet:
Zwischen den landwirtschaftlichen Fldchen Grellbarg, Schnackenbeek und Stiiftkoppel im Osten, der Rudenbarg
Heide im Westen, dem Festplatz/Sportplatz im Siiden und dem Vorfluter am Trallredder im Norden
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1;\ stadtplanung bruns
www.stadtplanung-bruns.de

M. 1:1000
Bearbeitet: Sch

— SATZUNGSEXEMPLAR -






