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BEGRUNDUNG

zur 1. indurung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Sisel fiir

das Kiesabbaugebiet am Siseler Baum zwischen dem bestehenden Reiterpark und dem
Redderweg.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der mit Erlass vom 26.06.2006 (Az.: IV 644.512.111.55.41 (Fneu)) vom Innenminis-
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terium des Landes Schleswig-Holstein genehmigte und seit dem 19.07.2006 verbind-
liche Fléchennutzungsplan stellt das Plangebiet als Grinfliche mil der Zweckbe-
stimmung Reiterpark” dar. Zusdtzlich gilt der Einschrieb, dass hier ,bauliche Anlagen
und Einrichtungen, die dem Betrieb des Reiterparks dienen, zuldssig sind®,

Der seil dem 31.03.2008 verbindliche Landschaftsplan steht beziiglich der Plangebie-
te mit dem Flachennutzungsplan im Einklang. Dieser Plan verweist jedoch noch da-
rauf, dass die Grinnutzung die Folgenutzung nach der Auskiesung (sprich: Abgra-
bumg) ist.

Fiir den sidlichen Teil des Plangebieles gilt der Bebauungsplan Nr. 15,

In ihrer Sitzung am 22.09.1992 beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde
Siisel die Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 15.

Planungserfordernis/ Planungsziele

Der Bereich . Vielseitigkeit® im Pferdesport ist gekennzeichnet durch:

%  aufwendige Ausbildung in den drei Teildisziplinen (Dressur, Gelénde, Sprin-
gen),

%  schwierige Durchfihrung der Ausbildung und des Trainings im Gelénde.

Erschwert wird die Umsetzung dieses Zieles durch:

%  Nutzung der Freifldchen flir Landwirtschaft und Freizeitgestaltung,

Sy notwendige Schonung von Natur und Umwelt.

Am Siseler Baum - sidlich des Planbereiches — bot sich 1979 die Méglichkeit, eine
4.5 ha grolle Kiesgrube so zu rekullivieren, dass sie fir den Pferdesport im Geldnde
genutzl werden kann und dadurch die (brige schonungsbediirftige Landschaft entlas-
tet wird. Der so entstandene Reiterpark enlspricht allen Vielseitigkeitsanforderungen
im Pferdesport. Er ermdglicht allen Pferdesporilern wie Breiten- und Leistungssport-
lern, Anféngern, Forigeschrillenen, Reitern und Fahrern, sich in allen Ausbildungs-
stufen schulen zu lassen. Gleichzeitig soll eine Anbindung an das noch zu schaffen-
de offentliche Reitnetz angestrebt werden, vereinzelt liegen Genehmigungen zur
Nutzung von Ackerrandstreifen vor. Den Sportlern wird so die Maglichkeit geboten, in
der holsteinischen Landschaft spazieren zu reiten. Das vorhandene Angebot ist in
Schleswig-Holstein einmalig. Dieses bestatigt die Resonanz des Reiterparks bei
Pferdesportlern in nah und fern.

In dem an den bestehenden Reilerpark angrenzenden Planbereich wurde zwischen-
Zeitlich der Kiesabbau beendet. Der Plerdesport- und Forderverein Siseler Baum
e.V. plant daher bereils seil geraumer Zeit die Erweiterung seines Angebotes in Rich-
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tung Norden. Der Planbereich bietet sich als Erweiterungsflache geradezu an. Eine
Realisierung wére bereits in naher Zukunft méglich.

Die Erweiterung des Reiterparks entspricht den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes und des Landschaftsplanes sowie den Zielstellungen des Fremdenverkehrspla-
nes Siisel. Dieses Konzept sieht die Entwickiung eines wetibewerbsféhigen, umwelt-
und sozialvertraglichen Wirtschafisbereiches Tourismus in der Gemeinde Sisel vor.
Bei der Realisierung soll auf den vorhandenen Potenlialen aufgebaut werden. Die
Gemeinde wird dann eine das touristische Angebot der Region erganzende Funktion
einnehmen. Alle Uberlegungen zu griifteren und investilionstrichtigen Sport- und
Freizeitinfrastrukturprojekten haben unter dem Gesichispunkt der regionalen Nach-
frage zu erfolgen.

Gule Ansatzpunkle weisen die wvorhandenen Frelzeiteinrichtungen Freizeit-
Baggersee™ mit der Wasserskianlage und der .Reiterpark” auf, die charaklerisiert
sind durch:

% ihre Einmaligkeit in der Region

% gute verkehrliche Anbindung an das regionale Verkehrsnetz

% landschafisbezogene Lage im Raum

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15, 1. Anderung und Ergénzung wird
den Zielvorstellungen der Gemeinde entsprochen. Diese Planung dient der schritt-
weisen Umsetzung des Fremdenverkehrsplanes der Gemeinde Sisel mit gleichzeiti-
ger Erhohung der Attraklivitdt der Region fir den Reitsport.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stddtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise zu beachten. Gerade der Reitsport wird von vielen
Jugendlichen ausgeiibt. Der Pferdesport- und Forderverein Siseler Baum e. V. hat
Uberwiegend jugendliche Mitglieder ab einem Alter von 4 Jahren. Im Rahmen der
Turniere werden Flhrziigewettbewerbe fir die Einsteiger durchgefiihrt. Hierbei han-
delt es sich um Wettbewerbe bei denen die Kleinsten auf einem Pony in Schritt und
Trab durch das Gelénde gefiihri werden. Mit dieser Bauleitplanung wird den Kindern
und Jugendlichen zusatzlicher Entwicklungsraum gegeben.

2 Bestandsaufnahme

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Sisel-Middelburg, Flur 3, nordwestlich des
Siiseler Baumes. Er umfasst die Flurstiicke 39 und 40 und grenzt siidlich an den vor-
handenen Reilerpark, nérdlich an den Bujendorfer Weg und im Osten bzw. im Wes-
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ten an Wege, die der Erschliefung der angrenzenden Kiesabbaugebiete dienen.

Das Gelénde selbst ist vollstdndig ausgekiest. Es ist geprégt von Steilb&schungen im
Osten, Westen und Norden, die Héhenunterschiede von bis zu 13 m ausgleichen. Im
Morden und Westen stehen vollstdndige Knicks. Im Osten steht hingegen nur ein
Knick mit groReren Licken. Die ausgekieste Flache ist relaliv eben und bereits nutz-

bar.

Planung

Das Plangebiet setzt sich, wie folgl, zusammen:

Wasserflache 3.450 m? 7%
Grinflache 44590 m* 93 %

Groke Plangebiet insgesamt: 48.040 m* 100 %

ErschlieBung

Das Plangebiet ist iber den Bujendorfer Weq erschlossen, der parallel der Gstlichen
Plangebietsgrenze veriduft. Der Bujendorfer Weg und die Bujendorfer Landstrale
treffen in unmittelbarer Nahe auf die Landesstrale L 309. Sie verbindet Liibeck und
Neustadt i. H. Am westlich gelegenen Siiseler Baum kreuzt sich die Landessirafie L
3089 mit der Bundesstrafte B 76. Diese fiihrt nach Kiel bzw. in Richtung Haffkrug und
krauzt dort die Autobahn A 1. Somit verfiigt das Plangebiet Uber eine hervorragende
regionale und dberregionale verkehrliche Anbindung. Nahe des Plangebietes — an
der L 309 - gibt es eine Bushallestelle. Parallel der L 309 existiert auch ein Fahrrad-
weg. Somil kann das Plangebiet nicht nur per Kfz erreicht werden.

Aufgrund der vorhandenen Sondergebiete Ostlich des Plangebietes erfolgte die Ver-
breiterung der Bujendorfer Landstrale von 5 m auf 6,5 m. Auch wurde der
Bujendorfer Weg im Zufahrtsbereich von der Bujendorfer Landstralle bis zu den
sondergebieten auf 5 m verbreiterl, Ab dort betragt die asphaltierte Fahrbahnbreite
bis zur Zufahrt ins Plangebiet mindestens 4 m. Zudem gibt es noch Ausweichmbg-
lichkeiten in einer Breite von ca. 2 m. Somit verfiigt das Plangebiet Gber eine hervor-
ragende Erschlieltung.

Mit der Erweiterungsflache ist aufl dem Gelande des Reiterparks ein gleichzeitiges
Training von max. 40 Plerden mdglich. Um das Gelande auszunutzen und mehr
Trainingszeiten anbieten zu kdénnen, ist ein Trainingsbetreb im Intervall von 1 ¥
Stunden vorgesehen. Der Transport der Pferde erfolgt mit Tandemanhéngem. Fiir
die Sicherung des Trainingsbetriebes sind 20 Stellpldize bereitzustellen. Der errech-
nete Flachenbedarf pro Stellplatzeinheit (PKW-Anhanger—Pferdesattelplatz) liegt bei
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60 m?. Demzufolge sind 1.200 m? Stellplatzfliche auszuweisen. Die im Bebauungs-
plan Nr. 15 ausgewiesene Stellplatzfliche betragt 2.800 m?. Mit dieser Flache ist die
Deckung des Gesamtbedaris an Stellplatzen moglich. Gleichzeilig verbleibt eine Re-
servefldche von 1.600 m? Diese Reservefliche ermdglicht die Bereitstellung von 64
Stellplatzen fir Besucher bei groileren Veranstaltungen. Weitere Parkméglichkeiten
bestehen beim alten Gasthof ,Siseler Baum® und in Parallelaufstellung entlang der
vorhandenen Feldwege.

Griinordnung

Im Vorwege entstanden durch die Auskiesung der Erweilerungsfldche Eingriffe, die
gemal der bestehenden Genehmigung vomn 17.04.1973 (Grundverirag lber Kiesab-
bau) im Plangebiet auszugleichen waren (siehe Ziffer 3.2.3). Gemdfl dem &ffentlich-
rechtlichen Vertrag vom 11.10.2007 zwischen den betroffenen Parieien, wurden die
Ausgleichsverpflichtungen aufgehoben bzw. neu geregelt. Grundlage dafiir bildete
gin Konzepi des Landschafisarchitekiurbiiros TGP (siehe Bild 2 und 3). Fir die un-
terbliebenen Ausgleichsmalinahmen fiir den Kiesabbau auf den Flurstiicken 39 und
40 (des Planbereichs) wird eine Ersatzzahlung an die Untere Naturschutzbehiirde ge-
leistet. Damit ist die Fldche frei von .alten Ausgleichsverpflichtungen®. Lediglich der
Schulz und Erhalt der seitiichen Knicks sowie die Darstellung .gesonderte Grinfliche
mit der Zweckbestimmung ,Reiterpark™ in der Bauleitplanung wurde in dem Verirag
vom 11.10.2007 festgelegt. Im B-Plan wird daher fiir die Griinordnung Folgendes in
der Planzeichnung und im Text festgelegt:

Planzeichnung:

= Die Flache, die zukiinftig flir den Reitersport zur Verfligung steht, wird als Griin-
fiache mit der Zweckbestimmung .Geléndereitpark” feslgesetzt. Integriert sind
hier alle Reitplatze und —wege.

= Um eine geordnete Entwdsserung im Plangebiet sicherzustellen, erfolgt die
Ausweisung zweier Wasserflachen.

= [Die verbleibende Flache wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung
<Extensivgrinland” ausgewiesen. Durch die Festselzung umfangreicher
Gehdlzanpflanzung und Knickbesténde bzw. -anpflanzungen wird eine starke
Eingriinung des Gebietes gewdhrleistet. Die {ibrigen Griinflichen sind hingegen
nur einmal im Jahr zu mahen. Somit bleib! die erforderliche Grundpflege der
Knicks und Gehdlzstreifen auch langfristig moglich.

= Die Wasserflachen und die Extensivgriinlandflichen werden als .Fldchen fir
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Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” gesichert. In diesen Flachen ist der gesamie, erforderliche Ausgleich

Zu erbringen.,
Text:

= Die zuldssigen Einrichtungen und bauliche Anlagen orientieren sich — auch auf
der Erweiterungsflache — an den Vorgaben des Ursprungsplanes.

= Um sicherzustellen, dass naturnahe Gew&sser entstehen, erfolgt die Festset-
zung, dass Wasserflichen naturnah auszubilden sind (Bdschungsneigung 1: 3
bis 1: 10, buchtenreiche Flachwasserzonen).

= Im Texi-Teil werden zukinftig die Ausgleichmalinahmen den Eingriffen verbind-
lich zugeordnet.

= Um eine gebietsvertrégliche floristische Entwicklung des Gebietes sicherzustel-
len, erfolgt die Festsetzung, dass fir die Bepflanzung der Knicks und fldchigen
Anpflanzungen nur standorigerechte heimische (besser: autochthon) Bdume und
Stréducher zu verwenden sind.

= Im Plangebiet sind ausdricklich nur wassergebundene Verfestigungen ge-
wiinschi, um hier die naturnahe Nutzung zu gewshrleisten. Daher erfolgt eine
enisprechende Fesisetzung.

Da der Ursprungsplan wenig vergleichbare Festsetzungsformen enthéll, ist der Text
bzw. deren Begrindung nicht fiir diese Planung heranzuziehen.
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3.2.1 FFH-Gebiet DE-1930-391 Siiseler Baum und Siiseler Moor

Eild 1: FFH-FPriifgebiet DE-1930-391

a) Erhaltungsgegenstand

Das Gebiet ist fir die Erhaltung des folgenden Lebensraumtyps des Anhangs | der
FFH-Richilinie von besonderer Bedeutung:

= 7210 Kalkreiche Simpfe mil Cladium mariscus und Arten des Caricion
davallianae

b} Erhaltungsziele
ba) Ubergreifende Ziele

Erhaltung zweier benachbarter Niedermoore mit standorilicher Vielfalt in der schwach
entkalkten Mordnenlandschaft der Ponitzer Seenplatte mit artenreichen Feuchiwie-
sen, Verlandungsgeselischaften, R&hrichten, Birken- und Edenbruch- und Laubwél-
demn. Insbesondere sind damit die zwei der grifiten sekunddren Vorkommen der
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Schneide (Cladium mariscus) in Schleswig-Holstein zu erhalten.

bb) Ziele fiir Lebensraumtypen und Arten von besonderer Bedeutung:

Erhaltung eines gunsligen Erhallungszustandes des unter 1. genannten Lebens-
raumtyps. Hierzu sind insbesondere folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

= Kalkreiche Simpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae
Erhaltung:
= der lebensraumtypischen Strukturen und Funktionen,

= der natlrlichen hydrologischen, hydrochemischen und hydrophysikalischen,
nahrstoffarmen Bedingungen,

= der charakleristischen Vorkommen der seltenen Schneide (Cladium
mariscumy,

= der standoritypischen Kontaktgesellschaften.

c) Fazit:
Das Plangebiet liegt ca. 300 m vom FFH-Gebiet entfernt, Da es auch tiefer gelegen

ist, sind keine Einfliisse des Plangebietes auf die Wasserverhéltnisse im FFH-Gebiet
zu erwarten. Ein Erfordernis fiir eine FFH-Prifung wird daher nicht gesehen.

Darstellung der Eingriffs-/Ausgleichssituation fiir die Nutzung als Rei-
terpark

a) Anlass

Die Flachen sollen zuklnftig der Erweiterung des siidlich angrenzenden Gelandes
des Reilerparks dienen. Der Pferdesport- und Forderverein Siiseler Baum e.V. beab-
sichtigt eine naturnahe Gestaltung des Gel@ndes mit Gehdlzstrukturen und naturna-

hen Kleingewdssemn.

b} Nutzung als Reiterpark

Der Pferdesport- und Forderverein Siiseler Baum e.V. hal fir die Erweiterungsfla-
chen auf den Flurstiicken 38/40 eine Planung vorgelegl, die die Situation fiir eine
Nutzung als Reiterpark darstellt (s. Wesnigk, 2004). Danach wird fir die Reitaktivita-
ten nicht die gesamte Flache als fir den Reitsport nutzbare Fldche bendtigt.
Fir die Reitsporinutzung sollen nach der Auskiesung die Flurstiick 39+40 wie folgl
hergerichlet werden (siehe Bild 2):

% Anlage von zwei Reitwegen auf Bermen auf den durch die Auskiesung entstande-
nen Steilhdngen an den westlichen, nordlichen und dstlichen Randern der beiden
Flurstiicke.
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% Anlage von zwei (Reil-) Priifungsplétzen und einem Fahrplatz mit Erweiterung mit
sandiger Oberflache.

% Anlage von zwei Kleingewéssam.
Bild 2: Entwurf

:
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+ Entwurf (Biro Wesnik, 2001)
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Fiir den Reitsport genutzt werden sollen nur die Wege und Plétze. Die {ibrigen FI&-
chen sollen nach einer abschliefenden Profilierung und Bepflanzung sich weitgehend
naturnah entwickeln.

Durch diese Geslaltung und den Erhalt von sonnenexponierten Béschungen soll ein
vielfaltiges Mosaik aus Lebensrdaumen enisiehen. Eine landschafisgerechie Geslal-
tung kann durch die vorgesehenen Maltinahmen ebenfalls erreicht warden.
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3.2.3 Eingriffsermittiung

a) Grundlagen

Zur Eingriffsermittiung wird die Annahme zugrunde gelegt, dass nach Auskiesung
und Herrichtung der Flurstiicke 39 und 40 diese der natlrlichen Entwicklung liberlas-
sen blieben. Die Grofe der beiden Flurstiicke betrégt 4,2 ha.

Durch die Anlage der Reitwege und Plétze ist die Sukzession auf Teilflachen nicht
mehr mdglich bzw. sinnvoll, des weiteren wird es durch die Aklivitdten auf den
Ubuings- und Priifpldtzen zu Stdrungen auf den angrenzenden Flichen kommen.
Diese Nutzungen und Einwirkungen sind die Eingriffe auf diese Flache, die nach
Landesnaturschutzgeselz auszugleichen sind.

Fur die Eingriffsermittiung wird der sog. .Baurechtserlass” vorn 3. Juli 1998 zugrunde
gelegt. Nach den oben genannten Abstimmungen zwischen der Fa. Alpen und der
UNB ist bei der Eingriffsermittiung der Erhalt der Redder (Knicks, die beidseitig eines
Weges vorhanden sind) zu berilicksichtigen. Danach wird in Ansatz gebracht:

% Grofe der durch die Auskiesung hervorgerufenen Eingriffsfidche auf den Flursti-
cken 39 und 40: 4,8 ha abziiglich der Grundflache der westlich und &stlich an-
grenzenden Redder (330 m x 5,0 m = 1,650 m?) 46.350,00 m?.

% Die ausgekiesten Fidchen werden als Fldchen mit aligemeiner Bedeutung fir den
Maturhaushalt eingestuft und fir die Eingriffsermittiung zugrunde gelegl

% Anlage von Reitwegen und Ubungsplétzen auf Fléichen mit allgemeiner Bedeuiung
fur den Naturhaushall (Zustand nach der Auskiesung ohne Vegetation) mit offen-
poriger Oberflache.

% Bezogen auf das Schutzgut Wasser sind infolge der Anlage der Wege und Plitze
keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten, da das Niederschlagswasser
weligehend auf den Wege- und Platzflichen bzw. auf den kiesigen Randfléchen
versickern kann und eine Verunreinigung des Oberflachenwassers auszuschlie-
fhen ist.

% Der Boden wird durch den Reit- und Fahrbetrieb offen gehalten, eine natiirliche
Bodenbildung kann sich auf den Rohbodenflachen nicht einstellen, es verbleiben
erhebliche Beeinirdchtigungen. Insgesamt sind von der Reilerparknutzung ca.
16.700 m? direkt betroffen. (s. Bild 3 rot schraffierte Flachen)

% Das Landschafisbild wird entsprechend den Regelungen des § 8 LNatSchG neu
gestaltet, sodass keine erheblichen Beeintrdchtigungen verbleiben.
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b) Ausqgleichsermittlung fiir die Nutzung der Auskiesungsflachen als Reiterpark

Der Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Boden gilt im vorliegenden
Planungsfall nach dem Baurechtserlass als hergestellt, wenn die durch den Reit- und
Fahrbetrieb belroffene Flache im Verhalinis von 1 zu 0,3 auf Fldchen ausgeglichen
wird, die sich zu einem naturbetonten Biotop entwickeln kénnen. Bei einer Eingriffs-
flache von 16.700 m? betrdgt danach das Ausgleichserfordernis 5.010 m2. Die GrbRe
der ausgekiesten Flache, die flr den Reit- und Fahrbetrieb nicht ben&tigt wird, be-
trégt 29.650 m* (siehe Bild 3, griin schraffierte Flache). Aufgrund des Reitbetriebes
ist die Entwicklung zu naturbetonten Biotopen auch auf den h@ngigen Fl&chen in den
Randbereichen nur eingeschrénkt méglich. Angenommen wird hier, dass die Zer-
schneidungswirkung zu einer um 75 % verminderten Ausgleichswirkung der in Anla-
ge 2 mit griin schraffierten Fldchen fiihrl. Bei einer 25%-igen Kompensationsleistung
der 29.650 m* grolen ungenutzten Restfldche ergibt sich danach ein tatséchlicher
Ausgleich von 7.412,5 m%

Die von dem Betrieb indirekt betroffenen (gestérien) Flachen nahe den Ubungsplat-
Zen werden sich nur bedingt zu naturbetonten Fldchen entwickeln lassen, sodass sie
keine Kompensationswirkung entwickeln kdnnen. (siehe Bild 3 schwarze Schraffur).

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

a) Ausgleichsbedarf

Mach den o.g. Rahmenbedingungen ergibt sich die folgend aufgefilhrie Eingrifis-/
Ausgleichsbilanz:

Tab. 1 Eingriffs-/Ausglaichsbifanz
Eingriffs- | Kompensationsbe- Ausgleichsflachen- | Flachen ohne Aus-
flache darf (Faktor 0,3) angebot gleichswirkung
20.650 m? x Faktor
16.700 m? bt Sl 0,25 22.237,5 m?
) =7.41256 m*

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 7.412,5 m? kann unter Berlicksichtigung der
Ausgleichswirksamkeit von Faklor 0,25 auf 29.650 m? naturbetonter Flachen inner-
halb des Abbaugebietes nachgewiesen werden.
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4.1

4.2

Immissionen und Emissionen

Emissionen

Das Plangebiet liegt unmittelbar im AuBenbereich. Im direkten Umgebungsbereich
sind keine Baugebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung, auf die Ricksicht zu
nehmen ware, vorhanden. Zudem erfolgt die Mutzung in einer Grube. Dadurch ist die
Schallausbreitung eingeddammt. Der Plerdesport verursacht keinen erheblichen Larm.
Somit sind keine Beeintrachtigungen auf angrenzende Bebauung zu erwarten.

Wie aus Ziffer 3.1 zu entnehmen ist, wird an Trainingstagen mit ca. 40 Fahrzeugen
gerechnet und an Wettkampftagen mit etwas mehr Besuchern. Diese fahren glei-
chermafen {iber die L 309 auf die Bujendorfer Landstralle und von dort auf den
Bujendorfer Weg. Da der Park schon in Betrieb ist, werden durch die Erweiterung
vielleicht 20 % mehr Verkehrsaufkommen produziert. Dies sind B Fahrzeuge mehr,
die hier zu betrachten sind. Im durchschnitilichen Jahresmitlel ist das daraus resultie-
rende Verkehrsaufkommen dulerst gering. Daher sind keine Beeinlrdchtigungen der
betroffenen Anlieger an den Zufahrisstrallen zu erwarten. Fazit: Die Planung verur-

sachl keine Beeintrachtigungen.

Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 wurde ein Gutachten zu
Geruchs-Immissionen durch den TUV-NORD Umwsltschutz erstellt. Dieses unter-
suchte die Auswirkungen des ostlich gelegenen Sondergebietes auf die Umgebung.
Danach ist zu Gebieten im AuBenbereich ein Immissionsgrenzwert von 0,15 einzu-
halten und zu Innenbereichen ein Immissionsgrenzwerl von 0,10. Gemalk dem Gut-
achten, kdnnen an allen Standorten ab ca. 60 m Entfernung die Immissionsgrenzwer-
te von 0,10 eingehalten werden. Das Plangebiet liegt ca. 200 m vom S0O-Gebiet ent-
fernt. Auf Grund der weitaus hiheren Entfernung sind hier keine Einwirkungen von
Geruchen aus dem SO-Gebiel zu erwarlen. Die Landesstralle L 309 liegt ebenfalls
200 m entfernt. Zwischen beiden Nutzungen besleht ein Wald. Zudem liegt das
Plangebiet in einer Grube, Daher sind von hier aus ebenfalls keine Beeinirdchtigun-
gen zu enyvartan.

Siidwestlich des Plangebietes befindet sich in 200 m Entfernung ein Gewerbegebiel.
Gemal der DIN 18005 .Schallschutz im Stidtebau” sind in GE-Gebieten 65 dB zu-
I&ssig und innerhalb von Griinflichen 55 dB. Ein Immissionsunterschied von 5 dB ist
aligemein zulassig. Auf Grund der Entfernung ist jedoch davon auszugehen, dass die
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5.3

5.4

6.1

a)

b)

5 dB .geschiuckt” werden. Fazit: Das Plangebiel ist keinen Beeintrachtigungen aus-
gesetzt.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz des
Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen.

Die Abwasserentsorgung regeln die jeweiligen Eigentimer, die eine Sammelgrube
betreiben.

Das Niederschlagswasser wird den zwei Teichen zugeleitet und versickert dori.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Sisel wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Siisel" gewahrleisiet.
Im Ubrigen wird auf den Erlass zur Verwaltungsvorschrift iber die Léschwasserver-
sorgung, die seit dem 24.08.1989 besteht (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen.

Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

MNach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittiung der Belange fiir die Abwégung er-
forderlich ist:

- a -

Kurzdarstellung des Inhalts und der ele

Das Planungsziel der Anderung ist der Ziffer 1.2 zu entnehmen und die inhaltlichen
Planungen der Ziffer 3.

Planerische V n und icksichtigun

Folgende einschldgigen Fachgeselze und Fachpline betreffen das Plangebiet und
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treffen folgende Aussagen:

Es wird auf Ziffer 1.1 der Begrindung verwiesen,

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1998 kennzeichnet das Plangebiet in
der Karte 1 als Wasserschongebiet. Nach der Karte 2 liegt diese Flache im Naturpark

Holsteinsche Schweiz. Die Karte 3 verweist auf das sidlich gelegene FFH-Priifgebiet
P 1930-352 Siseler Baum.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

die in der Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekie des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich

rhebli infl war :

Der Bestand ist in Ziffer 2 und 3.2.3c der Begriindung erldutert.

Durch die Planung werden voraussichtlich folgende Umwelimerkmale des Gebietes
heblich beeintrichtigt
: Scl  Tiecs:

Die Planung fiihrt zu einer Verfestigung von ca. 16.700 m? Boden fiir Reitplétze und -
wege. Dadurch kommt es zur Einschrénkung bis zum Verlust dieser Flache als Nah-
rungs- und Aufenthaltsraumn flr Tiere Allerdings wurde die Flache bisher ausgekiest.
Durch diese gewerbliche Nutzung hatte diese Flache als Nahrungs- und Lebensraum
fir die Tiere eine sehr geringe Bedeutung. Durch Einstellung des Kiesabbaus und
der geringer belastenden Folgenutzung.

Schutzgut Pflanzen:

Aus den unter ,Schutzgut Tiere* genannten Grinde bestanden bis jetzt keine ruhigen
Entwicklungsmdglichkeiten fir Pflanzen. Daher ist eine negative Beeinflussung der
Pflanzenwelt durch diese ﬁnderung nicht erkennbar.

schufzgui Boden:

Die Planung fiihrt zu einer zusétzlichen Verdichtung des Plangebieles von ca. 16.700
m* Boden.

Durch die Auskiesung entstand bereits eine wesentliche Bodenveranderung. Die bis-
her geplante Nachnutzung hétte eine ganz neue Bodenbeschaffenheit erzeugt. Die-
ser Eingriff sollte im Rahmen der Kiesabbaugenehmigung ausgeglichen werden. Nun
erfolgt eine weitere Nutzung nach dem Kiesabbau. Diese flhrt dazu, dass ein Teilbe-
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reich zukiinftig etwas mehr verdichtet wird. Dieser Eingriff ist jedoch im Vergleich zu
den vorherigen Eingriffen nicht mehr so wesentlich. Daher ist eine wesentliche zu-
sdtzliche Beeinflussung des Schutzgutes Boden durch diese Planung nicht erkenn-
bar. Es ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde voraussichtlich keine erhebli-

chen Auswirkungen.
Schutzgul Wasser:

Die Planung filhrt zu einer zusétzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca.
16.700 m? Boden.

Durch die Auskiesung entstand bereits eine wesentliche Verdnderung des Wasser-
haushaltes im der Umgebung. Die bisher geplante Nachnutzung héatte eine ganz
neue Regulierung des Wasserhaushaltes erzeugt. Dieser Eingriff solite im Rahmen
der Kiesabbaugenehmigung ausgeglichen werden. Nun erfolgt eine weitere Nutzung
nach dem Kiesabbau. Diese flhrl dazu, dass die Wasserversickerung zukiinftig in
neuen, geordneten Formen erfolgl. Daher ist eine wesentliche zusatzliche Beeinflus-
sung des Schutzgutes Wasser durch diese Planung nicht erkennbar, Es ergeben sich
nach Einschatzung der Gemeinde voraussichilich keine erheblichen Auswirkungen.

Da im Gellungsbereich der 1. Bebauungsplandnderung keine Baufenster feslgesetzt
sind und lediglich dem Nutzungszweck der Grilnflache . Reiterpark” dienenden bauli-
che Anlagen zuldssig sind, sind aufgrund der Planung keine Malinahmen zur Ober-
flachenwasserbeseitigung erforderlich.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Kiesabbaufliche. Die Ge-
meinde Siisel kann daher davon ausgehen, dass eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers auch weiterhin im Plangebiet maglich ist.

Schutzqul Klima/

Die Planung fihrt zu einer zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca.
16.700 m* Boden,

Die Planung wirkt sich in keiner Form héhenmaRig auf die Umgebung aus. Es erge-
ben sich nach Einschalzung der Gemeinde daher voraussichllich keine erheblichen

Auswirkungen.

Die genannten Schutzgiiter werden durch die beabsichtigte Folgenutzung nach der
Auskiesung kaum beriihrt. Eine wesenlliche Beeinflussung der Schutzgiter unterei-
nander ist daher voraussichilich nichi erkennbar.
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Schutzgut Landschaft:
Die Nutzungen liegen ca. 13 m unter den Hohen der angrenzenden ErschlieBungen.
Sie sind zum Teil bereits eingegriint. Zudem werden die verbleibenden Randfldchen

noch intensiv eingegriint. Somit ist eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
durch diese Planung voraussichtlich nicht erkennbar.

biologische Vielfalt:

Auf Grund der erluterten Situation konnte sich bisher keine biologische Vielfalt im
Plangebiet entwickeln. Daher ist eine wesenlliche Beeinflussung der biologischen
Vielfalt durch diese Anderung voraussichtlich nicht erkennbar,

B Erh

Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete und andere Gko-
logisch hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet. Be-
ziiglich des FFH-Priifgebietes DE-1930-391 Siseler Baum und Siseler Moor wird auf
Ziffer 3.2.2 verwiesen.

en und seine Gesundheit sowie die Bevilke-

Durch die Lage des Plangebieles im AuRenbereich in der unwesentlich
immitierenden Nutzung sind keine Auswirkungen auf den Menschen und deren Ge-
sundheil sowie die Bevilkerung insgesamt zu erwarten.
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b}

D Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter, soweit diese umwell-

bezogen sind:
Kultur- und sonstige Sachguter befinden sich nicht in der Umgebung.
E Vermeidung von Emissionen _sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen

und Abwassem:

Beziiglich der Emissionen wird auf die Begrindung Ziffer 4 verwiesen. Wie der Ziffer
5 der Begrindung zu entnehmen ist, erfolgt eine ordnungsgemale Ver- und Entsor-
gung der Gemeinde Susel und somit auch des Plangebietes.

= MNulzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umagang
mit Energie:

Auf Grund der Lage des Gebieles im Aullenbereich, wird auf die Festsetzung von
bestimmten baulichen Malinahmen fir den Einsatz emneuerbarer Energien im Sinne
§ 9 Abs. 1 Nr. 23a Baugesetzbuch verzichtet.

Sighe Ziffer 6.2 Luft/ Boden”

H Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwellschutzes
n Buchslaben a . Tiere”, .Boden" und Wasser":

Alle Schutzgiiter werden nur geringfiigig berihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht
erkennbar. Es ergeben sich nach Einschdtzung der Gemeinde keine erheblichen
Auswirkungen.

Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planun ullvariante

Schulzqui Mensch:

Bei Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass in der Gemeinde das
vorhandene Angebol des Gelandereitparks weiler gestarkl wird. Bel Nichtdurehfih-
rung der Planung fehlen dem Gelandereitpark die erforderlichen Erweiterungsfla-
chen, um konkurrenzfahig bleiben zu kdnnen. In dem Fall ware eine Auslagerung in
wesentlich hochwertigere Flachen denkbar.

Schutzgut Tiere:

Bei Durchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich der Lebensraum flr
Tiere Griinfldche dauerhaft reduziert. Allerdings werden umfangreiche Fléchen be-
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pflanzt bzw. extensiv bewirischaflel. Somil enistehen zukiinflig weitaus vielfdltigere
Grinstrukturen, als vorher geplant. Dadurch kiinnen sich wesentlich mehr Tierarten
hier ansiedeln. Bei Nichidurchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet volistandig
als Wald aufgeforstet werden. Somit wéren die Tierarten, die sich hier ansiedeln
wilrden, begrenzl

Sch ut Pllanzen:

Die Auswirkungen beider Planungsvarianten fiir die Tierwell sind die der Pflanzenwelt
gleich zu setzen.

Schutzgut Boden:

Aufgrund der Planung diirfen 16.700 m* verdichtet werden. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung bleibt dieser Boden zukinftig unberiihrt.

Schutzqut Wasser

Bei Durchfiihrung der Planung diirfen 16.700 m* mehr verdichtet werden. Allerdings
fliet dann das Regenwasser an die angrenzenden Grinflichen und versickert vor
Ort. Somit andern sich die Entwasserungsverhallnisse nach Umsetzung der Planung

kaum.
Schutzgut Klima/ Luft;
Die Bedeulung des Plangebietes mit 16.700 m? in der bereils vorhandenen Bauweise

im Plangebiet und in seiner Umgebung ist flr das Klima bzw. fiir die Luft gering. Die
Umnutzung hat darauf keine Einwirkungen.

Landschafi:

Das Plangebiet liegt mitten in Aulenbereich und ist aul Grund seiner tiefen Lagen

und bereils weilgehend vorhandenen Eingriinung kaum sichtbar. An dieser Situation

andert sich zukinftig nichts. Daher ist es fiir das Landschafisbild letztendlich unbe-

deutend, ob das Plangebiet umgesetzt wird oder nicht.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachqiiter:

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgilter vorhanden.
Iwirkun i tzaiitern:

Alle Schutzglter werden kaum berihri. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-

ten Belange untereinander ist daher voraussichilich nicht erkennbar.
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c)

d)

6.3

b}

Emissionen:
- Sighe 6.2 C .Mensch” -

Umagang mit Abféllen und Abwéssern:
Die Behandlung der Abfélle und Abwésser erfolgt gleich, egal welcher Variante der

Vorzug gegeben wird.
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nulzung von Energie:
- Siehe 6.2F -

Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffe im Ort sind nicht vorge-
sehen. Die Ausgleichsmafinahmen sind den Ziffern 3.2.3 bis 3.2.6 zu entnehmen.

racht kommende anderweitige Planu oglichkeiten, wobeil die Ziele
der réumliche Geltungsbereich des Bauleitpl riicksichtigen sind:

Ziel der Planung ist die Erweiterung des bestehenden Geléndereitparks. Eine andere
Planungsmiglichkeit als diese gibt es daher nicht.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hi i ierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben auf sind, zum Beispiel technische Lii-

cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwdrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsétzen gemaR der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden

nicht vervendet,

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht deutlich gewor-

den.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Manahmen zur
ﬂhnmgghuug der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt:

Die Gemeinde hat bereits den Ausgleich vertraglich geregelt. Ein Monitoring erfolgt
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im Rahmen der gesetzlichen Pflichten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung:

Das Ziel der Planung besteht darin, den bestehenden Gelandereitpark nach Norden
zu erweitern. Eine erhebliche Beeinflussung der Umwelt ist durch die Planung nicht

2Zu erwarten.

Hinweise zum Bodenschutz

Grundlage fir die Verfilllung oder Auffillung mit Biden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 _Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln —, (Stand 2003). Es sind ausschlieliliche Bbden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Malk zu beschranken. Der Fléchenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lagepldtze u.d.) ist miglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralien
sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden, Mach Abschiuss der
Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Fldchen
fir die Baustelleneinrichlungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mil dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckm&Rig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unierboden
und Ausgangsmaterial zu beachlen, um das Material umwellgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufihren bzw. natumahe Standoriverhidltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z.B. bei der Geléndemodellierung)
solite maglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundia-
ge fur die Verfillung oder Auffilllung mit Boden ist die Mittellung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die sloffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schidlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschulz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhallspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschultz-
behdrde mitzuteilen. Im Rahmen des Kiesabbaus wurden jedoch keine Hinweise auf
Altlastvorkommen ersichtlich.
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das lberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhande-
nen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 BauGB vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB
Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur &ffentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren wearden
jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten MaRfnahmen nicht oder nicht
rechizeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kbnnen.

KHosten

Es entsiehen der Gemeinde keine Kostan.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Sisel am

‘\@UZ f/)mﬂ

(Dirk Maas)
- Eurgermeisler -

siisel, 40. 09.2040

Der Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung und Erweiterung ist am 49@12‘3‘4':’
in Kraft getreten.
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