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G E M . R A T E K A U B e P L A N N R ; 2 4 ' 1 . A N D E R U N G PLANZEICH EN Entworfen und aufgesteilt im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiro

Es gilt die BauNVO 1990 Ostholstein, Bahnhofstralle 40, 23701Eutin (Tel. 04521-3110/7917-0)
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T E IL A . P L A N Z E ! C HNUN G : I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN P n =t
‘ , Amtlicher Lageplan RAAMBEL
= = T GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS 89 Abs. 7 BauGB
M 1: 1000 / BEREICHES f\uigrund des § 10 dt"“‘ Ijauqcser?buches B e T el
e 11 0,17 Y - AR DR BAULICHEN RUTZUNG R Wi : ; - sowie nach § 92 der Landesbauord-
/;’,-- LSS iy o 16 8 ‘f'\t."l- |] N!_ 1 BauGB nung . -wird nach Beschlufassung durch die
o4 _/ % p . LYy L 13 I'T BauNVO fmmemdﬁw*rtw tung vom 04, 1? 1996 Lln(! nach Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
t N “ "‘-1__/ 30: rol.'! Zf - ,_J__hr - A _ r beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende Satzung ubfjr die 1, Anderung des Be-
S , i e T \ WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETI § 4 BauNVO bauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Ratekau fur das Gebiet in Pansdorf - Am .
L I ol11 / / S £ R \ " Ml __-—lr-' ‘ Muhlenteich -,
/ ; (A (. =" [|1] r*1 ol Ml MISCHGE BIETI § 6 BauNVO bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: J
SD/ WD / AL - e 1\ e - WA | 0,22
30°-40° J ;1' . I3 : 'L\ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG T § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
| | L ) wo < z0am TAAORHONE beR savLcrengEase oo . VERFAHRENSVERMERKE
38*-48 ALS HOCHSTMASS ‘
0,2 GRUNDFLACHENZAH! 1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
I 2AHL DER VOLLGESCHOSS 06.04.1995. Die ortsubhiche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
b gl durch Abdruck in der Gesamtausgabe der ,Lubecker Nachrichten” am
wAl 0,13 09.04.1995 erfolgt
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
&D o 8% 22 und 23 BauNVO Ib) Die fruhzeitige Burgerbeteiigung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch
- 38°-45° ; affentliche Auslegung vom 19.04.1995 bis zum 05.05.1995
o H NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
A S T Ic) Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
e .i"': ;I: o e ! vom 10.04.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
1d) [ie Gemeindevertretung hat am 22.06.1995% den Entwurf des Bebauungsplanes
T — BAUGRENZI mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt &
Z.G. DER L
ALLGEMEINHEIT VERKEHRSFLACHEN 59 Abs. 1 Nr. 11 BauGH le) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 04.07.1995
—-— ITRASSENBEGRLNZUNGS! INII bis zum 04.08.1995 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offent-
= hch ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken
STRASSENVERKEHRSFLACHEN und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 25 .06.1995 in der Gesamtausga-
VERKEHRSHFLACHE BESONDEREHR be der "Lubecker Nachrichten” ortsublich bekanntgegeben worden
/WECKBE S TIMMUNG
e 1) D Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen so
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN wie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am u.a. am 04.12.1996
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
Vv VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
- " 1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geandert
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, § 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
: FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWAS- Abs. 6 BauGE Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung in der Zeit
\ SERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN vom 15.10.1996 bis zum 15.11.1996 wahrend der Dienstzeiten erneut offentlich
B \ 0 ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
TRANSFORMATORENSTAT L4 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Pro-
_ . P \““EH% tokoll geltend gemacht werden konnen, am 06.10 1996 in der Gesamtausgabe
GRUNFLACHE’! ( 5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB der ,Lubecker Nachrichten” ortsublich bekanntgemacht worden.
= § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
I| ' 4 THT f _- GRUNFLACHEN /WASSERELAL 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
f [ \ ; Sb/ rl: (Teil B), wurde am 04.12.1996 von der Gemeindevertretung als Satzung be-
; ]' i A 38°-45 m IFERSCHUTZS TREIFEN/UFERSTREIFEN schlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit sr'hluﬁ der Ge
. : 3 wertre om 1996 gebilli
) 8D=4s* it meindevertretung vom 04.12 1996 gebilligt
I TH= 2,76m ooo A
Ratekau, 2 9, Jan. 1997 Siegel
. . PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN § 9 Ab:
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Nr. 20,25
TEI L B: TEXT PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND BauGB
LANDSCHAFT ’ 2)  Der katastermalige Bestand ar v Q96sowie die geometrischen Festlegungen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4. VDN DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN , - o - -~ der neuen stadtebaulichen P _\g&;mﬁ? w1 als richtig bescheinigt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGE i V. mit §% 1-15 BauNVO) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) OO0O0000 ANPFLANZEN VON HECKEN 59 Abs. 1 Nr. 25a
Abs. 6 BauGR Eutin, 27.01.1997
1.1 MISCHGEBIET 4.1 Die Sichidreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung . : <anele. ¥ i ol Vermessungsburo Vogel
(§ 6 BauNVO) gemessen von Fahrbahnrand Oberkante, standig freizuhalten. Straucher, Hel ° ANPFLANZEN VON BAUMEN 33 Abs. 1 Nr. 25a
ken, Einfriedungen diarfen eme Hohe von 0,7 m uber Fahrbahn nicht uber Abs. 6 BauGB 3) Der Bebauungsplan ist nach § Halbsatz 2 BauGB am 2t.10 ?Széfjr?.:.jzri
" | . B ' . et E.; schreite o JE 3 . “ dl. - = HAST . 1 £ i : "] - -
(1) l;\;n;n;]l'ﬁ *11‘ 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 gt::],_?”;l: Cﬂwil(:;wli:;},v{:,.;1}}!!;:‘.:'“ lt;;:rnl[m\ chreiten . CRUALTUNG VEN BAUMEN e rat des Kreises Ostholstein angezeigt worden
tu.‘:ltlf:tl:l.ﬁ:;lr:t*_ Fankstellen und V¢rt‘JH'lf_.ll.lr"_-i.L'.:-‘.l.'-ltI~-‘l1.;| nicht zulassig 5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BauGl _“”3'59' hat ”“.1 Verfugung vom 4'?;'33:-9? . AZ 6"-1'-1_—35‘ 32y (1) 83Ysmerklart, dald
BEPFLANZUNGEN < e g i & e i
2 CORRRL - 1S ?l;": ] I.ien{IINVl_l jlmi,:i:! 11:“’1 (j.!ﬂ;\;:; .::', Fll]l;r]:‘fll,ll":::r ’til::;;:-- DS 1. S8 DaRCh) R AR HEN -drr(-z.ghlten{i gemachten Hechisverstolie behoben leicpzeitig sind
Ty Tdela nasstatten im Smnng aes a I8. 3 . £ nent gestandatiel aes £e 3 E -
{r];m;;:‘:j;Iii;.,_.:}?.r::ui und somit nicht zulassig 5.1 Innerhalb der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Hecken) sind standortge “M_’;-'I‘:LN’””'*J_"-E :‘“- N * LACH! le UR 39 "‘“t"_'l ]_:.'I,’ \"] B die:ortlichen Bauvergchniften genehmigtwarden;
- rechte und landschaftstypische Geholze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal NEBENANLAGEN, STELLPLATZI Nr. 22 BauGB ; ; 1
L GARAGEN UND GEMEINSCHAFTS Ratekau, ©8.0H.1997 Siegel
1.2° NEBENANLAGEN ten. b : .
(& 14 BauNVO) ABEAGEN
6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN " . i
(1) Nebenanlagen und Einnichtungen nach 5 14 Abs. 1 BauNVO sind m den M {89 Abs. 4 BauGB 1.V, mil § 92) a8 GEMEINSCRAFTSGANAGEN 4) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plapeeig ( il A) und dem
o ote ish il 6.1 EINFRIEDUNGEN GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZ Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Einfriedungen zur offenthchen Verkehrsilache sind als Zaune nicht zulassig R o _ N N 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V. mit 88 16 - 71a BauNVQO) EEES FI»'RIIFJ {';1'|||+54 4-{?{”1'[ r-'ﬁ Ii 'ln:;-l-lifllihrl i N -ifhb”]: iy eE e &
| { DL LAY LA I \ ! | | NT. 2.1 Balan
2.1 BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG SRR e N : ; "
(& 16 BauGB) ——e- ABGRENZAUNG UNTERSCHIEDLICHE 2. B. 31 AW 9l Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauur F > S
i ~ NUTZUNG % 16 Abs. 5 BauNVO P der.der Bl e oS E R .
_ - i _ - . = = . ! 8] an auf Dauer wahrend der D £nsis ||1n¢jp|1 VOn u_d{r”-nam‘n engese-.
(1) Die in der Planzechmung n den §--Gebieten gekennzeichnete uberbaubal PR IMGRENZUNG DER FLACHEN. DIE VO 59 Abs 1N 10 hen'werdenkann Undiber den Thhatt AUSKURTt 71 erhalten ist. sind am 13.041.97
Grundstiucksflache 1st gleich dem Flacheninhalt der zulassigen uberbaubaren M t_' ';' ; :,J '.:f ',' -3 ll.-'l‘i.} \', ',‘ ¢ ”\': & - = Al }f o : CR in der Gesamtausgabe der "Lubecker Nachrichten” ortsublich bekanntgemacht
Grurdilichis WAvAPAY, DER BEBAUUNG FREZUHAL TEN SIND und Abs. 6 BautsB worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
. aih = Sp— : Verfahrens- und Formvorschnften und von Mangeln der Abwiagunag sowie auf
22 HOMENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § :m: . ;.".E.‘."."r.'r! Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB. § 4 Abs. 3 ?301 oy Wmte‘? au‘; Fall;gbkgr: U[::E
(& 18 BauNVO i1.V. mit § 9 Abs. 2 BauGDB) <> FIRSTRICHTUNG LV mit 592 LBO Erloschen von Entschadigungsanspruchen (&8 44 _BauGB) hingeyfiesep worden.
o o Die Satzung ist mithin am 44.04.97 in Krafi ge LGy
(1) In den MI--Gebieten ist eine Traufhohe (Schnittpunkt Wand/Dachhaut) der SD SATTELDACH
baulichen Anlagen - auf der dem Hang zugewandien Seite. - von max. 4,50 m L o Ratekau, 1H.0H. 1997 Siegel
zulassig. Die Angabe der festgesetzten maximalen Traufhohe - auf der dem WD WALMDACH 5 #e Burgerfneister -
Hang zugewandten Seite - bezieht sich auf die Oberkante der Mitte der dazu e % '
geharigen ErschlieBungsstrale 30°-40 DACHNEIGUNG
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN | ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER SATZUNG DER GEMEI
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V, mit §8§ 22 und 23 BauNVQO) = = NDE RATEKAU
% VORHANDENE BAULICHE ANLAGI UBER DIE 1. ANDERUNG

3.1 Der Flachenanteil von den aufierhalb der Baugrundsticke festgesetzten Fla

chen fir Gemeinschaftsstellplitze und -garagen sind den Grundflachen des = VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN DES BEBAUUNGSPLANES NR- 24

Grundstucke hinzu zurechnen

460 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN zebie S - -
’ Ausgenommen von dioser oot S B = ) fur das Gebiet in Pansdorf - Am Mihlenteich
, andere TraufhGhen regelt. Der Bezugspunkt (siehe Satz 2) gilt jedoch == SILHTDREIECKI g i -

stgesetzten Traufhohen. s s W G UBERSICHTSPLAN’HV&ngUHQ vom . /7 /3 ??

1 HAUSNUMMI Rl Stand: 04. Dezember 1996 i KC"" et ‘?3 - rf“‘ﬂ
A - ; pg Kreigseg u“ '
Ill. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN k ' X ﬁﬁs Al
-‘
‘F

el e GEWASSER- UND FRHOLUNGS § 11 Abs. 1 LNatSchG B AR (. e (O, ) ."5: 3
SCHUTZSTREIFEN i i A R L Y s, :






