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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Burg auf Fehmarn - Teil I -

fiir das Gabiet: Zwischen Am Markt, Bahnhofstrafle, BSrnsteig,
Am Mellenthinplatz und Serks Gang

1. Allggyain&a

Der unter Ziffer 2 néiher bezeichnete Plangeltungshereich des
Bebauungsplanes ist aus einem gesamtstadtebaulichen Sanierungs-
konzept auf der Grundlage eines iiberdrtlichen Verkehrskonzeptes
entwickelt worden.

Unter Beriicksichtigung dieser Grundvoraussetzung beschlielt die
Stadtvertretung zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung den vorliegenden Bebauungsplan.

2. Plangeltungsbereich

Der gesamte Plangeltungsbereich wird umgrenzt im Norden durch die
Eahnhofstrale, im Osten durch den Markt, im Siiden durch Serks Gang
und Mellenthinplatz sowie im Westen durch den Bornsteig. Die Auf-
teilung in einen &stlichen und einen westlichen Teil erfolgt =zur
schnelleren Realisierung der Planung im Teilbereich I. Dieser umfait
den dstlichen Bereich, und zwar die Grundstiicke Am Markt 7 bi= 17,
Bahnhofstraffie 2 bis 8, Am Mellenthinplatz 6 und Serks Gang 1 bis 3.

3. Bisherige stidtebauliche Unterlagen

Der Bebouungsplan wurde entwickelt aus dem Teil 3 der vorbereitenden
Untersuchungen zur Innenstadtsanierung.

4. Technische Grundlage des Bebauungsplanes

Als Kartengrundlage fiir den gegenwirtigen rechtlichen Nachweis
dar Grundstiicke dient eine Katasterkarte das EKatasteramtes
Oldenburg im Malstab 1 : 500.

5. Beateiligte Eigentiimer

Dia EBigentumsverhiltnisse sind aus dem Eigentiumerverzeichmis =zu
ersohen. Die Fliachen der Gemeinschaftsstellplatze werden Gemein-
schaftseigentum der Eigentiimer der im Plangebiet belegenen Grund-
stilcke.

Die &flfentlichen Stralfen und Werge und die dem 8ffentlichen Bedarf
dienenden Parkplatze gehen in das Eigentum der Stadt Burg auf
Fehmarn iitbar.

6. Mafbinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die wvorhandenen Grenrzen die Durchfiihrung der im Bebauungs-
plan vorgeschenen Planung nicht zulazsen, werden folgende Malnahmen
vorgosehen:

a} Umlegung gem. 5§ 45 £f Bhauf
b} Srenzregelung gem. 5§ 80 [ BlauG
c} Enteignung zem. $§% &5 [f BBaug



¢

eingestellt bei www.b-planpool.de

7. Stddtebauliche MaBnahmen

a) Map der baulichen Nutzung

Die unterschiedlichen Bautiefen und baulichen Nutzungen resultieren
aus dem vorhandenen Baubestand und den Grundstiicksgridfien, die durch
die Ausweisung der Gemeinschaftsstellplatz-Fléchen teilweise
reduziert werden. Bei der Gliederung der Baukérper bei Um- und
Neubauten mufli die vorhandene kleinmaBstiibliche Bauweise erhalten
bleiben.

b) Verkehrliche ErschlieBung

Um den Stadtkern vom Durchgangsverkehr zu entlasten, wurde, um den
Charakter des Ortes zu bewahren, in einem iiberdrtlichen Verkehrs-
konzept ein #Huferer Verkehrsring geplant. Die Strafien im Stadtge-
biet dienen ausschliefilich dem Zielverkehr der Innenstadt, wobei
angestrebt wird, den Marktplatz als belebendes Element fur Fufi-
ginger umzugestalten.

Im Plangebiet sind Gemeinschaftsgaragen und Gemeinscharftsstell-
plitze gowie ein Teil offentlicher Parkplidtze ausgewiesen worden,
weil die vorhandenen Grundstiicksgréfen und -zuschnitte die Anordnun
der erforderlichen Stellplédtze auf eigenen Grundsticken nicht zu-
lassen. Die Zufahrten zu den 6ffentlichen Parkplitzen und zu den
Gemeinschaftsstellpliitzen und Garagen dienen gleichzelitig als
Fulieferstrafen fiir die riickwirtige Anlieferung. Die Park- und
Stellflichen sind umgrenzt von Baumreihen, die zur Abschirmung
der Debauung und der optischen Auflockerung dienen.

8. Stellplitze

Fiir den Plangeltungsbereich ergibt sich folgender Stellplatznachwel

Becarf fiir den Daubestand 132 St
Bedarf fiir bauliche Erweiterungen Lo S5t
172 5%
Zusitzlich 1/3 &ffentliche Parkplatze 57 5t
229 5t

Im Be-bauungsplan festgesetze Stellplitze

auf Privatgrundstiicken 40 St
Gameinschaltzgaragen 31 5%
GCemeinschaltsstellplitze Th 5t
6ffentliche Parkplitze 22 5t

170 5t

——3—F-F B

Der Fehlbedarf von 59 Stellpliitzen (2% GSt und 35 §.P.) wird auf
der Stellplatzanlage Grafiaus-Wiese, die in etwa 200 Hetern Ent-
fernung vom Plangebiet erstelltl werden soll, nachgewiescn.
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9. Kinderspielplatz

Der Nachweis eines offentlichen Kinderspielplatzes erfolgt auf
dem Mellenthinplatz.

10. Versorgungs- und Entwisserungsanlagen

Die Wasserversorgzung ist durch Anschlul an das stadtische Wasser-
versorgungsnetz geregelt. Die Regen- und Schmutwasserleitungen

sind an die stidtische Ortsentwidsserung (Trennsystem) angeschlossen.
Die Stromversorgung ist von der Schleswag sichergestellt.

Die Miilllabfuhr wird von der &ffentlichen Miillabfuhr durchgefiihrt.
Die Lischwasserversorgung ist durch Hydranten der stidtischen
Wasserversorgungsleitung und durch einen Feuerldschwasserbrunnen
gewahrleistet.

11, Eosten der Erschlielung

A Schmutzwasserkanalisation - D
B Regenwasserkanalisation 60,000, -- DM
C Strafien, Wege, Parkplatze und
Verkehrsgriin 360.000,-- DM
D Kosten der Wasserversorgung - D
Strom - DIl
Gas - D
E Strafienbeleuchtung 20.000,~-~ DM
F Wert der =u erwerbenden
offentlichen Flachen 205.000,-- DM
G Kosten der Baureifmachung 65.000,-~ DM
H Ingenieurleistungen 35.000,-= DM
Gesamtkosten: 745.000,--_DM

Hiervon trigt die Gemeinde 10 H.

Gebilligt von der Stadtvertretung am §. M3Erz 1984

Durg auf Fehmarn, denr 15. MHrz 1984 ; [
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PARKPLATZANLAGE

GRASAU'SCHE —'WIESE M: 1:1000
NACHWEIS DER ABZULOSENDEN STELLPLATZE

FUR DEN B-PLAN _ MR.19 URG—FEHMARN
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