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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNV0 1990

GRENZE DES RAUML ICHEN GELTUNGBERE ICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIETE

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

NUTZUNG

GRUNDFLACHENZ AHI
GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
7AHL DER VOLLGESCHOSSE AL'S HOCHSTMASS

OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGE
ALS HOCHSTMASS

BAUWE ISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

ABWE ICHENDE BAUMWE 15E

BAUGRENZE

STRASSENBEGRENZUNGSL INTE
S TRASSENVERKEHRSF LACHEN

VERKEHRSGRUN

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs.

] Nr. 1 BauGB

§% 1 = 11 BauNvO

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
8% 22

§ 9 Abs.

VERKEHRSF LACHEN BESONDERFR ZWECKBEST IMMUNG

FUSS- UND RADWEG

GRUNF1LACHEN
KNICKSCHUTZF LACHE

AUSGLE TCHSF LACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN § 9
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR AUSGLEICHS-
UND ERSATZMASSNAHMEN 7ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT BEZOGEN AUF DEN EINGRIFF
FLURSTUCK 30/6

KRAU TSAUME
EXTENSIVES GRUNLAND
VERS ICKFERUNGSMULDE

UMGRENZUNG DER FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON KNICKS

UﬂGHLN?UNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON KENICKS

ERRICHTUNG EINES ZAUNS: (ABZAUNUNG)
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHAL TUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTEN VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZE ICHEN

UMGRENZUNG OER FLACHEN DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND ¥
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FLACHEN-
BEZOGENER SCHALLE ISTUNGSPEGE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL ICHER
OBERKANTEN DER BAULICHE ANLAGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNGEN

I11. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE GRUNDS TUCKSGRENZEN

KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
FLURS TUC KSBEZE ICHNUNGEN

HOHENL INTEN

BOSCHUNGEN

SICHTDRE TECKE

§ 9 Abs.

Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs.
§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs. 1

§ 9 Abs. |

]

§ 8 BauNVvD

§ 8 Bauhvo

! Nr. 1 BauGB
§ 16 Bauhvo

1 Nr. 2 BauGB
und 23 BauhVi

Nr. 11 BauGB

Nr. 15 RauliB

?n‘ ?(1 B.‘i‘.I:IR

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB
Nr. 20 BauGR
Nr. 20 Bn‘.’!'l:.lﬁ
Nr. 720 BaulB

& 9 Abs 1
Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGR

Nr. 20=BauGB
§ 9°Ab< 1

Nr. 25a BauGB

§ 9 Ab |
Nr. 25b BauGRB

Nr. 25a BaulB

Nr. 25b. BaufB

Ne 10 BauGB

., B. § 1 Abs. 4

Abs. 5 BauNVv(Q

Z.B. %1 Als. 4

Abs. 5 BauNVOD

H S 1 Abs
Abs. & BaunvD

|

|

|
I ILII IE" ® I :,l:; I

). Art der baulichen Nutzung l
(§ 9 Abs. T Nr. T BauGB 1.V. mit §§ 1 - 21a + 23 BauNV0)

1.1 Gewerbegebiete mit Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse (GE 11)

In den Gewerbegebieten GE 1I sind die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 BauNb
Nr. 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie f
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemeip
zuldssig. Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassif
sind in den GE [I-Gebieten die Ausnahmen Nr. 2 Anlagen fiir kirchliche
kulturelle, soziale und gesundheitliche 7wecke und Nr. 3 Vergniigungsstaly
ten.

1.2 Gewerbegebiete mit Begrenzung der Gebdudeoberkante (GE OK) i
In den Gewerbegebieten GE 0K stnd die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 BauNﬂ
Nr. 2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit]ic
7wecke und Nr. 3 Vergniigungsstdatten gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVD nich
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. l

1.3 Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (nEE 1) 1
Innerhalb des Eingeschrankten Gewerbegebietes (GE. 1) sind gemaf § |
Abs. 4 BauNVD das Wohnen nicht wesentlich gturen%v Betriebe mit ein=)
flachenbezogenen Schalleistungspegel von max 60 dB(A) am Tage und von masx
45 dB(A) in der Nacht zuldssig.

1.4 Sonstiges Gewerbegebiet (GE 2) r
Innerhalb des Sonstigen Gewerbegebietes (GE 2) sind gemaB § 1 Abs.
BauNV0D nicht erheblich beldstigende Betriebe mit einem flachenbezogen
Schalleistungspegel von max 65 dB(A) am Tage und von max. 50 dB(A) in dey
Nacht zuldssig. ?

1.5 Zwischen der StraBenbegrenzungslinie der K 17 und der nachstliegenden pa
rallelen Baugrenze sind Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen un)
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNV0 gemdB & 23 Abs. 5 BauNVO nicht zu|
ldssiq. }

z2. MaB der baulichen Nutzung !
(§ 9 Abs. T Nr. 1T BauGB 1.V. mit § 19 BauNV0)

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0 darf die zulassige Grundflach
durch die Grundfldachen von 1. Garagen und Stellpldtzen, 2. Nebenanlagen |
Sinne des § 14 BauNVD und 3., baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeobe
fldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, gemdB §
Abs., 4 Satz 3 BauNV0 um BOX iiberschritten werden, héchstens jedoch bis
einer Grundfldchenzahl von 0,9.

F- Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. ? BauGB i.V. mit § 22 BauNvD)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auc|
GGebaude uber 50 m Lange zuldssig.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lan
‘*'-,I."{I:]-F!. . - = N ) i -~ TSR LT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Anpflanzen von Knicks :
Der anzupflanzende Knick ist in einer Pflanzdichte von 1 Strauch p-|
1.5 m" im Dreiecksverband mit folgenden Geholzarten zu pflanzen und daue:
haft zu unterhalten.

20% Hasel - Corylus avellana

20%  Schlehe - Prunus spinosa

10¥ Hainbuche - Carpinus betulus

10% Hundsrose - Rosa canina

102 Filzrose - Rosa tomentosa

101 WeiBdorn - Crataequs monogyna

100  Feldahorn - Acer campestre

10t Stieleiche Quercus robur

PflanzgroBe: mind. Straucher und leichte Straucher, Heister.

4.2 Krautsdume
Entlang der Knicks sind auf den gekennzeichneten Fldachen Krautsaume 2y
entwickeln und durch Mahd alle 1 - 2 Jahre nach der ersten Bliihreife i}
Juni unter Abfuhr des Mahgutes zu pflegen. Das Betreten der Krautsaume 1ist
nur zu deren Schutz und Pflege zuldssig. Notwendige Zufahrten zur Pfleg:
der Griunflache "Ausgleichsflache" sind durch den Krautsaum zulassig. '

4.3 Extensives Grinland
Das extensive Grinland ist durch Aussaat von Saatqut mit maximal 15 Ge-;
wichts-% Weidelgras-Samen (Lolium perenne) zu entwickeln und durch 1- bic|
2-malige Mahd unter Abraumen des Mdhgutes zu pflegen.

4.4 Errichtung eines Zaunes (Abzaunung) '

|
Die Abz&aunung innerhalb der Griinflache "Ausqgleichsflache" trennt die un
terschiedlichen Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vo
Natur und Landschaft gegeneinander ab und sichert die Entwicklung der
Landschaftsrdume entsprechend den detaillierten Festsetzungen der 2if
fern 4.2 und 4.3. i

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen |
(§ 9 Abs. T Nr. 7?5 a BauGR)

5.1 Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen |
Bk 2L - : =5
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen!
Bepflanzungen sind die in Ziffer 4.1 genannten Knickgehdlze zu VEerndPP’
und dauerhaft zu erhalten. |

!

5.2 Einzelbaume |
Als Einzelbdaume sind entlang der K 17 auf den in der Planzeichnung festge ]
setzten Standorten Winterlinden (Tilia cordata) - 3 x verpflanzt mit einem|
Stammumfang von 16 18 cm - zu pflanzen. Auf den ibrigen festgesetzten
Standorten sind als Einzelbdume Stieleichen (Quercus robur) - Heister, 3 »
verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16 - 18 ecm - zu verwenden. Die an?u-l
pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. l

9.3 Fassadenbegrunung |
Die AuBenwdande ohne Offnungen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Sofern die Oberflachengestaltung der baulichen Anlage keine un |
mittelbare Begriinung zulaBt, sind Rankgeriste zu verwenden. Je 2 m Wand
lange 1st mindestens eine der nachfolgend aufgefilhrten Pflanzen vorzuse
hen.

Mégliche Pflanzenarten:

Efeu - Hedera helix

Baumwiirger - Celastrus orbiculatus L
Geilblatt - Lonicera spec. v
Waldrebe - Clematis vitalba. |

5.4  Innerhalb der Gewerbegebiete GE 11 sind entlang der kinftigen Grundsticks [
grenzen je Grundstick mindestens 2 m breite Pflanzstreifen mit einer min- |
destens zweireihigen Pflanzung aus Knickgehaolzen entsprechend der Artenli
ste der Ziffer 4.1 in mindestens zweimal wverpflanzter Baumschulqualitat |
herzustellen und auf Dauer zu erhalten. {

{

b.

Bindungen fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
Zungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen
Baume, Straucher und Knicks zu erhalten und zu pfiegen. Alle MaRnahmen,
die ihren Fortbestand gefahrden, sind zu unterlassen. Bei natiirlichem Ab

gang sind die Baume und Geholze durch Neuanpflanzungen entsprechend zu er

setzen.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB 7.V. mit § 82 LBO) “

Die festgesetzten Ziune sind als
ren.

landschaftstypische Weidezaune auszufih-

Die sichtbare Wandhdhe der Gebdude darf im Mittel maximal 9,00 m betragen.

Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind von jeg-
licher Bebauung und Bepflanzung iiber 0,70 m Hohe, gemessen von Fahrbahn-
oberkante, standig freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind die als zu er-
halten festgesetzten Cinzelbdume der Allee.
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Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro
Ostholstein, Eutin.

* zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22 April 1993 (BGBL.S.466)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. 1 S. 2253)* sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983
(GVOB1. Schl.-H. S. 86) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 06121990 und mit ' _ = stedn/und nach
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 32, 1. Anderung und Erganzung fir das Gebiet
in Ratekau zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet (einschlieBlich einer Teilfla-
che davon), derGemeindestraBe17im Norden, des Weges Stiickerbusch im Osten und im
Sitiden und der Bundesstrafe 207 im Westen

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
06.12.1990 Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang afi-denBekanntmachungstafeln vom— — —BiS5—7 i Fdtired
Abdruck in der Gesamtausgabe der LN/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am 16047931
erfolgt.

Ratekau, den 06.10.1993 - Der Birgermeist

(Stoof)

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 2904191
durchgefiihrt worden./AufBeschlull der—hemethdevertretung—vom—— I
S 3 Abs. 1 Satz 2 BaubB vonder friuhzeitigenBurgerbeteiligungabgesehen—worden.

Ratekau, den 06.10.1993 - Der Biirgermeist

(StooR)

Die von der Planung beruhrten Trager dffentlicher Belange sind mit Sgfireiben vom
15121992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

a - Der Biirgermeist ’
; dd? (StooB)

Die Gemeindevertretung hat am 01.04.1993 den Entwurf des Bebauungsple
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ratekau, den06.10.1993

Be-

Ratekau, den (06.10.1993 g - Der Bu?gfrmgiﬁt
00

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.04.1993 bis zum
18051933  wihrend folgender—Zeitesn der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken

und Anregungen wahrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kionnen, am 11.04.1993 in der Gesamtausgabe der LN.
bei Bekanntmachung—-dureh-Aushang: in der Zett—vom B s—2um
| PPV & 1""""‘-"‘.’ l'|":|1‘|1i: h hel annt -|..i|-|.1_}.F .I'."||: :
3 ' --r-fﬁ [

Ratekau, den 06.10.1993

Der Burgermei

(StooB )

Der katastermaBige Bestand am 21071933
der neuen stadtebaulichen Planung werden als

est legungen

W

Bad Schwartou. den 29.05.%93

Die Gemeindevertretung hat die vorgebyachten Bedenken und Anregungen sowie die

)

Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am 30.06.1393 geprift. Das Er
gebnis 1st mitgeteillt worden.
Ratekau, den 06.10.1993 - Der Biirgermeister;

(StooB ) M

Der—fatwurf —des Bebawungsplanes st nach der offentlichen Auslegung geandert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus—der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit !
VoI bis zum wahrend folgender Zeiten } erneut
offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, daB Bedeénken und Anrequngen
nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die 0f
fentliche Auslegung i1st mit dem Hinweis, daf Bedefiken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich_eder zu Protokoll geltend gemacht wer
den konnen, am in (0 et - bei Bekanntmachung durch
Aushang: in der Zeit vom .- bis durch Aushang
bekanntgemacht worden. '

Daher wurde eine eingescthrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V. m § 13

ortsiblich

Abs. 1 Satz 2 BaufiB durchgefiihrt. 'j

Ratekat—den——— = ——ber—Btirgermeister—

(StooR)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 30.06.1993 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlao
sen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung

vom 30061993 gebilligt.
- Der Burgermeist
L)
%. (StooR)

Ratekau, den (6101993

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. | Halbsatz ? BauGB am 0610.93

dem | and H

rat des Kreises Ostholstein/Sdesenminictor angezeiqlt worden. &
Dieser hat mit Verfigung/fstaB vom418,04.1994 , Az.: 51 1-1-35 B32(1) erklart,

e - : ~7o7- sm-per
e

- die geltend gemachten RechtsverstiBe behoben worden sind. Gleichzeitig sind
die ortlichen Bauvorschriften genehmigt worden.

Ratekau, den 25.04.199YH - Der Burgermeiste

(StooB )

Die BebauungsSplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hatekau, den 25, Oq‘. '1-99['{ - Der Biirgermeister

| 3
WH

kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.05.499LY (von

bis zum ) ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma |
chung 15t auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolagen (§ 215 Abs.
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 02.05, 499L) in Kraft

getreten.

b |
Ratekau, den 44,06, 199H

Der Biirgermeister
(Stoofl)

Dieser Plan ist Grundlage

der Verfligung vom d?/z-? 3 1

Deriancrat
dns Kreises Coiholstein
- Kreienlanungsamt i

Im Aultrage: '

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU

UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32

fiir das Gebiet in Ratekau zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der Gemeinde-
straBie im Norden, dem Weg Stuckerbusch im Osten und im Siiden und der Bundes-
strae 207 im Westen.
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