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Bebauungsplan Nr. 106 der Gemeinde Ratekau
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Stand: 10.10.2024

ANLAGEN

Orientierende Untersuchungen nach § 12 BBodSchV, Gutachten Nr. 2307/140, Sachver-
standigen-Ring Miicke GmbH, Bad Schwartau, 04.06.2023

Schalltechnische Untersuchung, Projektnummer: 23-504, M+O Immissionsschutz, Oststein-
bek, 07.02.2023

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 106 der Gemeinde Ratekau fiir ein Gebiet in Pansdorf, westlich der Schul-
strasse, ungerade Hausnummern 3 bis 21, und am Ehrenmal, ungerade Hausnummer 1 bis 9

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Das Plangebiet ist weitgehend mit Wohngebsuden und einer evangelischen Kindertages-
statte bebaut. Die Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt bisher nach den Vorschriften des
§ 34 BauGB. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 106 war eine Bauvoranfrage
fir den Neubau eines Wohnparks mit 23 Wohneinheiten auf den Flurstiicken 435, 438/3,
438/4, 438/5 und 439/10 der Flur 0 der Gemarkung Pansdorf. Der vorhandene riickwértige
Gebaudebestand entfallt hierfir. Ziel der Planung ist die Sicherung der stédtebaulichen Ord-
nung im Gebiet. Es soll eine kleinteilige Struktur durch Festsetzung von einzelnen Baufens-
tern, Grundflichenzahl und Geschossigkeit im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes er-

moglicht werden.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen der Gemeinde Ratekau hat am

14.01.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 beschlossen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die Grofie der méglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
5.060 m2 weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von Vor-
haben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin §1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-

derlich. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 03.12.2009 wurde Folgendes beschlos-
sen:
.Die Gemeinde Ratekau wird als freiwillige Leistung zu Bebauungsplanen nach § 133 BauGB

einen Umweltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeiten. Gleichzeitig

sollen die daraus resultierenden AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden. Wenn mdglich
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Bebauungsplan Nr. 106 der Gemeinde Ratekau

sollen Ausgleichsmafinahmen im Bebauungsplan mit aufgenommen werden. Ist dies nicht
umsetzbar, sollen die AusgleichsmaRRnahmen auf hierflr definierten Flachen auerhalb des

Plangebiets erfolgen.”

Dementsprechend wird ein Umweltbericht mit der Priifung von Ausgleichsmafnahmen auf

freiwilliger Basis erstelit.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein stellt das Gemeindege-
biet Ratekau innerhalb des Ordnungsraumes Libeck dar. Die Ortschaft Pansdorf befindet
sich zudem auf der Landesentwicklungsachse Liibeck - Puttgarden. Zusétzlich liegt Pansdorf
im Schwerpunktraum flr Tourismus und Erholung und bildet den Endpunkt der Siedlungs-
achsengrundrichtung Bad Schwartau - Ratekau - Pansdorf. Nach dem Redgionalplan 2004
Planungsraum Il befindet sich die Ortschaft Pansdorf innerhalb des Siedlungsachsenraumes
im Ordnungsraum Libeck. Der Regionalplan trifft dazu unter Kapitel 6.3 folgende Aussagen:
.Die Schwerpunkte der Wohnbauentwicklung auf der Siedlungsachse Liibeck —Ratekau lie-
gen in den Ortsteilen Ratekau und Techau sowie Pansdorf." Gemal dem Landschaftsrah-

menplan 2020 fiir den Planungsraum [l grenzt das Plangebiet an ein Trinkwasserschutzge-
biet.

Der Flachennutzungsplan (2000) der Gemeinde Ratekau weist fiir das Plangebiet im nérdli-
chen Teilbereich der Kindertagesstatte ,Flachen fiir den Gemeinbedarf‘ mit der Nutzungsbe-
stimmung ,soziale Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® aus. Im sudlichen Teil-
bereich wird eine Flache als Gemischte Bauflache dargestellt. Diese wird nun zum Allgemei-

nen Wohngebiet und somit der Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung angepasst.

Abb.: Flachennutzungspian {2000) der Gemeinde Ratekau mit Geltungsbereich des B-Planes
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau von 2004 stellt das Plangebiet als Siedlungs-
flache fiir Wohnen dar. Die Bebauung wird beschrieben als Einzel- und Reihenhausbebau-

ung ohne Parkvilien.

Ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 BauGB besteht nicht.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Ratekau, am westlichen Rand des Ortsteiles Pansdorf,
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die 8stlich verlaufende ,SchulstraBe” sowie die
StraRRe ,Am Ehrenmal®. Direkt umliegend befinden sich teils Geschosswohnungsbauten und
Mehrfamilienhauser. Der Bahnhof Pansdorf liegt sich siidwestlich des Plangebietes, im Wes-

ten verlauft die Bahnstrecke Liibeck-Kiel. Nordlich der Stralle Am Ehrenmal grenzt Wald an.

Das Plangebiet umfasst im Norden die Ev. Kindertagesstétte mit AuBenanlagen und Wohn-

gebaude im Bestand mit vorwiegend Ein- und Mehrfamilienhausern.

Abb.2: Ausschnitt Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Quelle: Digitaler Atlas Nord
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3

3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gemeinbedarfsflache: ca. 2.960 m? 17 %
Allgemeines Wohngebiet: ca. 13.910 m? 78 %
Verkehrsflache: ' ca. 1.000 m? 5%
Gesamt: ca. 17.870 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Planungsalternativen drangen sich nicht auf, da eben diese kleinen Flachen sich fir eine
mafvolle Nachverdichtung eignen und kurzfristig zur Verfugung stehen. Die Flurstlicke 435,
438/3, 438/4, 438/5 und 439/10 der Flur 0 der Gemarkung Pansdorf sind in der ,Darstellung
der Bauflichenpotenziale in der Gemeinde Ratekau” (PLOH 2013) nicht explizit enthalten,
da sie zu dem Zeitpunkt der Gutachtenerstellung nicht verfligbar waren. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich zudem zwei Baullicken nach der der ,Dar-

stellung der Bauflachenpotenziale in der Gemeinde Ratekau* (PLOH 2013).

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Maf} be-
schrankt. Demgegentiber stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte

im Hinblick auf die Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum.

Das Plangebiet bietet sich flir eine Bestandsentwicklung an, da das Gelande bereits liber-
wiegend bebaut und versiegelt ist und nur eine geringe dkologische Qualitdt aufweist. Zu-
sétzliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind hier nicht zu erwarten, da die Hohen-
entwicklung nicht tiber den Bestand hinauswéchst. Landwirtschaftliche Flachen werden nicht
in Anspruch genommen. Uniiberwindliche Hindemnisse zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes treten durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht

auf. Negative Auswirkungen werden in der Summe nicht verbleiben.

Auf konkrete Festsetzungen zum Kiimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-

gen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleit-
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3.4

3.4.1

3-4.2

planung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in eini-
gen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entspre-

chen. Solaranlagen sind zul&ssig.

Stiadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der nérdliche Teilbereich wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
_Soz. Zwecken dienende Gebsude und Einrichtungen® geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO
festgesetzt.

Siidlich der Gemeinbedarfsflache wird — den aktuellen Gegebenheiten der vorhandenen
Wohnnutzung entsprechend — ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulNVO festgesetzt.
Hier liegt keine Nutzungsdurchmischung vor, auch wenn der Flachennutzungsplan dieses
darstelit. Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzulassig. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrte
Nutzung (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferien-

wohnungen)) unzuléssig. Diese Festsetzungen dienen der Wohnruhe und der Férderung von

Dauerwohnungen.

ManR der baulichen Nutzung
Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird eine max. Grundflachenzahl sowie eine max. An-
zahl an Vollgeschossen ausgewiesen. Somit werden sowahi Bestandsgebaude der Kinder-

tagesstitte abgesichert als auch Erweiterungen erméglicht.

Fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird ebenfalls eine max. Grundflachenzahl
sowie eine max. Anzahl der Vollgeschosse ausgewiesen. Die max. zuldssige Geschossigkeit
— maximal zwei Vollgeschosse - in Verbindung mit Beschrénkungen der maximal zuldssigen
Gebaudehshen der baulichen Anlagen von 32 bis 35 m iiber Normalhhenull dient der Ein-
fugung der Bebauung in das Ortsbild. Auf diese Weise werden Gebaude bis zu einer Héhe
von ca. 9 m iiber Gelandeoberkante ermdglicht. Fur die Schulstrafie Hausnummer 19-21

wird eine bestandorientierte Festsetzung der Gebaudehdhe vorgenommen.

Die Festsetzungen zur zuldssigen Grundflache sichern den Bestand ab und erméglichen
eine mafvolle Nachverdichtung. Im Bereich der riickwértigen Bebauung der Schulstrafie dir-
fen die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Grundfidchen durch die An-
lagen des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 100 % Uberschritten werden. Die vglw. geringe

Grundflachenzahl sichert die gewiinschte eher kleinteilige Bebauung. Die als Regelfall in der

e .
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3.4.3

3.4.4

3.5

BauNVO vorgesehene Uberschreitung von nur 50 § ist fiir die Stellplatze mit Zufahrten nicht
ausreichend. Fir Terrassen und Balkone gilt eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-

flachenzahl bis zu 20%.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Dem Bestand entsprechend wird eine offene Bauweise festgesetzt. In Verbindung mit den
einzelnen Baufenstern kann so die typische eher kleinteilige Wohnbebauung gesichert wer-
den. Die Baugrenze der Kindertagesstétte lasst in die Zukunft gerichtet Erweiterungsmaog-

lichkeiten zu.

Soweit sich genehmigte Hauptgebaude aullerhalb der Baugrenzen befinden sollten, genie-
fien diese Bestandsschutz. Aulenterrassen sind bei Einhaltung der hierzu getroffenen Fest-

setzungen auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Gestaltung. Die Vorgéarten - als Fla-
chen zwischen Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie - sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu
gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Kies- und Schottervorgarten werden unzu-
lassig. Auch wenn diese Festsetzung dem Bestand zum Teil widerspricht, méchte die Ge-

meinde hier in die Zukunft gerichtet eine Verbesserung erreichen.

Verkehr

Es ergeben sich keine Anderungen an der ErschlieBung gegeniiber der derzeitigen Situation.
Das Plangebiet wird Gber die StraRen ,Am Bahnhof*, ,Am Ehrenmal® und die ,Schulstralle”
erschliossen. Stellplatzflachen sind auf den privaten Grundstiicken vorhanden bzw. nachzu-

weisen. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze zu errichten.

Die Gemeinde Ratekau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Griinplanung

Aufgrund der bereits bebauten Grundstiicke ist der Spielraum fir griinordnerische Festset-
zungen begrenzt. Im Rahmen der Ausbauplanung der Schulstralle wurden detaillierte Unter-
suchungen der StraRenraume und der StraRenbadume durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden
im Rahmen des Bebauungsplanes beriicksichtigt. In Abstimmung mit den Planunterlagen

werden vorhandenen Einzelbdume im Bereich der Schulstrale als zu erhalten festgesetzt.
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3.6-1

3.6.2

3.7

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fiir den Bebauungsplan Nr. 106 kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB an-
gewendet werden, da es sich bei der Planung um eine MafRnahme der Innenentwicklung
handelt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. In der Sitzung der Gemeindevertre-

tung am 03.12.2009 wurde Folgendes beschlossen:

,Die Gemeinde Ratekau wird als freiwillige Leistung zu Bebauungsplénen nach § 13a BauGB
einen Umweltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeiten. Gleichzeitig
sollen die daraus resultierenden AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden. Wenn méglich
sollen AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplan mit aufgenommen werden. Ist dies nicht
umsetzbar, sollen die AusgleichsmaRnahmen auf hierfur definierten Flachen auBerhalb des

Plangebiets erfolgen.”

Dementsprechend wird die zusétzlich mégliche Versiegelung errechnet und ein Ausgleich
vorgesehen. Ebenfalls werden ggf. entfallende Baume ersetzt. (vgl. Umweltbericht, Ziffer 6

der Begriindung)

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoen, sondem nur dessen Vollzug. Er
verstdRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschiussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Bei Beachtung von MaRRnahmen (Rodungszeitpunkt fir Gehdlze, ggf. Bereitstellung von Er-
satzquartieren fiir Fledermause und Végel) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefiinrte
Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf
Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Weitere Details kénnen dem Umweltbericht (Ziffer 6 der Begriindung) entnommen werden.

Wald

Nérdlich der Strate Am Ehrenmal befindet sich Wald. Der 30 m Waldabstand ist in die Plan-
zeichnung Ubemommen. Innerhalb dieses Waldabstandes befindet sich der Kindergarten.
Die Baugrenzen fiir eine Erweiterung des Kindergartens und die Schliefung einer Bauliicke
werden 20 m vom Waldrand und damit deutlich gegeniiber dem Gebaudebestand zurlickge-
setzt. Beeintrachtigungen werden nicht angenommen. Zu den Festsetzungen der Baufenster

wird das Einvernehmen der Forstbehérde erteilt bzw. die Zustimmung in Aussicht gestelit.

b o .
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Immissionen / Emissionen

Von der Kindertagesstéatte gehen die {iblichen Emissionen aus, welche jedoch nicht Giber den
aktuellen Larmpegel des Bestandes hinaus gehen werden. Darliber hinaus ist nach géngiger
Rechtsprechung Kinderlarm ortsiblich und von der Nachbarschaft hinzunehmen. Zu erwar-
tende Immissionen aus Verkehrsiarm durch Eltern, die ihre Kinder mit dem Auto zur Einrich-

tung bringen, ist nicht erheblich einzuschétzen.

Im Hinblick auf Verkehrslarm liegt ein Gutachten vor (Schalltechnische Untersuchung, Pro-
jektnummer: 23-504, M+0 Immissionsschutz, Oststeinbek, 07.02.2023). Fir eine Teilfldche
im Sldwesten des Plangebietes werden passive Schallschutzmalnahmen erforderlich. Ak-
tiver Schallschutz in Form von Wanden und Wallen scheidet hier aus, da iiberwiegend bereits
Bebauung vorhanden ist und dies auch nicht den stadtebaulichen Zielen fiir das Plangebiet
entsprache. N&heres kann dem Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) enthommen wer-

den.

Die Méglichkeit einer Reduzierung der Geschwindigkeit auf der Stralle Am Bahnhof hat die
Gemeinde Ratekau in Abstimmung mit dem Kreis Ostholstein geprift. Dieser rat von einer
verkehrsrechtlichen Anordnung zur Temporeduzierung auf 30 km/h ab. Die verkehrliche An-
bindung des B-Planes 106 ist (iber die Schulstrale vorgesehen, die sich bereits in einer
Tempo 30- Zone befindet. Die Stralle Am Bahnhof selber nimmt hauptsachlich den Verkehr
von parkenden Fahrzeugen auf, die den Zuganschluss nutzen und dort aufgrund der Ober-
flachenbeschaffenheit kaum schneller als 25 km/h fahren kénnen. Insofern sind Uberlegun-

gen zu einer Verkehrsregelung mit einem VZ 274 derzeit nicht notwendig.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die &rtlichen Versorgungstréger.

Erdwarmenutzung

Die Flurstiicke 417/1, 418/1, 418/3, 418/4, 436, 438/5, 439/9, 439/10, 440, 441/1, 441/4,
443/2 (Flur 0, Gemarkung Pansdorf) liegen innerhalb eines 6ffentlichen Trinkwassergewin-
nungsgebietes. Auf dem Flurstlick 432/2 (Flur 0, Gemarkung Pansdorf) befindet sich eine

Grundwassermessstelle.

Falls die Nutzung von Erdwéarme geplant ist, ist mit erhéhten Auflagen und einer Beschrén-

kung der Bohrtiefe zu rechnen.
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5.3

5.4

5.5

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber die Zweckverband Ostholstein Gruppe tiber das vor-

handene Versorgungsnetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tber das vorhandene Kanalnetz des

Zweckverbandes Ostholstein entsorgt. In dem Gebiet sind zentrale Schmutzwasseranlagen
mit ausreichend Kapazitaten vorhanden. Die Reinigung des Schmutzwassers erfolgt in der
Klaranlage Ratekau. Hier sind ausreichend freie Kapazititen vorhanden, um zusatzliche
Schmutzwassermengen aufzunehmen. Oberflachenwasser und Abwasser dirfen nicht auf

die Bahnanlagen abgeleitet werden.

Das Niederschlagswasser im Plangebiet wird nach Auskunft des Zweckverbands Ostholstein
im Plangebiet versickert. Im Rahmen von Bauantragen muss dem ZVO aber die Sickerféhig-
keit des Bodens und die Art und Weise der Versickerung nachgewiesen werden. Sollte nach-
gewiesen werden, dass schiecht sickerfahiger Boden ansteht, kann in Ausnahmeféllen ein

Anschluss an den Regenwasserkanal mit vorgeschalteter Riickhaltung erfolgen.

Miillentsorgunyg
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wihrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch
die dffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestan-
digen Umfassungswénden Léschwassermengen von 96 m*h fur zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trink-
wassernetz entnommen werden. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach

pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. im Rahmen der Objektplanung bei Geb&uden Gber

40 m Lange Brandwiande (§ 31 LBO) notwendig werden kénnen.

b "
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6 Umweltbericht geméaf § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB fiihrt die Ge-
meinde Ratekau freiwillig eine Umweltpriifung durch, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und
Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Nachverdichtung zu schaffen. Vorgesehen ist ein Aligemeines Wohnge-

biet mit zweigeschossiger Bebauung. Die insgesamt zuldssige Grundflache betrégt ca.

5.060 m2.

6.1.2 Fir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:
Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Nachverdichtung im Bestand
und Boden (Bodenschutzklausel,
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschaftliche Fla-
chen, Waldflachen und fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen -
§ 1a, Abs. 2)
Klimaschutz und Anpassung an Hinweis auf klimaschiitzende Gesetzge-
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5) bung
BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz
LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturg(ter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb
WasG SH: Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der méglichen Versiegelun-
im Wirkungsgefiige des Natur- gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
haushaltes sichern Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abwéssern
WHG: Schutz der Gewdsser als Be- Begrenzung der mdglichen Versiegelun-

standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundiage des Menschen,

gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abwéssern
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als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

LAbWG: Férderung der Kreislaufwirtschaft ~ Hinweise zum sachgerechten Umgang
zur Schonung der nattrlichen mit Abfallen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt- Larmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
auswirkungen gelung

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-
lierten Zielen. Der Landesentwicklungsplan verweist auf eine Siedlungsachsengrundrich-
tung, innerhalb sich das Plangebiet befindet. An diesen Siedlungsachsen ist die Siedlungs-
entwicklung vorrangig auszurichten. Die Siedlungs- und Freiraumentwicklung soll in diesen

Bereichen geordnet erfolgen.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen

Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) Tallandschaft der Schwartau nérdlich

Ait-Techau mindestens 50m

Naturparke (§27 BNatSchG) nicht betroffen

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) nicht betroffen

Natura 2000 - Gebiete Schwartautal und Curauer Moor, Ab-
stand mind. 400 m

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) Laubwald westlich von Pansdorf,
Laubwald nérdlich des Plangebietes;
Artenreicher Steilhang, Abstand je-
weils mind. 40 m zum Plangebiet

Wald (§ 2 LWaldG) Nérdlich an das Plangebiet angren-
zend

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-  nicht betroffen
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete {§ 76 WHG)

Denkmale oder archaologische Interessensgebiete Archaologisches Interessengebiet
nérdlich und westlich des Plangebietes

Luftreinhalteplane mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.

Die Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes werden nicht beeintrachtigt, da keine Ver-

anderungen geplant sind, die geeignet sind, die Natur zu schadigen, den Naturgenuss zu
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6.1.3

beeintrachtigen oder das Landschaftsbild zu entstellen. Zudem grenzt die Bahnlinie Kiel-

Libeck das Plangebiet gegentiber dem Landschaftsschutzgebiet ab.

In der Nachbarschaft gelegene geschiitzte Biotope werden durch die Planung aufgrund der

grofien Absténde nicht beeintrachtigt.

Westlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 400 m das FFH-Gebiet 2030-
328 ,Schwartautal und Curauer Moor®. Eine Beeintrachtigung ist aufgrund des grofies Ab-
standes nicht gegeben, siehe Ziffer 6.1.3 b).

Eine Beeintrachtigung des nérdlich gelegenen Waldes ist ebenfalls nicht gegeben. Ein Her-

anrlicken von Bebauung an den Wald Gber den Bestand hinaus ist nicht vorgesehen.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsaqefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vieifalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden und Artenschutz-

belange berihrt sind. Zudem besteht ein Altlastenverdacht.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Westlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 400 m das FFH-Gebiet 2030-
328 ,Schwartautal und Curauer Moor”. Das {ibergreifende Schutzziel ist die Erhaltung des

Schwartautals mit seinem Gewé&sserlauf sowie den begleitenden Hangen und Bachschluch-

ten einschliefilich der Curau mit dem Curauer Moor. Fir den Gewasserlauf der Schwartau
und fiir die Flussmuschel soll ein giinstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforde-
rungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und &rtlichen Beson-
derheiten wiederhergestellt werden. Als Gefahrdungen werden genannt: ,Parkanlage, Hun-
deauslauf, Kleingarten, Oberflaichenwasserzulaufe, Hausgéarten, Waldspielplatz an Hang-
kante“. Das Schwartautal wird durch die Planung nicht berihrt. Die Bebauung riickt nicht
dichter an das FFH-Gebiet heran. Die Gefahrdungen ,Parkaniage, Hundeauslauf, Kleingar-
ten, Hausgérten und Waldspielplatz an Hangkante” haben fiir diese Planung keine Bedeu-
tung. Im Hinblick auf Oberflachenwasserzuldufe wird keine Verschlechterung eintreten, da

die Bebauung weitgehend an die zentrale Regenwasserkanalisation angeschlossen ist. Eine
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Erheblichkeit wird nicht angenommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter
untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Verkehrslarm.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Angrenzend befindet sich ein Archéologisches

Interessengebiet. Gemahk § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies

unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und filr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natrlichen Bodenbeschaf-
fenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen. Daher wird

dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiilert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwissern
Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung

von Abwiassern und Abfillen erfolgt tiber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher

wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfilhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-

linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
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6.2

im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebiudeenergiegesetz (GEG) und zugehdri-
gen Regelwerken und Verordnungen zum Klimaschutz verzichtet. Von einer Erheblichkeit
wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht berGhrt werden.

h) Die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festaeleqg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) und c) Gberhaupt betroffen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht

weiter untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-iImmissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélie

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fiir den Belang a) ,Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt* und ¢) ,Umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt” zu erwarten. Die

folgenden Ausfihrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekte.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Im Gebiet kommen die fiir den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit besonderer
tierokologischer Bedeutung wie Walder, groRere Stillgewésser oder FlieRgewésser liegen

auRerhalb des Plangebietes und in einiger Entfernung.

In den riickliegenden Gartenbereichen ist in Gehélzen mit Gehdlzbritenden Vogelarten zu
rechnen. Dariiber hinaus sind in den Gebauden Tagesquartiere von Flederméausen und Nes-

ter von Gebaudebritern mdéglich.

Pflanzen

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriiche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-

habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Flache

Die Flache ist der bebauten Ortslage zugehérig und ist bereits (berwiegend bebaut.

Boden

Nach der Bodenibersichtskarte des LLUR handelt es sich um Braunerde. Wertvolle und sel-

tene Boden sind nicht vorhanden. Fiir ein Grundstlick besteht ein Altlastenverdacht.

Wasser

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt.

Luft, Klima

Das Gemeindegebiet ist von feucht-temperiertem, sommerkihlem, ozeanischen Klima ge-
pragt. Fir die Kaltluftentstehung hat die potenzielle Nachverdichtung der Grundstiicke selbst

keine Bedeutung. Das westlich verlaufende Schwartautal ist eine Kaltluftrinne. Ein Heranri-

cken von Bebauung erfoigt nicht.

Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die bebaute Ortslage mit vorwiegend freistehenden

Einfamilienhausern und Mehrfamilienhdusern.
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6.2.2

6.2.3

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auf den bebauten Grundstlicken im Plangebiet ist die biologische Vielfalt gering. Wirkungs-

geflge bestehen nicht.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zuléssigen Nutzungen nach § 34 BauGB.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die iblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine
Detailangaben moglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form. Verwendete Symbole:

-- — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X - keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MaRRnahmen zur Vermeidung,

Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4), Luft und
Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die

biologische Vielfait (7)

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ]
und Betriebsphase 202§ Vorhabens
infolge: o 8 =5
o
m
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, | G X | sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voribergehend fiir die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
VVorhabens

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- zum europaischen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG
s. Text unter der Tabelle

bb) |der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbes. Fliche, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei
soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bertcksichtigen ist

- baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
und Lebensraumhabitate

- mittelfristig wird eine vielfltige Begrunung aller bautich
nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
erwartet

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

cc)

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur vorubergehend flr die Dauer der
Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
schriften nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfille und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen

- Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete ist nicht zu erwarten

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Kiima (z.B.
Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandeis

ag)

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

- langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
Klimawandel

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausflhrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschiagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X - keine, G —geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen
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Européischer Artenschutz geman § 44 BNatSchG
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten, wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vége! beginnen und '
im Falle einer Betroffenheit von Gebdudebriitern Ersatzquartiere geschaffen werden. Fort-
pflanzungsstatten von Voégeln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die dkologi-
schen Funktionen nicht mehr erfiillt werden. In den umgebenden Gehdlzbesténden sind Aus-

weichquartiere moglich.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Fledermause bei
Beachtung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaRnahmen nicht ver-
letzt (Begehung potenzieller Sommerquartiere vor dem Abriss und ggf. Bereitstellung von

Ersatzquartieren)
Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Ein konkreter Zeitrahmen fiir BaumaRnahmen ist nicht bekannt. Die im Rahmen der Bauleit-
planung durchgeflihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung ent-
bindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen. Dazu gehdrt insbesondere vor Abrissarbeiten eine Begehung der Ge-
baudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden kdnnten

bzw. eine Untersuchung von zu rodenden Baumen auf Fledermausquartiere.
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Stand: 10.10.2024

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut- -
betroffenheit

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

- baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
Baustellenbetrieb zu erwarten (voribergehender Ver-
lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen

- Erhaltung vorhandener Gehélze

- zum européischen Artenschutz gemag § 44 BNatSchG
s. Text unter der Tabelle

bb) |der Nutzung natlrficher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei
soweit méglich die nachhaltige
Verfugharkeit dieser Ressour-

cen zu beriicksichtigen ist

- baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
und Biotope

- mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
erwartet

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

cC)

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur vortbergehend fur die Dauer der
Bauphase und bei Beachtung der einschlZgigen Vor-
schriften nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fithrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

- Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
faile oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweit-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressaurcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmap der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

ag)

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfliihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschidgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zy erwarten

|Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen]
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Bebauungsplan Nr. 106 der Gemeinde Ratekau

Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

a (3) - Schutzgut Fliche und Boden

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. [ 2
und Betriebsphase 33 @ @ |Vorhabens:
infolge: oS =<
21m
aa) [des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschi. Abriss- E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, stindige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
- zum Altlastverdacht s. Text unter der Tabelle
bb) [der Nutzung natlrlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Fléche, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biologische Vieifalt, wobei E E |- voll- und Teilversiegelung schrénken natirliche Res-
soweit mdglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwassemeubildung, Bo-
Verfugbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fur Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu bertcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lamm,
Erschitterungen, Licht, Wamme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Bel&stigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) [der Risiken fiir die menschiiche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B.durchUn-| =~ | ™
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise befroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erh6hte Gefahr der Bodenerosion durch abflieRendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. G X Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und AusmaB der Treibhaus- lung der Béden
gasemissionen) und der
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Stand: 10.10.2024

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Fliche und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- » Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |8 @
und Betriebsphase S o | @ B |Vorhabens:
infolge: o8 =5
2m
Anfalligkeit der gepl. Vorhaben
gegenuber den Folgen des Kii-
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfilhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

Bei einem Grundstiick besteht Verdacht auf eine altlastenrelevante Nutzung. Das Grund-
stick wird daher in der Altlasten-Datenbank des Kreises gefiihrt. Hierzu liegt eine Untersu-
chung vor (Orientierende Untersuchungen nach § 12 BBodSchV, Gutachten Nr. 2307/140,
Sachverstandigen-Ring Miicke GmbH, Bad Schwartau, 04.06.2023). Auf dem Grundstiick
wurde eine Kfz-Werkstatt betrieben. Die Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung
war nicht méglich, da die Genehmigung zum Betreten des Grundstiicks seitens des Eigen-
tiimers nicht erteilt wurde. Das Gutachten empfiehlt, im weiteren Bebauungsplanverfahren
im Sinne einer worst-case-Betrachtung davon auszugehen, dass der Altlastenverdacht in

den Grenzen des Grundstiickes Schulstrae 13 in 23689 Ratekau bestétigt wurde.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweitzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _é o |Beschreibung Auswirkungen des gepianten
und Betriebsphase S5 & |@ @ [Vorhabens:
infolge: a8 £5
=%
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich
- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken natiriiche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biologische Vielfalt, wobei G E solange die Versiegelungen bestehen.
soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ , |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' a9
und Betriebsphase 5 & | @ @ |Vorhabens:
infolge: a8 =<
[}
fa1]
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschiiche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumutlierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme iB. | X | X
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmalf der Treibhaus- erwarten. Die Uberplante Fldche und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
genlber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
2u erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen|

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- & o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 8|8 @ [Vorhabens:
infolge: a8 5
=%
m

aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-

eins der geplanten Vorhaben, X x nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik

nicht zu erwarten
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Stand: 10.10.2024

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

bb) [der Nutzung natlricher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei
soweit maglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-

cen zu berticksichtigen ist

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

cC)

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten (kleinriumige Luftverschmutzungen durch
den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fur die
Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschia-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinraumigkeit
nur kurzfristig

- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der Gréfte des Plangebietes und der Anzahl
der méglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten

- fur potenzielie Staubemissionen durch hoizbeheizte
Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor

- fir Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden Stra-
fenverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm

- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bej Planung
und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarier Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natdrlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
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Bebauungsplan Nr. 106 der Gemeinde Ratekau

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o | S
und Betriebsphase S wnl|.@ & |Vorhabens:
infolge: a8 £
o
[11]
gg) |der Auswirkungen der gepl. -klimarelevante Kaltlufitransporte werden nicht erheblich
Vorhaben auf das Klima (z.B. beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und Ausmaln der Treibhaus- gange werden naturgemaf durch neue Baukdrper be-
gasemissionen) und der Anfal- einflusst.
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- - Nachteilige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das
genlber den Folgen des Klima- X X | Kiima sind bei Beachtung der detailiierten Regelungen
wandels im Gebaudeenergiegesetz und zugehdrigen Verord-
nungen nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch die Modernisierungen der
Bausubstanz bzw. Neubauten Verbesserungen im Hin-
blick auf den Klimaschutz eintreten werden.
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Stand: 10.10.2024

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zunéchst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgtiter Tiere und Pflanzen,
Fl&che, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgeflige zueinander.

Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen flr ein anderes Schutz-
gut hach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Vorhaben grundsétzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter zueinander dar.

Luftstromungen

von —
Wechse{wirkun- Fliche/
3::;:,:32’;3_ Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
N Populationsdyna- |Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund-  |Lebensgrund-
Tiere mik, Nahrungs-  [Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
FraR, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  [Wuchs- und
Pflanzen Dungung, ten, Nzhr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- |Vergeselischaf-  |stoffquelie Lebensraum gungen
breitung tung
. Dungung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo-|tiityverdichtung, |[Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Triibung, Versickerung  |Gewassertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaites |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |02-Produktion, Staubbildung Lokalkiima (Wol- [Herausbildung
Luft/Klima |o02-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen

(Stadt, Land,
...)

Im vorliegenden Fall bleibt der rdumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-

schrankt. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintréchtigungen der Um-

welt infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit _
Auswirkungen wahrend der Bau- @ , |[Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. » a9
und Betriebsphase 3 @ | e @ |[Vorhabens:
infolge: a8 =<
[}
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukranen u.a. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur vorabergehend far die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
G X bestehen in der Baufeldraumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- die geplanten Geb&udekorper stéren das typische
Landschaftsbild nicht, da es sich um eine stadtische In-
nenraumverdichtung ohne Auswirkungen auf das
Landschaftsbild handelt
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - im Rahmen der Planung wird eine Lucke im Siedlungs-
sourcen, insbes. Fldche, Bo- grundriss geschlossen
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - es sind geringe, ortstibliche NutzungsmaRe festgesetzt
und biologische Vielfait, wobei X X
soweit mdglich die nachhaitige
Verfiigbarkeit dieser Ressour-
cen zu berUcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voribergehend fir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
. |sachung von Beldstigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) [der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfahrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf maéglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
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Stand: 10.10.2024

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfait

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- J: Beschreibung Auswirkungen des geplanten
" -] @
und Betriebsphase Sa|Q @ |Vorhabens:
infolge: m<e|ES
=3
m
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

lSymbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintréchtigungenl

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevolkerung insgesamt

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevolkerung insgesamt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 38 § @ |Vorhabens:
infolge: a8 =<
a
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschi. Abriss- ten jedoch nur voribergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich. Potenziell auftretende Emis-
sionen in der Bauphase sind:
e Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
und baustellenbezogenen Verkehr
« Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustelien-
einrichtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und be-
G X dingt durch den Baustellenverkehr,

¢ Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei der
Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt bzw.
Bitumen sowie beim Aufbringen von Farbanstrichen,
« Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt oder Verschatten von Treib- und Schmierstoffen.
- betriebsbedingte dauerhafte Auswirkungen sind Schall-
und Lichtemissionen (siehe Punkt cc})
- eine langfristige Auswirkung des Vorhabens ist die
Schaffung von Wohnraum

Erschitterungen, Licht, Warme

bb) [der Nutzung natlrlicher Res- - dem einmaligen Eingriff in die natiirlichen Ressourcen
sourcen, insbes. Flache, Bo- steht die Befriedigung eines ermittelten Wohnbedarfs
den, Wasser, Tiere, Pflanzen der Bevolkerung gegeniber
und biologische Vielfait, wobei | G | X
soweit maglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berticksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Lam, | G E (Larm- und Staubbelastung) sind nur voribergehend

fur die Dauer der Bauphase und bei Beachtung der
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Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevdlkerung insgesamt

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

'

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

einschlagigen Vorschriften nicht erheblich (siehe Punkt
aa)

- mit folgenden dauerhaften betriebsbedingten Auswir-
kungen ist zu rechnen:

- das Plangebiet ist Verkehrsldrm ausgesetzt (s. Text un-
ter der Tabelle)

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

- keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bauab-
falientsorgung in der Bauphase

- in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und ggf. Gewer-
beabfalle in tblichen Mengen an. Die Abfallentsorgung
erfolgt langfristig tber die von den Gemeinden ver-
pflichteten Verbande und Unternehmen unter Beach-
tung der gesetzlichen Regelungen und Satzungen

ee)

der Risiken flir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natarichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ortsiibliche Nutzungsmafte festgesetzt sind

g9)

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Kiima-
wandels

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

hh)

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

Schutzgut-
betroffenheit

)
. @D
33|28
O © ™ £~
[ R-R Y

2im
X | X
X| X
X | X
X | X
X | X

- bei Planung und Ausfahrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschiggigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintréchtigungen|
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6.2.4

Berechnungsergebnisse und Bewertung des Larmgutachtens

Das Plangebiet ist StraRenverkehrsldrm und Schienenverkehrslérm ausgesetzt. Die Berech-
nungsergebnisse zeigen, dass sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete (WA) zum tiberwiegenden Teil einge-

halten werden kénnen. Lediglich im siidwestlichsten Baufeld sind relevante Uberschreitun-

gen zu erwarten.

Fur Kindergérten gibt es keinen Orientierungswert in der DIN 18005. Die 16. BImSchV gibt
hier ebenfalls keinen Immissionsgrenzwert an. Es ist tblich, dass hier ebenfalls der Orientie-
rungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) tags als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. Bim-
SchV von 59 dB(A) tags Anwendung finden. Diese sind im Baufeld eingehalten.

Auf AuRenwohnbereichen (Balkone, Terrassen) sollen in Schleswig-Holstein Pegel < 58
dB(A) am Tage anliegen. Dann kann auf die geschiitzte Ausrichtung der AuRenwohnberei-
che (Balkone, Terrassen) oder auf baulichen Schallschutz (Balkonverglasung) verzichtet
werden. Dies ist in der Regel dann der Fall, wenn der Beurteilungspegel 55 dB(A) im Freifeld

nicht tiberschreitet. Eine relevante Uberschreitung ist nur im stid-westlichsten Baufeld fest-

stellbar.

In den drei siidwestlichen Baufeldern ist bei Pegeln > 45 dB(A) nachts das ungestérte Schla-

fen bei gedffnetem Fenster nicht mehr méglich.

Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmafBinahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fidche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen jhnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs

nicht maglich.

Tiere

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen und
ggf. vor Abrissarbeiten fiir Gebaudebriter Ersatzquartiere bereitgestelit werden. Es ist grund-
sétzlich § 39 BNatSchG zu beachten ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Sep-

tember zu unterlassen.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Flederm&use bei

Beachtung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaRnahmen nicht
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verletzt (Begehung potenzieller Sommerquartiere vor dem Abriss oder Rodung grofier

Baume und ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren)

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsétzlich fiir die AulRenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweifle LED-Lampen, UV-absorbie-

rende Leuchtenabdeckungen).

Weitere naturschutzférdernde Mafnahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegri-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskas-

ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.
Pflanzen

Die entfallenden Baume auf dem Gelénde des Kindergartens werden in einem Verhaitnis von
1:1 durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Der Ausgleich erfoigt auf den MaRnahmenfla-

chen im B-Plan 69, 1. Anderung in Eigenverantwortung der Gemeinde Ratekau.
Flache/Boden

Bodenversiegelungen werden durch die geringe zulassige Grundflache auf das notwendige
MaR beschrankt. Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vor-
schriften des § 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher

Flachen wird vermieden.

Die Berechnung des Ausgleichflichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende vom 09.12.2013, qliltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Den Hausgartenflichen kommt eine allgemeine Bedeu-

tung fur den Naturschutz zu.

Der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhéit-
nis 1 zu 0,5 fir Gebaudefldchen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fir wasserdurch-
lassige Oberflachenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen

und entsprechend zu einem héherwertigen Biotoptyp entwickelt werden.
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Eingriffsfliche Flichengrofe (m?) Ausgleichsfaktor Ausgleichsfliche (m?)
Allgemeines Wohngebiet 13.908 m? .
(GRZ 0,30) 4173 m?
Davon bereits versiegell:
2.633m*
1.540 m? 0,5 770 m?
Flache fur Gemeinbedarf 2.964 m?
(GRZ 0,30) 889 m?
Davon bereits versiegelt:
514 m?
375 m? 0.5 188 m?
Summe Eingriffe 958 m*

Es ergibt sich somit durch die Realisierung der Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft
(Schutzgut Boden/Wasser), grundsétzlich handelt es sich bei diesen um einen nicht aus-
gleichspflichtigen Eingriff, da hier das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewen-
det wird. Die Gemeinde Ratekau wird als freiwillige Leistung die Ausgleichsmaf3nahmen um-
setzten. Da das Plangebiet bereits groRtenteils bebaut ist, ist der Ausgleich auferhalb des
Plangebietes nachzuweisen. Der Ausgleich erfolgt auf den MaBnahmenflachen im B-Plan
69, 1. Anderung in Eigenverantwortung der Gemeinde Ratekau. Dort ist noch ausreichend

Flache fir diesen Ausgleich verfiigbar.

Zur Altlastverdachtsfliche kann im Hinblick auf die aktuelle und geplante Nutzung als Wohn-
und Gewerbeflache festgestellt werden, dass zur Herstellung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung bei einer Entsieglung
der Flachen im Bereich des Grundstiickes méglicherweise die schadlichen Bodenverénde-
rungen zu sanieren (z.B. Bodenaushub) sind. Vor einer Sanierung sind orientierenden Un-
tersuchungen nach §12 BBodSchV und ggf. Detailuntersuchungen gemai §13 BBodSchV

durchzufihren.
Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Béden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann tber die zum Schutzgut Boden genannten MaRnahmen hinreichend kompen-

siert werden.

o 01 %
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6.2.5

Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-

mafinahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrénkung begrenzt die Aus-

wirkungen auf das Landschaftsbild.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Uber die Kompensationsmafnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren Mafnahmen erforderlich.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Bei der Planung passiver (baulicher) Schallschutzmafnahmen fir Neubauten und Bestands-

gebzdude werden die mafgeblichen Aullenldrmpegel La aus Schienen- und Straflenver-

kehrsldrm ermittelt und stellen die Grundlage der Bemessung dar.

Die maRgeblichen AuBenlarmpegel La sind als Abbildung in das Planwerk aufgenommen.
Die Nachweise im Baugenehmigungsverfahren sind auf der Grundlage der DIN 4109, Teil 1

und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018) zu fihren.

Fir AuRenwohnbereiche und einen ausreichenden Luftwechsel in Schlafrdumen ist ebenfalls

jeweils eine Festsetzung im Bebauungsplan getroffen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdaglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahi:

Planungsalternativen dréngen sich nicht auf, da eben diese kleine Flache sich fir eine Nach-
verdichtung eignet und kurzfristig zur Verfligung steht. Die Flurstliicke 435, 438/3, 438/4,
438/5 und 439/10 der Flur 0 der Gemarkung Pansdorf sind in der ,Darstellung der Baufla-
chenpotenziale in der Gemeinde Ratekau” (PLOH 2013) nicht explizit enthalten, da sie zu
dem Zeitpunkt der Gutachtenerstellung nicht verfigbar waren und eine Nutzungsaufgabe
nicht absehbar war. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich zu-
dem zwei Baullicken nach der der ,Darstellung der Bauflachenpotenziale in der Gemeinde
Ratekau“ (PLOH 2013).
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6.2.6

6.3

6.3.1

6.3.2

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiir schwere

Unfélle oder Katastrophen anfillig sind.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde filhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den aligemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

insoweit, als ein Grundstiick mit Altlastenverdacht nicht betreten werden durfte und orientie-

rende Untersuchungen somit nicht méglich waren.

Monitoring (gemaf § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kdnnten, zu (iberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmalnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmiaRige Uber-
priifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
priifung besonders unsicherer MaBnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschiossen werden kann, sind

umfangreiche UberwachungsmafRnahmen nicht erforderlich.

Die geplanten Ausgleichsmafnahmen filhrt die Gemeinde eigenverantwortlich durch und
tragt Sorge fiir die beabsichtigten Entwicklungsziele. Die Prognosen im Larmgutachten wird
die Gemeinde anlassbezogen tberpriifen. Die Einhaltung der Schallschutzvorkehrungen ist

im Bauantrag nachzuweisen.
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6.3.3

6.3.4

7.1

Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Mit der Planung sind Eingriffe in Naturschutzbelange verbunden. Diese werden ausgegli-

chen. Zudem werden Schallschutzvorkehrungen erforderlich.

Referenzliste der Quelien

= Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

s Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau

= Qrientierende Untersuchungen nach § 12 BBodSchV, Gutachten Nr. 2307/140, Sachver-
standigen-Ring Miicke GmbH, Bad Schwartau, 04.06.2023

= Schalltechnische Untersuchung, Projektnummer: 23-504, M+O Immissionsschutz, Ost-
steinbek, 07.02.2023

= Ortsbesichtigungen

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftréage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadvérdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRhahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schéadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren

Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
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7.3

7.4

Altlasten

Bei einem Grundstiick besteht Verdacht auf eine altlastenrelevante Nutzung. Das Grund-
stiick wird daher in der Altlasten-Datenbank des Kreises gefiihrt. Hierzu liegt eine Untersu-
chung vor (Orientierende Untersuchungen nach § 12 BBodSchV, Gutachten Nr. 2307/140,
Sachverstindigen-Ring Miicke GmbH, Bad Schwartau, 04.06.2023). Auf dem Grundstiick
wurde eine Kfz-Werkstatt betrieben. Die Durchfilhrung einer orientierenden Untersuchung
war nicht méglich, da die Genehmigung zum Betreten des Grundstiicks seitens des Eigen-
tumers nicht erteilt wurde. Das Gutachten empfiehlt, im weiteren Bebauungsplanverfahren
im Sinne einer worst-case-Betrachtung davon auszugehen, dass der Altlastenverdacht in

den Grenzen des Grundstiickes Schulstrafe 13 in 23689 Ratekau bestatigt wurde:

Im Hinblick auf die aktuelle und geplante Nutzung als Wohn- und Gewerbeflache kann fest-
gestellt werden, dass zur Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung bei einer Entsieglung der Flachen im Bereich
des Grundstiickes méglicherweise die schadlichen Bodenveranderungen zu sanieren (z.B.
Bodenaushub) sind. Vor einer Sanierung sind orientierenden Untersuchungen nach §12

BBodSchV und ggf. Detailuntersuchungen gemaf §13 BBodSchV durchzufiihren.

Archaologie

Es wird ausdriicklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen: Wer Kulturdenk-
male entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentu-
merin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondemn auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbungen

in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Gewaidsserschutz
Grundwasserhaltungen fiir die Bauzeit stellen eine Benutzung des Grundwassers gem. Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) dar und sind daher gem. WHG erlaubnispflichtig. Ein entspre-

chender Antrag ist mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten einzureichen.

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung

von Boden und Grundwasser durch austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.
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7.5

Abfall

Grundiage fiir Auffillungen und Verfillungen bildet der ,Verfiillerlass® des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holistein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln -
(Stand 2003). Sofern fiir die BaustraRen und -wege Recycling- Material verwendet wird, ist
aus-schlieBlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.
Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden. Alle an-

fallenden Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen.

7.6 Bahnbetrieb

1)  Grundséatzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande zu den
Eisenbahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn.
Sie sind einzuhalten.

2) Grundstickeigentimer haben dafiir Sorge zu tragen, dass von der Nutzung ihres
Grundsticks keine Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahn-
betrieb auf der Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Montagearbeiten gestért, gefahr-
det oder behindert wird.

3) Oberflachen- und Abwasser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

4) Gehdlze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshdéhe so zu wéhlen, dass deren Uberhang
nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Badume und Stréu-
cher miissen durch ihre artbedingte Wuchshdhe so weit vom Gleis entfernt sein, dass
bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet
wird.

5) Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiitterungen zéhlen, sind zu
dulden.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder von Bahniiber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil-

dern nicht vorkommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Such-

schlitze von Hand auszufiihren.

Durch das Vorhaben dlirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der

angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestért werden. Durch den
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Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten ge-

eighete Schutzmanahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche Schutzmafnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen. Alle Neuanpflanzungen im Nachbar-
bereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt
werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Ab-
stande sind durch geeignete Malnahmen (Rlckschnitt u.a.) sténdig zu gewahrleisten. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder be-
seitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten des-

halb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszu-

schlieflen.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder tber Bahngrund bzw. durch ei-
nen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben muss ausgeschlossen
werden. Bei Bauausfithrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.8. (Mobil-) Kran, Bag-
ger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit ange-

héngten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten.
Die DB AG, DB-Immobilien teilt am 16.08.2024 Folgendes mit:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der

angrenzenden Bahnstrecke nicht geféhrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fithren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete Schutzmafinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Eventuell erforderli-
che SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenen-

falls im Bebauungsplan festzusetzen.
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Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miis-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von
Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleis-
anlagen fallen kénnen. Diese Abstéande sind durch geeignete Malnahmen (Riickschnitt u.a.)
standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der
Endwuchshd&he zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entspre-
chend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn
das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentlimers zuriickzuschneiden bzw. zu
entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnéhe

von vornherein auszuschlielen.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder iiber Bahngrund bzw. durch ei-
nen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben muss ausgeschlossen

werden.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Las-

ten oder herunterhdngenden Haken verboten.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der N&he der Gleise oder von Bahniiber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil-

dern nicht vorkommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Such-

schlitze von Hand auszuftihren.

Die Grenzabstande sind gemal Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

einzuhalten.

8 Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.
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9 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

10 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau am

10.10.2024 gebilligt.

Ratekau, (3. OA. 208
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11 34. Anderung des Fléiichennutzungsplanes durch Berichtigung
fuir ein Gebiet in Pansdorf, westlich der Schulstrasse, ungerade Hausnummern 3 bis 21, und

am Ehrenmal, ungerade Hausnummern 1 bis 9 - nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Hinweis: Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungspla-
Rechtskraft
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