Stand: 27. Juni 2024

BEGRUNDUNG
ZUR 10. ANDERUNG DER INNENENTWICKLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20

DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

im Ortsteil Niendorf, fir das Gebiet zwischen der Ostsee, der Bundes-
stralte 76 und der Travemiinder Landstralte, westlich der Sydowstralte
und &stlich der Stralke Griner Grund

Aullragnehmer:
[ T T R S N T P s P R e SR T P v A e S ] JRin oy 32 T SRR e L o R |
Rontgenstrafe 1 - 23701 Eulin
STADT Tel:  04521/8303 891
Fax.: 04521/ 0303 893
Mail: stadi@planung-kompakl.de



Inhaltsverzeichnis

1 EntwurfsbegriindUuNg .....couveeeereenesissinninnmsssssss st sss s s 3
1.1 PlanuUNGSaDSICNL.........cccvaimraririisits s ses s s essr it s s s g8 3
1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems ..., 6
1.3 Raumlicher GeltungsbereiCh ... 9
2 Begriindung der Planung........cooireessmmmmm s 10
2.1 Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen ... 10
2.2 EFREREARUIING o sscniasmmimssgissssmmmoammammmmmmeans sy sgurassatosns s s S B AR b LI LA 16
2.3 T = 0 o T PR TYPOAREeS 16
2.4 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung...........coocvviiiiiiis 17
3 Emissionen und IMMISSIONEN .......covveveeeimmiimmiisnmsmmmmmeresssiimsi s, 17
31 BTN S Y BN s e T s B S G B S G B Mo e O R e 17
3.2 R TR OB oo B e S O i v 18
4 Ver- Und ENtSOIrQUNG ....evieeeeriimmiismmmsniss s istisissnsniannesssssssssssessnnsssssssasssssasanass 18
5 Hi W RIS e eeeeeeiiesiiiinsisnnsssnsssssmsssssssssssnssnsnnsssassnnsssssssmassminassnensssssssssasnnainensnssnssssainsss 18
5.1 Bo e et Ut o s e s R R A R R SR R 18
5.2 =11 o U O S FP SO PR OO 19
53 ATCRAOIOGIL ......ocssumsnnssessammrssmistassissnmmasaneamrsssastnesnassnssssssnnssnssssssatizaisisasnesassssnsssssyas 19
5.4 HOCRWEEBEB IS CIUIZ & oo i viviiim st ctuss s sais ks nisin sk e S RF RN S ws S s waas SEER NS e R 0P 2ax sngnnas 20
55 BUNCESWASS B S A N . o iiei i iiiiiisiierirmmmunnm st isrdbrr s b s aa s i e s e e b d RS tar e e n e g b b e b e ees 22
6 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen .........ccccvnmiunmenseemmmees 22
7 Stidtebauliche DAten ........ccccieuissrrrrssssasssssansnsassansasnsssssssnssnnannanssnsssssssassastansantinnses 23
74 BT AR E N DI AN st sy A S i S 39 S S T Y 8 s S ey e e e 23
T2 BAUKIChE NULZUNG ....coiviieiieiiiiiiiaiiiinsssssamssisssss essssdasanasssns esne s ssbnsnnssnns sanssnasatn s
8 Kosten flir die Gemeinde .........ccccveeremsiiniinnimmmsmmessesiisiiiiismmsssssssassiaasiass 23
9 AN L 2= 8102 8 L=t 0= L 1L L PPN PP PEP BT TS 23
Bearbeiter:

Stadtplanung:

Gabriele Teske

Dipl.-Ing. Stadtplanerin (UNI)
Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH)

R e B Tl A RV e U S B P S W e e e T i SO G ] S N S R e L ]
STADT

Seite 2 von 23

Plan: 10. Anderung der Innenenltwicklung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Timmendorfer Strand
Stand: 27.06.2024



1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht
1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Das Ziel der Andgrung des Bebauungsplanes besteht darin, den Bebauungsplan Nr.
20 mit seinen 9 Anderungen so anzupassen, dass im Bereich des Sondergebietes
,Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung* nach § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), das direkt an die Promenade an der Ostsee grenzt, nur touristische Nut-
zungen in den Erdgeschossen zugelassen werden, die erforderlich sind, um eine Pro-
menade funktional und touristisch aufzuwerten. Das sind:

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, die nicht als Ferienwohnungen i. S. § 13a BauNVO
dienen und

] Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie

sonstige Einrichtungen; und damit auch die bestehende Schwimmballe.

In dem Zusammenhang sollen auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir
geschaffen werden, dass Teile der touristische gepragten Verkehrsflachen durch an-
grenzende gastronomische Betriebe bzw. Laden bedarfsgerecht genutzt werden kon-
nen.

11.2 Zwecke der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 20 mit seinen 9 Anderungen setzt im nordwestlichen Bereich
Sondergebiete ,Gebiete fiir die Fremdenbeherbergung” nach § 11 Abs. 2 BauNVO
fest, welche direkt an die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung "FuBweg" (= Promenade zur Ostsee), und zum Teil auch an 6f-
fentliche StraRenverkehrsflachen, grenzen. Somit haben diese Bauflachen eine be-
sondere stadtebauliche Bedeutung fiir die touristische Nutzung an der Ostsee in
Niendorf.

In dem Bereich ist fiir die Bestimmung des Artes und des Maltes der baulichen Nut-
zung des SO-Gebietes und der Verkehrsflachen der Bebauungsplan Nr. 20 und seine
9 Anderungen heranzuziehen.

Bild 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 20, gliltig seit dem 31.03.2004
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Des Weiteren wird durch das gesnderte Urlaubsverhalten immer deutlicher, dass die
Urlauber die Angebote der Gastronomie auch auBerhalb der festen Gebaude ver-
stiarkt nutzen méchten. Da einige Gebaude direkt an die Promenade grenzen, ist da-
fiir nur im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen Platz. Hier kénnen Konzessionen
durch die Gemeinden jedoch nur vergeben werden, wenn diese Nutzungsmoglichkei-
ten in einem Bebauungsplan vorbereitet sind. Dieses soll durch diese Planung vor-
bereitet werden.

Das Ziel der Landesplanung ist die Saisonverléngerung in den touristischen Orten.
Dieses Ziel wird immer mehr in der Gemeinde erreicht. Dabei zeigt sich zunehmend,
dass die Besucher auch im Winter drauften bewirtet werden wollen. Bisher wird das
durch ausfahrbare Markisenkonstruktionen bereits ermdglicht. Nur halten diese kaum
den starken Winterwinden stand. Daher soll im Bereich der ausreichend breit bemes-
senen Verkehrsflachen erméglicht werden, dass hier stérkere Stiitzensysteme fur
temporare Uberdachungen entstehen kénnen. Dafiir soll die Voraussetzung mit die-
ser Planung ebenfalls geschaffen werden.

Fur die Anderungen der genannten Punkte wird ein gemeindlicher stadtebaulicher
Planungsbedarf fur diese Anderung gesehen.

1.1.3  Alternativuntersuchung
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 - mit seinen 9 Anderungen - ist bebaut.

Somit handelt es sich hier um eine reine Anpassung der stadtebaulichen Rahmen-
vorgaben fiir die Nutzung der Baugebiete bei Beibehaltung der stadtebaulichen Ziele,
die bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 - mit seinen 9 Anderun-
gen - als Planungsziel galten.

Gemalk dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafien ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschrénken, die sich,
bei lebensnaher Betrachtung, in Erwagung ziehen lasst.

Das Planungsrecht des Bebauungsplanes soll lediglich an die aktuelle Gesetzgebung
angepasst werden. Andere Losungsansétze sind an dem Standort stadtebaulich nicht
sinnvoll und kommen daher bei einer ,Jebensnahen Betrachtung" nicht in Erwagung.

1.1.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 29.02.2024

X friihzeitige Beteiligung der Offent- §3 (1) BauGB 04.04.2024 - 18.04.2024
lichkeit

X frihzeitige Information der Ge- § 4 (1) BauGB 04.04.2024 — 11.04.2024
meinden, T6B und Behorden

% Auslegungsbeschluss 12.03.2024

X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 15.05.2024 - 15.06.2024

X Beteiligung T6B, Behdrden und §4(2)und 2 (2) 12.04.2024 - 16.05.2024,
Gemeinden BauGB verléngert:

23.05.2024 — 12.06.2024

X Beschluss der Gemeindevertre- § 10 BauGB 27.06.2024

tung
[fiEsra R i e oy P LIV 1IN VS N P A T E G i L S SRR B O b i Sl Ji s Sl el WD |
STADT

Seite 4 von 23

Plan: 10. Anderung der Innenenlwicklung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Timmendorfer Strand
Stand: 27.06.2024



1.1.5 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Planung beinhaltet nur Anderungen der zuldssigen Nutzungen. Eine neue Be-
bauung wird nicht vorbereitet. Sie fiihrt somit zu keiner Verénderung des urspringli-
chen Planungszieles.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

1.1.6  Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Der Bereich des Plangebietes ist bereits bebaut. Die Planung beinhaltet nur die An-
passung der zuldssigen Nutzungen an die aktuelle Gesetzeslage. Sie fUhrt zu keiner
Verinderung des urspringlichen Planungszieles.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine Malknahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmetern Grundflache liberplant wird oder

3. die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4.  bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht auslosen, sowie

5.  bei dem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet in einem Bereich,
der nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) bebaubar ist bzw. ist weitgehend von Bebau-
ung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation wird hier eine Mafinahme der
Innenentwicklung gesehen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung erméglicht keine neue Versiegelung.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfléche: Die Planung beinhaltet Vorrang

die Anpassung der zuldssigen Nutzungen in den Baugebieten und den bestehenden
Verkehrsflichen. Zudem werden die bestehenden Terrassen- und Balkonflachen
auch fiir die privaten Nutzungen abgesichert. Sie fiihrt zu keiner Verénderung des
urspriinglichen Planungszieles. Die 20.000 m? sind also nicht iberschritten.
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Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft
hier nicht zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertréglichkeitsprifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertréaglichkeitspriifung nach dem Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Wie dem folgenden Punkt 1.2.2 zu entnehmen ist, wird das angrenzende FFH-Gebiet
1931-301 Ostseekiiste am Brodtener Ufer durch die Planung nicht berlhrt oder be-
eintrachtigt. Punkte gemaf der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berlhrt. Somit bereitet
dieser Bebauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter: Dieser Punkt kénnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden.

Die Planung beinhaltet nur die Anpassung der zulassigen Nutzungen an die aktuelle
Gesetzeslage. Sie filhrt zu keiner Veranderung des urspriinglichen Planungszieles.

Fazit: Das Vorhaben erfiillt die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a
BauGB.

c) Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes als Berichtigung ist nicht erforderlich.

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.2.1 Kommunale Planungen

Fiir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 20 seit dem 31.03.2004 (siehe Bild 1).
Dieser setzt im Plangebiet ,Allgemeine Wohngebiete“ nach § 4 BauNVO fest, ,Misch-
gebiete” nach § 6 BauNVO und ,Sonstige Sondergebiete* nach § 11 BauNVO. Die
Anderungen fiihren die Grundstrukturen weiter. Konkretisierungen zur Art der bauli-
chen Nutzung erfolgten in seiner 9 Anderung.

Die 2. Anderung, die seit dem 28.04.2013 gilt, beinhaltet folgende Anderungen:
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Bild 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 20. 2. Anderung, Teil B: Text

TEIL B: TEXT

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben von der Anderung unberiihrt. Zusatzlich
werden folgende Ausnahmen aufgenommen:

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Die zulassige Grundfliache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
gastronomisch genutzten nicht iiberdachten AuRenterrassen bis zu 50 von Hundert tiberschritten
werden.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23 BauNVO)

AuRenterrassen sind auferhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gem.
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zuléssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

fur folgenden Geltungsbereich:
Bild 3: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung, Teil A: Planzeichnung
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Diese Planinhalte sind jedoch fiir alle gastronomischen Betriebe im Geltungsbereich
relevant. Daher wird die 2. Anderung durch die 10. Anderung aufgehoben und in die-
ser neu geregelt. Dabei werden die Inhalte der Festsetzungen aus der bisherigen 2.
Anderung auf das gesamte Gebiet ausgeweitet.

1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Das FFH-Gebiet 1931-301 Ostseekiiste am Brodtener Ufer liegt nordlich des Plange-
bietes und beginnt an der Wasserkante (siehe Bild 4):
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Bild _4: Auszug aus: nhtips/jumweltportal.schleswig-hol-stein.de/kartendienste ?lang=de&topic=thnatur-

schutz&bglLayer=sgx_geodatenzentrum_de_de_basemapde_web_ras-
ter_grau_DE EPSG_25832_ADV&E=620154.298N=5984157.75&z00m=12&catalogNodes=388&layers=f24fe362d8

ba25b2edbef5aaiale2fb2&layers opacity=28ed6499141af2646a8578fec3990¢0, gefunden am
03.06.2024 um 17 Uhr

""J!,‘//‘.%-%&af oy
_’ &.. ~"’%ﬂ ‘.' o,

& 1o Sl

Ziel des FFH-Schutzes ist der Erhalt des Abbruchufers der inneren Lilbecker Bucht
in der Nahe der Travemiindung mit Sand- und Kiesstrand und die Sicherung der vor-
gelagerten Abrasionsflache aus Restsediment und Gerdll im Flachwasserbereich.

Der an das FFH-Gebiet angrenzende Strandbereich ist im Bebauungsplan Nr. 20 als
dieser gesichert (siehe folgenden Planauszug):

Bild 5: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 20, Teil A: Planzeichnung

objectid ~ 90.0
 lidnr  27.0000000000
VT gebletanr 1931-301

s R A -c.{'%

Die 10. Anderung beinhaltet keine neuen Festsetzungen zur Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Strand“. Somit gelten die Aussagen fiir die Nutzung des Strand-
bereiches unveréndert fort. Eine Veranderung der Planung erfolgt hier nicht, die Aus-
wirkungen auf das FFH-Gebiet haben konnten.

Auch werden im Bebauungsplan keine neuen Bauflachen oder Nutzungsarten vorbe-
reitet, die nicht schon zulassig sind. Dadurch werden keine neuen Zielgruppen ange-
zogen, die zu neuen wesentlichen Beeintrachtigungen im FFH-Gebiet fiihren
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konnten. Stattdessen erfolgt eine begrenzende Klarstellung der bereits zulassigen
Nutzungen.

Gemal § 82 Abs. 1 Nr. 3 Landeswassergesetz (LWG - vom 13. November 2019,
GVOBI. 2019, 425, letzte beriicksichtigte Anderung: § 101 geéndert (Art. 3 Nr. 3 Ges.
v. 06.12.2022, GVOBI. S. 1002) diirfen bauliche Anlagen ,in einer Entfernung bis zu
150 m landwérts (...) vom seewértigen FulRpunkt einer Diine oder eines Strandwalls
nicht errichtet oder wesentlich geédndert werden".

Ein erheblicher Teil des Plangebiets befinden sich nach vorliegenden Planunterlagen
zwar in dem gesetzlich festgelegten Bauverbotsstreifen. Allerdings wird der Geltungs-
bereich durch die vorhandene Hochwasserschutzanlage unterbrochen, sodass die
landseitig gelegenen Bereiche des Sondergebietes 1 nicht von diesem Bauverbot be-
troffen sind.

Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob es fir das Sondergebiet 2
einen gleichwertigen Erosionsschutz gibt. In der Folge wird daher davon ausgegan-
gen, dass das Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG fur das Sondergebiet 2 fortbe-
steht.

Eine Einschatzung, ob das genannte Bauverbot im Einzelfall Gberwunden werden
kann, erfolgt im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens. Sofern die Er-
teilung einer Genehmigung durch die untere Bauaufsicht nicht erforderlich sein sollte,
ist der Antrag stattdessen direkt an die untere Kiistenschutzbehérde zu richten (siehe
dazu Punkt 5.4).

Die Planung beinhaltet somit nur die Anpassung der Nutzungen an die aktuellen stad-
tebaulichen Bediirfnisse innerhalb der bestehenden Baugebiete und Baufenster. Sie
fiihrt zu keiner Veranderung des urspriinglichen Planungszieles. Daher werden keine
neuen Tatsachen geschaffen, die nicht bereits im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 20 - mit seinen 9 Anderungen - untersucht worden sind.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berthrt.

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich
1.3.1  Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Niendorfer Strand, und zwar zwischen der Ostsee,
der Bundesstralke 76 und der Travemiinder Landstrale, westlich der Sydowstrale
und 6stlich der Stralte Griiner Grund.

1.3.2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet ist bebaut.

T R S T LT A AR T E SIS iV Y L s N i s S L J R g B 5 T S N R VLR
STADT

Seite 9 von 23

Plan: 10, Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Timmendorfer Strand
Stand: 27.06.2024



1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist selbst bzw. von fast allen Seiten umbaut. Zudem sind in der Um-
gebung keine Nieder- oder Anmoorbdden oder schluffige / tonige Boden bekannt.
Daher ist das Plangebiet technisch bebaubar.

2 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 Begriindung der geplanten stidtebaulichen Festsetzungen

Gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 20 - mit seinen 9 Anderungen - wird
der Text-Teil wie folgt gedndert (siehe Geltungsbereich "Teil A: Planzeichnung"):

Die Text-Ziffer 2.1 im Bebauungsplan Nr. 20 wird ersatzlos gestrichen. Zudem wird
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ersatzlos aufgehoben.

Neu aufgenommen werden die folgenden Festsetzungen:
Teil A: Planzeichnung:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

= Teilung der Sonstigen Sondergebiete - Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung
in SO-1-Gebiet und SO-2-Gebiet. = Im Plangebiet befinden sich folgende
Sonstigen Sondergebiete - Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2
BauNVO):

Bild 6: Gegentiberstellung Bebauungsplan Nr. 20 und 10. Anderung

Al
5t

Die SO-Gebiete dstlich der roten Linie im Bild 5 dienen fir Hotels und Ferien-
wohnungen. Die SO-Gebiete westlich der roten Linie im Bild 5 grenzen direkt
an die Promenade und dienen deren touristischer Bewirtschaftung. Um den un-
terschiedlichen stadtebaulichen Ausrichtungen gerecht zu werden, erfolgt eine
Teilung in SO-1- und SO-2-Gebiete, damit Uber diese Bezeichnungen entspre-
chende textliche Festsetzungen getroffen werden kénnen.
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Teil B: Text:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

Hier nur fiir die Sonstigen Sondergebiete - Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung (§ 11
Abs. 2 BauNVO):

» Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1-Gebiete
sind die in Text Nr. 1.3 (2) Nr. 2, 3, 5, 6 und 7 sowie die unter Text Nr. 1.3 (3)
aufgefiihrten Nutzungen  (Ferienwohnungen als Beherbergungsbelriebe,
der Eigenart der Gebiete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur
Verwaltung, Betreuung und Versorgung, sonstige Gewerbebetriebe, Wohnun-
gen, Réume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO und Nebenwohnungen) nicht
im Erdgeschoss zuléssig. = Zuléssig bleiben somit in den Erdgeschossen der
S0-1-Gebiete; also den folgend, im Bild 7, dargestellten Gebieten:

Bild 7: Gegeniiberstellung Bebauungsplan Nr. 20 und 10. Anderung

Framden-
beherbergung

triebe des Beherbergungsgewerbes, die nicht als Ferienwohnungen i.
S. § 13a BauNVO dienen und

= Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke
sowie sonstige Einrichtungen; und damit auch die bestehende
Schwimmhalle.

Damit soll erzielt werden, dass in den Erdgeschossen nur touristische Nutzun-
gen erfolgen kénnen, die fiir die qualitative Aufwertung einer touristisch geprag-
ten Promenade an der Ostsee erforderlich sind.

= Innerhalb der die im "Teil A: Planzeichnung" in dem Bebauungsplan Nr. 20 mit
seinen 9 Anderungen festgesetzten SO-Gebiete sind ausschlieBlich an der
Stétte der Leistung fiir die Eigenwerbung zwei Anlagen der AulRenwerbung am
Gebéude selbst, bzw. nicht auf den Dé&chern selbst, bis zu einer Fldche von je
5 m? zuldssig. - Bisher beinhalten der Bebauungsplan Nr. 20 mit seinen 9
Anderungen keine Angaben zu Werbeanlagen in den SO-Gebieten. Damit wa-
ren keine Werbeanlagen zuldssig. Gerade in einer touristisch gepragten Lage
sind diese jedoch erforderlich. Um eine Eigenwerbung zuzulassen, werden die
daher genannten Festsetzungen neu aufgenommen.

. Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1-Gebiete sind
Stellplétze, Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen
zwischen den (iberbaubaren Grundstiicksflichen und den Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung sowie "FulBweg" unzuléssig. Zuldssig sind nur ge-
werbliche Terrassen und AulRenverkaufsflédchen. - Die SO-1-Gebiete grenzen
direkt an eine ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung” mit der
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Zweckbestimmung "Fuweg" (= Promenade zur Ostsee). In den Hauptgebau-
den sollen u. a. L&den und gastronomische Einrichtungen in den Erdgeschos-
sen sein. Zu diesen soll durch diese Festsetzung eine Verbindung zwischen
den gewerblichen Nutzungen im Hauptgeb&ude und der angrenzenden Prome-
nade gesichert bleiben.

w Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1-Gebiete sind
Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen zwischen
den (iberbaubaren Grundstiicksfldchen und den StralRenverkehrsfi&chen sowie
den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Be-
reich” unzuldssig. = Die SO-1-Gebiete grenzen zudem direkt an eine ,Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung“ mit der Zweckbestimmung " ver-
kehrsberuhigter Bereich" und die Verkehrsflachen, die Bestandteil der Strand-
strafte sind. Die StrandstraRe ist eine touristisch wichtige Hauptachse im Ort.
Von ihr aus sollen die Hauptgebaude frei einsehbar bleiben. Daher werden die
Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Vorgar-
tengeléande reduziert.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 — 21a BauNVO)

. Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1- und -2-Ge-
biete kann gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise ein Dachgeschoss
bzw. ein Staffelgeschoss als Vollgeschoss zugelassen werden, wenn die Ge-
schossfléchenzahl nicht iiberschritten wird. = Diese Festsetzung wird aus der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 unveréndert ibernommen.

= GeméR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO diirfen die im "Teil A: Planzeichnung”
festgesetzten Grundfichenzahlen der baulichen Anlagen in dem Bebauungs-
plan Nr. 20 mit seinen 9 Anderungen in den WA-,MI- und SO-Gebieten durch
die mit den Hauptanlagen verbundenen baulichen Anlagen als wesentliche
Bauteile, die in den Luftraum hineinragen, wie Erker, Balkone, Loggien, private
Terrassen, die mit der Hauptanlage baulich oder funktional verbunden, ge-
werbliche Terrassen, oder dhnliches, bis zu 20 % (iberschritten werden. - Der
Bebauungsplan Nr. 20 setzt die Baugrenzen sehr eng um die bestehenden und
die geplanten Baukérper. Somit sind Erker, Balkone, Loggien, private Terras-
sen nur innerhalb dieser Baugrenzen zulassig.

Die Grundflachenzahl ist geregelt; jedoch nicht die Geschossflachenzahl. Somit
ist davon auszugehen, dass die Grundflichenzahl auch als Geschossflachen-
zahl je Vollgeschoss angenommen worden ist. Allerdings zéhlen Erker, Bal-
kone, Loggien sowie private Terrassen in die Grundflachenzahl und nicht in die
Geschossflachenzahl. Erker, Balkone, Loggien urd private Terrassen sind real
vorhanden, und zwar auch auferhalb der Baugrenzen. Um dieses Defizit zu
beheben, erfolgt die Ausnahme der g. Festsetzung.

- GeméR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO ist die Erhéhung der im "Teil A: Plan-
zeichnung" und in der Text-Ziffer 2.1 (4) festgesetzten Grund- und Geschoss-
fléichenzahlen der baulichen Anlagen in dem Bebauungsplan Nr. 20 mit seinen
9 Anderungen in den MI-Gebieten und dem SO-2-Gebiet um weitere 300 m*
zuléssig, wenn diese MalRnahme der Nutzung als gewerblich genutzte Terras-
sen- oder Verkaufsfldche einschlieRlich deren Uberdachung dient. > Der Be-
bauungsplan 20, 2. Anderung regelt folgendes:
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1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
Die zulsssige Grundfléche der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
gastronomisch genutzten nicht iberdachten AuRenterrassen bis zu 50 von Hundert Giberschritten
werden.

Die in einigen Geb&uden mehrere kleine gastronomische Betriebe sind, sind
von deren Grofe nur 50 % fir die Aufennutzung zuldssig. Fir Laden fehlen
AuRenverkaufsflachen. Um dem Bedarf im gesamten Plangebiet (also auch in
den Mischgebieten) zu entsprechen, wird geméaf § 16 Abs. 5 BauNVO die Er-
héhung der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten Grund- und Geschossfla-
chenzahl um weitere 300 m? (also zuzliglich den 20 %) zugelassen, wenn diese
MaRnahme der Nutzung als gewerblich genutzte Terrassen- oder Verkaufsfla-
che einschlieRlich deren Uberdachung dient.

. GeméR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO ist die Erhéhung der im "Teil A: Plan-
zeichnung" und in der Text-Ziffer 2.1 (4) festgesetzten Grund- und Geschoss-
flichenzahlen der baulichen Anlagen in den SO-1-Gebieten um weitere 500 m?
zuldssig, wenn diese MaRnahme der Nutzung als gewerblich genutzte Terras-
sen- oder Verkaufsfléche einschlieBlich deren Uberdachung dient. 2 Die SO-
1-Gebiete sollen touristisch genutzt werden. Daflr sollen die Voraussetzungen
geschaffen werden. Damit die Innen- und AuRenflachen gewerblich als Terras-
sen- oder Verkaufsflaichen genutzt werden konnen, wird gemalt § 16 Abs. 5
BauNVO die Erhéhung der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten Grund- und
Geschossflachenzahl um weitere 500 m? (also zuzlglich den 20 % + den
300 m?) zugelassen, einschlieflich deren Uberdachung.

. Die im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten Grundfléchenzahlen der baulichen
Anlagen in dem Bebauungsplan Nr. 20 mit seinen 9 Anderungen in den WA-,
MI- und SO-Gebieten diirfen durch die Grundfléchen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl
(bestehend aus § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO) von 0,8 (iberschritten werden und
in den SO-1-Gebieten von 1,0. 2 Im Plangebiet befinden sich schon heute viele
gewerbliche Nutzungen sowie Ferien- und Hauptwohnungen. Da es im Sinne
der Gemeinde ist, dass diese auf den Grundstilicken erbracht werden, erfolgt
die Festsetzung einer erhdhten Versiegelung nach § 19 Abs. 4 BauNVO.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

=  Gemé&R § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen als Ausnahme die im "Teil A: Planzeich-
nung" festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksiléchen in dem Bebauungs-
plan Nr. 20 mit seinen 9 Anderungen in den Mi- und SO-Gebieten durch ge-
werblich genutzte Terrassen und AulBenverkaufsfléchen iberschritten wer-
den. > Diese Festsetzung wird aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 iibernommen und auf das gesamte Plangebiet ausgeweitet, um auch
Betrieben aulkerhalb der Promenade die Méglichkeit zu geben, hier ein Au-
Renverkaufsangebot zu schaffen, wenn dieses platzméaRig méglich ist.

»  GemdaR § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen als Ausnahme die im "Teil A: Planzeich-
nung" festgesetzten (berbaubaren Grundstticksfldchen in dem Bebauungs-
plan Nr. 20 mit seinen 9 Anderungen in den WA-, MI- und SO-Gebieten durch
Terrassen, Balkone sowie Erker bis zu 3 m lberschritten werden. = Die
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Terrassen, Balkone sowie Erker sind vielfach schon aufterhalb der Baugren-
zen vorhanden. Eine Vergréferung der Uberbaubaren Flachen flr die Nut-
zung durch untergeordnete Gebaudeteile ist nicht gewiinscht, da dann die
stadtebaulichen Strukturen, die optisch von den baulichen Hauptanlagen we-
sentlich gepragt sind, kaum noch regelbar sind. Daher erfolgt die Festsetzung
der Ausnahme, dass die Baugrenzen fiir Terrassen, Balkone und Erker Uber-
schritten werden durfen.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

» Innerhalb der Stralenverkehrsfldichen und Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" sowie "FuBweg" ist jeweils
eine Nutzung

- als gewerblich genutzte Terrassenfléiche zu Gunsten einer Schank- und
Speisewirtschaft und

- als gewerblich ebenerdige Verkaufsfiéche zu Gunsten eines Ladens

zuldssig, wenn diese einem Betrieb innerhalb der MI-Gebiete und der SO-1-
Gebiete zugeordnet sind und die lichte Befahrbarkeit der Verkehrsfléchen in
einer Mindestbreite von 4 m gewéhrleistet ist. » Damit soll die Méglichkeit of-
fengehalten werden, zielgerechte Konzessionen fiir die Aufenbereichsnutzung
zu vergeben, um die touristische Attraktivitat den heutigen Bedurfnissen anzu-
passen.

» Innerhalb der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "verkehrsbe-

ruhigter Bereich" sowie "Fuweg" sind dariiber hinaus zul&ssig:

1. temporére Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke,

2. temporére Schank- und Speisewirtschaften,

3. temporére Verkaufseinrichtungen
wéhrend Veranstaltungen, die der touristischen Freizeitversorgung dienen. >
In touristisch gepragten Orten werden temporér Veranstaltungen durchge-
fiihrt. Damit diese das dafiir erforderliche Angebot aufstellen kénnen, erfolgt
die Zulassung von zweckgebundenen, temporaren Nutzungen.

» Ausnahmsweise sind Terrasseniberdachungen einschlieBlich den dazugehd-
rigen Sicht- und Windschutzwénden fir die in Text-Ziffer 13 (1) genannten
Nutzungen zuléssig, wenn sie diesen definierten gewerblich genutzten Ter-
rassenflichen oder gewerblich ebenerdigen Verkaufsfldchen im Erdgeschoss
des angrenzenden Gebé&udes oder als freistehende gewerblich genutzte Ter-
rassenfléche einem im SO-1-Gebiet angesiedelten Betrieb der Schank- und
Speisewirtschaft dienen und dabei die lichte Befahrbarkeit der Verkehrsflé-
chen in einer Mindestbreite von 4 m gewéhrleistet ist. = Sonnenschirme er-
weisen sich bei den Winden an der Ostsee als wenig stabil. Markisen sind
statisch stabiler. Daher ist Ziel der Festsetzung, diese zu ermdglichen, wenn
sie am Hauptgebiude angebaut sind. Dabei muss jedoch eine 4 m breite Zu-
fahrt fur Rettungsfahrzeuge gesichert bleiben. Um wettergeschutzt sitzen zu
kénnen, sind auch Sicht- und Windschutzwénde zuléssig.

» Innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksgrenze auf der Ver-
kehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Fuf3-
weg", die direkt an das "GR = 260 m*-SO-1-Gebiet fiir die Fremdenbeherber-
gung" angrenzt, ist eine Uberbauung der Verkehrsfléche durch das Erd- und
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Obergeschoss des Hauptgebéudes im "GR= 260 m*SO-1-Gebiet fir die
Fremdenbeherbergung"” zuléssig. - Der Bebauungsplan Nr. 20 beinhaltet fol-
gende Festsetzung:

Bild 8: Auszug Bebauungsplan Nr. 20

e
T i

Aus dem Bebauungsplan ist nicht zu erkennen, was innerhalb der Baugrenze
auf der Verkehrsflache gebaut werden kann. Zuordnungen zu anderen Nutzun-
gen als diese, dass sie der Verkehrsflache dienen missen, sind nicht zu ent-
nehmen. Um dieses Defizit auszurdumen, erfolgt die Zuordnung der Baugren-
zen zu dem ,GR = 260 m2-S0O-1-Gebiet fir die Fremdenbeherbergung".

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

= Indenim "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1-Gebieten sind zwi-
schen den liberbaubaren Grundstiicksfl&chen und den StralBenverkehrsflé-
chen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhig-
ter Bereich" sowie "Fuweg" nur Pflastermaterialien zu verwenden, die der
gewerblich genutzten Terrassen- oder Verkaufsfléche zu Gunsten der Offent-
lichkeit dienen. Transparente bzw. lichtdurchldssige Sicht- und Windschutz-
wénde sind dabei zuldssig. = Diese gestalterische Festsetzung soll sichern,
dass zwischen den SO-1-Gebieten und den angrenzenden Verkehrsfléchen
keine Einzdunungen gesetzt werden, die der touristischen Nutzung entgegen-
stehen. Stattdessen sollen sich die Freifldchen der Baufléchen in Richtung der
Verkehrsfléichen 6ffnen, in dem die Fldchen nur gepflastert werden diirfen.
Z&une und Wénde bleiben somit unzuléssig. Transparente bzw. lichtdurchl&s-
sige Sicht- und Windschutzwénde bleiben dabei zuldssig, um eine welterge-
schiitzte Auennutzung der gewerblich genutzten Terrassen zu ermaéglichen.

»  FEinz&unungen und als Privatgérten gestaltete Gérten sind unzuléssig. In
den WA-, MI- und SO-2-Gebieten sind Einfriedigungen, Sicht- und Wind-
schutzwénde parallel zur éffentlichen Straenverkehrsfiéchen nur bis zu einer
Héhe von 1,25 m zuldssig. Sicht- und Windschutzwénde an Grundstlicksgren-
zen zum Nachbarn sind maximal auf einer L&nge von 5 m und einer Héhe 2 m
zuldssig. > Diese Hohenbegrenzungen werden aufgenommen, da nach der
LBO bis zu 2 m hohe Z&une méglich sind. Damit wéren Gartenstrukturen nicht
mehr einsehbar, was zu einer erheblichen Eingrenzung des sichtbaren
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Ortsbildes fiihrt. Daher wird eine Begrenzung der gestalterischen Rahmen-
méglichkeiten fur erforderlich gehalten.

= Terrasseniiberdachungen: Fir Terrasseniberdachungen fir gewerbliche
Verkaufsflachen und Terrassenfldche zu Gunsten einer Schank- und Speise-
wirtschaft, einschlieBlich Sonnenschirme, sind keine grellen und keine glén-
zenden Materialien zu verwenden. Zuléssig sind nur helltonige Farben mit Re-
missionswerten zwischen 70 und 90.=> Mit der Eingrenzung der zuléssigen
Farben wird gesichert, dass sich die Terrasseniberdachungen fur gewerbli-
che Nutzungen dezent in das Strafkenbild einfigen.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20
- mit seinen 9 Anderungen - treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

Fur die Festsetzungen gelten die jeweils anzuwendenden Baunutzungsverordnungen
unverandert weiter.

2.2 ErschlieBung

Gegenliber dem Bebauungsplan Nr. 20 - mit seinen 9 Anderungen - erfolgt keine
Anderung der Erschliefiung.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20
- mit seinen 9 Anderungen - treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

23 Griinplanung
2.3.1 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Die Planung beinhaltet keine Anderungen in den griinordnerischen Festsetzungen.

2.3.2  Eingriff und Ausgleich

a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 , Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet, der
nach § 30 BauGB so nicht zulassig ist. Somit fiihrt diese Planaufstellung zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgilter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser (Oberflichengewésser, Grundwasser), Klima / Luft so-
wie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzglter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.
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Arten und Lebensgemeinschaften: Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
filhrt zu keiner Anderung des zuldssigen Maltes der baulichen Nutzung. Insgesamt
verandert sich im Plangebiet die Versiegelung nicht. Die Planung verursacht keine
neuen Eingriffe.

Folglich werden die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima und Luft nicht berlhrt.

Landschaftsbild: Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiihrt zu keiner An-
derung des zuldssigen Mafes der baulichen Nutzung. Insgesamt verandert sich im
Plangebiet die Versiegelung nicht. Die Planung verursacht keine neuen Eingriffe.

b) Ausgleichsbedarfsermittlung
Es erfolgen keine Verinderungen, die zu ausgleichspflichtigen Eingriffen fuhren.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veran-
derung der Bodenstrukturen stellen keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
geman § 8 BNatSchG dar. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

24 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die 10. Anderung fiihrt zu keiner Anderung des zulassigen Malkes der baulichen Nut-
zung. Die Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 20 - mit seinen 9 Anderungen - gelten
daher unverandert fort.

3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgeféhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Lérm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Emissionsrelevante Rahmenbedingungen haben sich in der Umgebung nicht gean-
dert. Daher gelten die Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 20 - mit seinen 9 Ande-
rungen -, unverandert fort.
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3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Storfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefdhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Lé&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschlitterungen:

Immissionsrelevante Rahmenbedingungen haben sich in der Umgebung nicht geén-
dert. Daher gelten die Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 20 - mit seinen 9 Ande-
rungen -, unverandert fort.

4 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Durch die Planung erfolgt keine Veranderung
der bereits zulassigen Art und des MafRes der baulichen Nutzung. Es wird daher auf
die Ausfiihrungen der Begriindungen zum geltenden Bebauungsplan Nr. 20 - mit sei-
nen 9 Anderungen - verwiesen.

Erganzungen mach dem aktuellen Stand der Technik:

Eine Aufbereitung des auf den Verkehrsflaichen anfallenden Niederschlagswasser
gem. den sog. "Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50,
S. 829 ff) ist erforderlich. Zusétzlich sind die Hinweise des Merkblatts 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der DWA (Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.

Weiterhin ist mittlerweile das DWA-Arbeitsblatt 102 Teil 1 und 2 zu beachten.

Fur Versickerungen ist das DWA-Arbeitsblatt 138 zu Grunde zu legen. Eine Klarung
des Niederschlagswassers kann auch (iber die belebte Bodenzone, den sog. A-Hori-

zont, erfolgen.

2 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(BaustraBen, Lageplatze u. 4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustralen sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).
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Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufilhren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzufiihren sind, ist in der Projektphase zu priifen, ob
die Notwendigkeit fir ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.

Falls Metalltrager in grundwassergeprégte Bereiche eingebracht werden, ist zu pru-
fen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.8.) oder andere
Griindungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung natrlicher Organis-
men im Grundwasser auszuschlieften.

Beurteilungsgrundlage ist die Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

5.2 Altlasten

Meldung schadlicher Bodenveridnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 02.2024) sind keine Altlasten auf dieser
Flache bekannt.

5.3 Archéiologie

Im Nahbereich sind archéologische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG in die
Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der (iberplanten Fléache sind
daher archéologische Funde méglich. Daher ist vor dem Beginn von Erdarbeiten die
Flache durch das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein zu untersuchen.
Vorhandene Denkmale werden ggf. geborgen und dokumentiert.
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Bild 9: archéologisches Interessengebiet gemé&lR Archédologisches Landesamt vom
31.07.2020
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Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Ei-
gentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

5.4 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Gemeinde Timmendorfer Strand, im
Ortsteil Niendorf, zwischen der Ostsee, der Bundesstrafte 76 und der Traveminder
Landstraie, westlich der Sydowstrafie und 6stlich der Stralte Griiner Grund. Der
westliche Teil des Plangebietes, bis einschlieBlich des Schwimmbades, wird durch ei-
ne Hochwasserschutzwand vor Sturmfluten geschitzt. Ostlich des Schwimmbades
ist kein 6ffentlicher Hochwasserschutz vorhanden.
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Aktuelle rechtliche Bewertung mit Stand vom 03.06.2024 durch das LKN:

a)  Genehmigungserfordernis

GeméR § 80 Abs. 1 LWG bedarf die ,Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Ande-
rung von Anlagen an der Kiiste (...) der Genehmigung der unteren Kiistenschutzbe-
hérde, soweit nachteilige Wirkungen (...) nicht auszuschlief3en sind".

Die Strandstrafe im Sondergebiet 1 befinden sich in unmittelbarer Nahe zur vorhan-
denen Klstenschutzanlage.

Eine Beeintrachtigung der Kiistenschutzanlage, im Rahmen von Bauarbeiten an den
baulichen Anlagen, |&sst sich gegenwaértig nicht ausschlielen.

Fiir Vorhaben in der Strandstralke innerhalb des Sondergebiet 1 ist daher grundsatz-
lich von einer Genehmigungspflicht fiir Anlagen an der Kiste nach § 80 Abs. 1 LWG
auszugehen.

Die Erteilung einer erforderlichen Genehmigung kann dem Grunde nach in Aussicht
gestellt werden und erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern die
Erteilung einer Genehmigung durch die untere Bauaufsicht nicht erforderlich sein
sollte, ist der Antrag stattdessen direkt an die untere Kistenschutzbehérde zu richten.

b) kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelungen

Gemal § 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG diirfen bauliche Anlagen ,in einer Entfernung bis zu
150 m landwéirts (...) vom seewértigen FuSpunkt einer Diine oder eines Strandwalls
nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden".

Ein erheblicher Teil des Plangebiets befinden sich nach vorliegenden Planunterlagen
zwar in dem gesetzlich festgelegten Bauverbotsstreifen. Allerdings wird der Geltungs-
bereich durch die vorhandene Hochwasserschutzanlage unterbrochen, sodass die
landseitig gelegenen Bereiche des Sondergebietes 1 nicht von diesem Bauverbot be-
troffen sind.

Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob es flr das Sondergebiet 2
einen gleichwertigen Erosionsschutz gibt. In der Folge wird daher davon ausgegan-
gen, dass das Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG fiir das Sondergebiet 2 fortbe-
steht.

Eine Einschatzung, ob das genannte Bauverbot im Einzelfall Uberwunden werden
kann, erfolgt im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens. Sofern die Er-
teilung einer Genehmigung durch die untere Bauaufsicht nicht erforderlich sein sollte,
ist der Antrag stattdessen direkt an die untere Kiistenschutzbehorde zu richten.

Auswirkungen auf die Projektplanung:

Die kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fiir die Errichtung baulicher Anlagen
in Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG) findet keine An-
wendung, wenn das Gebiet durch Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutz-
deichen vergleichbaren ausreichenden Schutzstandard geschitzt wird (Gebiets-
schutz) oder die zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisiken erforderlichen
MaRnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage durchgefiihrt werden (Objekt-
schutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).
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Anwendungshinweis fiir die Projektplanung: Die vorstehende Formulierung be-
riicksichtigt durch ihre allgemeinere Aussage, dass die rechtliche Einschatzung
sich mit Fortschreibung der fachlichen Grundlagen éndern kann. Konkrete Ein-
schatzungen sind jeweils erst zum Zeitpunkt der Umsetzung eines Einzelvorha-
bens maglich.

Somit kann durch die Bauherren der erforderliche Teilschutz durch die vorhan-
dene Hochwasserschutzinfrastruktur im konkreten Einzelfall mitberlcksichtigt
werden.

Hinweise allgemein:

" Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, das grundsatzlich durch Sturmflu-
ten gefahrdet ist. Eine absolute Sicherheit ist auch hinter Landesschutzdeichen
und anderen Kiistenschutzanlagen nicht gegeben.

. Bei der Umsetzung von Vorhaben in gefahrdeten Bereichen bestehen gegen-
tiber dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriche auf Finanzierung oder
Ubernahme notwendiger Schutzmaftnahmen.

. Allgemeine Informationen zum Thema der Hochwasservorsorge (Objektschutz
und bauliche Vorsorge) finden sich unter anderem in der Hochwasserschutzfi-
bel des Bundes.

5.5 Bundeswasserstralien

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirffen gemaR § 34 Abs. (4) des Bun-
deswasserstraltengesetzes (WaStrG) weder durch Ihre Ausgestaltung noch durch ih-
ren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.

Von der Wasserstrafte aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine und blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtende Fla-
chen sichtbar sein.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB ist nicht vorge-
sehen.

» Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§8 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

»  Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB sind nicht vorgesehen.
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7.2

STADTEBAULICHE DATEN

Flidchenbilanz
Das Plangebiet umfasst 122.110 m* (12,2 ha).

Bauliche Nutzung
Die Planung bereitet keine Erhéhung von Wohnungszahlen vor.

KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.

VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die 10. Anderung
der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27. Juni 2024 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bl fglit e in Kraft.
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