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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

|1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(9

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

0,25 GRUNDFLACHENZAHL
! ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE
o NUR OFFENE BAUWEISE ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHE
P PARKPLATZE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG,
EINSCHLIERLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG

E J ABWASSER - PUMPE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

WASSERFLACHEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
> o o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

AEE

MIT GEH- UND FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU GUNSTEN DER ANLIEGER, DER VER- UND
ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN UND DER
FEUERWEHR ZU BELASTENDE FLACHEN

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

WASSERSCHONGEBIET

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO
§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

zB. §1Abs. 4
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§9Abs. 1
Nr. 21 BauGB

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit §§ 1 - 21a BauNVO)

1.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
(§ 19 BauNVOQ)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfiadche von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO bis zu 100% uberschreiten. Fur so-
genannte "Pfeifengrundstiicke" und Grundstiicke, die tber ein gemeinsames Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht erschlossen sind, ist eine Anhebung des zulassigen Versiegelungsgrades
um weitere 50% zulassig, insgesamt bis zu einem maximalen Versiegelungsgrad von 63%.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit §§ 22 - 23 BauNVO)

2.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23 BauNVvQ)
Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweit es sich um Gebaude handelt -
und Uberdachte Stellplatze und Garagen missen von der erschlieBungsseitigen Stralken-
begrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten.

3. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA-Gebiet sind Je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

4.1 DACHER
Die Hauptbaukérper sind mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulassig.

4.2 GARAGEN UND CARPORTS
Die Dacher der Garagen sind als Flach- oder Satteldacher zu efrichten.

4.3 EINFRIEDUNGEN

Im Falle der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind ausschliefllich Zaune oder
Gehblze von maximal 0,80 m Héhe zulassig.

GEMEINDE RATEKAU

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsburo Ostholstein, www.ploh.de. ]

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 1.V, mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBQ) wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.10.2010 folgende Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 der Gemeinde Ratekau fir ein Gebiet im nordlichen Bereich von Ratekau, zwischen Hauptstralie, Postsirasse
und Westning, beidseitig der Vicelinstrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B), erflassen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 25.03.2010. Die ortsubliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Bereitstellung im Internet am 04.05.2010 erfolgt. Auf die Bereitstellung
im Internet unter www ratokau de wurde am 04.05 2010 durch Abdruck in den “Libecker Machrichten, Gesamtausgabe”
hingewiesen

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 12.05.2010 bis zum 28.05.2010
durchgefihrt worden

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnten, wurden nach
§4 Abs. 11.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 29.04.2010 unternichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.07 2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.
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5. Der Entwurf dea Debauungaplanea, bestehend aus der Danzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 28 07 2010 bis zum 30 08 2010 wahrend folgender Zeiten Montags, Mittwoch und
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr bis 16.00 Uhr, Donnerstag von
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Der Hinweis auf
die Bereitstellung der ortsdblichen Bekanntmachung der éffentiichen Auslegung wurde im Internet unter www.ratekau.de
am 20.07 2010 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsiiblich bekannt gemacht. Im Internet
ist darauf hingewiesen worden, dass wahrend der Auslegungsfnst der 6ffentichen Auslegung, Anregungen und Stellung-
nahmen von allen Interessierten schriflich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffi 3in kon

§ 4 Abs. 2 BauGB am 15.07.2010 zut
f
Ratekau, 25 RAS LN -

Belange, die von der Planung ber}
r Stellungnahme aufgeforde

" widen geman

(Thomas Keller)
- Bargermeister -

Planung werden als richtig bescheinigt. f,-"

cun, 07772070 (28 | el

-Offentl. best Verm -Ing. -

)
-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellunanahmen der Offentlichket und der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange am 07.10.2010 gepr(ft. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil rde am 0#40.2010 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschl gt~ C
(Thomas Keller)
- Blrgermeister -

il B, wird Wit

(Thomas Keller)
- Bargermeister -

Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung der Satzung im Internet unter www ratekau de wurde
am %5 AL 2A0durch Abdruck in den “Lubecker Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsublich bekannt

gemacht. Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde
am %A 26AC im Internet unter www ratekau. de bekannt gemacht In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielllich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu

machen und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden ie Rech

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am CA.AL, L8 AC i Kraft getreten

Ratekau, 0A.AZ.2C A Mhiegel (Thomas Reller)
- Bargermeister -

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 23

fur ein Gebiet im nordlichen Bereich von Ratekau, zwischen Hauptstralle, Poststrasse und
Westring; beidseitig der Vicelinstralke
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